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mely létrejott egyrészrol Dr. Somogyi Krisztina Beata (sziiletési név:

sziiletési hely, idé: anyja neve: személyi azonositd jele:
wddazonositod jele: 139 Budapest, Teve utca 1/D. 2 Iph. 9/92. szadm alatti lakos,

mint eladd,

masrészrol Wendelowski-Somogyi Zita Karolina (sziiletési név; szilletési
hely, id6: , anyja neve: személyi azonositd jele:
adodazonositd jele: Amerikai Egyesiilt Allamok, 29588 Dél-Karolina, Myrtle Beach, Moss
Creek Road 7993. szam alatti lakos, mint eladé [helyette és nevében a csatolt meghatalmazéssal
igazoltan Dr. Somogyi Krisztina Beéta (sziiletési név: ) -sziiletési hely, idé:
' anyja neve: személyi azonosité jele: . ddazonositd
jele: }) 1139 Budapest, Teve utca 1/D. 2 Iph. 9/92. szam alatti lakos] (a tovébbiakban:
Eladék),

harmadrészrol Gali Tibor (sziiletési név: ~ 77 ¢, sziiletési hely, id6: ) ), anyja neve:

o s, személyi azonosito jele: . addazonositd jele: 7761
Kozarmisleny, Oktober 23. tér 2. 1 em. 8 a. szam alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban: Vevé) —
Eladdk és Vevo egyiittesen, mint Szerzddé felek/felek — kozott az alulirott helyen és idében, a kovetkezd
feltételek mellett.

1.) Felek rogzitik, hogy a 2023. jinius 07. napjan letltésre keriilt e-hiteles tulajdoni lap masolat
(megrendelési szam: 954542/6/2023) tantsaga szerint Dr. Somogyi Krisztina Bedta Y%-ed aranyl, mig
Wendelowski-Somogyi Zita Karolina s-ed ardnyd tulajdondt képezi a Csonkamindszent
kiilteriilet 035/1 hrsz. alatt felvett szanté miivelési Agii, 11,7635 ha teriiletnagysagu, 163.51 kataszteri
tiszta jovedelm(i ingatlan (gy is mint f51d), amely a mez- és erddgazdasagi fldek forgalmarol sz616
2013. évi CXXIL. trvény (a tovabbiakban: Fldforgalmi tv.) féldnek mindsiil.

Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

2.) Eladdk a jelen szerzddéssel orikre, feltétleniil és visszavonhatatlanul Vevének eladjak, Vevi
pedig Eladoktél — az altala megtekintett és ismert dllapotban — megveszi az 1.) pontban kériilirt
ingatlant, a felek altal kolesondsen kialkudott 3.600.000,- forint/hektdr, minddsszesen 42.348.600,- Ft,
azaz negyvenkettémillio-haromsziznegyvennyolcezer-hatsziz forint (3.600.000,- Ft x 11.7635 ha =
42.348.600,- Ft) vételar mellett.

2.1.) Felek a vételar Osszegének meghatdrozasa kérében tudomdssal birnak arrdl, hogy az a Foldforgalmi
tv. 24. § (h) pont (ha) alpontja szerint a Magyar Agrér-, Eielmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamara
altal a honlapjén nyilvdnossagra hozott, a szerz6déskotés évét megeldzd naptari évben kialakult helyben
szokasos atlagos forgalmi értéktdl 10%-ot meghaladd mértékben eltér. Eladdk és Vevd egyezéen adjak
el6, hogy a jelen adasvétellel érintett fold olyan elényds tulaj ga)({ségokkal rendelkezik, amely/ck‘ a

! Dr. §6mogyi Krisztina Bedta WendeloWski-Somogyi G;'F:T ibor
eladd Zita Karolina vevd
elado

helvette és nevében Dr.
Somogyi Krisztina Bedia
meghatalmazott




helyben szokdsos vételar mértékétdl vald eltérést indokoljdk. A fold mivelhetéség szempontjabol
rendkiviil kedvezd alakkal bir, ahogy fekvése és elhelyezkedése vevd szdméra rendkivill elonyés,
megkdzelithet6sége, infrastruktirdja kiépiilt, sik teriileti adottsagokkal bir, ezért domborzati és
lejtésviszonyai annak miivelhetsége szempontjabdl kivaloak, vizjarasi rendezettsége, kultaréllapota és
Ontdzhetdsége kimagaslo.

3.) A vételar megfizetésének iitemezése és annak dologi biztositéka.

3.1.) Szerzddé6 felek rogzitik, hogy Vevo elsoé vételarrészként a jelen okirat aldirasdval egyidejiileg
atutalds Gtjan megfizetett Eladok részére az altaluk megjeldlt, Wendelowski-Somogyi Zita Karolina
tulajdonat képezd ! - szamu fizetési szamldra 10.000.000,- Ft-ot, azaz
tizmillié forintot. Eladok a vételarrész eldbbi bankszdmldn t6rténé hidnytalan jovairdsat a jelen
szerzddés alairasaval elismerik és nyugtatjak.

Eladok kijelentik, hogy a jelen pontban megjeldlt 6sszegnek a fenti megnevezett fizetési szdmlara valod
atutalasat sajat kezeikhez torténd teljesitésnek ismerik el.

Eladok kinyilatkozzak, hogy a fentebb frt bankszamlaszdmot a szerzddés aldirasa el6tt ellendrizték.
Vevo a bankszamlaszammal sszefliggd helytelen adatszolgaltatds miatti teljesitési feleldsségét kizarja,
amely felelésség kizarast Eladok tudomasul vesznek.

Felek kijelentik, hogy a jelen pontban frt vételarrészt egyben foglalonak is tekintik.

Felek kijelentik, hogy 3.1.) pontban irt Osszeg atadasara-atvételére a jelen szerzddés szerinti
kotelezettségvallalasuk megerbsitésekent kertilt sor, ezért ezen Osszeg a Polgari Térvénykonyvrdl szl
2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:185. § (1) bekezdése alapjan foglalénak mindsiil. Szerz6d6
Felek e kdrben rogzitik, hogy a foglald jogi természetével tisztaban vannak. Tudomadssal birnak arrdl,
hogy amennyiben az adéasvételi szerzédésben foglaltak teljesedése Eladéknak felrohatd okbol marad el,
a foglalo kétszeres Osszegét kotelesek a Vevd részére megtizetni. Ha a szerzOdésben foglaltak
teljesedése Vevonek felréhatd okbol marad el, Vevo a foglaldt elvesziti. Visszajar a Vevonek a foglald,
ha az adasvételi szerzodésben foglaltak teljesedése olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik szerz6d6 fél
sem felelds, vagy amelyért valamennyien feleldsek.

3.1.1.) Jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg az Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a 3.1.)
pontban irt és megfizetett 10.000.000,- Ft, azaz tizmillid forint Gsszeglli vételarrész dologi
biztositékaként a Csonkamindszent kiilteriilet 035/1 hrsz. alatt felvett szant6d miivelési 4ga, 11.7635 ha
teriiletnagysagi, 163.51 kataszteri tiszta jovedelm{ ingatlan tekintetében Vevd jelzalogjogot alapitson.

3.1.2)) Gali Tibor vevs kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Baranya Varmegyei
Kormanyhivatal a jelen szerzddést nem a szerzddéses vevével, hanem az elévasarldsi jogat gyakorld
személlyel hagyja jova, gy a 3.1.1.) pontban rogzitett jelzdlogjog torléséhez sziikséges feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruld riyilatkozatét az ligyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL
torvény 47-48. §-a alap_jéﬁ a jelen szerzddés alairasaval egyideijtiled, alairasra keriil letéti szerzédés
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szerint kiilon, dr. Al-Jada Daniel tigyvéd altal 4 (négy) példanyban ellenjegyzett okiratban adja meg
azzal, hogy annak 2 (kettd) eredeti példanyat az iigyvéd a jelen szerzddés 3.1.) pontjaban foglalt
vételarrész, a szerzodés megkotésével kapcsolatos valamennyi koltség, valamint az esetlegesen
felmeriil késedelmi kétbér Gali Tibor vevo részére tortént igazolt megfizetését kovetd 2 (kettd)
munkanapon beliil kételes az illetékes foldhivatali osztalyhoz benytjtani.

Vevd az el6bbiekben foglaltak teljesedésbe menetelének megtorténtét koteles az okiratszerkesztd
ligyvéd részére teljes bizonyitd erejii okiratba foglalt nyilatkozat személyes atadasa vagy postai (iton
torténd megkiildésével vagy sajat e-mail cimrél a danielaljada.dr@gmail.com e-mail cimre torténd
megkiildése Gtjan igazolnia a vételarrész megfizetését kovetd 1 munkanapon beliil.

3.2.) Vevo kitelezettséget vallal arra, hogy a vételarbol fennmaradé 32.348.600,- Ft-ot, azaz
harminckettémillio-hdromszaznegyvennyolcezer-hatszdz forintot, mint masodik és egyben utolsd
vételarrészt a jelen addsvételi szerzédés hirdetményi titon torténé kozlésének lejartanak napjat
kiveté 8 (nyolc) napon beliil fizeti meg Eladok részére — amennyiben a jelen adasvételi szerzbdés
hirdetményi Gton torténd kozlésének idétartama alatt elévasarlasi jogat gyakorld jogosulttdl elfogadd
nyilatkozat nem kertil benyu_]tasra - az altaluk megjelolt, Wendelowski-Somogyi Zita Karolina
tulajdonat képezé - i | jzamu fizetési szamlara.

Amennyiben a jelen adasvételi szerz6dés hirdetményi tton torténé kozlésének iddtartama alatt
eldvasarlasi jogat gyakorld jogosulttél elfogadé nyilatkozat keriil benyiijtisra, gy a vételarbol
fennmaradé 32.348.600,- Ft, azaz harminckettémillio-haromszaznegyvennyolcezer-hatszaz forint,
mint masodik és egyben utolsé vételarrész megfizetésére a Baranya Varmegyei Korméanyhivatal (a
tovabbiakban: Baranya Varmegyei Foldhivatal vagy mezogazdasagi igazgatasi szerv) jelen szerzodést
jovahagyé hatarozatiban foglalt személy (az adasvételi szerzédés szerinti vevd avagy a helyébe
Iépd jogosult Veva) kiteles, a jovahagyé hatarozat részére tirténd kézbesitését koveté 8 (nyolc)
napon beliil az Eladok dltal megjelolt Wendelowski-Somogyi Zita Karolina tulajdonat képezé

T _szamu fizetési szamlara,

Vevo, vagy az elovasarlasi jogat gyakorld jogosult késedelmes teljesitése esetén a késedelembe esé
fél napi 10.000,-Ft, azaz napi tizezer forint késedelmi kothért tartozik megfizetni Eladok részére
a teljesitéssel egyidejiileg.

Eladodk kijelentik, hogy a jelen pontban megjeldlt dsszegnek a fenti megnevezett fizetési szamlara valo
atutalasat sajat kezeikhez torténd teljesitésnek ismerik el.

Eladdk kinyilatkozzak, hogy a fentebb irt bankszamlaszamot a szerzddés alairasa elott ellendriztek.
Vevo a bankszamlaszammal sszefliggd helytelen adatszolgaltatas miatti teljesitési felelosségét kizarja,
amely feleldsség kizarast Eladok tudomasul vesznek.

4.) Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy Eladdk a tulajdonjogukrél csak a teljes vételar
megfizetését kivetden mondanak le.
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Eladok kiilén okiratban (tulajdonjog-bejegyzeési engedély) foglaltan feltétlen és visszavonhatatian
hozzéjaruldsukat adjak ahhoz, hogy az 1.) pontban koriilirt Csonkamindszent kiilteriilet 035/1 hrsz.
alatt felvett szdnté miivelési agu, 11.7635 ha teriiletnagysagii, 163.51 kataszteri tiszta jovedelm
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada vonatkozasban Vevé tulajdonjoga — a jelen szerzddés 3.2. pontjaban
foglalt vételarrész, valamint az eshetdlegesen felmeriild késedelmi kotbér Eladok részére tortént igazolt
megfizetése esetén — addsvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre, és ezzel egyidejlileg
Eladok tulajdonjoga torlésre keriiljon.

5.) Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Vevd adasvétel jogcimen térténd tulajdonjogénak
bejegyzéséhez sziikséges feltétlen €s visszavonhatatlan hozzdjaruld nyilatkozatukat az ligyvédi
tevékenységrol szold 2017, évi LXXVIIL térvény 47-48. §-a alapjan a jelen szerzédés alairasival
egyidejilleg alairdsra keriil6 letéti szerzodés szerint kiilon, dr. Al-Jada Daniel ligyvéd altal 4 (négy)
példanyban ellenjegyzett okiratban adjak meg azzal, hogy annak 2 (kettd) eredeti példanyat az tigyvéd
a jelen szerz6dés 3.2. pontjaban foglalt vételarrész Eladok részére tortént igazolt megfizetése esetén, az
azt kovet6 2 (kettd) munkanapon beliil kételes az illetékes foldhivatali osztalyhoz benyijtani.

Eladok a jelen szerzddés 3.2. pontjdban foglalt vételarrész teljesitését kotelesek az okiratszerkesztd
iigyvéd részére teljes bizonyito erejii okiratba foglalt nyilatkozatuk személyes atadasa vagy postai iton
torténd megkiildésével vagy sajat e-mail cimiikrél a danielaljada.dri@ gmail.com e-mail cimre t6rténd
megkiildése uitjan igazolniuk a Vételar megfizetését kovetd | munkanapon beliil. Eladok rigzitik, hogy
az e-mail cim, amelyr6l a teljesitési nyilatkozatot kiildik: somogyi.krisztina@tmline.hu, vagy
zita somogyi@yahoo.com.

Az elad6i értesités elmaraddsa esetén Vevd is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt érdemlden a
Hitelintézet altal kidllitott bizonylattal igazolni az tigyvéd felé.

Dr. Al-Jada Déniel eljaré tigyvéd ezen szerzddés aldirasaval vallalja, hogy az 4ltala atvett eredeti
okiratokat megorzi €s azokat a kapcsolodd ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel egyiitt a fentiekben
kikaotott feltételek teljesiilése esetén az azt kovetd 2 (kettd) munkanapon beliil az illetékes foldhivatali
osztalyhoz a jogszabdly altal eldirt alakisdggal és tartalommal, a sziikséges példanyszamban benyjtja.

6.) Vevo a vétel targyat képezo ingatlant megtekintette, igy annak allagat, felszereltségét ismeri.

7.) Felek az ingatlan birtokbaadasérdl kiilén rendelkezni nem kivannak, mivel az harmadik személy
hasznalatdban van. Eladok akként nyilatkoznak, hogy a bejegyzett f5ldhasznald haszonbérlet jogcimén
a SZENTLORINCI-AGRO Termeld-Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségli Térsasag
(réviditett elnevezés: SZENTLORINCI-AGRO KFT, székhely: 7940 Szentl6rine, Pécsi at 6. A. €p.,
cégjegyzékszam: 02-09-076336, adoszam: 22961972-4-02). Eladok tajékoztatasa alapjan a 2019, aprilis
10. napjan kelt, majd 2023. junius ho 05. napjan modositott szerzddés lejartanak napja 2040. december
31. A foldhaszonbérleti szerz6désben foglaltak alapjan, haszonbérld hektaronként évi 70.000,- Ft, azaz
hetvenezer forint haszonbér megfizetésére koteles idészakonként utdlag, de legkésébb a naptari év végig
(december 31.).
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8.) Szerz6dé felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Foldforgalmi tv. 18. §-a szerint eldvésarlasi jog illeti
meg az ott felsorolt személyeket, az ott meghatarozott sorrendben.

9.) Vevé kijelenti, hogy
o foldmiivesnek mindsiil, féldhivatali nyilvintartasba vétele a BAMKH Pécsi Jardsi
Hivatala Foldhivatali Osztaly 4ltal 510102/2018.10.03. szimon megtirtént;

10.) Eljaré ligyvéd tajékoztatja szerz6dd feleket, hogy a jelen adasvételi szerz6dést a Foldforgalmi tv.
21. § (1) bekezdése alapjan — a szerz6dés aldirasatol szamitott 8 (nyolc) napon beliil —a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyés céljabol. Ha a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése
szerinti eldzetes vizsgélat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerzodés jovahagyasat, akkor végzésben megéllapitja a szerzddés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kdzzétételre valé alkalmassag
megallapitasa nem mindsiil az adasvételi szerzOdés hatosdgi jOvahagydsanak. A mezdgazdasagi
igazgatasi szerv a dontését kozli az eladdval, az adasvételi szerzddés szerinti vevovel, valamint az
adéasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormdanyzat jegyz6jének. A
jegyzd hirdetményi uton kozli az adasvételi szerzédést a térvényen vagy megallapodason alapuid
el6vasarlasi jog jogosultjaival.

11.) Vevé Kkijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdésének e) pontja alapjan elévasarlasi
jog illeti meg, figyelemmel arra, hogy olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii lakdshasznalata
helye vagy a mezégazdasagi iizemkozpontja legalibb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek
kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi
hatiratél kéziiton vagy kézforgalom el6l el nem zart magamiton legfeljebb 20 km tavolsdgra van.

12.) Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel megszerezni kivant foldekkel egyiitt a mar tulajdondban
és a haszonélvezetében 1évo f6ld teriiletnagysaganak beszdmitisaval a 300 hektar mértéket nem haladja
meg. (Foldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdése szerinti f6ldszerzési maximum.)

12.1.) Vevd kijelenti tovabba, hogy a jelen szerzddéssel megszerezni kivant fOldekkel egyiitt a
birtokdban lévo fold teriiletnagysaginak beszamitdsaval az 1200 hektar mértéket nem haladja meg.
(Foldforgalmi tv. 16. § (2) bekezdése szerint birtokmaximum.)

12.2.) Vevé vallalja, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idopontjatol szamitott 5 (6t) évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek
kivételével - méas célra nem hasznositja. (Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdés.)

12.3.) Vev0 kotelezettséget vallal arra, hogy ha a jelen szerzOdés targyat képez6 f5ld harmadik személy
hasznalataban van, akkor a fennallé foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a
Jjogviszony megsziinését kovetd idore a jelen szerzédés 12.2.) pontjdban foglalt kitelezettségeket
vallalja. (Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdés.)
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12.4.) Vevo nyilatkozik tovabba, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébil
eredé barmilyen, korabbi fldhasznalattal kapcsolatos jogerosen megéllapitott és fennélld dij-, vagy
egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas), egyidejiileg kijelenti, hogy a szerzést
megeldzd 5 (6t) éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo
jogiigyletet kotstt (Foldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bekezdés.).

12.5.) Vevd kijelenti tovdbbd, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

13.) Vevd tudomasul veszi, hogy a Foldforgalmi tv. 62. §-a alapjin az e térvényben meghatarozott
szerzési feltételek, illetve korlitozasok, villalasok és tilalmak betartisat a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv ellenérzi, és az ott irt esetekben felhivja a figyelmét a jogszabdlysértésre, és
hatiridé megallapitisival a figyelmeztetést tartalmazé dontésben felszélitja a jogszerii allapot
helyreallitasara.

Ha hatiridében nem tesz eleget a felszélitisnak, a mezégazdasagi igazgatasi szerv vele szemben a
fold szerzéskori aranykorona-értéke huiszezerszeres szorzatanak megfeleld forintosszeggel azonos
mértékii mulasztasi birsagot szab ki. A birsag megfizetése alol felmentés nem adhaté, illetve
fizetési kedvezmény nem nytjthaté. A hatiridére meg nem fizetett birsig adok modjira
behajtandé koztartozas. Ha a birsag kiszabasa ellenére a foldhaszndlé 6 honap elteltével sem
allitja helyre a jogszerii allapotot, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv — az erdének mindsiilé fold
kivételével — a Foldforgalmi tv. 65. §-aban meghatirozottak szerint intézkedik a fold
kényszerhasznositisba adasarél. A kényszerhasznositas idétartama a jogsérté dllapot
fennallisaig, de legalabb a gazdasigi év végéig, legfeljebb a kivetkezé gazdasagi év végéig tart.
Ha a birsag kiszabasa ellenére a foldtulajdonos 6 hénap elteltével sem allitja helyre a jogszerii
allapotot, tigy

a) hatésagi jovahagyashoz kotott adasvétel esetén a jegyzékben szereplo és a helyi foldbizottsag
altal tAmogatott személyt, hatosagi jovahagyashoz nem kotitt adasvétel esetén az eladéd

altal érvényesnek itélt és rangsorolt el6vasarloi jognyilatkozatot tevé személyt és az eredeti vevit
az akkor fennallo elévasarlasi ranghelyiik alapjan, majd ezt kévetéen.

b) az allamot

az érintett foldteriilet vonatkozasaban az eredeti vételaron, e térvény alapjan vételi jog illeti meg.

14.) Szerz6dé felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, ezért a mez6- és erddgazdasagi
hasznositast foldek tulajdonjoganak megszerzését jogszabaly nem akadalyozza, és nem korlatozza.

15.) Szerz6do felek megbizzék jelen szerzédés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, a NAV adatlap
kitoltésével, tovabba meghatalmazzak az ingatlanligyi hatosag, illetve a mezbgazdasagi igazgatasi szerv
és az illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje elotti eljarasban valo képviseletiik ellatdsaval dr. Al-
Jada Daniel ligyvédet (székhelye: 7624 Pécs, Barbakan tér 1. fszt 7., tel: +36-30-332-5280, e-mail:
danielaljada.dr@gmail.com, KASZ: 36073644, e-kapcsolattartasi elérhetdség: 41868672). Megbizott
igyvéd a megbizast €s a meghatalmazast a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.
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16.) Felek megdllapodnak abban, hogy ha a Baranya Virmegyei Kormanyhivatal a jelen
szerz6dést nem a Vevivel, hanem az elévisarlisi jogit gyakorlé személlyel hagyja jova, akkor az
elévasirlisra jogosult koteles a 3.1.) pontban rigzitett vételarrészletet Vevo részére a tulajdonat
képezd 11773315-01229097 szami fizetési szamldara haladéktalanul, de legkésébb a Baranya

Virmegyei Korminyhivatal hatirozatanak Vevd részérdl torténd kézhezvételétGl szamitott 8
napon beliil megfizetni.

A szerz8dés megszerkesztésével, a tulajdonjog, valamint jelzalogjog foldhivatali bejegyzésével és a
vagyonatruhazasi illetékkel felmeriilé koltségek a Vevot terhelik. Amennyiben a szerz6dést a Baranya
Virmegyei Korményhivatal nem a Vevével, hanem az elévasirlasi jogit gyakorlé személlyel
hagyja jova, ugy az elovasarlisi jog jogosult koteles megfizetni a vevd részére a szerzédés
megkdtésével kapesolatos valamennyi koltséget, igy a 420.000.- forint sszegit iigyvédi koltséget, a
szerzbdéskotés sordn beszerzett e-hiteles tulajdoni lap 3.000,- Ft tsszegili koltségét, valamint a
jelzalogjog bejegyzése irdnt megfizetett 12.600,- Ft dsszegii igazgatasi-szolgaliatisi dijat.

Az elévasarlasi jogit gyakorlé személy késedelmes teljesitése esetén a késedelembe esé fél
(késedelembe esés a Baranya Virmegyei Kormanyhivatal hatirezatanak Vevé részérél térténd
kézhezvételétdl szamitott 8 napon tili a jelen pontban rogzitettek megfizetésének a késedelme)
napi 10.000,-Ft, azaz napi tizezer forint késedelmi kotbért tartozik megfizetni szerz6déses vevd
részére a teljesitéssel egyidejiileg.

17.) A term6foldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében t6rténd megszerzése esetén az illetékekrél
52016 1990. évi XCIIL térvény 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan Vevét illetékmentesség illeti.

Gali Tibor vevd a jelen okirat aldirdsdval vallalja, hogy a birtokbaadastol, de legkésébb az
illetékkdtelezettség keletkezését kovetd 12. hoémap utolsd napjatdl - vagyoni értékii Jjoggal terhelt
term&fSld szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétsl, megsziintetésétdl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kivetd 5. év utols6 napjatol - szamitva 5 évig a megszerzett termé(old
tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és mezé-, illetve erd6gazdasagi
tevékenység céljara hasznositja.

Felek rogzitik, hogy eladdkat, az Szja. tv. 62. § (4) bekezdése alapjén addfizetési kotelezettség nem
terheli, mivel az ingatlan tulajdonjoganak elidegenitésére a szerzést kdvets 5 év elteltével keriilt sor.

18.) Eljaré ligyvéd tijékoztatja a szerzdd6 feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelbzéserl és megakadalyozasirdl szolo 2017, évi LIIL tdrvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjén
azonositasi kotelezetiség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletikben eljaré személyek
vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a
Felek adatszolgéltatdsa és az dltaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szab4lyai szerint
alkalmas okirat bemutatésa alapjn. Felek jelen szerz6dés alairasaval biintetdjogi felelsségiik tudataban
kijelentik, hogy jelen szerz6dés aldirdsa sordn sajat maguk nevében jarnak el. Felek jelen szerz6dés
alirasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd a Felek személyi adatait tartalmazo
okmanyaikr6l fénymdsolatot készitsen, adataikat kezelje, . tovabba adataikat a )‘kﬁzp nti
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16.) Felek megdillapodnak abban, hogy ha a Baranya Varmegyei Kormdnyhivatal a jelen
szerz6dést nem a Vevével, hanem az elévasarlasi jogat gyakorlé személlyel hagyja jova, akkor az
elévisdrlasra jogosult koteles a 3.1.) pontban rogzitett vételarrészletet Vevd részére a tulajdonat
képezo szamn fizetési szamlira haladéktalanul, de legkésébb a Baranya
Viarmegyei Kormanyhivatal hatarozatinak Vevd részérdl torténé kézhezvételétol szamitott 8
napon beliil megfizetni.

A szerzidés megszerkesztésével, a tulajdonjog, valamint jelzdlogjog foldhivatali bejegyzésével és a
vagyonatruhazasi illetékkel felmeriild koltségek a Vevot terhelik. Amennyiben a szerz6dést a Baranya
Virmegyei Kormdinyhivatal nem a Vevivel, hanem az elévasarlasi jogat gyakorlé személlyel
hagyja jova, gy az eldvasirlasi jog jogosult kiteles megfizetni a vevd részére a szerzodés
megkdtésével kapesolatos valamennyi koltséget, igy a 420.000.- forint 6sszegii ligyvédi koltséget, a
szerzddéskotés sordn beszerzett e-hiteles tulajdoni lap 3.000,- Ft dsszegii koltségét, valamint a
jelzalogjog bejegyzése irant megfizetett 12.600,- Ft 6sszegii igazgatasi-szolgaltatisi dijat.

Az eldvasarlasi jogat gyakorlé személy késedelmes teljesitése esetén a késedelembe esé fél
(késedelembe esés a Baranya Virmegyei Kormanyhivatal hatirozatinak Vevo részérél térténd
kézhezvételétél szamitott 8 napon tili a jelen pontban rogzitettek megfizetésének a késedelme)
napi 10.000,-Ft, azaz napi tizezer forint késedelmi kétbért tartozik megfizetni szerzédéses vevd
részére a teljesitéssel egyidejiileg.

17.) A term&foldnek a foldmives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése esetén az illetékekrol
52016 1990. évi XCIIL. torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan Vevét illetékmentesség illeti.

Gali Tibor vevd a jelen okirat alairasaval vallalja, hogy a birtokbaadastdl, de legkésébb az
illetekkotelezettség keletkezését kévetd 12. honap utolsé napjatol - vagyoni értéki joggal terhelt
term6fold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétsl, megsziintetésétsl, de legkésdbb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsé napjatol - szamitva S évig a megszerzett term&o1d
tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és mezé-, illetve erdégazdasagi
tevékenység céljara hasznositja.

Felek rogzitik, hogy eladdkat, az Szja. tv. 62. § (4) bekezdése alapjan adéfizetési kotelezettség nem
terheli, mivel az ingatlan tulajdonjogénak elidegenitésére a szerzést kivet 5 év elteltével keriilt sor.

18.) Eljaré ligyvéd tjékoztatja a szerz8d6 feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzesérdl és megakadalyozasardl szold 2017. évi LI tdrvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletilkben eljardé személyek
vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek régzitésre, a
Felek adatszolgdltatdsa és az 4ltaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabélyai szerint
alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek jelen szerzédés alairasaval biintetéjogi felelésségiik tudataban
kijelentik, hogy jelen szerzédés aldirdsa sordn sajat maguk nevében jarnak el. Felek jelen szerzédés
alairasaval kifejezetten hozzdjérulnak ahhoz, hogy eljaro iigyvéd a Felek személyi adatait tartalmazo
okmanyaikrol  fénymdésolatot  készitsen, adataikat kezelje, . tovabb4d adataikat a s kdzponti
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nyilvantartdsokban ellendrizze. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt,
az azonositds sordn megadott adatokban bekovetkezett valtozasrél — tulajdonjog jogerds bejegyzéséig —

5 (6t) napon beliil kételesek az eljaré tligyvédet irdsban értesiteni.

19.) Jelen szerzodés a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmérdl szélo 2013. évi CXXII. térvény
rendelkezéseinek megfelelden keriilt elkészitésre. Felek az iigyvédi kioktatast mind az eldvasarlasi
jogok, mind pedig az ado- és illetékszabalyok vonatkozasaban tudomasul vették.

A jelen szerzodés, amely 8 (nyole) szamozott oldalbdl all, 8 (nyolc) egymassal sz szerint megegyezd
eredeti példanyban késziilt — amelybdl 1 (egy) példany a Foldforgalmi torvény 8. §-a szerinti, és a
Foldforgalmi torvény végrehajtisira kiadott rendeletben meghatirozott biztonsdgi kellékekkel
rendelkez6 papir alapii okmanyon keriilt kidllitisra —, amelyet a felek elolvaséis és értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozatukkal mindenben megegyezit jovahagyolag alairtak.

Kelt: Pécsett, 2023. év janius hé 07. napjan
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