Hex | 2506 -35[2025. Ll N 202% ., OF 06 o iy Lk Lot gt dlelelne wytbm
Leotin! Ué‘a‘dh‘ P ortaclon ub}bj&c\je - i@f’i}é (jq(/trti dwdd w?ofi.)i/i lL"lﬂ'J\T"b :
o (Q()A,«% of- Q:F' ] I/WJLJ htc(tx\’n {/Qd’ { CG—U’L’QZT['J ¥ ‘2})5% ’O‘?J ’ (34-'

€320 badld weg)

r ZOZS +

L(sv-wéua&él.aih
VASS ES VASS IGYVEDI IRODA

4025 Debrecen, Toth Ampad u. 4.

Tel.: (52) 455-115, (30) 2494-657

DR, VASS GERGELY tigyvéd

ADASVETELI SZERZODLS

Mely létreistt egyrészrél DR. SZOKE SANDOR sz
L személyi azonosito: | an.:

adbazonositd jel: 6200 Kiskdrgs, Kisfaludy Sandor u. 4. szdm alatti lakos

(tartzkoda<i helve: 1025 Budapest, Cseppkd u. 11). BOLYOCZKI RICHARD sz

i (sz.: . személyi azonosito: :

, an.: , ad6azonositd jel 13910 Tokaj, Bethlen Gébor 0t 18. szam
alatti lakos, BOLYOCZKI BOTOND sz. (sz.:

személyi azonosito: , an.: , ad6éazonositod jel: 3910

Tokaj, Ladanyi ut 18 <74m alatti lakos és DR. SZOKE JUDIT sz. T (sz.:

_ _... személyi azonosito: ,an.: .
1025 Budapest, Z5ldké u. 2. E. ép. I/9. szém alatti lakos, mint

addazonositd jel:

elado k-, ‘

mésrészré] KOROSI PETER sz. - o (sz. , an.:
személyi azonosito: addazonositd jel: 3235

Métraszentimre, Vaskit utca 20/A. szam alatti lakos, mint vevé-, kozott a mai napon az
alabbiak szerint:

1./ A felek rogzitik, hogy a kozds tulajdonukat képezi valamennyi ingatlan
vonatkozdséban egyezéen egymds kozt Dr. Szoéke Séandor eladé 16/240-ed, Bolyo6ezki
Richérd 12/240-ed, Bolyéczki Botond 12/240-ed, dr. Szbike Judit 8/240-ed-arényban, azaz
minddsszesen 48/240-ed ardanyban a mﬁtras’%_entimrei 0227/10. hrsz. alatt felvett 790 m2
tertiletd, 0,50 AK értékdl ,,rét” megjeldlésii beltertileti ingatlan, a matraszentimrei 0227/12.
hrsz. alatt felvett 856 m?2 teriiletd, 0,10 AK értékil ,,szant6” megjeldlést beltertileti ingatlan.
Valamennyi felsorolt ingatlan vonatkozasaban a dr. Széke Judit tulajdonaban 4l16 illetdséget

holtig tarté haszonélvezeti jog terheli Dr. Széke Sdndor javéra.

2000 minésitési tertilet.
A felek megallapitjak, hogy az ingatlanok egyméssal szomszédosak. %

2./ A felek rogzitik, hogy az 1/ pontban foglalt ingatlanok vonatkozéséban
Métraszentimrén, 2023. februar 26. napjdn adésvételi szerzodést kotdttek, azonban az
adédsvételi szerzédés jovahagydsat a Heves Varmegyei Kormdanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Féldhivatali Osztélya L. az 570717/2023. sorszamn hatarozataval megtagadta, mivel a fentebb
rdgzitett addsvételi szerzédés 8/ pontjanak d) pontjédban tévesen keriilt megjeldlésre Korosi
Péter vevd elévésarlasra jogosultsaganak besorolasa. A felek erre tekintettel a fentebb
rogzitett adasvételi szerzédést felbontjdk, majd jelen szerz8désben foglalt tartalommal kotik
meg Ujra azzal, hogy az credeti dllapotot olyan médon éllitjak helyre, hogy az eladdk a
kordbban megfizetett vételdrat nem fizetik vissza, hanem beszémitjak a jelen szerzédésben

foglalt vételarba.

3/ A vevé ezennel vételi ajanlatot tesz a jelen szerzédés 1./ pontjdban foglalt
ingatlanilletéségekre, melyet az eladok elfogadnak, s ennek eredményeképpen az eladdk
eladjak, a vevd Pedig megvasdrolja az 1./ pontban megjelélt ingatlanilletéségeket
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vételarért, mely Osszeg hidnytalan atvételét az eladék jelen szerzGdés alairdsdval elismerik,
- figyelemmel a jelen szerzbdés 2/ pontjaban {rtakra is. A vételar az eladékat tulajdoni ardnyaik
szerint illeti meg, oly médon, hogy Dr. Sz6ke Séndort 110.080.- Ft., Bolydczki Richérdot
- 82.560.- .Ft, Bolydczki Botondot 82.560.- Ft., mig dr. Sztke Juditot 55.040.- Ft illeti meg,
* mely dsszegek: hidnytalan 4tvételét az eladdk Jelen szerzOdés aldirdsdval elismerik.

A vételarbdl a méatraszentimrei 0227/10. hrsz. alatti ingatlan 48/240-ed illetdségének vételara
189.600.- Ft ¢s a madfraszentimrei 0227/12. hrsz . alatti ingatlan 48/240-ed illetéségének
vételdra 140.640.- Ft. A felek rogzitik, hogy a vevd az ingatlan tulajdonjogit addsvétel

jogeimén szeri meg.

4./ A felek megédllapodnak abban, hogy jelen jogtigylet keretében Dr. Széke Sandor
holtig tartd haszonélvezeti jogat megsziintetik, oly modon, hogy a haszonélvezé az 1./
pontban megjelslt ingatlanokon fenndlld holtig tarté haszonélvezeti jogarél ezennel ellenérték
nélkiil lemond, tehat a mai nappal a haszonélvezeti joga megsziinik. A lemondast dr. Széke
Judit ezennel elfogadja. A felek régzitik, hogy a lemondésra egyenes dgon kertil sor, mivel dr.
Szoke Judit Dr. Széke Séndor gyermeke.

5/ A felek megallapodnak, hogy a vev$ az ingatlanhanyadokat a teljes vételar
kiegyenlitésére figyelemmel mér birtokba vette. A felek megallapodnak, hogy a vev) a
birtokba adas napjatdl kezdédden viseli az ingatlan terheit és hizza annak hasznait,

6./ Az eladék — az 1/ pontban foglalt haszonéivezeti jogon tilmenden talmenden -
feltétlen szavatosségot véllalnak az dtruhdzott ingatlan per-, teher- és igénymentességéétt, Az
eladok kifejezetten kijelentik, hogy az ingatlanon nem 4ll fenn harmadik személynek olyan
joga, mely a vevd tulajdonszerzését akaddlyoznd, illetve nincs semmi olyan tény vagy
koriilmény, mely o vevét az ingatian birtokba vételében akadaiyoznd vagy korlatozna.

7./ Az eladdk feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasukat adjak ahhoz, hogy a

miatraszentimrei 0227/10 hrsz., a matraszentimrei 0227/12. hrsz. alatti ingatianok 48/240-
ed ¢és 48/240-ed eszmei tulajdoni illetdségére Kéroisi Péter vevs tulajdonjoga addsvétel
jogeimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon.
Dr. Széke Sandor ezenne! feltétlen és visszavonhatatlan engedélyét adja ahhoz, valamint a
felek kozdsen kérik, hogy Dr. Széke Sandor holtig tarté haszonélvezeti joga a
métraszentimrei 0227/10. hrsz, és a matraszentimrei 0227/12. hrsz, alatti ingatlanok
vonatkozaséban az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre kertiljon.

8./ A szerz6dd felek kijelentik, hogy magyar allampolgdrok. A szerz6d6 felek
kijelentik, hogy cselekvéképességiik korlatozva nincsen, illetve az {igyletkdtési
képességlikben semmilyen mddon nem korldtozottak.

9./ A vevé az alabbiak szerint teszi meg a foldingatlan atruhdzasa esetexe a jogszabdly
altal kotelezben elbirt nyilatkozatokat:

a) A vevd Kkijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL torvényben meghatdrozoti
tulajdonszerzési korlatozdsba a jelen jogiigylet nem {itkdzik, mivel a vevd a
torvény 5. §-a 7. pontjdban {rtak szerint foldmives,

b.) Kijelenti tovabbd a vevé a torvény 16. §-a (1) bek. alapjdn, hogy a mar
tulajdondban ¢és a haszonélvezetében Iévé fOld teriiletnagysédginak a
beszamitdsaval a megszerezni kivant {61d nem haladja meg a 300 hektart.
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c.} A vevd kijelenti a térvény 16. §-a (2) bek. alapjan, hogy a megszerzendq){_diésa GERG
madr birtokdban 1évé fold teriiletnagysdganak beszamitasdval nem haladja meg az
1200 hektdr mértéket, A vevd a 109/1999. (XI1.29.) FM rendelet 68/C. §-nak
megfelelden kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

d.) A vevd kijelenti, hogy sajat maga el6vdsérldsra jogosult, mégpedig e jogosultsiga
a 2013. évi CXXIL toérvény 18. § (1) bekezdés b¥pontjan alpontjén alapul, mivel .{
“olyan foldmiives, aki helyben lakénak minésiil. A vevé kijelenti tovabbé, hogy
sem barmely mds tdrvényen, sem pedig szerzOdésen alapuloan egyébként nem
mindsiil elovasarldsi jogosultnak.

e.) A vevd vallalja, hogy a fold haszndlatdt masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja,
¢és ennck soran eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatsl szamitott 5 évig —a 2013. évi CXXIL
torvény 13. §. (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - més célra nem
hasznositja.

f) A vevd kijelenti, hogy nines a foldhasznélatért jéaré ellenszolgaltatdsdnak
teljesitésébs! eredé barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa,

g.) A vevd kijelenti tovabba, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beltil nem éllapftottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotott,
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10./ Az eladdk kijelentik, hogy a mez6- és erd6gazdalkodasi féldek forgalmardl sz616
2013. évi CXXIL térvényben rogzitett elévasarldsi jogon til az ingatlan térstulajdonosainak
elévésarldsi joga a Kuria BH2018.112 szam eseti dontésére is figyelemmel nem 41l fenn.

11./ A felek régzitik, hogy a fold eladésa esetén a foldre vonatkozé a tulajdonos dital
elfogadoit vételi szerz6dést kell 8 napon belttl megkiildeni a Mezdgazdasagi Igazgatasi Szerv
részére jovahagyds céljabdl. Ha a Mezbgazdasagi lgazgatasi Szerv végzésben megéllapiija a
szerzdés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elvendeli a szerz6dés kdzzétételét, a
kozzétételre vald alkalmassdg megallapitdsa nem mindstil az adasvételi szerzédés hatosagi

jovahagyasanak.

A Mezbgazdasagi lgazgatasi Szerv a dontését kozli az eladdéval az addsvételi
szerzddés szerinti vevével, valamint az addsvételi szerz8dést megkiildi a fold fekvése szerinti
illetékes telepiilési énkorményzat jegyz6jének. A jegyzd az e torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatdrozottak szerint hirdetményi tGton kézli az adésvételi szerzédést a
torvényen vagy megéllapoddsban alapulé eldvasarlasi jog jogosultjaval. A Mezbgazdasagi
Igazgatdsi Szerv a részére jovahagyds céljdbdl megkiildott okiratok kozil az adéasvételi
szerzOdést el6szor kizdrdlag annak tartalma és alaki kellékei alapjdn az érvényességi és
hatalyosulési feltételeknek valé megfeleléség szempontjabol vizsgdlja meg illetve ellenbrzi. -

A Mezbgazdasigi Igazgatasi Szerv az okiratok beérkezésétd! szamitott 15 napon beliil
dontést hoz az addsvételi szerzédés jovdhagyadsanak a megtagadasarél vagy végzésben
megallapitia a szerz6dés kzzétételre valé alkalmassdgat és elrendeli a szerz8dés kozzétételét.
A Mezdgazdaséagi Igazgatasi szerv az okiratok beérkezését6l szdmitott 15 napon beliil dont az
adasvételi szerz8dés jovdhagydsdnak a megtagaddsarol, ha a jegyzd altal megkiildott okiratok
alapjan megéllapitja az el6vasarlasi jog gyakorldsdra vonatkozd eljdrdsi szabdlyok
megsértését vagy megdllapitja, hogy az addsvételi szerzédés jovdhagyds megtagaddsénak lett

volna helye. -
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A Mezdgazdasagl Igazgatdsi Szerv az elézetes vizsgalat alapjan megtagadja az
adasvételi szerz8dés jovahagydsat, ha megéllapitja, hogy az adsvételi szerz8dés a jogszabalyi
eldirdsok megsértése miatt létre nem jott szerzédésnek, vagy semmis szerzédésnek mindsiil,
vagy az adéasvételi szerz6désben a vevd altal tett nyilatkozatbol nem éllapithaté meg
egyértelmlien az elévasarlasi jogosultsag jogalapja vagy az, hogy az elvasarlasi jog mely
térvényen alapul, az elévasarlasi jogosultsagot bizonyitd okiratok nem keriiltek csatoldsra,
illetve az elOvdsdrlasi jog nem a megjelSlt térvényen, vagy a torvényben meghatdrozott
sorrend szerinti ranghelyen alapul. A kifiiggesztéssel jar6 teenddk az eladokat, az esetleges
kéltségek az vevdt terheli. A felek rogzitik tehdt, hogy a jelen szerz6dés hatdsagi
jovdhagyashoz kotott, a szerz6dés dérvényes létrejott¢hez az illet¢kes mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovaAhagydsa, tovabbd a jovdhagyds megaddsdhoz az illetékes helyi
fsldbizottsag allasfoglalasa szlikséges.

12./ A jelen szerz6dés elkészitésével és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dijjal
felmeriilé koltségeket a vevé visell.
A felek régzitik, hogy a vev® mentes a visszterhes vagyondtruhdzasi illeték alol az Itv. 26. §
(1) bekezdésének p) pontja alapjan, mivel jelen jogiigylet terméfoldnek féldmiives altali
ellenérték fejében torténd megszerzése, s a vevé vallalja, hogy a birtokbaadédstél, de
legkésobb az illeték kotelezettség keletkezését kdvetd 12. honap utolsd napjatol szamitva 5
évig a termdfold tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értéki jogot nem alapit, illetve
azt egyéni mezdgazdasigi tevékenység céljdra hasznosttja.
A felek rdgzitik, hogy a haszonélvezeti jogrdl torténd lemondds az Itv. 17. §. (1) bekezdés p)
pontja alapjan mentes az illetékfizetési kotelezettség alol.
Az ingatlanériékesitésbdl eredben fizetendd esetleges személyl jovedelemadd az eladdkat

terheli.

13./ A felek kijelentik, hogy a 2011. évi CXIL térvény alapjdn a személyi igazolvany
alapjdn tortént meg a személyazonossdguk azonositasa. A felek ugyanezen tdrvényben
foglaltakra tekintettel kijelentik, hogy a jogiigylet sordn sajat nevitkben jartak el. A felek
hozzajaruldsukat adjak az okiratszerkeszt6 iigyvédnek ahhoz, hogy a pénzmosés és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozdsardl szolo 2017. évi LIIL
torvény alapjdn személyazonosité okményunk lemdsoldsra keriiljon, illetve az adatok

ellenérzésre kertiljenek.

14./ A szerz6dé felek a jelen szerz6désbél eredé barmely jogvita elbirdlasara kikotik
az Bgri Torvényszék, mig jarasbirosagi hataskor esetén a Gydngydsi Jarasbirdsag kizarolagos
illetékességeét,

15./ A felek a jelen szerz6désben foglalt rendelkezéseket egyben ligyvédi tényallasnak
is tekintik, tehat kiilén tényvézlat felvételét nem kérik tigyintéz6 tigyvédtdl, figyelemmel arra,
hogy a jelen okirat teljes kdriien tartalmazza a jogviszonnyal kapcsolatos megéllapoddsukat.

16/ A szerz6dd felek meghatalmazzak Dr. Vass Gergely tgyvédet, a VASS ES VASS
Ugyvédi Iroda tagjat (4025 Debrecen, Téth Arpéd u. 4.) a jelen szerzédés elkészitésével,
tovabbé a jelen szerzédéssel kapcsolatos eljardsokban - a Heves Megyei Korményhivatal
el6tti hatésdgi jovahagyési eljardsban, és a Heves Megyei Korményhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztalya el6tti. tulajdonjog. bejegyzési eljarasban - a képviseletitk

ellataséra.
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A szerz8do felek a tiloldali szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, az
okiratot készit6 és ellenjegyzé igyvéd elétt helybenhagyolag alafrtak.

Kelt: Budapest, 2023, m4jus 5. napjan

Ellenjegyzem:
Budapest, 2023, méajus 5.
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Ellenjegyzem: Bolyéczki (&i@hérd
Maétraszentimre, 2023. méajus 6. elado

i

Bolydezki Botond
eladd

Ziaradék

Alulivott dr. Vass Gergely tigyvéd (kamarai azonositdsi szam: 36071209, tigyvédi igazolvdny szdm: U-
104876., nyilvantartasi szam: 05-009256, lajstromszdm: 0504), jelen okirat ellenjegyzésével
tanisitom, hogy az okirat a jogszabdlyoknak megfelel; a szerz6ds felek nyilatkoztak arvdl, hogy az
okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak; az okiratban megjelolt felek, illetve az eljaré
képviseldik azonositdsdt elvégeziem, és az okiratot a felek eléttem irtdk ald, vagy az okiraton szerepld
aldirdast eldttem sajdijukként ismerték el.

VASE ES VA, RN

Dr. Vass Gergely
tgyvéd







