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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol

Szekeresné Barna Timea Emese ( i

sl ) lalkahelv: 2360 Gyal, Karolyi Mihaly utca 43.,
személyl azonositd szama: , személyi igazolvany szama: addazonosito jele: ~ T
allampolgarsaga: magyar), mint elado6 (a tovabbiakban: ,, Eladd™)

masrészrol pedig

Miga Laszlo (sziletési név: _sziiletési hely, id6: ) anvia szlletési neve
lakohely: 2721 Pilis, Homoki sz6l6 1. diilé 006654., személyi azonosito sziama: szemeélyl igazolvany szama:
ddazonosito jele: allampolgirsaga: magyar), mint vevé (a tovabbiakban: ,, Vevé™) és
Maiga Jozsefné (sziletési név: _ sziiletési hely, id6: B anvia sziilletési neve:
lakohely: 2721 Pilis, Homoki sz616 1. diilé 006654., személyi azonositd szama: 2 y, személyi igazolvany
szama: addazonosito jele: llampolgarsaga: magyar), mint haszonélvezeti jogot szerzé (a tovabbiakban

nHaszonelvezen jogor szerzd™”) - Elado, Vevé és Haszonélvezeti jogot szerzd a tovibbiakban egyuttesen ,,Felek” kozott az
alabbi feltételek szerint:

1.  Eladé kizirolagos — 1/1-ed aranyd — tulajdondt képezi a Pilis, zdrtkert 6023 helyrajziszamon felvett, természetbeni
cimmel az ingatlan-nyilvintartds szetint nem tendelkezé Osszesen 1796 m? nagysiga és 1.56 AK értékii ingatlan, 6-os
mindségi osztalyu szanté és gazdasagi épiilet megjel6lésii teriilet (a tovibbiakban: | Ingatlan™).

Elado tijékoztatja Vevot, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi teherbejegyzések talalhatoak:

II1./4. bejegyz6 hatirozat, érkezési id6: 48655/2010.09.28
Vezetékjog
Az I/1 alatti ingatlanbél 11 m2 teriiletre vonatkozéan, tervezett 0,4 Kﬁ’mﬁ%rﬁ}ﬁt‘ﬁ&%ﬁr S Kifi 18 .. 7073 01.08

‘ légvezetek elhelyezését biztositd szolgalmi jog. VB-509,/2010. J ortend!_( naﬂa’-“—z-——-———-— '
iog: ognyilatkozat megtételére nyitva 4116 hatérids els’ nagia: Z2 2.3 &1 OG
név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT. torzsszam: 137926 749gnyilatkozat megtételére nyitva 46 hatéridd utois:: napia, "
cim: 6724 SZEGED Pulz utca 44. _ melyjogueszis 2023, 09O

Levétel napja: 2 £ 5. ©9.05 .

II1./5. bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 52846,/2010.11.24
eredeti hatirozat: 52839,/2010.11.24

Vezetékjog

Az I/1 alatti ingatlanbél 5 m2 teriiletre vonatkozoan. Kisfesziiltségt elektromos vezeték
elhelyezését biztositd szolgalmi jog. VMB-168/2010.

jogosult: By : AN "

név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT. torzsszam: 13792679

cim: 6724 SZEGED Pulz utca 44.

-
”

6 a vezetékjogok tényét tudomasul veszi. Felek rogzitik, hogy Vevé az Ingatlant és annak allapotat szemrevételezéssel
bvizsgalta. Elado kijelenti, hogy tudomasa szerint az Ingatlannak nincs olyan hibaja, amely az Ingatlan megtekintésekor
nem ismerheté és az Ingatlan allapotardl teljeskoriien tijékoztatta a Vevét. Vevd nyilatkozik, hogy a tulajdoni lapot
térképet megismerte, annak 1 példanyat az eljaro jogi képviseld atadta részére.
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dd6 tajékoztatja Vevdt, hogy az Ingatlanon talilhaté egy szerkezetkész épiilet, mely elektromos aram
Igaltatdssal, hiteles mérdoraval rendelkezik, a gazcsonk a telken beliil talilhats. A vizvételezés furt katrol
poldott, régdta nincs hasznalva, feltjitasra szorul.
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ado6 kijelenti és szavatol, hogy:

a) azIngatlan —a fentiek kivételével - per-, teher- és igénymentes, mentes mindenféle tehert6l, jelzalogtdl, szolgalmi
jogtol, haszonélvezeti jogtol, joghatranytol, jogi igénytol, koveteléstdl, valamint harmadik személy barmely mas
jogatol;

Szekeresné Barna Timea vaga paszio = Mdga Jozsefné Dr. Vizer Tamis éd/Letéteményes
Emese Elad6 Vevé Haszonélvezeti jogot szerzd 1136 Budapesg, Pannonia u. 19. 1./4
' KASZ: 36072093
Készitettern ¢s Ellenjegyzem:
Albertirsa, 2023. jinius 06.



2. oldal

b) az Ingatlannal kapcsolatban nem dll fenn olyan tény vagy korilmény, amely akadilyozna, sértené vagy késleltetné
az Ingatlan tulajdonjoganak teher és/vagy korlitozismentes megszerz€sét és/vagy amely akadalyozni vagy sértené
a tulajdonjog szabad gyakorlasat;

¢) azIngatlannal kapcsolatban nem nytjtottak be semmilyen okiratot foldhivatalba, amely az ingatlan-nyilvintartisban
még nem keriilt széljegyzésre vagy bejegyzéste;

d) az illetékes foldhivatal eltti eljaras megindulasiig az Ingatlan tulajdoni lapjin semmilyen olyan széljegy, illetve
hatirozat nem jelenik meg, amely az Ingatlan értékét csokkentené, illetve a Vevd tehermentes tulajdonszerzését
akadélyozna,

e) az Ingatlan nem 4ll elidegenités alatt;

f) nincs tudomasuk harmadik személynek az Ingatlannal kapcsolatos olyan igényérdl és kérelmérdl, amely az Ingatlan
jelenlegi helyzetét hatranyosan befolyasolna;

g) a teljes Vételir megfizetése esetén az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzésében (a mez8gazdasagi igazgatasi
szerv engedélyen kiviil), illetve az Ingatlan birtokbavételében a Vevét semmi nem korlitozza;

h) Eladé tgy nyilatkozik, hogy a kézmivillalatokkal szembeni tartozésainak maradéktalanul eleget tett, és igy jar el a
birtokbaadasig is;

i) az Ingatlanon tartozis, koztartozas (ideértve épitményado tartozast is) nincs;

j)  azIngatlan rejtett hib4jarél nincs tudomasa;

k) tudomisuk szerint az Ingatlan az épitésekor hatalyos épitésiigyi eléirasok szerint épiilt, és nem lett engedély- vagy
bejelentés koteles épitési munka engedély vagy bejelentés nélkil elvégezve az Ingatlanban;

) az Ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa, jogosultja nincsen, oda cég vagy mais szervezet
székhelye, telephelye, fibktelepe, mas jellegli lerakata bejelentve nincs, abbél a birtokdtrhazasig minden,
lakcimnyilvantartas-szeriien bejelentett személy kijelentkezik;

m) jelen iigylet nem minGsiil a Polgati Torvénykonyvedl szolo 2013. évi V. torvény (tovébbiakban Ptk.) 6:120. §-ban
meghatirozott fedezetelvond szerz&désnek;

n) a jelen jogiigylet teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, kotelezettséget, birdsagi, hatosagi eljarast vagy
hatitozatot, amelyben az Eladé félként szerepel,

0) az Ingatlant 2 mai naptél a jelen szerzbdés teljesiiléséig semmilyen modon nem terheli meg, és nem ajanljik fel
egyéb modon biztositékként, azon harmadik személyek részére semmiféle jogot nem engednek, illetve semmiféle
azzal kapcsolatos jogrol nem mondanak le,

p) Eladé kotelezettséget villal, hogy a mai naptol — jelen szerzodés hatdlya alatt — az Ingatlan mivelési dgat nem
valtoztatja meg.

A fentiek alapjan és jsmeretében a felek addsvételi szerzédést kdtnek egymassal akként, hogy az Eladé 1/1-ed
aranyban eladja Vevé pedig adasvétel jogcimén 1/1-ed arinyban megvasirolja a jelen szerzédés 1. pontjaban
koriilirt Ingatlan tulajdonjogat.

Yevd é iogosult javara, 20 évig tarté haszonélvezeti jogot alapit, mel

alapjan Felek feltétel nélkiili és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak, hogy a Vevd tulajdonjoganak

6 haszonélvezeti jog bejegyzésre

és Haszonélvezeti jogot szerzd kozott nem értelmezhett ajandékozasként a haszonélvezeti jog ala

Vevé jogin szerzi meg a jogosult. Vevd és Haszonélvezeti jogot szerzd biintetGjogi felelGsségiik tudatiban
kijelentik, hogy egymasnak egyenesigi rokonaik, kézeli hozzatartozék. Vevd és Haszonélvezeti jogot szetzd
egyenesagi rokonok, igy esetiikben fennall az illetékmentesség.

Felek a jelen adasvételi szerzGdés 1. pontjaban megjelolt Ingatlan 1/1-ed ardnyn tulajdonjoganak vételdrit a kolcsonosen
Kialludott és a felek altal relisnak tartott 8.600.000,- Ft-ban, azaz Nyolcmillié-hatszazezer Forintban 4llapitjak meg.
Felek rogzitik, hogy a Vételarat értékarinyosnak fogadjik el, és a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjin kizarjak mind az Elado,
mind a Vevé feltind értékaranytalansigon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Felek a Foldforgalmi torvény 24. § (3) bekezdés h) ha) és (5) bekezdése alapjan nyilatkoznak, hogy az atlagos
vételartol az alabbi koriilmények miatt térnek el: az Ingatlanon taldlhaté egy gazdasigi épiilet, mely jelentds
értékkel bir a szanté részhez viszonyitva, az Ingatlan teljesen lakott teriileten helyezkedik el, az utca
életvitelszeriien lakott, tehat nem tipikus miivelés alatti teriilet. A belteriilet nagyon kozel taldlhato, elektromos
4ram, az utcdban elérhetd. A varosi uthalézathoz kozvetleniil kapcsolodik.

Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben barmelyik fél a jelen szerzédésben rogzitett kotelezettségét — killonosen az
Eladé birtok-atruhdzsra vonatkozéd kotelezettségét, Vevé pedig a vételir megfizetésének kotelezettségét < megszegi
(hataridSre nem teljesit), gy kételes napi 5.000.-Ft, azaz Otezer forint késedelmi kéthért a vétlen félnek — 3 Kot érfizetésre

n

Szekeresné Barna Timea Y Migi Laszw Méga‘jézsefné Dr. Vizer Tamas i
Emese Eladé 3 Vevd Haszonélvezeti jogot szerz 1136 Budapest

éd [/ Letéteményes

Albertirsa/ 2023. jinius 06.



3. oldal

okot ad6 korulmény eléalltatol szamitott 30 naptati napon beltl — megfizetni. A vétlen £él 30 nap késedelem utan jogosult a
szerzGdéstdl — késedelemre hivatkozassal — elillni és felmerilt kir megtéritését kovetelni. A kothér maximalis mértéke: 30
napi kétbér.

Felek megallapodnak abban, hogy az 4. pontban meghatirozott Vételarat a Vevé az alabbi médon fizeti meg az Elado
részére:
a) Vevé a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg készpénzben megfizet Elado részére 1.000.000,- Ft-ot,
azaz Egymillié Forintot, mely dsszeg atvételét az Elado a jelen szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtazza.

b) Vevé kotelezettséget vallal, hogy legkésébb 2023. julius 25. napjdig banki atutalds utjan megfizeti Elado
részére a fennmaradd 7.600.000,- Ft-ot, azaz Hétmillio-hatszazezer Forintot az Eladé ( Banknal
zamon vezetett bankszamldjara.

Elado koteles az Ingatlan birtokat a teljes vételar kifizetését kovetd 1 naptari napon beliil a megtekintett allapotban
atruhazni a Vevé részére. Felek rogzitik, hogy az Elado az Ingatlant annak torvényes alkotorészeivel és tartozékaival egyiitt
ruhdzza at Vevd birtokaba. Felek kijelentik, hogy az eljaré jogi képvisel6tdl tajékoztatast kaptak a birtokatruhazas -
jelen szerzidés esetleges jegyzdi kifiiggesztését/mezégazdasigi igazgatasi szerv jovahagyasat megel6zd -
lefolytatisaval kapcsolatos kockazatokrol, melyet megértettek, tudomasul vettek.

Eladoé a vétel targyan fenntartja tulajdonjogat a Vételar maradéktalan kiegyenlitéséig.

Elado a jelen szetzodés alairasaval egyidejlleg 6 (hat) eredeti példanyban letétbe helyezi Dr. Vizer Tamas tigyvédnél (1136
Budapest, Pannénia utca 19. 1./4., a tovabbiakban: ,, Letéteményes”) irisbeli hozzijaruld nyilatkozatit (a tovabbiakban:
..Bejegyzési Engedély”) arra vonatkozdan, hogy az Ingatlanra Vevd 1/1-ed aranyi tulajdonjoga vétel jogcimén és a
Haszonélvezeti jog jogosult 20 évig tart6 haszonélvezeti jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon azzal
az utasitassal, hogy

a. a letett Bejegyzési Engedélyek a letétbdl nem vehetSk vissza;

b. Elado a 5.a alpont szerinti vételarrészlet atvételének megtorténtérdl koteles a Letétemeényest az atvételt kovetd
legkésobb 3 (harom) napon belul irdsban értesiteni, tigyvéd altal ellenjegyzett vagy teljes bizonyitd erejii
maganokiratba foglalt atvételi elismervényt kidllitani. Kizarolag ezt és a Hatésagi hozzajarulas jogi képviseld
részére tortént kézbesitést kovetben keriilhet az eljaré iigyvéd altal benyujtasra a Bejegyzési Engedély
és a jelen szerz6dés az illetékes Foldhivatal részére.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvintartasi eljards soran barmilyen probléma meriil fel, akkor
kotelesek minden olyan jogeselekményt, illetve jognyilatkozatot hataridében megtenni, amennyiben szikséges, jelen
szerzodés modositasat alairni, és egymassal teljes mértékben egylittmikodni, amely ahhoz szikséges, hogy a Vevo
tulajdonjoganak bejegyzése az ingatlan-nyilvintartasba az Ingatlan vonatkozasiban megtorténjen.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Vevdé fizetési késedelembe esik, Elado a késedelembe esést kévetd 15. naptol
jogosult a masik félhez intézett egyoldalu, irasbeli nyilatkozattal a szerzodést6l elallni. Amennyiben az Eladé a jelen
szerzGdésben foglalt kotelezettségei teljesitésével késedelembe esik, Vevé a késedelembe esést kévetd 15. naptol jogosult a

mar megfizetett vételdr visszafizetését kovetelni és a misik félhez intézett egyoldaly, irdsbeli nyilatkozattal a szerzédéstél
elllni.

A mastk félhez intézett egyoldali nyilatkozatot a felek ajanlott, tértivevényes formaban kételesek kézbesiteni. Valamely
Félnek tett és kiildott birmilyen nyilatkozatot érvényesen tett és kézbesitett nyilatkozatnak kell tekinteni, ha azt személyesen
vagy gyorsposta utjin kézbesitik, az adott Félnek torténd dtadds idépontjiaban; (b) ha tértivevényes vagy ajanlott levélben
kézbesitik, a mdsik fél altali atvétellel, de legkésGbb a postara adast kévetd 5. napon kézbesitettnek tekintendd.

Felek megallapitjak, hogy az ingatlan fekvése és mivelési dgi besoroldsira tekintettel annak elidegenitésére 2 mezd- és
erdogazdasdgi foldek forgalmdrdl szolo 2013. évi CXXII. térvény (tovibbiakban: Foldforgalmi tv.) rendelkezéseinek
hatalya ala tartoznak.

Felek rogzitik, hogy Foldforgalmi térvény 18. §-a szerint az Ingatlan tekintetében a Foldforgalmi torvény 18. §-a szerint
személyeket az ott meghatarozott sorrendben el6viasarlisi jog illeti meg.

) e
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10.

11.

12

14.

15.
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Vevé és Haszonélvezeti jogot szetzé kijelentik, hogy nem mindsiilnek féldmiivesnek. Nyilatkoznak tovabbd, hogy a
szerzett tulajdoni hanyad alapjan szamitott féldteriilet nem haladja meg a Foldforgalmi térvény 10. §-dnak (2) bekezdéscben
foglalt 1 hektiros korlatozast.

Vevé és Haszonélvezeti jogot szerzé a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjan kijelentik és vallaljdk, hogy a fold
hasznalatit masnak nem engedik 4t, azt maguk haszniljdk, és ennck sorin eleget tesznek a fdldhasznositdsi
kotelezettségitknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig — a tirvényben meghatdarozolt
esetek kivételével — mas célra nem hasznositjak. Felek nyilatkoznak, hogy a szerzddés tirgyit képezé fold nem all harmadik
személy hasznélatdban.

Vevé és Haszonélvezeti jogot szerzé a Féldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjin kijelentik, hogy nincs a foldhasznalatért
jaré ellenszolgiltatas teljesitésébdl ereds barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerSsen megéllapitott és fennallo
dij-, vagy egyéb tartozisuk, a (2) bekezdés alapjan kijelentik tovabba, hogy velilk szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil
nem dllapitottik meg, hogy a szerzési kotlitozisok megkerillésére irinyuld jogiigyletet kotottek.

Vevé és Haszonélvezeti jogot szerzé kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel megszerzendd foldteriilettel a Foldforgalmi tv. 16.
§ szakasza szerinti foldszerzési maximumot nem sértik meg. Kijelentik, hogy a Foldforgalmi tv. 16. § (4) bekezdése alapjin
a jelen tulajdonszerzés megfelel a Foldforgalmi tv. rendelkezéseinek, tovibba, hogy a tulajdonukban és haszonélvezetiikben
All6 foldteriilet hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének hlsszorosa, valamint a mar tulajdonaban allé és megszerzésre
keriilS részarny-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes dsszege a 6000-et nem haladja meg.

Vevé a 109/1999. (XII. 29.) FI'M Rendelet 68/ C §-a alapjan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

A felek a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése alapjin kijelentik, hogy a jelen szerzédés targyat képez ingatlanra vonatkozéan
a tulajdonos altal elfogadott vételi ajinlatot a jelen, egységes okiratba foglalt szerzGdés tartalmazza, amely szerzodést az
Fladénak a felek aldirdsat6l szamitott 8 napon beliil jévihagyis céljabol meg kell kiildeni a mez8gazdaségi
igazgatasi szerv részére (az eljird jogi képviseldn keresztiil

A jelen addsvételi szerzédést — a Foldforgalmi torvény végrehajtisira kiadott rendeletben meghatirozottak szerint — az
elévasarlasra jogosultakkal a f61d fekvése szerint illetékes telepiilési onkorméinyzat — Pilis Véros - jegyz6je Gtjan hirdetményi
iton kell kozolni.

A felek a Foldforgalmi tv. 21. § és 23. § rendelkezéseinek a figyelembevételével tudomésul veszik, hogy a jelen
adasvételi szerzédés kozottiik valé hatilyosulasianak a feltétele, hogy a térvény szerint a nyilatkozattételre nyitva
4ll6 hatirid8n beliil az elévasarlasra jogosultak ne tegyenek érvényes elfogado nyilatkozatot, tovibba, hogy a
kifiiggesztést kovetGen a mez8gazdasigi igazgatasi hatdsag a szerzédést jovahagyja.

Felek kijelentik, hogy teljesen cselekvéképes, nagykori, magyar allampolgarok, gyimsag, vagy gondnoksdg alatt nem
illnak, erre valé tekintettel a szerzddéskotési képességiik nem kotlitozott.

Vevd viseli a jelen addsvételi szerz6déshél szarmazo visszterhes vagyonatruhizasi illeték, a foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi
dij, valamint a jelen szerzédéskotéssel felmertild koltségeket. |
Felek meghatalmazzik a jelen szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes

Korminyhivatal Féldhivatali F6osztaly Foldhivatali Osztily 7. (Monor) el6tti és a Korméanyhivatal el6
adasvételi tigylet j6vahagydsaval kapcsolatban valamennyi hat6sag és hivatal cl6tt teljes képviselettel, tovibb
adatlap kitoltésével és aldirdsival, a jegyz6 elétti eljirisra Dr. Vizer Tamas iigyvédet (székhelye: 1136 ﬁ&iapg?ﬁ '
Pannénia utca 19. 1./4.). Az eljard tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.
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A jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irinyadoak. Jelen adasvételi szer4d
elolvasast és értelmezést kovetden, mint akaratukkal mindenben megegyezdt jovihagydlag aldirjak.
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