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m? tertilet, 1.28 k.fill érték(i ingatlan 1/1 tulajdoni illetésége Eladé kizardlagos tulajdonat képezi.

Szerz6dé felek egyezGen dllapitjak meg, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997, évi

tovibbiakban: Inytv.) 68/A. § (1a) bekezdésében foglaltak alkalmazasa alapjan a foldhasznalati nyilvantartas
adatai szerint a fenti féldrészletre bejelentett féldhasznalé nincs.

et
Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Cserkiit zdrtkert 349 helyrajzi szim alatt felvett, kert miivelési aga, 1046

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvintartisi adatokat és Eladé tulajdonjogira, az ingatlannal kapcsolatos
egyéb jogra vonatkozé adatokat a jelen okiratot ellenjegyzd tigyvéd — az tigyvédi tevékenységrdl sz6lé 2017.
évi LXXVIIL térvény (Uttv.) 45. §-aban el6irt kételezettségének eleget téve — a Foldhivatali Informaciés
Rendszerbdl lehivott, e-hiteles tulajdoni lap teljes masolat alapjan ellendrizte. Elad6 jelen okirat aldirdsival
kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvintartisban fellelheté adatok a mai napon a valdsaggal mindenben
megegyeznek, azon sem &, sem pedig felhatalmazasa alapjan harmadik személy viltoztatisokat nem
kezdeményezett. Felek megillapitjak és Elado kijelenti, hogy az 1. pontban meghatirozott ingatlan per-,
teher-, és igénymentes, az ingatlant tartozas nem terheli, tovabbé az ingatlanon harmadik személynek nincs
olyan ingatlan-nyilvintartason kivili joga, amely Vevé tulajdonszerzését barmilyen formaban gitolni vagy
meghitsitand. Eladé tudomdsul veszi, hogy ezen nyilatkozatai tekintetében 6t szavarossag terhell.

Felek rogezitik, hogy Eladé a Vevé rendelkezésére bocsitotta jelen szerzédés targyit képezé ingatlanra
vonatkoz6 minden lényeges koriilményt, adatot, mely a szerzédés megkétése szempontjabol szikséges. Vevd
kijelenti, hogy megismerte az ingatlan természetbeni allapotat, ingatlan-nyilvintartasi helyzetét, és ezen
tények ismeretében kéti meg jelen adasvételi szerzodést. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasi
adatoktol eltéréen, de a 2019-2021 Ortofotéd adataival megegyezéen az ingatlanon ténylegesen 10 évnél
régebben épiilt, lakhatdsra alkalmassa tehets, villany kézmivel ellitott fahdz, illetve préshiz és pince
felépitmény talalhaté.

A fentick elérebocsitisit kévetéen Eladé eladja, Vevé pedig megtekintett és megismert allapotban megveszi
az 1. pontban meghatirozott ingatlan Eladé tulajdondban allé 1/1 tulajdoni illetGségét a kolcséndsen
kialkudott 3.800.000,- azaz harommillio-nyolcszazezer Forint vételdron. Felek rogzitik, hogy a vételar
az ingatlan reilis forgalmi értéke. Felek rogzitik, hogy a fent vételarbol a gazdasigi épiilet ellenértéke
3.450.000,- Ft.

Szerz6dS felek a vételar korében rogzitik, hogy a Nemzeti Agrirgazdasigi Kamara a mez§- és
erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXII. torvény (a tovdbbiakban: Féldforgalmi tv.)
24. § (3) bekezdés h) pont ha) alpontja szerinti helyben szokisos atlagos forgalmi értéket Cserkut
telepulést érintéen kert mivelési ag vonatkozdsiban nem hatirozott meg, tovibba felek a Foldforgalmi tv.
24. § (5) bekezdés alapjan nyilatkoznak, hogy a vételir meghatirozasinil figyelemmel voltak arra a lényeges
kéralményre, hogy az ingatlanon a 3. pont szerinti felépitmények talalhatok.

Szerz6do felek jelen jogiigylet targyit képezd ingatlan vételarinak megfizetése korében az alibbiakat rogzitik:

5.1. Vevé jelen okirat aliirisaval egyidejileg megfizet 200.000,- azaz kettészazezer Forint vételar-részt
Eladé kezéhe?. A fenti &sszeg hidnytalan atvételét Elads jelen okirat aldirasaval is elismeri és nyugtizza.
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Szerz6dé felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a fenti Gsszeget foglalénak tekintik. Felek
kijelentik, hogy a foglalé jogi jellegével tisztiban vannak. E korben tudomissal birnak arrdl, ha a
szerzSdést teljesitik, a foglalot a szolgaltatas ellenértékébe bele kell szimitani, ha pedig a szerz6dés olyan
okbél sziinik meg, amelyért egyik fél sem vagy mindkét fél felelGs, a foglald visszajar. A teljesiilés
meghitsulasiért felelés személy az adott foglalét elvesziti, a kapott foglaldt kétszeresen koteles
visszatériteni. A foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kovetkezmeényei alol
nem mentesit. /Ptk. 6:185. §/

5.2.Szerz6dé felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy Vevé a fennmaradé 3.600.000,- azaz
hétommillié-hatszazezer Forint vételdr-hatralékot Eladé kezéhez készpénzben kételes megfizetni az
alabbi egyittes feltételek bekovetkezését kévets legkésbb 8 napon beliil:

a) a Féldforgalmi tv. 23. §-a és a kapcsolédé §-ok szerint biztositott hataskorben eljarva a mezégazdasigi
igazgatasi szerv nem hozott olyan déntést, amely az adasvételi szerzédés jovihagyisinak a
megtagadasardl szol vagy arra irdnyul, és

b) Vevét megeldzo eldvasitlasi jogosult elévasarlasi jogaval az arra nyitva dllo hataridd alatt nem élt.

6. Felek rogzitik, hogy Vev az adasvétel tirgyat képezd ingatlan birtokiba jelen jogiigylet illetékes szerv éltali
jovahagyasat és a teljes vételar kiegyenlitését kovetd napon lép, ezt kévetden viseli az ingatlan fenntartisaval
jiré terheket és a masra nem harithaté kirokat, valamint hizza annak hasznait.

7. Eladé a teljes vételir megfizetéséig tulajdonjogat fenntartja.

8. FEladé killon okiratba foglaltan adja meg azon nyilatkozatat, melyben feltétlenil és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy az adasvétel tirgyat képezd ingatlan vonatkozasiban tulajdonjoga totlésre, illetve
Vevé tulajdonjoga adisvétel jogcimen az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre kerilion a szerzdés 1.
pontjaban meghatirozott ingatlan 1/1 tulajdoni illet6sége tekintetében.

9. Felek megallapodnak abban, hogy Eladé jelen okirat aldirasaval egyidejileg jelen okiratot szerkeszt6
tigyvédnél letétébe helyezi négy darab egymassal egyezd, ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésre alkalmas
formaban azon nyilatkozatt, melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az adasvétel
tirgyat képezé ingatlan vonatkozisiban Eladé wlajdonjoga térlésre, illetve Vevo twlajdonjoga adasvétel
jogcimen az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre keriilion a szerzédés 1. pontjaban meghatirozott ingatlan
1/1 tulajdoni illetésége tekintetében.

Felek rogzitik, hogy Elado a teljes vételar maradéktalan kiegyenlitésérdl haladéktalanul koteles tdjékoztatni
letéteményes tgyvédet. Az eladéi értesités elmaradasa esetén Vevé is jogosult a teljes vételir megfizetését
hitelt érdemlSen igazolni az ligyvéd felé. Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzijirul6 nyilatkozatit azzal a
letéti utasitassal helyezi letétbe, hogy eljar6 tigyvéd a nyilatkozatot a teljes vételar megfizetésétdl szamitott 5
munkanapon beliil jogosult és kételes az illetékes ingatlantigyi hatosighoz benyujtani Vevé tulajdonjoginak
ingatlan-nyilvintartisi bejegyzése érdekében, amennyiben birmely szerz6d6 fél részérdl a teljes vételar Vevo
altali — jelen szerzGdésnek megfelels — mepfizetése eljard tigyvéd felé hitelt érdeml moédon igazoldst nyer.
Amennyiben jelen szerzédés a meghatirozott idépontban és médon nem teljesiilne, 1gy az atvett okiratokat
eljaré tgyvéd az Eladé részére visszaszolgiltatja. Az okiratot 6126 tigyveéd a jelen szerz6déstdl eltérd modon
a nyilatkozat példanyait nem hasznalhatja fel és azok rzését masnak nem engedheti 4t, tovibba a nyilatkozat
elveszése vagy megsemmisiilése esetén felel az ezzel Gsszefliggésben felmerils karokért. Elado és eljaro
ligyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjik el.

10. Vevé a Féldforgalmi tv. 13-14. §-a szerint az alabbi nyilatkozatokat teszi:

Vevé vallalja és kijelenti, hogy:

a) a jelen jogiigylet alapjan az altala megszerezni kivant terméfold hasznilatit masnak nem engedi at,
azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatél szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § 3
bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — mis célra nem hasznositja;

b) a Féldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdésében meghatirozottak szerint nincs a foldhasznalatért jaro
ellenszolgaltatisanak teljesitéséb6l eredd barmilyen koribbi féldhasznalattal kapesolatos jogerSsen
n%lapi tt és fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsa;

G)J}‘l;écs, Munkdcsy Mihdly u. 12, I/4. + 36 72 215 050 www.drschall.hy_drschall@drschall.hu

Téth Zoltan Virth 1bolya D N At
Eladé Vevo gyved



11

12

13.

14.

16.

17.

18.

Dr. SCHALL Ugyvédl Iroda

) a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdésében meghatirozottak szerint vele szemben a jelen jogiigylet
szerinti szerzést megel6z6 5 éven belil nem dllapitottik meg, hogy a szerzési korlitozasok
megkerilésére iranyul$ jogiigyletet kétott,

Vevé az ingatlan-nyilvantartisrél sz6l6 1997, évi CXLI. térvény végrehajtasira kiadott 109/1999.
(XII. 29.) FVM rendelet 68/C. § alapjin nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Felek régzitik, hogy a jelen okirat a Foldforgalmi tv. 21. §-a szerinti , tulajdonos altal elfogadott vételi
ajinlatot egységes okiratba foglalt szerz6dés”, amelyet Eladénak az alairisto] szamitott nyolc (8) napon beliil
a mezbgazdasigi ipazgatasi szerv részére meg kell kiildeni j6vahagys céljzbél.

Vevé nyilatkozik, hogy foldmdvesnek nem mindsilS belfsldi természetes személy, és a birtokiban 4ll6
fSldteriilet nagysiga a megszerezni kivant foldterilet nagysagaval egylitt nem haladja meg az 1 hektart,

Vevé nyilatkozik, hogy az adisvétel targyat képezé ingatlan vonatkozisiban nem mindsiil a Foldforgalmi
tv. 18. §-a szerinti elGvasarlasi jogosultnak.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvSképes, nagykorn, magyar dllampolgirok, akiknek szerzési, valamint
ugyletk6tési képessége korlitozis ald nem esik.

Eljiré  tgyvéd tajékoztatia szerzGds Feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadilyozasirdl szolé 2017, év LIL térvény — /tovibbiakban: Pmt./ - alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai vonatkozdsiban. Szerz6d6 Felek jelen Szerzédés aldirdsival
kifejezetten hozzsjarulnak ahhoz, hogy eljird Ugyvéd a személyi adataikat tartalmazd okmanyaikrél
fénymisolatot készitsen, és adataikat kezelje. Szerz6d6 Felek adatait eljiré ugyvéd az informiciés
onrendelkezési jogrél és az informiciészabadsagrol sz6l6 2011, évi CXII. torvény rendelkezései alapjin
kizirélag a jelen Szerzédéshez kapcsolodé megbizis és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében

Eljaré tigyvéd tijékoztatia tovabbé szerzgdd feleket, hogy a szeméiyes adatok kezelése sorin az eurdpai
altalinos adatvédelmi rendelet (GDPR) eléirasainak megfelelen jar el, tovibbi a szerzédésben szerepld
személyes adatokat szerzédés teljesitése jogcimén kezeli, az adatkezelés jogalapja térvényi kételezettség
teljesitése. E kérben Szerzéds felek jelen adisvételi szerz6dés alairasival tudomasul veszik az alibbiakat:

- A személyes adatok adatfeldolgozasra, dtadisra keriilnek ingatlan-nyilvantartisban térolt adatok itvezetése
céljabdl az illetékes szakigazgatisi szerveknek, addzas céljabol a Nemzeti Adé- és Vamhivatalnak, postizis
szillitas céljabol a Magyar Postinak. Az érintettek adatkezeléssel kapcsolatos jogait az informaicids
onrendelkezési jogrél és az informiciészabadsagrol sz616 2011, évi CXIL. torvény (a tovibbiakban Infotv.)
szabilyozza,

- A személyes adatok cimzettjei: az eljird ugyvéd és az tgyfelkiszolgalassal kapcsolatos feladatokat ellitd
munkavillaloi és adatfeldolgozéi.

- A személyes adatok tirolisinak idStartama: a szerzGdés ellenjegyzését kévets 10 év.

Szerz6d6 felek a jelen szerzddés aldirasival kijelentik, hogy a fenti informaciékat valamint az eljaré ugyvéd
tdjékoztatasat tudomasul vették, az adatkezelésre vonatkozé eldzetes tijékoztatast teljes koriien megkaptik,
valamint a fent megadott személyes adataikat a fentiekben megjelolt céli kezeléséhez onkéntesen, minden
kiilsé befolyas nélkiil beleegyezésiiket adjik.

A szerzGdést kotd felek jelen okirat aldirasaval kijelentik, hogy az okirat tartalma az altaluk eléadott tényeket,
valamint szerzGdési akaratukat mindenre kiterjedSen, megfelelGen tartalmazza, ezért azt az eljaré ugyvédnek
adott megbizdsi szerzédés tényvazlatanak is tekintk, és fogadjik el Felek kijelentik, hogy a jelen
szerzGdésben szabélyozott jogviszonyra vonatkozé jogi rendelkezéseket ismerik, azokrdl a szlikséges
tijékoztatist az eljard tigyvéd résziikre megadta.

Szerz6ds felek jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével tovabbi az illetékes mezGgazdasigi igazgatisi
szetv, az Wetékes ingatlantigyi hatosig és a NAV elétti, valamint minden tovabbi jelen jogiigyletiikkel
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kapcsolatos eljirdsban képviseletiik ellitisaval megbizzak Dr. Schall Norbert 7621 Pécs, Munkicsy Mihaly
utca 12. I/4. szam alatti székhely tgyvédet, aki jelen adasvételi szerzédés szerinti megbizast annak
ellenjegyzésével elfogadja. Felek jelen okiratot egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem részletezett kérdésekben a mezo- és
erdégazdasagi foldek forgalmirdl szolé 2013. évi CXXIIL torvény, a mezb- és erdSgazdasagi foldek
forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXIL torvénnyel Gsszefiiggs egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrél
szOl6 2013, évi CCXIL toérvény, a Polgiri Torvénykonyvedl szolo 2013. évi V. térvény vonatkozé
rendelkezéseit és a kapcsolodd egyéb rendelkezéseket tekintik irdnyadonak.

A jelen szerzédés, mint a Foldforgalmi tv. 21. §-a szerinti, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajinlatot
egységes okiratba foglalt szerzGdés annak aldirdsanak napjan lép hatilyba azzal, hogy amennyiben Vevot
megel6zéen elévasatlasra jogosult személy él elévasarlisi jogaval, akkor a jelen szerzGdésnek az iratban
megjelélt Vevére torténd tulajdonjog atruhazasira nem alkalmazhato.

Szerz6dé felek jelen 4 (négy) szamozott oldalbol 4ll, a Foldforgalmi tv. 8. §-a szerinti biztonsagi kellékekkel
rendelkezé okmanyra nyomtatott (1 pld.) szerzédést atolvasis és kelld kozos értelmezés utin, mint ligyleti
akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag irtik ald.

Kelt: Pécs, 2023. junius O;/{ap‘]/én/
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