Mezd-, és erdbgazdasdgi foldek atruhazasara kotstt
egységes okiratba foglalt adasvételi szerzédés

amely egyrészrtl Bodroghalom Kézséo Onkormdnyzata (székhelye: 3987 Bodroghalom, Szabadsag vica 89., adészam:
. statisztikai szdmjel; , tbrzsszdma: ‘igeletében eljar: Varga Baldzs

polgarmestér), mint Eladé (a tovabbiakban: Elads),

masrészetl Stefitn Jinos (szililetéei ndv ietési hely, idd: ., anyja neve:
személyi azonosfté jele: _ . zetbi engedély széma: addazonositd jele:
foldmilves regisztricits szam: ! Hlampolgérsaga: magyar, lakdhely: 1093 Budapest, 09., Kézraktar

utca 12/B. 3 em. 2A a.), mint Vevé (a tovabbiakban: veve),

kdzott joit 1étre a mai napon €s helyen az al4bbi feltételekkel:

Preambulum:

Szerz6d6 felek régzitik, hogy Vevé jelen okiratba foglalt tartalmi vételi ajinlatot tett Eladénak, melyet Eladé teljes
egészében elfogadott, o .

1. Felek elbzetesen rﬁgZi_tik, hogy a Borsod-Abatj-Zemplén Vérmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fﬁosité[yén, a
Bodroghalom, belteriilet, 308/3 helyrajzi szém alatt felvett, ,erdd, legeld” miivelési 4g0, Osszesen 3 ha alapteriilet(y,
0,60 AK tiszta értékd, ,,cimképzés alatti” ingatlanban Eladénak 1/1 arany tulajdoni illetbsége 411 fenn,

Az okiratot szerkesztd ligyvéd téjékoztatja szerz6dd feleket, hogy az ingatlanokra vonatkozéan 2023,05.25. napjan
kelt 30005/17122/2023, megrendeiés szami lehivott e- hiteles tulgjdoni lap-mésolat taniisdga szerint a fenti adatok az
ingatian-nyilvéntartési adatokkal megegyeznek,

2, EBladé 1/1 tulajdoni arinyban eladja, Vevé 1/1 tulajdoni ardnyban megvésérolia jelen szerzédés 1. pontjaban
meghatdrozott ingatlant alkotérészeivel és tartozékaival egylitt a kdlcsdndsen &s egybehangzéan kialkudott
13.500.000.-Ft, azaz tizenharommilli6-Btszazezer forint vételdrért. Szerz6dd felek a szerzédéskitds valamennyi
koriliményére figyelemme) kijelentik a szerz6déskstéskori forgalmi és ériékviszonyok és a jogligylet jellegébsl
fakado sajétossagok alapjan a szolgdltatss és cllenszolgaltatds meghatérozasa helyesen tortént meg, Szerz6dd felek
kijelentik fentiek alapjén, hogy jelen szerzbdest felting értékaranytalansag cimén nem tdmadjik meg,

3. Vevb a 13.500.000.-Ft, azaz tizenharommillio-ttszdzezer forint vételarat sajat erbol jelen szerzddés illetékes
Jegyzd éltali hirdetményi kozzétéielét igazolé okiratok eljaré tigyvéd altali igazolt atvételét kdvetd 8 napon beliil
egytisszegben Atutaldssal fizeti meg Elad részére. . o

Eladé kételes tigyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyito ercjit magdnokiratba foglalt nyilatkozattal igazoini az eljard
ligyved felé a vételdr Vevo altali maradéktalan megfizetését. Az eljaro tgyvéd jogosult és koteles a vételar Vevo alial
Eladé részére torténd megfizetését igazolé nyilatkozat cljdro ligyvéd dltali igazolt tvételét kdvett 3 munkanapon
belill jelen — hat6sagi zéradékkal elldtolt - szerzédéseket a Borsod-Abatj-Zemplén Vérmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Fdosztdlya részére benyijtani Vevo jelen szerzédés 1, pontjaban meghatérozott ingatlan tulajdonjogénak
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése érdekében, Eljaré ligyvéd kizirolag a teljes vételdr megfizetésénck jelen
szerzbdésben frtak szerinti igazolésa esetén jogosult jelen adasvételi szerzddést és mellékleteit az illetékes
Foldhivatali Féosztdlydra Vevd tulajdonjoga bejegyzése érdekében benytjtani, egyéb esetben csak és kizérélag felek
clbtie tett, k6z6s irdsbeli nyilatkozata, vagy birdsag itéletében meghatdrozottak szerint jogosult a szerzédés kiaddsara,

4. Eladé jelen szerzidés aldirdsaval feltétel nélkit! és visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy jelen szerzddés i,
pontjéban részletesen korillirt ingatlan 1/1 aranyi tulajdonjogat Vevé javéra a Borsod-Abafj-Zemplén Varmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztalya addsvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezze.

5. Szerzbdt felek tidomésul veszik, hogy a szerzidés hatalyossdghoz jogszabaly harmadik személy beleegyezését, és
hatéség jovahagyésat teszi szilkségessé, a beleegyezéssel, és a jovahagydssal a szerz6dés a megktésének idépontjara
visszamenbleg vilik hatdlyossd, A beleegyezésedl, vagy jévahagydsrol torténd nyilatkozattételi, valamint a
nyilatkozattételle] megszabott hatdridd leteltéig a felek Jogait és kitelezettségeit a figgdben lévé feltétel szabalyai

szerint kel! megitéini, '

6. Vevé jelen szerz0dds térgyat képezo ingatlan birtokaba 2023. oktéber 31. napjén lép a Ptk. rendetkezései alapjan,
mivel az addsvételi szerz6dés targya ingatlan, Eladé a tulajdonjog &truhdzésdn felitl keteles a dolog birtokanak
atruhAzAsara is. Vevd a birtok atruhdzss napjatél kiteles teljes egdszében az érintett ingatlan koitségeit, terheit és a
karveszélyt viselni, és ettdl az idéponttol &lvezi annak hasznait. Abban az esetben, ha jelen szerz6dés jovahagydsat a
hatéshg elbzetesen megtagadja — a felek eltérd kozds irfsbeli nyilatkozata hidnyaban — a szerz6dés automatikusan
megsziinik (bontd feltétel) a hatésagi hatdrozat Eladé részére torténd kézhezvétel napjan.

7. Szerzbdo felek rogzitik, hogy a birtokba adés idépontjatél szdmitottan a nemzeti vagy uniés tam

amennyiben azt igényli, R
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10.

11.

Eladé szavatol Vevd korlatozdsmentes tulajdonjoganak megszerzéséert, kijefenti, hogy jelen addsvétel targyat képezd
ingatlan per-, igény, és tehermentes, tovabba adé, vagy adék modjéra behajthat6 koztartozdsok nem terheli. Eladt
szavatolia azt is, hogy jelen adasvétel trgyat képezb ingatlan tekintetében nincs senkinek olyan joga, mely az
ingatlan-nyilvantartasba nem kerlllt feltiintetésre &s azzal Vevdt a jogszeri birtoklis vagy haszndlat sordn

akadalyozng, illetve korlitozna.

Vevd jelen szerzédés alairasdval nyilatkozik, hogy mezé- és erddgazdasigi foldek forgalmarél sz0l6 2013, évi
CXXIL, térvénnyel dsszefliged egyes rendelkezésekrbl &s atmeneti szabalyokrdl sz6lé 2013.évi CCXIL torvény
(Atmeneti tv.) 5.§-a, valamint hogy a mezé- ¢s erdbgazdaségi ldek forgalmardl sz616, 2013, évi CXXIL torveny (a
tovabbiakban: F8ldforgalmi tv.) 5.§ 6. pontja alapjin belfdldi természetes személy, magyar éllampolgar és e
térvényhely alapjan foldmbvesnek mindsiil. Vevd #tadja az eljaro ligyvédnek a foldmfives nyilvantartisba vételével
kaposolatos az illetékes Foldhivatali Féosztalya altal kibocsatott hatésagi hatarozatot,

Vevb kijelenti, hogy a mezd-, erdbgazdasagi hasznositast foldet, foldmévesként kivanja megszerezni Szerz8d6 felek
nyilatkoznak, hogy Vevd tulajdonszerzési jogosulisig feltélele - ide nem értve a Foldforgalmi tv. 11. §-ban, a 17. §-
ban, valamint a 36, § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt eseteket -, hogy Vevé jelen tulajdonjog dtruhazasardl szold
szerzddésben vallalja, hogy a fild haszndlatét mésnak nem engedi &, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a
fsldhasznositasi kitetezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjaté] szamitott 5 évig més
célra nem hasznositia. A fold més célra hasznosithaté a kovetkezd célokbol:

a) talajvédetmet szolgalo létesitmény megvalositdsa;

b) bntbzéshez szitkséges létesitmény megvalositasa;

¢) 8ntbzdesatorna és belvizesatorna 1étesitése;

d) thigazdalkodasi céli vizp6tié csatorna &s viztarozo 1étesitése;

¢) védett természeti terliletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv 4ltal jogszabdlyban, vagy e szerv alapilo
okiratdban foglalt, valamint kozdsségi vagy hazai kolségvetési forras felhasznélaséval megvaldsuld
természetvédelmi cél feladatok ellatésa;
/) mezbgazdashgi termeléshez, erdbgazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épiilet 1étesitése;

g) lakééphiet 1étestiése;

) o f8ld megkozelitését, illetve a fold hasznélatat biztosito it kialakitdsa;

i) dltandd jellegli nvényhaz létesttése.

E trvény alkalmazdsaban fold més céli hasznositésinak mindstl az erdd termelésbdl valé idbleges vagy végleges
kivonésa is.

Nem mindsill a hasznalat dtengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzd fél

a) a f1d hasznélatat valamely érvényes jogcimen

aa) ldmfivesnek mindsiilé kozeli hozzdtartozdja, :

abja legalabb 25%-ban tulajdonaban, vagy a kozeli hozzatarlozédjanak legalabb 25%-ban tulajdonaban &lld
mezbégazdasagi termelbszervezet, vagy

ac) olyan csaladi mezdgazdaségi trsasig, amelyben tag javara engedi at;

&) tarsult erdtgazdélkodast folytat, az erdének mindstilé foldet erdkezelésbe adja, vagy osztatlan kiizds tulajdonban
4ll6 erdének mindsild fold hasznélati jogosultsagat tulajdoni hényadot meghaladé mériékli t8bblethaszndlati
megallapodéssal mésik tulajdonostdrsnak engedi at; vagy '

¢) vetémagtermeléshez szitkséges terillet biztositasa céljabs! valamely érvényes jogeimen engedi 4t a haszndlatot més
személy részére,

Ha a tulajdonjog Atrubézasardl sz6lo szerzbdés targyat képezé fold harmadik személy haszndlatdban van, Vevd
kotelezetiséget vallal, hogy a fennalié fildhasznélati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg.

Ha a tulajdonjogot a Foldforgalmi tv. alapjan Vevd a fuld megszerzésekor megtette fenti nyilatkozatof, majd a
tulajdonjogot kbzeli hozzftartozéja részére ruhézza &t a ktzeli hozzatartozé tulajdonszerzési jogosultsiganak
feltétele, hogy a tulajdonjog &truhdzAsérol szold szerzbdésben vallalja, hogy - a Foldforgalmi tv. 13.§8 (2)
bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - a f6ld hasznalatt méasnak nem engedi &, azt maga haszndlja, ¢és
ennek sorén eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének.

Ha a tulajdonjogot e térvény alapjin megszerzé Vevl a foldet a Foldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdésben meghatdrozott
5 &ves iddtartamon beliil Atruhdzza kozeli hozzétartozdjuk részére, a tulajdonszerzési jogosultsag feltétele, hogy a
kozeli hozzatartozoként tulajdonjogot szerzd személy a tulajdonjog struhazasar6l szolé szerzédésben véllalja, hogy a
faldet az 5 éves idbtartambsl még hatralévé ideig - a (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mds célra
nem hasznositfa. 7

A tulajdonszerzési jogosulisdg tovdbbi feltétele, hogy Vevd jelen tulajdonjog atruhazésarél sz6ld szerzédésben
nyilatkoznak, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatdsdnak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasuk (a tovébbiakban egyiitt:
foldhaszndlati dijtartozés).

A tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi feltételeként, hogy Vevd jelen tulajdonjog atruhizasérél szold szerzbdésben
nyilatkozik amél, hogy vecle szemben a szerzést megelbzé 5 éven beltl nem Allapftottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyulo jogilgyletet kotditek. Vevo jelen szerzodés alafrasaval kijelenti, hogy nem
mindsilnek palyakezdb gazdalkodonak.

Vevd bitntetdjogi-feleldssége tudataban kijelenti, hogy tulajdonszerzése mem iitkdzik a Foldforgalmi tv. 16.§ (1)

bekezdésében foglalt foldtulajdon szerzési és foldszerzési maximum korldtozasba, azaz a-nrir-—tulaj

haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysagnak a beszdmitésaval sem &ri el a 300 hé%@éﬁavg\%aki nti, hogy
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12,

13.

15,

fe.

17.

18.

19.

20,

21.

tulajdonszerzése nem Utkdzik a Féldforgalmi tv.-ben foglalt szerzési korldtozdsba. Vevs jelen szerzéidss aléfrisdval
egyidejiileg nyilatkozik, hogy az Inytv. Vhr, 68/C. §-a alapjan nem rendelkeznek részardny-tulajdonnal,

Vevé az ingatlant a Pacini Kozts Onkormanyzati Hivatala Bodroghalmi Kirendeltség Jjegyzbje részére Atadandé és a
kéztis Gnkorményzati hivatalban hirdetményi dton kifiggesztends jelen egységes okiratba foglalt adas-vételi
szerzddés kbzlése alapjan vasarolja meg a Foldforgaimi tv. 21.§-a, az Atmeneti tv, 16-1 7.§-al, az és az cl6vasarldsi és
el6haszonbérieti jog gyakorlasa érdekében az adds-vételi és a haszonbérleti szerzédés hirdetményi Gton tdrténs
kozlésére vonatkozé eljarasi szabalyokrol 474/2013. (XIL 12.) Korm. rendelet 1.§-5.§-ai eldirdsaira figyelemmel,
Vevd a Fldforgaimi tv. 18. § (1) bekezdés alapjan elévasaridsi jogra nem Jogosult,

Szerzédé felek rigzitik tovabba, hogy jelen szerzddés trvényességéhez a Fildforgalmi tv, 36, § (1) bekezdés b)
pontja alapjan a mezbgazdasigi igazgatisi szery hatfsigi jovahagydsa nem sziikséges, mivel jelen addsvétellel
Snkormanyzat tulajdondban lévé fold elidegenitése thrténik meg,

Vevd, mint fildmiives nyilatkozik arra vonatkozéan, hogy a jelen szerz6des thrgydt képezd — termifoldnek
mindstils- ingatlan illetdség a birtokbaaddsatél, de legkésGbb az illetékkételezettség keletkezését kivets 12. hénap
utolsd napjat6! - vagyoni értéki Joggal terhelt termafold szerzése esetén a vagyoni értékli jog megszlinéséts],

termdfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfsidan vagyoni érték( jogot.nem alapit, és a terméfoldet mezf-~,
illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Fentiekre figyelemmel Vevh kéri az Iletékhivatalt a
visszterhes vagyonszerzési illeték alsli mentességét sziveskedjen megtllapitani /itv. 26.§ (1) bekezdés p) pontja/,

Elado kijelenti, hogy az étruhézésré] 52016 szerzbdés thrgyat képez6 foldtertlet harmadik személy hasznélatéban
nincs. Vevo kitelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a foldteriet harmadik személy hasznalatdban van, ugy a
Tennallé foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, ‘

Vevd tudomisul veszi, hogy kételes a foldhasznalatot a Borsod-Abatj-Zemplén Virmegyei Kormanyhivatal
Foidhivatali Féosztalydn bejelenteni a Jogszabilyi elbirasoknak megfelelden, a fold hasznlaténak megkezdését
kévetd 30 napon belil Foldforgalmi tv. 95, §-a alapjan. A fldhasznélat bejelentést a jogszabalyban meghatirozott
formanyomtatvanyon kel teljesiteni, A fBidhasznalé az adataiban, valamint a haszndlatban bekdvetkezett
viltozdsokat 30 napon beltl koteles az ingatlaniigyi  hatdsighoz bejelenteni  valtozas-bejelentési

formanyomtatvanyon,

Felek wdomésul veszik, hogy az elienjegyzd tgyvéd a felek tekintetében a peénzmaosis ¢és terrorizmus finanszfrozdsa
megelézésérdl és megakadalyozasird]l sz6l6 2017. évi LIIL torvény ~ a tovabbiakban Pmt, - szering ligyféi-

' clé-haszonbérleti jog gyakorlésa érdekében az addsvételi ds a haszonbérleti szerzfidés hirdetményi tton tSriénd
"Kzlésére vonatkozé eljdrési szabalyokat, valamit e rendelethen rogzitett egyéb ériesitési szabélyokat a feleknek be

kell tariani. i

Felek kotelezik magukat arra, hogy egymés érdekeire tekintettel a Plk. szabdlyai alapjén kolcséndsen
egylittmitkidve, jéhiszemiien, egymas érdekeit figyelembe véve jdrmak el, és ennek korében elsbsorban

* haladéktalanul thjckoztatjdk egymast minden olyan kériilményrél, amely befolyasolja Jelen szerzédés teljesedését.

Szerzodé felek rogzitik, hogy jelen szerzédést csak valamennyi fél alafrasaval és iigyvédi ellenjegyzéssel, irdshan
lehet kiegésziteni, médositani, megsziinteini. Felek kotelesek egymdst értesiteni, ha a szerzbdésben véllalt valamely
ktitelezettsdg teljesitése elérelathatGan akaddlyba titkdzik, kivéve, ha az akadalyt a mésik félnek ktzlés nélkil is

ismernie kellett,

Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonvéltozas bejegyzésének alapjsul szolgalé okirat (ingatlan
adisvételi szerzodés) és cgy¢b jogszabalyban eldirt dokumentumok elkészittetése, az ingatlan-nyilvantartgs eljaras
koltsége, valamint az tgyvédi munkadj teljes epdszében Vevét terheli,

Jelen ingatlan adfsvételi szerz6dést kotd felek meghatalmazzék a Tompa Ugyvédi Iroda (3950 Sarospatak, Rakéezi

F.u. 39. I/3.) tagjét, Dr. Tompa Zoltan figyvédet az ingatlan addsvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével,

illetéleg a tulajdonvaliozassal kapcsolatos kdzigazgatési eljards soran szerzédd felek képviseletének teljes kéri

ellitisdval. Szerzddo felek meghatalmazzak tovabbd az cljaro igyvédet, hogy az illetékes Kozss(

Hivatal jegyzdje elétti eljardsban, tovabbg a Jelen jogilgylettel kapesolatos ingatlan. /
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Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Fosztalya elbtti jogi képviselet ellatasaval, Eljaré
ligyvéd a meghatalmazist elfogadja, melyet jelen szerzbdésen aldirasaval és bélyegzbjével is igazol.

97 Szerzdd felek megéllapodnak, hogy jelen okiratban foglaltakon tilmenden kiilon tényvazlatot nem vesznek fel,
mivel jelen szerzbdés és rendelkezései teljes egészében kimeritik annak tartalmi feltételeit. Jelen szerzddésbe
foglattakat felek egyben tényvazlatmnak tekintik, a kiilon okirat készitésétd] (megbizds) eltekintenek.

23. Eladé részér6l, Bodroghalom Kozség Onkorményzat Képviselo-testiiletének 70/2023.(V.25.} szAmi hatérozataval
dsntott jelen szerzddés 1. pontjaban szerepld ingatlan értékesitésérdl,

24. Eladé képviseletében Varga Balézs polgérmester nyilatkozik, hogy a Magyarorszig helyi énkorményzatairdl sz610,
2011. évi CLXXXIX. tbrvény 41.§ (1) bekezdése alapjan magyarorszhgi székhellyel rendelkezo jogi személy, mig
Vevd nagykorh cselekviképes belfoldi természetes személy (magyar gllampolgar), kijelentik az ingatlan
tulajdonjogénak megszerzése, illetve szerzddéskotési képességliknek torvenyes akadalya nincsen.

25. Szerzbdd felek kijelentik, hogy jelen szerzddést készitd lgyvédtd! a teljes kord tajékoztathst megkapték az
adésvétellel kapesolatban, Szerz6db felek kijelentik azt is, hogy jelen magénokiratba valétlan nyilatkozatot nem
fettek, az eljard ligyvédet nyilatkozataikkal nem tévesziették meg.

96. Jelen szerzbdésben foglaitakon tal felek jelen szerzbdés megkotésével kapesolatban nem szolgaltak egyéb tényekkel.
Jelen szerzédés felek igazolvényainak fénymésolata &s a tulajdoni lap mésolat, mint okiratok alapjan késziilt, Dgyéb
okirat tigyvéd részére bemutatisra nem keriit, .

97. Az e szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk.t, & Foldforgaimi tv.-t, az Atmeneti tv., az elovasarlisi és

cl6haszonbérleti jog gyakorlésa érdekében az adés-vételi és a haszonbérleti szerzodes hirdetményi tton torténd
kiszlésére vonatkozo eljérasi szabélyokrol 474/2013. (1L 12.) Korm. rendelet és a kapesol6do jogszabalyokat kell

alkalmazni.

Az egyes szerzbdési feltételeket és nyilatkozatokat a szerzbdés egészével dsszhangban kell értelmezni, Jelen szerz6dés 10
(tfz), egyenként 4 (négy) szhmozott oldalbol 4lld magyar nyelvi eredeti péiddnyban készilt, amelyet a felek ép ésszel,
jozan és alapos megfontolds utén, elbzetes kioktatas, elolvasés és értelmezés utén, mint akaratukkal mindenben

megegyezbl, — ligyvédi elienjegyzés meilett - helybenhagyélag aldirasukkal 1atjak el.

Kelt: Sérospatak, 2023. &v jonius ho 2. nepffikornidn,
- 3 72,

i KD

Stetah Janes
Vevd

Készltettem ¢&s ellenjegyzem: Sarospatakon, 2073 & jonius hé 22. napjin
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3950 Sérospatak, Rékoczi F. u. 39. V3. . TelfFox 95-471655.147‘.‘Ad@szam-z1i 1.
B-A-Z Megyei Ugyvédi Kamara lajstromszam: VIHT1. KAS Bankszamlaszam; 1173.3169-50%3;35513.2.05
Kamarai Azonosité Szém: 36070278 oy 36070278, f.52: 113060, gy %
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