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mely [étrejott egyrészrdl Szaxné Udvardi-Aniké (sziiletési neve: L eeeny, szlletett: '
., anyja szilletési neve. L, személyi szama: 7 ' adoazonomté\L\e
magyar allampolgér) 9400 Sopron, Paprét 32/A. tettér 4. ajtoszdm alatt1 lakos mint elado,
Udvardi Beatrix (sziiletési neve. _ _ szliletett: . , anyja szilletési neve:
személyi szama; _ adoazon031to Jele: , magyar allampolgar) 9400

Sopron, Széleskuti utea [0. szam alatti lakos, mint eladé (a tovébbiakban: ,,Eladok™),

masrészrél Murdnyi Istvan Daniel ( sziiletési neve: b e e, JZiiletett: T T L.,
anyja szlletési neve: . . . _ 1, személyi szama: -, addazonosito jele:
NAK azonosité: - , magyar éllampolgar tartozkodasi hely: 9400 Sopron, Kaboldi utca 2/A. B

Iph. 2/6. ajtészam) 9400 Sopron, Hajnal tér 28/B. szdm alatti lakos, mint vevé ( a tovibbiakban : ,,Vevé?”,
egylitt ,Szerz6dd felek™) kozott az alulirott helyen és id0ben a kivetkezd feltételek mellett:

1. Szerzddé felek a lekért, nem hiteles tulajdoni lap —szemle masolat alapjan régzitik, hogy eladdk tulajdonat

képezi az

- Agfalva kiilteriilet 024/87 hrsz. alatt felvett 11 ha 3727 m2 terilletii 632,32 AK értékil szdnt6
mivelési agh mezdgazdasdgi ingatlan teljes tulajdonjogdbol fejenként 62.160/2.023.424 tulajdoni
illetdség, azaz mindosszesen 124.320/2.623.424 tulajdoni illetiség, és az

- Agfalva Kiilteriilet 059/29 hrsz. alatt felvett 2 ha 5579 m2 teritletit 93,36 AK értékil szantd mivelési
dgi mezdgazdasagi ingatlan teljes tulajdonjogdbél fejenként 12.150/15.124.320 tulajdoni illetdség,
azaz minddsszesen 24.300/15.124.320 tulajdoni illet6ség (a tovabbiakban egyltt: ,,Ingatianek”)

2. Eladdk ezennel eladjak a vevének, mig vevd megvasérolja az eladoktol

- Agfaiva 024/87 hrsz. alatt fefvett 11 ha 3727 m2 terilletli 632,32 AK &érték(l szantd mivelési agi
mezbgazdasagi ingatlan teljes tulajdonjogabdl a minddsszesen 124,320/2,023.424 tulajdoni illetéséget
a kolesonosen kialkudott minddsszesen 1.781.795 Ft, azaz Egymillid - hétszdznyolcvanegyezer -
hétszazkilencvendt forint vételarért, mely vételar az Eladokat egyenld 1/2-1/2 aranyban illeti meg; és az

- Agfalva 059/29 hrsz. alatt felvett 2 ha 5579 m2 terilletii 93,36 AK érték(i szanté miveldsi 4gui
mezbgazdasagi ingatlan teljes tulajdonjogabdl a mindosszesen 24.300/15.124.320 tulajdoni illetdséget
a kolesondsen kialkudott minddsszesen 10.480 Ft, azaz Tizezer-négyszdznyolcvan forint vételdrért,
mely vételar az Eladokat egyenld 1/2-1/2 ardnyban illeti meg.

3.

3.1. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a Vevd Jelen szerzOdeés alairdsaval egyidejlileg megfizet az
Eladdknak

- az Agfalva 024/87 hrsz. alatt felvett Ingatlan vonatkozasaban 180.000 Ft dsszegfl,

- az Agfalva 059/29 hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozasaban 2.000 Ft 6sszegli, azaz minddsszesen 182.000 Ft
(Egyszéaz-nyolcvankettéezer forint) 8sszegli vételarrészt foglalé jogecimén készpénzben.

Eladék a 182.000 Ft &sszegii foglalé egyeni, tulajdoni hinyadaik arinyiban torténé atvételét jelen
szerzddés aliirdsival elismerik, és nyugtdzzak.

Szerz06d6 felek kijelentik, hogy a foglaldra vonatkozd szigorti torvényi elbirisokat ismerik és a Polgiri
Torvénykdnyv ezen rendelkezéseit magukra nézve kitelezbnek fogadjak el, fgy tudomassal birnak arrdl, hogy a
szerzOdés meghiasuldsaért felelds 2l az adott foglaldt elvesziti, a kapott foglalot kétszeres Gsszegben kdteles
visszafizetni.
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A foglald elvesztése vagy kétszeres Osszegben t0rténé visszafizetése a szerzédésszegés jogkdvetkezményei alol
nem mentesit, azonban a kbtbér vagy kariérités tsszegébe beleszamit. Szerz6dé felek kijelentik, hogy a foglals
mértékét egyez0 akaralnyilvanitdssal, kozOsen hatdroztdk meg, annak mérickét sem eltilzottnak, sem
alacsonynak nem tartjak,

3.2. Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy

- az Agfalva 024/67 hrsz. alatt felvett [ngatlanhdnyad vételaraboi még hatralékos 1.601.795 Ft dsszegl, és

- az Agfalva 039/29 hrsz. alatt felvett Ingatlanhinyad vételarabol még hatralékos 8.480 Ft 8sszegli vételarrészt
— minddsszesen 1.610.275 Ft - mint utols6 vételirrészt a Vevs a jelen szerzédés mez6gazdasagi igazgatasi
szerv altali hatdsdgi jévahagydsinak a kézhezvételétdl szamitott § munkanapon beliil kteles az Eladoknak
egyenld 1/2-1/2 ardnyban megfizetni, dtutalds Gtjan eljard ligyvéd letéti szdmiaszamara:

Szamlavezeté pénzintézet: Erste Bank Hungary Nyrt.
Szamlatulajdonos: Dr. Murdanyi Ugyvédi Iroda
Szamlaszam: 1160 0006 0000 0000 9365 2784

Eladok a fenti letéti szimlara toriénd teljesitést a sajat kezeikhez torténd teljesitésnek fogadjak el.
Letéteményes ligyved a letétbe helyezett vételdrrészt/ vételdrrészeket a 11600006-00000000-93652784 szamy,
az Erste Bank Hungary Zrt. vezetett elkilldnitett letéti szimlajan kezeli, és koteles a nala elhelyezett dsszeget
annak kifizetéséig/visszafizetéséig Grizni.

Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a Letét iigyvédi letétbd! torténd kifizetésével kapcsolatosan felmeriils
esetleges bankkdltségek a Vevdt/eldvasarlasra jogosultat terhelik, amely 6sszeget Vevd/eldvasaridsra jogosult
kdteles a Letéteményes felszolitdsara a Letéteményes részére haladéktalanul megfizetni. A Letét iigyvédi
letétb8] torténd kifizetési pénzneme magyar forint. A Letétek kifizetésével kapesolatosan felmeriild esetleges
bankkoltségek jelen szerzédés megkotése idopontjaban hatélyos mértékérsl a Letéteményes a szerzdd§ feleket
a Letéti Bankszimlaszdmra vonatkozd dijszabds ataddsa Utjdn tdjékoztatta azzal, hogy szerz8dd felek
tudomasul veszik, hogy a kifizetés jogosultja a banki tranzakci6é végrehajtdsanak id6pontjdban hatdlyos
mértéktl bankkoltség megfizetésére koteles. Letéteményes kotelezettséget véllal arra, hogy a bankksliség
esetleges valtozasard! a szerz6d6 feleket haladékialanul, hitelt érdemlSen tajékoztatja.

Szerz0d6 Felek a jelen szerz8désben vdllalt Letétkezel6i kotelezettségek teljesitéséért kiilon dijazast nem
kotnek ki.

Szerzfd6 felek megéllapodnak abban, hogy a Letéteményes lgyvéd a letéthbe helyezett vételdrrészt/
vételarrészeket a bankszamldjan torténd jovdirdstdl szdmitott 2 munkanapon belill kiteles készpénzben az
Eladok, mint Jogosultak részére kozottik egyenld ardnyban kifizetni, amelyre Letéteményes tigyvéd a jelen
szerzbdés alairasaval kdtelezettséget vallal.

Szerz8d felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés mezdgazdasigi igazgatdsi szerv dltali hatésdgi
j6vahagydsdnak a megtagadéasa esetén, illetve abban az esetben, ha a jelen szerzddés az Eladdk &s elévasarlasra
jogosult személy kézott keritl a hatdsdg 4ltal jovahagyésra, a Letéteményes ligyvéd teljes 8sszegii vételrat a
dontésrBl vald tudomasszerzéstél szamitott 15 munkanapon koteles készpénzben/vagy a Vevé dltal megadott
bankszdmlaszdmra visszafizetni, amelyre Letéteményes ligyvéd a jelen szerzédés aldirdsdval kotelezettséget
vallal.

3.3. Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés mezSgazdasagi igazgatdsi szerv 4ltali
hatdsdgi jovdhagyasénak a megtagaddsa csetén, illetve abban az esetben, ha a jelen szerz8dés az Eladék és
elévasarlasra jogosult személy kozott keriil a hatosig altal jovahagydsra, a Vevd altal mar megfizetett 182.000
Ft osszegli foglalot_az=Eladok a dontésrdl vald tudomdsszerzéstl szamitott 8 munkanapon kételesek
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készpénzben/vagy a Vevd dltal megadott bankszdmlaszamra visszafizetni, amelyre Eladok a jelen szerz8dés
alairasaval kotelezettséget vallalnak.

Eladok altali tudomdsszerzésnek idépontja az a nap, mikor a hatdsig hatdrozata résziinkre eljaro/okirat
szerkesztd Ugyvéd dltal a szaxudv@gmail.com e-mail cimre megkiildése keriil, mely értesitést eladok ezen
kifejezetten elfogadnak.

Amennyiben elfvasdrlisi jog jogosultja barmely ingatlan vonatkozisaban elévasdrlasi jogaval
eredményes él, €s jelen szerz0dés vevGjének a helyére 1ép, Ugy az el6vasiridsi jog jogosult az érintett
ingatlan(ok) vonatkozdsiban a vételdr — és a 7. pontban foglaltak szerinti 100.000 Ft Gsszegli iigyvéd
munkadij, illetve tulajdoni lapok 6.000 Ft osszegi koltség - megfizetésére a hatdsdei i6vdhagyasnak a
kézhezvételétdl szamitott 8 munkanapon beliil eljaré Dr. Murdnyi Odett tigyvédnél térténé letétbe helyezés

tjan koteles az alabbi letéti szdmlaszamra:

Szamlavezetd pénzintézet: Erste Bank Hungary Nyrt.
Szamlatulajdonos: Dr. Muranyi Ugyvédi Troda
Szamlaszam: 1160 0006 0000 9000 9365 2784

4.1, Vev6 kijelenti, hogy 510.798/2/2014.12.12. szamon bejegyzett foldmiives, életvitelszeril lakashasznélata
helye és mezbgazdasagi Uzemkozpontja is a Sopron, Hajnal tér 28/B. (Sopron belteriilet 8208/3 hrsz.) szdm
alatt talalhato.

Vevd kijelenti, hogy elévasdridsra jogosult fsldmiives, aki elvésarlasi jogit a Foldforgalmi Térvény 18, §. (1)
bekezdésében meghatirozott sorrend e.) pontja és az e.) pont csoportjin beliil a 18. § (4) kezdés b))
pontja szerinti ranghelyen gyakorolja (fiatal foldmiives, akinek az életvitelszerd lakéshaszndlata helye és a
mezdgazdasagi izemkOzpontja is legalabb 3 éve olyan telepiiésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adas-
vétel targyat képezd fld fekvése szerinti teleplilés kdzigazgatasi hatdrdtdl koéziton vagy kozforgalom eldl el
nem zart maganiton legfeljebb 20 km tavolsdgra van.).

Vevé a Foldforgalmi Torvény 21.§ (1) bekezdésének eldirdsa alapjan (Foldforgalmi Torvény 13-15 § -dban
el6irt nyilatkozatok) a tulajdonszerzési jogosultsag korében jelen szerzédés alifrasaval nyilatkozik, miszerint —
a 13.§ (2) bekezdésében foglaltak figyelembevételével - vallalja, hogy a jelen szerzédéssel megszerzett fold
hasznélatat médsnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesznek a fSldhasznositdsi
kotelezettségének, tovabbd véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a torvényben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevo jelen szerzodés aldirdsaval nyilatkozik tovabba, hogy nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgéltatisdnak
teljesftésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megéllapitott és fennallo dij -,
vagy egyéb tartozdsa (f6ldhasznalati dfjtartozas).

Vevé jelen szerzdés aldirdsdval nyilatkozik tovabba, hogy a szerzést megeléz8 5 éven belill nem éllapftottak
meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld iigyletet kotétt,

4.2. Vevl kijelenti, hogy a jelen addsvételi szerzédéssel megszerzésre keriil ingatlanok tulajdonjogéval
egylittesen a tulajdondban, illetve a haszonélvezetében 4ll6 f5ld mennyisége nem haladja meg a 2013. évi
CXXIL torvény 16. § (1) bekezdésében meghatirozott, 300 hektir mértékli mennyiséget (foldszerzési
maximum).
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Vevb kijelenti, hogy a jelen addsvételi szerzddéssel megszerzésre keriild ingatlanokkal egyiittesen a birtokdban
allé f6ld nem haladja meg a 2013. &vi CXXIL térvény 16. § (2) bekezdésében meghatarozott, 1200 hektar
mértékli mennyiséget (birtokmaximum),

Vevd kijelenti az ingatlan —nyilvéntartasrol szolo 1997. évi CXLI torvény végrehajtasi rendeletének (109/1999.
(XI1.29.) FVM rendelet) 68/C. §- alapjan, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

A vevé tudomdsul veszi, hogy amennyiben a jelen szerzOdésben tett nyilatkozataiknak ellendrzése sordn
joger8sen megdllapftast nyer, hogy nyilatkozatai val6tlanok, dgy az a biintetdjogi feleldsségére vondst vonhat
maga utin.

5. Szerz6do felek rogzitik, hogy

- az Agfalva 024/87 hrsz. alatt felvett Ingatlan tulajdonjogat terheli Soproni Hatardr Igazgatosdg és Magyar Posta
Zrt. javdra bejegyzett vezetékjog, az E.on Zrt. javdra 4183 m2 erejéig bejegyzett vezetékjog, tovabba az Ingatlan
Elad()lf tulajdondban allo 124.320/2.023.424 tulajdoni hanyadat terheli Udvardi Gézané szvegyi joga; mig

- az Agfalva 059/29 hrsz. alatt felvett Ingatlan tulajdonjogit terheli az E.on Ztt. javara 3407 m2 erejéig
bejegyzett vezetekjog.

Elébbicknek megfelelden eladdk a jelen szerz6dés targyét képezd Ingatlanhanyadokat a fent felsorolt terhekkel
adjak a Vevd tulajdondba és birtokdba, amit Vevd ezennel tudomasul vesz.

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanhanyadokat megtekintette, annak 4llagarol és éllapotarél a helyszinen
meggybdzodott.

Eladék egyebekben szavatossigot villalnak az Ingatlanok tulajdondban 4llé hdnyadainak per-, teher-, és
igénymentességéért, azzal, hogy azokat - fent rogritetteken tal - nem terheli semmilyen az ingatlan-
nyilvantartdsba be nem jegyzett kiz —vagy egyéb jellegli tartozas sem.

Eladok kijelentik, hogy szerz6dés térgyat képez6 Ingatlanhdnyadok vonatkozdsaban harmadik személy javéra
foldhasznélat nincsen bejegyezve.

6. Az eladdk a vételér teljes Ssszegli megfizetésével egyidejiileg, kiilon okiratban foglalt nyilatkozatuk Gtjan
feltétlen és visszavonrhatatlan hozzajaruldsukat adjik ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoga addsvétel jogeimén
bejegyzésre kerilljon az
- Agfalva 024/87 hrsz. alatt felvett 11 ha 3727 m2 teriileti 632,32 AK értékii szantd miveldsi dglt
mez6gazdasigi ingatlan minddsszesen 124.320/2.023.424 tulajdoni hinyada és az
- Agfalva 059/29 hrsz. alatt felvett 2 ha 5579 m2 teriiletti 93,36 AK értékii szdnté mivelési agl
mezbgazdasagi ingatlan mindsszesen 24.300/15.124.320 tulajdoni hanyada vonatkozasdban
a Gybr-Moson- Sopron Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztalya 4. (Sopron)
ingatlan-nyilvantartisdban.

Eladdk a tulajdonjog atruhdzdsat ¢s a Vevd tulajdonjoga bejegyzésének az engedélyezését tartalmazo, az
ingatlan - nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges okirati forméban késziilt kiilon nyilatkozatét (,bejegyzési
engedély”) négy eredeti példinyban a jelen addsvételi szerzédés megkotésével egyidejiileg eljars
(letéteményes) digyvédnél tigyvedi letétbe helyezték. Eladok a tulajdonjogukat a vételdr teljes kifizetéséig
fenntartjék, tulajdonjogdrdl csak a teljes vételar megfizetését kdvetden mondanak le.

Szerz8d6 felek az 1997. évi. CXLI tv. 47/A. §-a alapjan jelen adasvételi szerzddésben kérik a Gyér-Moson
Sopron Megyei Kormanyhivatalt, hogy a bejegyzési engedély benyujtasaig — legfeljecbb azonban jelen
szerzddés fulhivatalba torténd beny(jtasdnak iddpontjato] szdmitott hat honapig - kérelmik elintézését tartsa
fiiggdben.

! t
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7. Szerz0d$ felek megéllapodtak abban, hogy a jelen szerz8dés megkotésével kapesolatban felmeriild
kottségeket (4% visszterhes vagyonszerzési illeték, 100.000 Ft tsszegfi tigyvédi munkadij, foldhivatali eljdrasi
dij 6.600 Ft/helyrajzi szam, tulajdoni lap 3.000 Ft/db) a vevé/ vagy az elévasarlasi jogdval eredményesen él8
személy koteles viselni.

8. Szerz8d6 felek megdllapodtak abban, hogy a vevd a teljes dsszegli vételar megfizetésével egyidejlileg
targybani ingatlanhanyad birtokéba I€p, és birtokba [épésénck napjatdl kezd6dden hizza azok hasznait és viseli
annak terheit.

9. Szerzbdd felek kijelentik, hogy cselekvképes, nagykorii magyar allampolgérok.

10. A szerz6dé felek kijelentik, hogy az eljéré tigyvéd teljes koril tajékoztatdst nytjtott a tényallds, az személyi
jovedelemadé és illetekfizetesi kotelezettség, a szerzédési egyes rendelkezései — kilonds figyelemmel az
eldvasirlasra, illetve jelen szerzodés jovihagydsdnak a megtagaddsira vonatkozé rendelkezésekre, az
elévasarlasi jog gyakorldsa, a szerzodés jovahagyasanak a megtagaddsa folytan bealld jogkovetkezményekre -
valamint az ingatlanok helyzete tekintetében, gy jelen szerz6dést egyben tigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.
Szerz6dd felek rdgzitik, miszerint tudomdsul birak arrél, hogy amennyiben jelen adasvételi szerzGdést
elfogadd, érvényes el6vasarlasi jognyilatkozat megtételére kerll sor, s a jelen szerzddés az Eladok és az
eldvasarlasra jogosult személy kozott keriil a hatésig 4ltal jovéhagydsra, azzal az elévasérlasra jogosult
személy a Vevl helyébe lép. Szerzddd felek rogzitik, miszerint tudomdasul birnak arrél tovabba, hogy
amennyiben a Magyar Apgrir- Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamara allisfoglaldsdban a Vevé
tulajdonszerzését nem tdmogatja, a mezdgazdasigi igazgatasi szerv jelen szerzédés hatdsdgi jovahagydsat
megtagadja. '

12. Szerz8do felek meghatalmazzak Dr. Murdnyi Odett tigyvédet (9400 Sopron, Szinhéz u. 13-15. Lem.), hogy
a jelen szerzbdessel kapesolatos eljdrdsokban ket ligyvéd az tigyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017, évi LXXVIIL
tbrvény 34.§ -a szerint teljes jogkorrel képviselje, mely meghatalmazas kiterjed a 474/2013 (XIL.12.)
Korményrendelet szerint az addsvételi szerzédés hirdetményi tton torténé kézlésével kapesolatos eljdrdsra, az
illetékes Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztalya el6tti képviseletre, tovabba az illetékes mez6gazdasagi igazgatasi
szerv elotti engedélyeztetési eljardsiban vald képviseletre, mely meghatalmazdst eljaré ezennel ligyvéd elfogad.

13. A jelen szerzidésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozd rendelkezései az iranyadok.
Jelen szerz6dést a szerz8d6 felek, elolvasds és értelmezés utin, mint szabad akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovahagydlag alairtak.

Kelt Sopronban, 2023. jinius 6. napjn.

---------
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Dr. Murdnyi Ugyvédi Iroda (9400 Sopron, Szinhéz uica 13-15. 1. em.), Dr, Murdnyi Odstt lgyvéd az altalam kes?z‘ileggglgﬁamt ellenjegyezem,
¢s ezennel tantsitom, hogy a jelen okirat a jogszabalyoknek megfelel, tovabba, hogy a felek anyila §l, miszerint az okirathan
foglaltak megfelelnek az akaratuknak, az okiratban megjeléll felek azonositisdt sivégeztafi: 7 2

Jelen okiratot ellenjegyzem Sopronban, 2023. jfinius 6, napjén:

Dr. Muydnyi Odett jiewvéd (KASZ: 36065757) E‘.‘?‘
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