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Létreititt pnvrészrél SIMON TIBOR (szn.: , an.:
5008 Szolnok, Apaczai Csere Janos utca 35-37.) és SIMON TIBORNE (szn.:
., an.; . 5008 Szolnok,
Apaczai Csere Janos utca 35-37.), mint eladok,
masrészrél SZABO PETER (szn.: ,an. C
addazonosité jele: addszama: agrarkamarai azonosito:
MVH  renisztracios szam: foldmives  nyilvantartdsba  vétel  hatarozatszama:
FELIR szam- 2740 Abony, VasUt Ut 152.), mint vevd

kozott az alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételek szerint.

1) Az eladok eladjak — annak per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot vallalva - az
5045/10090 - 5045/10090 arany( kozos tulajdonukat képezd (11/3-4-5-6. bejegyzések az ingatlan-
nyilvantartasban) szolnoki 070/18 hrsz. alatt felvett 2 ha 8439 m2 terulet(, 100,90 AK term&értéki szantd
miivelési agu ingatlant a vevs részére a kolcsondsen kialkudott és értékaranyosnak mindsitett 8 247 310 Ft,
azaz Nyolcmillio-kettGszaznegyvenhétezer-haromszaztiz forint vételarért.

2) A vevé az 1.) pontban korulirt ingatlant az ott megjelolt vételaron, az altala megtekintett
allapotban megvasarolja az eladdktol.

3.) Szerzédé felek — figyelemmel a mez6- és erdfgazdaséagi foldek forgalméardl szélé 2013. evi
CXXIl, térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 24. § (3) ha) pontjara — megallapitjak, hogy az
erdének nem mindsuls fold kélcsdnésen kialkudott vételara 10%-ot meghaladdé mértékben meghaladja a
Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara altal a honlapjan nyilvanossagra hozott, a
szerzddéskotés évét megel6z naptari évben kialakult helyben szokéasos atlagos forgalmi értéket (1 387 000
Ft/ha, illetve 61 000 Ft/AK), amely eltérést a fold el6nyos tulajdonsagai indokolnak. Erre figyelemmel
szerz6d6 felek a Foldforgalmi térvény 24. § (5) alapjan, a helyben szokasos vételartdl eltérd vételar
értékének aranyossaga bizonyitasara eladjak a kévetkezdket:

a.) az adasvétel targyat képezd ingatlant mar 2016. 01. 01, 6ta kizarélagosan a vevd hasznalja
haszonbérltként. Szabd Péter vevs, mint mez6gazdasagi egyéni vallalkozd (addészam: 52342770-2-33)
bejegyzett telephelye az adasvétel targyat képezd foldhoz képest 1 km-en belll talalhato, igy a
mez&gazdasagi gépeivel, termelSeszkozeivel minimalis koltségbeli és idéraforditassal megkozelitheti és
mdvelheti azt;

b.) a fold fekvése azért is elényds a vevé szamara, mert ugyanezen dil6ben talalhaté egy masik, kb.
800 m-re fekvd, altala méar 2006. 08. 22. 6ta haszonhérelt ingatlan (szolnoki 070/12 hrsz.), amely ténybdl
ugyancsak a megvasarolni kivant ingatlan gazdasagos megkdzelithetdsége kovetkezik;

c.) az ingatlan az E-hiteles térképmasolat tantsaga alapjan téglalap alakd, ez a gépi miveles
szempontjabdl kifejezetten elényds tulajdonséag;

d.) az adasvételi szerz6dés targyat képez§ fold kedvezd domborzati és lejtésviszonyokkal bir: az
alapvet6en sik szant6 az egyik végén lejtds, amely teriiletrészt vizelvezetd arok dvez,

e.) az ingatlan kulturallapota rendezett, folyamatosan gondozott. A vevé a haszonbérlet idGszaka
alatt olyan mUvelést folytatott, ami a talaj szerkezetének és felszinének védelmét, biologiai tevékenységet,
nedvesség- és levegGforgalmat kedvezéen befolyasolta, hozzajarulva ehhez a szantéfdldi novények
kévetkez§ évekbeni kedvez6 terméséhez;

f) a fold a helyi viszonyokhoz képest magasabb fekvés(, vizjarasilag rendezett, nem belvizes;

g.) 6nmagaban a 35,5 AK/ha minGség is bizonyitja, hogy a terméfoldekhez képest jobb term&érteki.

4.) A vevd a teljes vételarat jelen adasvételi szerz6dés mezdgazdasagi igazgatasi szerv éltali
jovahagyasat kévetSen, a jovahagyo zaradékkal ellatott adasvételi szerzGdés altala torténd kézhezvételét
kovetben 15, azaz tizentt napon belill kételes az alabbi értékpapir-nyilvantartasi szamlakra torténd banki
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a.) Simon Tibor; (Magyar Allamkincstar): 4123 655 Ft, azaz
Négymillio-egyszazhuszonharomezer-hatszazotvenot forint;

b.) Simon Tiborné: (Magyar Allamkincstar): 4 123 655 Ft, azaz
Négymillié-egyszazhuszonharomezer-hatszazétvenot forint.

5.) Az eladok a teljes vételar megfizetésével egyidejlleg, kuldn okiratba foglalt nyilatkozattal adjak a
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat ahhoz, hogy az 1.) pontban kérilirt ingatlan vonatkozasaban
a vevd tulajdonjoga adasvétel jogcimén, 1/1 ardnyban bejegyzésre kerilljon az ingatlan-nyilvantartasba. Az
eladok ezen nyilatkozatukat (bejegyzési engedély) jelen okirat alairdsaval egyidejlleg kildn letéti szerzGdés
alapjan 6rzési letétbe helyezték az okiratszerkeszt6 tigyveédnél.

6.) Szerz6d6 felek megéllapitjdk, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant 2016. 01. 01. éta
folyamatosan a vevd haszndlja, mint haszonbérld. Szerz6d6 felek a Foldforgalmi térvény 15/A 8-ara
figyelemmel kélcsonésen kijelentik, hogy a féldhasznélat idGtartama a kdvetkez@: a hasznéalat kezdete 2016.
01. 01., lejarati id6 2026. 10. 29., a foldhasznalat idGtartam a mai napon: 3955 nap. A foldhasznalat
ellenértéke (a haszonbérleti dij mértéke): 70 000 Ft/ha/év. Az eladdk az ingatlan birtokéat a teljes vételar
megfizetésével egyidejlileg ruhdzzak at a vevd részére, aki majd ezen iddponttol kezdve hlzza annak
hasznait, viseli a terheit és azt a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kételezni.

7.) Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrol, hogy az 1.) pontban irt ingatlan vonatkozasaban
figyelembe kell venni a Foldforgalmi torvény rendelkezései szerinti elévasarlasi jogot. A vevd kijelenti, hogy
az 1.) pontban korilirt ingatlan vonatkozasaban a Féldforgalmi térvény kovetkezd rendelkezései szerint
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- els6dlegesen a 18. § (1) bc) alapjan — figyelemmel a 19. § (2) rendelkezésére - mint a foldet
hasznalé olyan foéldmdvest, akinek az életvitelszer(i lakdshasznalata helye vagy a mezégazdasagi
lizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan telepllésen van, amelynek kdzigazgatasi hatara az adas-vétel targyat
képez6 fold fekvése szerinti teleplilés kbzigazgatasi hataratol kdzaton vagy kozforgalom elél el nem zért
maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

- masodiagosan a 18. § (1) e) alapjan, mint az olyan foldmivest, akinek az életvitelszeri
lakadshasznalata helye vagy a mez@gazdasagi Uzemkozpontja legaldbb 3 éve olyan teleptilésen van,
amelynek k&zigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepllés kozigazgatasi
hataratél kozton vagy kdzforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

8.) A 7.) pontban foglaltak szerint fenndlld elévasarlasi jog feltételeinek igazolasara a vevé elGadja,
hogy

a.) a Pest Megyei Kormanyhivatal az 510394/2014. 04. 25. szdmU hatarozataval foldmuives
nyilvantartasba vette az abonyi 3677 hrsz. alatt felvett, természetben 2740 Abony, Homok Gt 35. szam alatt
talalhatd, a lakdhellyel azonos Uzemkdzponttal. Ezen hatarozatot a Pest Megyei Kormanyhivatal az
519496/2021. 06. 16. szamu hatarozataval 2021. 06. 30-4n modositotta az abonyi 4277 hrsz. alatt felvett,
természethen 2740 Abony, Vasat Ut 152, szam alatt talalhato, a lakdhellyel ugyancsak azonos tizemkozpont
vonatkozasaban.

b.) megfelel a Féldforgalmi térvény 18. § (1) bc), valamint 18. § (1) e) 2023. 01. 01. 6ta hatalyos
szabalyainak, ugyanis 2019. 12. 19. ota bejelentett lak6hellyel rendelkezik a 2740 Abony, Vasut Gt 152. szam
alatt talalhatéd lakéingatlanban, azoéta ezen ingatlant életvitelszerlien, folyamatosan lakhatas céljara
hasznélja.

9.) A vevl a mezG- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIl. torvénnyel
Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXII, térvény (Fétv.) 17. § (2)
alapjan a jelen adasvételi szerzédéshez csatolia méasolatban az elévésarlasi jogosultsagat bizonyitd
okiratokat, igy a fdldmives nyilvantartashba vételr6l sz6l6 hatarozatot, a lakcimet igazolé hatosagi
igazolvanyt, a foldhasznalati lapot (szolnoki 070/18 hrsz.), valamint a Pest Megyei Kormanyhivatal Ceglédi
Jarasi Hivatal PE-03/KAB2/2573-2/2021. szdm adatszolgaltatdsat az &llandé lakcimérdl, tovabba az
adasvétel targyat képez6 ingatlant érinté haszonbérleti szerzédést. A vevg a Foldforgalmi térvény 24. § (5)
alapjan - az atlagos veételartdl valé eltérés okanak igazolasa érdekében - ugyancsak csatolja a féldhasznalati
lapot (szolnoki 070/12 hrsz.), Szabé Péter egyéni vallalkozé adatainak kivonatat (EVNY Portal) és az E-

hiteles térképmasolatot.
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10.) A vevd a tulajdonszerzési jogosultsdg korében, az alabbi tovabbi nyilatkozatokat teszi a
Foldforgalmi térvény 13-15. §-ra tekintettel:

a.) véllalja, hogy az 1.) pontban kérdlirt fold haszndalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja,
és ennek soran eleget tesz a foéldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalia, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a Foldforgalmi térvény 13, § (3) bekezdésben meghatarozott
esetek kivételével - méas célra nem hasznositja,

b.) nincs a foéldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos, joger6sen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban
egydtt: féldhasznalati dijtartozas).

c.) vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belil nem Allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkerilésére iranyuld joglgyletet kotott;

d.) a mér tulajdonaban (és haszonélvezetében), illetve birtokaban lévd fold terlletnagysaga a jelen
nyilatkozattal érintett adasvételi szerz6dés targyat képez6 f6ld nagysagaval egyttt sem éri el a Féldforgalmi
torvény 16. § (1) és (2) bekezdéséhen foglalt mértéket (foldszerzési maximum, illetve birtokmaximum);

e.) az ingatlan-nyilvantartasrél szolo 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasarol szélé 109/1999. (XII.
29.) FVYM rendelet 68/C. §-a alapjan kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

11.) Az eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen okirat alairasatél szamitott 8 napon belil
eljarmak a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal, mint mezégazdasagi igazgatasi szerv el6tt,
ahol jelen adasvételi szerz8dés hatdsagi jovahagyasara irdnyuld kérelmet terjesztenek eld. Az eladok az
ehhez szikséges hatdlyos nyomtatvanyokat megfelelSen kitoltve, jelen okirat aldirdsaval egyidejdieg
alairtak.

12)) Szerz8d6 felek megallapodnak ahban, hogy amennyiben a jelen szerz6dés szerinti vevl
helyébe elGvasarlasra jogosult 1épne, az elévasarlasra jogosult a vételarat Ggy koteles megfizetni, hogy a
vevd altal jelen okirat alairasaval egyidejlleg kifizetett brutté 101 600 Ft, azaz Egyszazegyezer-hatszaz forint
Osszegl Ugyvédi munkadijat kozvetlenil a vevd részére egy 6sszegben, készpénzben, legkésébb a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv err6l szo6l6 dontésének az elévasarlasra jogosult altali kézhezvételétdl
szamitott 8 napon beldl - hitelt érdemlGen, tigyvéd Altal ellenjegyzett elismervény ellenében — kell, hogy
megfizesse, a vételarat pedig az eladé kezéhez kell, hogy teljesitse jelen szerzédés rendelkezései szerint.

13.) Szerz8d6 felek tudomassal birnak arrél a tényrél, hogy jelen szerz6dés a kifliggesztést kdvetben

megkuldésre kerll a mezégazdasagi és igazgatasi szerv részére jévahagyés céljabdl, majd ha e szerv nem
tagadja meg az adasvételi szerzfdés jovahagyasat, a fold fekvése szerinti agrarkamara terileti szervéhez
kerll tovabbitasra, szintén jovahagyas céljabdl. A mezGgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas
céljabol megkulddtt okiratok kozil ezen adasvételi szerzédést és az esetleges elfogadd nyilatkozatokat
elszor kizardlag azok tartalma és alaki kellékei alapjan — az érvényességi és hatdlyosuldsi feltételeknek
valé megfelel§ség szempontjabdl - vizsgéalja meg, illetve ellenérzi.
Szerz8d6 felek mindezek alapjan tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi szerz8dés hatalyba lépéséhez
az illetékes mezSgazdasagi igazgatasi szerv jévahagyésa, mint hatdsagi jovahagyas szikséges. Szerz6d§
felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a szerz6dés hatalya nem all be, mert a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasa hidnyzik, Ugy a szerz&dés teljesitése nem kovetelhetd. (Ptk. 6:119. § (1) bek.).

14.) A mez8- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIIl. térvénnyel 8sszefliggl
egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrél szélé 2013. évi CCXIl. tv. 37. § (3) bekezdése alapjan a
jelen jogugylet jévahagyasa esetén a mezégazdasagi igazgatasi szerv a jogligyletet tartalmazd szerz8dés,
illetve okirat két eredeti példanyat latja el jovahagyo zaradékkal és ezt a szerz§ fél részére a jovahagyasat
tartalmazo hatarozataval egyidejlileg megkuldi. Ezt kévetSen a bejegyzésre iranyuld kérelmet a kifiggesztett
szerz6désnek az eladok &ltal torténé kézhezvételétsl szamitott 30 napon beltl kell az ingatlanigyi
hatésaghoz benyljtani a vevé tulajdonjoganak bejegyzése céliabdl.

15.) Szerz6d6 felek jelen adéasvételi szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, annak
hat6ségi jovadhagyasa lefolytatasa iranti eljards minden fazisdban, majd ezt kovetben a Jasz-Nagykun-
Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal el6tt, a tulajdonjog bejegyzése iranti eljarasban térténd képviseletiikkel
megbizzak a dr. Kokai Ugyvédi Irodat (képviseli: dr. Kokai Gabor Gigyvéd, 5000 Szolnok, Szapary Gt 18.). A
megbizott Ggyvéd a meghizast jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja. Az okiratszerkesztés Ugyveédi

munkadijat a vevé viseli.
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16.) A jelen szerz6déssel Osszefliggd ingatlan-nyilvantartasi eljarasban felmerlld igazgatasi
szolgaltatasi dijat, illetve a visszterhes vagyonszerzési illetéket a vevé viseli, mig az esetleges adofizetési
kotelezettség az eladdt terheli. SzerzGdé felek kijelentik, hogy a jelen jogugylettel kapcsolatos, a szerzGdés
megkotésének idépontjaban hatélyos és a jelen szerz8dés targyara vonatkozé ado- és illetékszabalyokra (az
eladék vonatkozasaban az ingatlan értékesités esetén esetlegesen fizetendd személyi jovedelemadd, a
vevd vonatkozasdban a vagyonszerzési illeték mértéke, illetékkedvezmény, illetékmentesség,
illetékbeszamitas, részletfizetési lehetGség) vonatkozé részletes ugyvédi tajékoztatast megkaptak és
megértették, az alabbiak szerint:

a.) az eladdkat a személyi jovedelemadodrdl szo616 1995. évi CXVII. térvény XI. fejezetének ,Ingatlan,
vagyoni értékii jog atruhdzasabdl szarmazo jovedelem” cime rendelkezései szerint szamitott, az ingatlan
atruhazasahdl szarmazo, évente savosan csokkend jovedelem utan 15% mértékd személyi jdvedelemado-
fizetési kételezettség terheli, ha az atruhazds a megszerzés évében vagy az azt kdvetd 6t évben térténik
(jelen jogligylet tényleges szja-fizetési kotelezettséggel nem jar, figyelemmel a 2013. évi tulajdonszerzésre),

b.) a vevét az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIl. térvény (Itv.) 19. 8§ (1) alapjan a megszerzett
ingatlanvagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utan 4% meértekd illetékfizetési kotelezettség
terheli, amelynek alapjat a NAV illetékes tgyosztalya a vagyonszerzési illeték kiszabasara iranyuld eljaras
sorén a jelen szerz6désben meghatérozott vételartol eltéré 6sszegben allapithatja meg.

A foldm(ves vevé kijelenti, hogy az illetékekrél szold 1990. évi XCIII. torvény 26. § (1) p.) altali feltételeknek
teljes koriien eleget kivan tenni — ezekr6l részletes tigyvédi tajékoztatasban és magyarazatban részestilt -,
igy az ott szabalyozott illetékmentesség alkalmazasat kéri jelen joglgyletre.

17.) A jelen szerz6désben kilon nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvrdl széld
2013. évi V. térvény, valamint a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. torvény
rendelkezései irAnyaddak. A vevd jelen okirat alairdsaval ugy nyilatkozik, hogy a mezd- és erdégazdasagi
foldek forgalméardl szold 2013. évi CXXII. térvényben meghatarozott tulajdonszerzési korlatozas ala nem
esik. Szerz8d6 felek biintetGjogi felelsségiik tudataban kijelentik tovabbd, hogy nagykord, cselekviképes,
magyar allampolgarok, szerz6déskotési és nyilatkozattételi képességik korlatozva nincs.

18.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés tartalmazza valamennyi, altaluk az
okiratszerkesztd Ugyvéddel kozolt tényt, korliményt, igy az egyben Ugyvédi tényvazlatnak is mindsdl.
Szerz8dG felek feljogositidk az eljaré gyvédet, hogy az okiratban esetlegesen el6forduld barmilyen
névcsere, hibas névirds, hianyos adat, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonlo eliras, kihagyas,
hidnyossag esetén az értelemszerlien szilkséges valtoztatdst, kijavitast a szerz6désen - a
javitas/kiegészités tényére torténd utalassal, valamint az annak helyén toriénd lgyveédi alairassal - annak
lényegi tartalma érintése nélkil elvégezze. Szerz6d6 felek a sajat adataik tekintetében felel8sséget vallalnak
azért, hogy azok a valésagnak megfeleinek, és azok a szerz4dés szévegében eliras nélkiil, helyesen vannak
feltlintetve.

Jelen 4, azaz négy szamozott oldalbdl allé adasvételi szerz6dést - mint akaratunkkal mindenben
megegyez&t - annak elolvasasat és értelmezését kdvetben helybenhagyodlag irtuk alé.

Kelt Szolnokon, 2023. 06. 08. napjan
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum CSASZAR
FANNI tgyféltél szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.06.28. 09.55.07

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szilletési név: CSASZAR FANNI
Szilletési hely: SZOLNOK
Sziiletési datum: 1993.09.06.
Anyja neve: ECSEKI ARANKA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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