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Addsvételi szerzodés

amely létrejott egyrészrél Zombory Leticia Hortensia (szil. név: szilhelvids: | anyja neve: Lpanr ]
Olasz Carta Identita: « holland datlevél szama: ! adoazonosité jele: ,-allampolgarsaga=-holland) Olaszorszag $30'5h |
Montegrotto Terme (PD) Via Roma 93/A. int. 2. sz. alatti lakos, mint eladé, a tovabbiakban e szerzédésben mint'eladé. masrészrél Dropka Gabor sz.: e 1
(an.: szal., hely, idé: SZ.SZ. adéazonosito jele: . . allampolgarsdga:—magyar, nemzeti
agrargazdasagi kamarai azonosité szama: ! 3060 Paszto, vatraszolost ut 43, sz- alatti-lakos; Tiint vevd, a tovabbiakban e szerzédésben mint
vevd kozott az alulirott napen €s helyen az arapor 1enételexkel, igyveédi ellenjegyzés mellett:
1)

Az eladd 1/1 aranyu kizarolagos tulajdondt keépezi a Nograd Megyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartasdban a pasztéi kilteroleti 0108/11 hrsz. alatti a.)
szantd, b.) erdé, c) szanto, d.) legeld, f.) szanto, g.) legeld, h.) erdd, j.) szanto, k.) legeld miivelési 4gu mindosszesen 29 ha 3752 m2 tertiletnagysagi, 194,21
AK értékil tehermentes ingatlan. Az ingatian a 31.482/1994.03.31. sz. bejegyzd hatarozat szerint karpétlas, Az ingatlan a 32,250/2016.05.11. sz. bejegyzd
hatarozat szerint NATURA 2000 tertilet ,h” és ,j” alrészletekre. A jelen szerzodés tiraya a Nograd Mesvei Korméanvhivatal ingatlan-nyilvantartasaban a
paszt6i kolterileti 0108/11 hrsz. alatti ingatlan 1/1 aranvi tulajdoni hanyadabol 118841/293752-ed aranyu tulajdoni illetdség. (Jelen szerz6dés tdrgya a pdsztoi
kiilteriileti 0108/11 hrsz. alati ¢) és j) alrészlete.)

. 2)
Az eladé eladja, a vevé pedig megismert, megtekintett és elfogadott dllapotban 118841/293752-ed aranyban - orokre és visszavonhatatlanul - megveszi az 1.)
pontban megjel6lt ingatlant. A vevd kijelenti, hogy az ingatlan jelenlegi dllapotdt ismeri, azt elfogadja, azt megtekintette, és az ingatlan dllapotdval
dsszefiiggésben semmilyen. igényt, és kivetelést nem tamaszt az eladoval szemben a jovében. A vevd kijelenti, hogy a NATURA 2000 teriilet haszndlatdra
vonatkozo hatdlyos jogszabdlvokat ismeri. A vevd kijelenti, hogy amennyiben a NATURA 2000 terilet haszndlatéra vonatkozé jogszabaly idkozben
mdodosuina, 1igy a médositott jogszabalyi rendelkezéseket magdra nézve kotelez6 érvényiinek fogadja el. A felek megdllapodnak abban is, hogy a ,, Fold targyn”
Jogszabdlyok idékizbeni modositasa nem tekinthetd a felek részérél jogszerii elalldsi oknak.

3)

A felek az dtruhdzésra kerulé ingatlanilletoség kolesonosen kialkudott vételarat 14.500.000,-Ft azaz Tizennégymillio-ttszazezer forint osszegben fogadjak el.
A felek az ingatlanilletdség vételardt a fold mivelhetdségének szempontjabol kedvezd alakja, megkozelithetdsége. kedvezd domborzati és lejtésviszonvai, és
ontozhetosegére figvelemmel alakitottak ki. és fogadtak el 1.221.567.-Ft/ha Osszegben. A vételdr megfizetése az alabbiak szerint térténik:

a.) A felek Gyongyoson, 2023. aprilis 25. napjan egymassal adasvételi eloszerzodést kotottek, amely elészerzddeés aldirasaval egyidejlileg a vevé
3.000.000- Ft azaz Harommillié forint dsszegli vételarrészt fizetett meg - foglald jogeimén - az elado kezeihez készpénzben, amelynek atvételét
az elado a jelen szerz6dés alairisaval egyidejiileg ismételten elismeri és nyugtazza. A felek az atadott 3.000.000.-Ft osszeget kolcsonosen
foglalonak tekintik, és kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik.

A felek kijelentik tehat, hogy a foglalé jogintézményét ismerik és annak lehetséges — a Polgari Torvénykonyvben rogzitett — jogkovetkezményeivel tisztaban
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vannak. A felek tudomassal bimak arrol, hogy — a foglald jogi természetébél eredéen - amennyiben a szerzédés az elado oldalan felmeriilé okbol meghiasul; - &7
akkor az elado a meghinsulas napjan koteles az atvett foglalo 6sszegének a kétszeresét a vevinek megfizetni. Amennyiben a szerzodés a vevd oldalan felmerild O= &
okbol hitisul meg, akkor a vevd a foglalo osszegét elveszti. A foglalo a szerzddés teljesitése esetén a vételarba beszamit. F
b.) A vevd a teljes vételarbol fennmarado 11.500.000,-Ft, azaz Tizenegymillié-ttszazezer forint Osszeget ¢ szerzddés alairdsaval egyidejiileg > )
készpénzben fizeti meg az elado kezeihez, aki a 11.500,000,-Ft 6sszeg atvételét a jelen szerzédés alairasaval elismeri és nyugtazza. p .
Az elado a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, és elismeri, hogy ezzel a vevd a teljes vételarat megfizette a részére. P
A felek megdllapodnak abba, hogy amennyiben a hatosdg bdrmely okbol megtagadnd a jelen szerzddés hatosagi jovahagydsat, akkor a szerzidd felek erre az 5__'5 \
esetre kotelezetiséget vallalnak arra, hogy a hatarozat kézhezvételér kivetd 60 napon beliil - a megtagaddsi ok egyidejii kikiiszibolésével — a jelen szerzddésben oy &
Joglalt tartalommal az addsvételi szerzddést ismételten megkitik egymassal az 1.) pontban rogzitett ingatlanilletdségre. (G
Az elads a jelen szerzddés aldirdsdval kitelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a megtagadas oka nem kiiszobélhetd ki, akkor a jelen szerz6dést meglagadé R
hatdrozat kézhezvételér kiverd 60 napon beliil a teljes vételarat képezd 14.500.000,-F¢, azaz Tizepnigmymillic-otzzdzezer forint Jsszeger készpéuzben, ieljes (_
bizonyitd erejii magdnokiratba foglalt drvétell elisniervény elienében visszafizeti a vevd fés:ere O -
A felek megdallapodnak abban is, hogy amennyiben a mezfgazdasdgi szakigazgatdsi szerv mds elévdsdrldasi jogosulttal hagvnd jova az addsvételi szerzddést, T
akkor az elévdasarldsi jogosult a teljes vételdrat képezd 14.500.000,-Ft, azaz Tizennégymillié-dtszdzezer forint dsszeget a jovahagyo hatdrozat kézhezvételét r
kovetd ot (3) napon beliil kiteles készpénzben, teljes bizonyito erejif magdnokiratba foglalt drvételi elismervény ellenében megfizetni a jelen szerzédés vevdje » c—f:
részére; amelyhez az elado a jelen szerz6dés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja. Az eladd erre az esetre kotelezettséget vallal arra, ®) (‘-_:

hogy a telfes vételdr vevd részére torténd megfizetése esetén a bejegy=ési engedélyt megadja az eldvdsdrldsi jogosult részére.

4)
Az elado a jelen szerzodés aldirasaval feltérlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz, hogy 118841/293752-ed_aranyl tulajdonjogét az ingatlan-
nyilvantartasbol toroliék, és a pasztéi kulteriileti 0108/11 hrsz-i ingatlanra a vev tulajdonjogat vétel jogcimén 118841/293752-ed aranyban bejegyezzék az
ingatlan-nyilvantartasba.
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5)
Az eladé az ingatlanilletdséget e szerzodés alairasaval egyidejiileg koteles a vevd birtokdba adni, aki ekkortdl kezdve szedheti az ingatlanilletdség hasznait,
viseli a koltségeket, vallalja a karveszélyt. Az ingatlanilletdség tulajdonjoganak atruhdzasaval a vevd megszerzi az ingatlanilletéséghez kapcsolodo minden
egyeb jogot is.

6.)
Az eladé az atruhazott ingatlanilletdség per-, teher-, €s igénymentességéert feltétlen szavatossagot vallal és kijelenti, hogy azon harmadik személynek sincs
olyan joga, amely a vevé tulajdonszerzesét vagy birtoklasat akadalyozna vagy korlatozna.
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1)
A felek rogzitik, hogy az atruhazisra keriilé terméfold vonatkozasaban az eladd van bejelentve foldhasznaloként tulajdonjoga alapjan a foldhasznélati ==
nyilvantartasba. A fentiek alapjan a jelen szerzddés nem tartalmaz a foldhasznalat id6tartamara és ellenértékére vonatkozo tajekoztatast. 4 vevd tudomassal ImL~
arrél, amennyiben a tulajdonjog dtruhdzdsardl szol6 szerz6dés targyat képezd fold harmadik személy haszndlataban dlina, erre az esetre a vevd kitelezettséget
vallal arra, hogy a fennalls fsldhaszndlati jogviszony idStartamdt nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kivetd iddre az Foldforgalmi térvény 13. §-dnak (1) E
bekezdésben foglalt kitelezetiségeket vallalja.
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8)
A felek tudomassal bimak arrol, hogy a foldhasznald koteles a haszndlatot — annak megkezdésétdl szamitott 30 napon belil — a hasznélt foldterillet fekvése
szerint illetékes jarasi hivatalhoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni. A felek tudomassal bimak arrél. hogy kézds tulajdonban 4ll6 fold hasznalata esetén
hasznalati megosztasrodl szolo megallapodast és annak mellékletét képezd térképi kimutatast szikséges késziteniiik: amelynek aldirasara a jelen szerzodes
alairasaval kotelezettséget vallalnak. A felek megdliapodnak abban is, hogy a szerzédés hatdsdgi jovahagydsdt kivetden, a vevd tulajdonjogdnak a bejegy‘eser
kavetd 30 napon beliil kozosen kezdeményezik az osztatlan kozos tulajdon megoszidsdt.
9.)
Az eljard agyvéd tajékoztatja a feleket arrol, hogy fold eladasa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt
szerzddésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a mez6. -Jmm 1
szerv részére meg kell killdeni jovahagyas céljabél. Ha a Foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgalat eredmeényel odoe
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igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzodés jovihagyasat. akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben -
kozzétételre valé alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzddés kozzétételét, A kozzétételre vald alkalmassag megallapitasa ne

szerzOdés hatosagi jovahagyasanak. A mezdigazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli az eladoval, és az adasvételi szerzodeés szeyinti vevovel, val 7

adasvételi szerzbdést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepulési onkormanyzat jegyzGjének. A jeyzo - az e torvény vegreh taséra klado P

meghatarozottak szerint - hirdetményi aton kozli az adasvételi szerzddést a torvénven vagy megallapodéson alapuld elévasar i
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adasvételi szerzdés hirdetményi Gton torténé kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miikodé kormanvzati honlapon (a tovabbiakban:
kormanyzati portal) torténé kozzététellel valosul meg azzal, hogy a szerzédésben felismerhetetlenné kell tenni az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy
értesitési cimén, valamint dllampolgarsagan kival valamennyi természetes személyazonositd adatot. A szerz6dés tajekoztato jelleggel a fold fekvése szerint
illetékes telepulési onkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdet6tablajan is kifiiggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyezd idotartamra. Az eldvasarlasi
jog jogosultja 60 napos jogvesztd hatiridon belul tehet az adasvételi szerzodésre elfogadd, vagy az elévéasarlasi jogardl lemondé jognyilatkozatot. A
nyilatkozattételi hataridé az adasveteli szerzddésnek a kormanyzati portalon torténd kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az eldvasérlasra jogosult - ide nem
értve az allamot megilletd el6vasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet és az énkormanyzatot - a jognyilatkozatit a jegyzé részére
személyesen adja at. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelos szerv, illetve az onkorméanyzat a jognyilatkozatat a jegyzének megkuldi, vagy a Nemzeti Foldalap
kezeleseert felelds szerv, illetve az onkormanyzat képviseletében eljaro személy atadja a jegyzének. Az elévasarlasi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni. ha
az elévasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridén belil nem nyilatkozik. Dropka Gdbor vevd kijelenti, hogy a mezd- és erddeazdasigi
foldek forgalmardl szoléo 2013. évi CXXII. tv. 18. §.4anak (1) bekezdése d) pontia szerinti elévdsdrldsi jogosult, vagyis olyan foldmiives, aki helyben
lakdnak mindsil; A vevo eldvdsdarlasi jogosult, és elévasarlasi jogaval élni kivan. A vevd a NMKH Pdsztéi Jéardsi Hivatalndl nvilvantartasba vett foldmiives,
regiszirdcids szdma: A vevd az (1) bekezdés d.) pontjaban meghatarozott jogosulti csoporton belill a) §stermelk csaladi gazdasdganak
tagja. b) fiatal foldmiives. A vevy cwvasdrlasi joga tehat fennall tovabba a fent hivatkozott jogszabaly 18.§. (4) bekezdés a) és b) pontja alapjan tekintetiel arra
hogy stermelék csaladi gazdasaganak tagja, valamint fiatal féldmives. A vevé foldmiivesként torténé nvilvantartasba vétele megtortént. 4 vevd jelen szerzddés
aldirdsdaval vdllalja, hogy az dtruhdzdsra kerilld fold haszndlatdt mdsnak nem engedi dt, azt maga haszndlja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi
korelezettségének, tovabbd vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés iddpontjatdl szdmitott 5 évig — a foldforgalmi térvény 13.§ (3) bekezdésben meghatdrozott
esetek kivételével — mas célra nem hasznosita. A vevd jelen szerzddés aldirdsaval nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhaszndlatért jare ellenszolgdlatdsdnak
teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megdllapiton és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozdsa. (a tovabbiakban egyiitt:
Joldhaszndlati dijtartozds). A vevd nyilatkozik tovabba arrdl, hogy vele szemben a szerzést megeldzé 5 éven beliil nem dllapitottik meg, hogy a szerzési
korldtozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyleter kotou. A vevd jelen szerzddés aldirdsdval nyilatkozik, hogy a birtokdban dllo fold jogellenes mds céhi
hasznositdsa, vagy a hasznositdsi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag - az adds-vételi szerzodés kozlésér megeldz6 5 éven beliil - jogerdsen
Joldvédelmi birsdgot nem szabott ki. A vevd kijelenti, hogy a tulajdondban allé részardny-tulajdon dsszesitett aranykorona ériéke mennyiségének huszada és a
mdr tulajdondban és haszonélvezetében dllo, tovdbbd a megszerzésre kerild foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes ésszege nem tobb mint 300.
A vevé kiilon is nyilatkozik arrdl, hogy tulajdonszerzése semmilyen akadealyba nem iitkozik, a jelenleg hatdlyos termdfold torvény, annak médositdsai valamint a
Jelenleg hatdlyos egyéb jogszabdlyok értelmében, igy killondsen a 2013. évi CXXIL torvényben foglalt rendelkezéseknek, annak 16. §-dban foglalt
birtokmeaximumnak megfelelve az 1./ pontban korviilivt ingatlani illetdség nidajdonjogdt megszerezheti.

10.)
A szerz8dé felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvoképes nagykort allampolgarok, dgyletkotésiknek torvényes akadilya nincs. Az eladé holland
al]ampolgér a vevé magyar allampolgar. A vevd tulajdonszerzési képessége nem korlatozott. A felek rogzitik, hogy az eladé a lakcimét a carta Identita:

szamu olasz igazolvanyaval igazolta. Az elado kijelenti, hogy magyarorszaei lakcimmel nem rendelkezik. Alulirott. Zombery Leticia Hortensia

ciauu ceon szerzodés aldirdsaval meghatalmazom dr. Jancsovics Anita tgyveédet (3200 Gyoneyos, Bugat Pal tér 5. 2/16). mint kézbesitési meghatalmazottat.
hogy az atruhdzasra keriild ingatlanilletoséare vonatkozoé tulajdonjog bejegyzesi eljarasban az illetékes foldhivataltol és hatdsagoktol érkezé iratokat helvettem
és nevemben atvegye, és azokat részemre tovabbitsa. Alulirott. dr. Jancsovics Anita iigyvéd a kézbesitési meghatalmazast e szerz6dés alairasaval elfogadom. A
szerzodes megkotésevel felmernld koltségek a vevdt terhelik: igy kilonosen az esetleges visszterhes vagyonatruhdzasi illeték (4 %), a foldhivatali igazgatasi dij
(6.600,-Ft), a tulajdoni lap koltsége (3000.-Ft), és az tigyvédi munkadij. (70.000,-Ft). A vevé kijelenti, hogy a foldeket foldmiivesként vasarolja meg és vallalja,
hogy a a birtokbaaddstol, de leghésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsd napjdtdl - vagyoni értékil joggal terhelt termdfold szerzése
esetén a vagyoni értékil jog megsziinésétil, megszintetésétdl, de leghésobb az illetékkorelezetiség kelethezésér kivetd 3. év utolsé napjatdl - szdmitva 5 évig a
termdifold tulajdonjogdt nem idegeniti el, a termdfoldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termdfoldet mezé-, illetve erddgazdasdgi tevékenység céljara
hasznositja; Igy szerzése illetékmentes és eziiton is kéri az adéhatdsdgot, hogy szerzése utin illetékkiszabdsra ne keriiljon sor.
A felek rogzitik, hogy amennyiben a szakigazgatdsi szerv mds elévdsdrlasi jogosulttal hagyja jovd a jelen adasvételi szerzddést, akkor az eldvasdridsi jogosult
koreles a tomhagm hatdrozat kézhezvételét koveld ot (3) napon beliil, készpénzhen, teljes bizonyito erejii magdnokiratba foglalt drvételi elismervény ellenében
megfizelni a vevd részére u jelen szerzéaéskitéssel feimeriilt 70.000,-Ft 6sszegii dgywvédi mupiadfjor. A foiek régzitik, hogy az atruhazasra kertiid termdfold
tertilet elhanyagolt allapoty; erre tekintettel az eladé hozzajarul ahhoz, hogy a vevo a hasznalatbavétel idopontjatol kezdédden a terméfold terméképességét
helyreallitsa. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv mas elévasarlasi jogosulttal hagyna jova a jelen adasvételi
szerzddest, akkor az el§vasarlasi jogosult a jovahagyo hatarozat kézhezvételét kovetd ot (5) napon belul koteles a vevd részére készpénzben, teljes bizonyitd
erejii magéanokiratba foglalt atvételi elismervény ellenében megfizetni a terméfold termdképességének a helyreallitisaval felmeruld koltségeit, és a fold
termdképességének fenntartasaval kapcsolatos raforditas koltségeit 500.000,-Ft/ha ¢sszegben.

11.)
Az elado tudoméssal bir arrol, hogy az ingatlan 5 éven beliili értékesitése esetén SZJA bevallasi kotelezettsége keletkezik, amelynek teljesitésére és az esetleges
személyi jovedelemado megfizetésére kizarolag az elado koteles. Az eladd az ingatiant 5 éven nil értékesiti, ezért addfizetési kotelezettsége nem keletkezik.

12.)
A felek azonositasat a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szold 2017, évi LIIL torvény 8. § (1) bekezdése
elbirasainak megfelelden az eljaro gyved a szerzédéskotéskor elvégezte, személyazonossagukrol a személyazonositd igazolvanyok (lakcimet igazolé hatdsagi
igazolvanyok) ellendrzése réven meggyézidott. Felek kijelentik, hogy a szerz6désben szerepld személyi adataik teljes koriiek, a valosagnak megfelelnek, és
hozzajaruinak ahhoz, hogy azokat az okiratot készit6 és ellenjegyzé iigyvéd kezelje.

13.)
A felek megbizzak a Magyar, Vinczir és Jancsovics Ugyvédi Tarsulast (3200 Gyongyos, Bugat Pl tér 5. 2/16.) a szerzideés elkészitésével, ellenjegyzésével és
meghatalmazzak a tulajdonjog foldhivatali bejegyzésével kapesolatos eljdrdasban vald képviseletiikkel, a szerz6dés hirdetményi titon torténd kozlésére irdnyuli
eljardsban valo képviselettel, az illetékes szakigazgatdsi szerv és egyéb illetékes hatésdgok eldiri képviselettel dr. Jancsovics Anita (3200 Gyongyos, Bugat Pal
tér 5. 2/16.) ugyvédet, aki a megbizast e szerz6dés alairasaval elfogadja. Szerzdd6 felek a B400 NAV nyomtatvany kitoltéséhez szitkséges adatokat
rendelkezésre bocsitottak &s az eljaré tigyvédet megbizzak azzal, hogy az adatlap 2 példanyat az adasvételi szerzédéssel egyidoben a foldhivatalhoz nyujtsa be.
A felek roezitik, hogy az eljar6 tgyvéd meghatalmazisa nem terjed ki a tulajdonjog-bejegyzési iratok atvételére. ezért eziton kérik az illetékes foldhivatalt.
hogy a tulajdonjog bejegyvzési hatarozatot kozvetleniil a felek részére kildje meg.
A felek ezen szerzoédést, mint akaratukkal mindenben egyezét, beldtasi képességuk birtokaban helybenhagyolag irjak ala, a szerz6dés tartalmat tigyvédi
tényvazlatként, szerzGdéskent is elfogadjak. A szerz6do felek a jelen szerz6dés alairasaval elismerik, hogy az okiratszerkesztd ugyved az adasvételi szerzodés
1-1 eredeti példanyat atadta a felek reszere
Gyongyos, 2023.06.07
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