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amely létrejott egyrészrol:
Palmer Etelka sz.
személyi azonositd sza bazonositd jele: nincs) 851.SEMINOLE WOODS BLVD
GENEVA USA 32732 FLORIDA alatti lakos, mint eladd,

mdsrészrol:
Joo Laszl6 sz.

azonosito jele:
agrarkamarai azonositod sza 551 Nyiregyhdza, Magyar utca 23. szdm
alatti lakos, mint vevo

kozott alulirott helyen és idében a kovetkezo feltételek szerint:

1. Eladé 1/3-ad tulajdondt képezi a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztéaly éltal nyilvantartott
- Nyiregyhaza kiilteriilet 02360/20. hrsz-u,
- 3.0865 m* térmértékd,
- 36.40 Ak értéki,
- szanté megjeldlést ingatlan.
- az ingatlan a tulajdoni lap tanisiga szerint 4400 Nyiregyhaza, Kecskés diil6 7. szam alatt
talalhato.
Felek régzitik, hogy eladok az ingatlanra vonatkozoé tulajdonjogukat — az tigyvédi hivatds etikai
szabalyairdl és elvarasairdl szold 6/2018. (III. 26.) MUK szabalyzat 5.17. pontja alapjan — a
Féldhivatali Informédcios Rendszer keretén beliil, a dr. Erdei Csaba tigyved (4400 Nyiregyhaza,
Bocskai u. 1.) altal 2023. junius 5. napjan beszerzett E-hiteles tulajdoni lappal igazoltak
(megrendelésszal) 693285/4/2023.

A felek megdllapitjak, hogy vevd vételi ajanlatot tett eladonak az itt részletezett ingatlan
megvasarlasara, melyet eladd elfogadott a jelen adasvételi szerz6dés szerinti tartalommal.

2. A felek megallapodnak abban, hogy eladé az 1. pontban irt ingatlan 1/3-ad aranyu
tulajdonjogat atruhdzza vevére addsvétel jogcimén, vevd pedig megvasarolja azt 1/3-ad
tulajdoni allassal a kdlcsondsen megéallapitott és kialkudott 2.000.000 Ft,- azaz Kettomillio
forint Osszegli vételarért, mely teljes vételarat vevd a jelen adasvételi szerzodés hatdsagi
jovahagyasanak feltételével, a jovahagyo hatarozat és a zaradékolt adasvételi szerzédések
kézhez vételét kdvetd 60 napon beliil fizeti meg eladonak készpénzes fizetéssel. Elado a teljes
vételar megfizetésének ezen médjahoz és hataridejéhez hozzajarul.

Vevé kijelenti, hogy amennyiben mas elévasarlasra jogosult élni kivan elévasarlasi jogaval,
¢s az eldvasarlasra jogosult tulajdonszerzését hagyna jova a mezdgazdasagi igazgatasi szerv,
az elOvasarlasra jogosulttal szemben fenntartja igényét a jelen szerz6dés megkotésével
kapcsolatban felmeriil6, szamlaval igazolt k6ltségei megfizetése irdnt, mely koltségeit a teljes
tésével egyidejlileg kiteles eldvasarlasra jogosult vevo részére megfizetni.




3. Vevd kijelenti, hogy az 1. pontban nevezett ingatlanra vonatkoz6an a Foldforgalmi térvény
18.§ (1) bek. b.) bb.) pontja, a jogosulti csoporton beliil a Foldforgalmi torvény 18.§ (4) bek.

a.) pontja szerint eldvasarlasi joggal rendelkezik. Vevé kijelenti, hogy a Féldforgalmi térvény
foldmtives, a foldmiives nyilvantartidsba vételi hatarozat szama:

: _vo kijelenti tovabba, hogy Nyiregyhazan, sziiletése 6ta, tébb mint 3

éve szakadatlanul, életvitelszeriien lakik.
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w5 S :4 A felek tudomdsul veszik, hogy jelen addsvétel a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv
E: fg jovahagyaséhoz kotott, jelen adasvételi szerzddés a jovahagyo hatdrozat meghozatalanak
¢ », AgfZnapjan Iép hatdlyba. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a hatdsdgi jovahagyéassal kapcsolatos
é A 27 eljarasi szabalyokrol és jogkdvetkezményekrdl eljaro iigyvédtdl részletes tajékoztatast kaptak,
~ = azt megertették.
i<

5. Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a megvasarolt f6ld haszndlatdt masnak nem engedi
at, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba wvallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a
Foldforgalmi térvény 13.§.(3) bek.-ben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy amennyiben harmadik személy foldhasznalata dllna fenn, a fennéllo
foldhasznalati jogviszonyt nem hosszabbitja meg, ¢€s megsziinését kovetd idore
kotelezettséget vallal a Foldforgalmi térvény 13.§.(1) bek.-ben foglaltak betartasara.

6.Vevo kijelenti, hogy nincs a fldhasznalatért jard ellenszolgéltatasédnak teljesitésébdl eredd
barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy
egyeb tartozdsa, valamint vele szemben a szerzést megel6zd 6t éven belill nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

7. Elado kijelenti, hogy az 1. pontban nevezett E-hiteles tulajdoni lap szemle

- [IL. rész 4. sorszam alatt bejegyzett haszonélvezeti jog, melynek jogosulta Oprics Béla.
Eladé tajékoztatasa szerint Oprics Béla 2020. marcius 26. napjan elhunyt, elado a
haszonélvezeti jog torlésér6l a foldhivatalnal jelen okirat alairasaval egyidejtileg
gondoskodott.

Egyebekben eladd szavatolja, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanilletoséget per-teher
és igénymentesen adja vevo tulajdonaba.

8. Eladé kijelenti, hogy a teljes vételar megfizetésével egyidejlleg kiilon nyilatkozatban
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt fogja adni ahhoz, hogy vevoé tulajdonjogat az 1.
pontban irt Nyfregyhdza kiilteriilet 02360/20. hrsz.-ti ingatlanra - addsvétel jogcimén, 1/3-ad
tulajdoni dllassal — elado tulajdonjoganak egyideji torlése mellett az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezzEk.

9. A felek megallapodnak abban, hogy eladd az adasvétel targyat képez6 ingatlanrész birtokat
a teljes vételar megfizetése napjan ruhazza at vevore, aki a birtokatruhdzas napjatdl viseli a
megszerzett ingatlanrész terheit és szedi hasznait.

10.Szerz6d6 felek kijelentik, hogy szerzddéskotési képességgel rendelkezé cselekvoképes
belfoldi természetes személyek, magyar allampolgarok. Vevd kijelenti, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik, a mar tulajdondban és haszonélvezetében Iévo f61d
teruletnagysaganak beszdmitasdval a megvasarolt foldteriilettel egyiitt sem haladja meg a
svo fold a Foldforgalmi torvény 16.§ (1) bek. szerinti maximalis 300 Ha
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teriiletnagysagot, tovabba a mdr birtokdban 1évé fold teriiletnagysaganak beszdmitasaval a
megvasérolt foldteriilettel egyiitt sem haladja meg ‘a birtokadban lévé fold a Foldforgalmi
Torvény 16.§ (2) bek.-ben rogzitett legfeljebb 1200 Ha birtokmaximumot, igy
tulajdonszerzési korlatozas ala nem esik.

11. Felek a Foldforgalmi Térvény 15/A. §.-ban foglaltaknak megfeleléen rogzitik, hogy az
adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlanrészeket foldhasznalati szerz6dés nem érinti, a
foldet to6bb mint 3 éve vevd hasznélja, a vevd rendelkezik bejelentett foldhasznalattal,
szivességi haszndlat jogcimén, tekintettel arra, hogy a tulajdonosok az ¢édesapja
unokatestvérei.

12. Szerzédd felek megbizzak a Dr. Erdei Ugyvédi Irodat (4400 Nyiregyhaza, Bocskai u. 1. )
Dr. Erdei Csaba /KASZ: 36059576/ iigyvédet jelen adasvételi szerzédés elkészitésével,
ellenjegyzésével, az adasvételi szerz0dés hatdsagi jovahagyasa és a tulajdonjog bejegyzése
sordn teljes kori képviseletiikkel. Alulirott dr. Erdei Csaba nyilatkozom, hogy a részemre
adott teljes kor(i meghatalmazast és megbizast elfogadom.

13.A szerzddé felek tudomasul veszik, hogy az Uttv-ben és ,, A pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasar6l” — tovabbiakban Pmt. - szolo 2017. évi
LIII. térvényben meghatarozott ligyfél-atvilagitasi kotelezettségének eljard ligyvéd eleget
tesz, és az dltaluk bemutatott kézokiratokban szerepld adatokat feljegyzi és rogziti, valamint a
hivatkozott térvényekben meghatarozott modon és hataridéig megérzi. Eljaro tigyvéd a felek
adatait kizdrolag a jelen szerz6dés 12. pontjaban rogzitett megbizas teljesitése céljabol kezeli.

Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd a Felek képviseletében eljaré személyek
adatait tartalmazo okmanyokrol fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje a szerzédéssel
osszefiiggésben, az informacios onrendelkezési jogrdl é€s az informdacidszabadsagrol szo6lo
2011. évi CXII. térvény rendelkezései szerint

14. A szerz6déskotésbol eredd koltségek és eljarasi dij a vevot terhelik. Szerzodd felek
nyilatkoznak arr6l, hogy eljar6 {ligyvédt6l a jogiigylethez kapcsolédd add- és
illetékszabalyokrol megfeleld €s teljes korll tdjékoztatast kaptak.

15. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az adasvétel teljes folyamata alatt kolcséndsen
egyiittmikddve, johiszemtien és egymadst segitve jarnak el, melyre tekintettel mar a jelen
okirat alairasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben jelen adasvételi szerzodés
modositdsa vagy kiegészitése sziikségessé valik, az erre vonatkozd jognyilatkozatokat
megteszik.

16. A jelen szerz6dés barmely részének érvénytelensége vagy végre nem hajthaté volta nem
érinti a szerz6dés tobbi rendelkezését. Amennyiben ilyen érvénytelenség vagy
végrehajthatatlansag mertilne fel, az adott rendelkezés elveszti hatdlyat, mig jelen szerz6dés
tobbi része érvényben marad. Ilyen esetben felek johiszemu targyalasokat folytatnak annak
érdekében, hogy az érvénytelen vagy végre nem hajthaté részt egy olyan résszel potoljak,
amely a lehet6 legnagyobb mértékben megegyezik az érvénytelen vagy végre nem hajthatd
rész szellemével, céljaval, piaci értékével, és kotelezik magukat arra, hogy az 1
rendelkezéseket elfogadjak.

Vevd kijelenti, hogy regisztralt foldmives, az ingatlant mezbgazdasagi termelés céljara
vaséarolja meg. Vallalja, hogy a megvésarolt term6foldet a birtokbaadastol, de legkésobb az
vo keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatdl szdmitva 5 évig nem
értve a kisajatitast, a kisajatitds alapjaul szolgdld kozérdekii célra
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torténd elidegenitést és a birtok dsszevondsi célu dnkéntes foldeserét -, azon vagyoni értéki
jogot nem alapit, a term6féldet mezdgazdasagi célra hasznositja.

Kéri a NAV Illetékkiszabasi Osztalyat, hogy ezen nyilatkozatara tekintettel allapitsa meg az
Itv. 26.§ (1) bek. p.) pontjdban rdgzitett visszterhes vagyonatruhdzasi illeték aloli
mentességet.

Eladé az ingatlanillet6ségét 2005-ben szerezte meg, erre tekintettel jelen jogiligyletbdl
szarmazdan személyi jovedelemado fizetési kotelezettsége nem keletkezik.

Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a jelen szerz6déshez tartozé B400-as adatlapot a Vevd
koteles megfelelden kiallitani és alairasaval ellatni.

A felek végiil kijelentik, hogy az eljard iigyvéd a szerzddés alairdsa elott Oket tdjékoztatta a
foldforgalmi tdrvény kapesolodo rendelkezéseir6l, az adasvételi szerzédés megkotésének jogi
hatésairdl, a szerzédésben szerepld jogi fogalmakrol, igy felek a szerzddést azzal irjak al4, hogy
azt egyuttal igyvédi tényvazlatként is kezelik.

Szerz6do felek az adasvételi szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyezot elolvasas €s
értelmezés utan jovahagyodlag irtdk ala.

Nyiregyhdza, 2023. junius 6.

Palmer Joo Laszlo vevd

Dr Erdei Csaba
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