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kozétt, a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1)

Filsp Janosné Elad6 kizarélagos 1/1 arany tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:

- a Heves Virmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3.
visontai ingatlan—nyilvéntartésaban a killtertileti 0127/9. hrsz. alatt nyilvéntartott ,,sz616”
milvelési dgl, 2927 m? nagysagl, 5,09 AK értékil ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan L.)-,
tovabba

- a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztdly Foldhivatali Osztaly 3.
visontai ingatlan-nyilvantartasaban a kiilteriileti 0127/10. hrsz. alatt nyilvantartott ,,sz616”
miivelési 4gh, 6311 m? nagysagyd, 10,98 AK értékil ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan I1.)

2)
A hatalyos ingatlan-nyilvantartas tanlsaga szerint a most megvasarolni kivant Ingatlan I-et. terheli

a FOLDMUVELESUGYI ES VIDEKFEILESZTESI MINISZTERIUM (t6tzsszdma: 15313494, cim:
1055 Budapest V. Ker. Kossuth tér 11.) javara 1.332.000-Ft azaz Egymillio-
haromszazharminckettdezer Ft és jarulékai erejéig bejegyzett jelzalogjog, valamint ezen jelzalogjog
biztositdsara szolgald elidegenitési és terhelési tilalom (bejegyz0 hatarozat érkezési  ido:
41@]'{%2003 09.24.)-, valammt
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az Ingatlan II-6t terheli

a FOLDMUVELESUGYI ES VIDEKFEJLESZTESI MINISZTERIUM (térzsszama: 15313494, cim:
1055 Budapest V. Ker. Kossuth tér 11) javara 1.332.000,-Ft azaz Egymilli6-
haromszazharminckettbezer Ft és jarulékai erejéig bejegyzett jelzalogjog, valamint ezen jelzalogjog
biztositasdra szolgdld elidegenitési és  terhelési tilalom (bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
31941/2004.062.17.)

Fenticken til az Ingatlanok per,- teher és igénymentes, amelynek meglétéért az Eladé teljes
szavatossagot vallal.

Fiilop Janosné Eladé a jelen okirat aldirasaval egyidejiileg kifejezetten kotelezettséget vallal arra, ho
az Ingatlanokat a fenti terhek alél sajat er6bsl tehermentesiti és a FOLDMUVELESIUGYI ES
VIDEKFEJLESZESI MINISZTERIUM részérs! kiallitott vn. ,, T6rlési engedélyt” érkezteti a Heves
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztdly Foldhivatali Osztaly 3. részére legkésébb 2023,
auguszius 31-ig a foldhivatali szolgaltatdsi dij megfizetésével egyidejlileg és mindezt eredeti
érkeztetett Torlési engedéllyel és foldhivatali szamlaval leigazolja a fenti hataridoig iligyintézo tigyvéd
részére.

A Foéldhasznélati nyilvantartas tanGsiga szerint az Ingatlan bejegyzett foldhasznaldja Fiilop Janosné
eladé.

Vevd az Ingatlanokat megtekintett allapotban véasarolja meg. Eladé a Vevot az Ingatlanok tényleges
allapotardl kifejezetten tdjékoztatta, amelynek megtorténtét a Vevd a jelen okirat aldfrasdval
egyidejiileg elismerik.

Elado eladja, Vev6 pedig kizardlagos — 1/1 - ardnyban megvésarolja a per,- teher és igénymentes
Ingatlan L.-et, az Ingatlan I1.-6t a kilcsOndsen kialkudott minddsszesen 1.300.000,-Ft azaz egymillio-
haromszézezer forint vételarért Ggy, hogy az_Ingatlan I vételara 411.900,-Ft azaz

Négyszartizenegyezer-kilencszaz forint Gsszegben, mig az Ingatlan II. vételara 888.100,-Ft azaz
Nvoleszaznvolevannyolcezer-epyszaz forint Gsszeghen keriilt megallapitasra.

Szerzddé_felek rieziteni kivanjak, hogy a helyben szokasos atlages forgalmi érték ,.sz616”
tekintetében 996.000,-Fi/ha és 24.000 Ft/AK a Foldforgalmi tdrvény 24, § (3} bek. h) pont ha)
alpontjaban foglaltak szerint, mely rigzitett forgalmi értékektol a vételar 10%-ot meghaladé
mértékben eltér.

Az eltérést - a Fildforgalmi torvény 24, § (5) bek.-ben foglaltakra figyelemmel - az érintett fold
elényds fulajdonsdgai indokeljik az alibbiak szerint:

visontai 0127/9, hrsz-u Ingatlan

miivelhetdség szempontjabdl kedvezd alakja, fekvése, elhelyezkedése és megkézelithetdsége van,
mert hegyvolgy irany( fekvéssel rendelkezik, ez a terlilet mindkét végén f5ldaton jol megkdzelithetd a
rendelkezésre 4ll6 kozmiitérkép tantsiga szerint személygépkocsival és erdgépekkel is egyarant-,
tovabba az Abasart atszeld aszfaltozott uttol kb. 300 méterre talalhato, tovabba

kedvezd domborzati €s lejtésviszonyai vannak, mert nincs pangd viz a teriileten, tovabb4 sz016-, és
gyiimoles termesztésre kifejezetten ajanlott foldteriilet. A jelen szerzddés targyat képezd Ingatlanon
jelenleg csemege-, és borszolo fajtaju szolGiiltetvény taldlhatd, amely sz6léfajtik jelenleg
Magyarorszagon az egyik legkeresettebb fajtak.




yisontai 0127/10. hrsz-1i Ingatlan

mitvelhetdség szempontjabdl kedvezd alakja, fekvése, elhelyezkedése és megkdzelithetdsége van,
mert hegyvolgy irany( fekvéssel rendelkezik, ez a teriilet mindkét végén folditon jol megkdzelithetd a
rendelkezésre 4116 kozmiitérkép tantisiga szerint személygépkocsival és erdgépekkel is egyarant-,
tovabba az Abasart atszeld aszfaltozott Gttdl kb. 300 méterre talalhato, tovabba

kedvezd domborzati és lejtésviszonyai vannak, mert nincs pangé viz a teriileten, tovabba sz618-, és
gyiiméles termesztésre kifejezetten ajanlott foldteriilet. A jelen szerzodés targyat képezd Ingatlanon
jelenleg csemege-, és borszOl6 fajtaju szolSiiltetvény talalhatd, amely szO16fajtdk jelenleg
Magyarorszagon az egyik legkeresettebb fajtak.

3)

A felek az Ingatlanok vételarat tehat kolestndsen 1,300.000,- Ft-ban, azaz Egymillid-haromszazezer
forintban allapitottak meg. Szerz6dd felek kifejezett rendelkezése szerint Vevd koteles a teljes vételar
Osszegét, tehat 1.300.000,-Ft azaz Egymilli6-hdromszazezer forintot megfizetni az Eladé részére az
illetékes mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv joger8s jovahagyd végzésének VevO altal torténd
kézhezvételétdl szamitott legkésdbb 8 napon beliil tigyintézo {igyvéd elott készpénzben.

Szerzddd felek kifejezett rendelkezése szerint amennyiben a jelen Adésvételi szerzbdésben foglaltak
azért nem hatalyosul, mert a Vev helyett mas elévaséarlasi jogosulttal jén 1étre a jelen szerzGdés, vagy
amennyiben az illetékes mezbgazdasagi igazgatdsi szerv, vagy a Heves Megyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. barmely okndl fogva jogerdsen elutasitja a jelen
szerzbdéshez térténd hozzajarulast, ugy az Eladé koteles a teljes vételar Osszegét készpénzben vagy
banki dtutalds Gtjan visszafizetni a Vevo részére.

Szerzédé felek kifejezetten kikotik, hogy az 1. pontban rigzitett 2 db Ingatlan csak és kizdrélag
egyviitt forgalomképes, tehit egyenkét kiilon-kiilon nem lehet megvasirolni.

4.

Az eladd e szerzddés alairasaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz,
valamint a szerz6dd felek egyiittesen kérik, hogy tulajdonjogit az ingatlan-nyilvantartasbél tér6ljék, és
az visontai kiilteriileti 0127/9. hrsz., tovabb4 a visontai kiilteriilet 0127/10. hrsz. alatti ingatlanokra a
vevl tulajdonjogat yétel jogeimén minddsszesen — 1/1 — ardnyban bejegyezzék a teljes vételar részére
torténd megfizetését kovetden aldirdsra keriil§ Bejegyzési engedélyre tekintettel.

3.)

Az eladé az Ingatlanokat e szerzodés alairdsaval egyidejlileg adja a vevd birtokdba, aki ekkortol
kezdve szedheti az Ingatlanok hasznait, viseli azok k&ltségeit, vallalja a kérveszélyt. Az ingatlanok
tulajdonjoganak 4truhdzasaval a vevd megszerez az ingatlanokhoz kapesolédé minden egyéb jogot is.
(térténelmi bazisjog, tAmogatasi jog, stb.)

6.)
Az eladd az dtruhazott ingatlanok per-, teher-, és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallal és
kijelenti, hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését vagy
birtoklasat akadalyozna vagy korlatozna.

7.)

Az eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy a fldhasznalé a haszndlatot annak megkezdésétol
szamitott 30 napon beliil kdteles az ingatlaniigyi hatdsdghoz nyilvantartisba vétel céljabol bejelenteni.
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Szerzdd6 felek a jelen okirat alairdsaval egyidejiileg tudomasul veszik, hogy az Ingatlanok
tekintetében a Heves Varmegyei Kormdanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3.
588090/2023. iktatészam alatt a foldhaszndlati jogosultség megszerzésére irdnyuld haszonbérleti
szerzOdést jovadhagyta, a bérlé: Filé Attila (lakcim: 3271 Visonta, Szabadsdg utca 24.)_A
haszonbérleti szerz6dés 2023. januar 30, és 2038. december 31. kizitti idoszakra kittetett, Vevd
a fenti haszonbérleti jogviszonyrd! tudva és azt kifejezetten elfogadva kivanja megvasirolni az
Ingatlanokat.

A Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdésének értelmében: Ha a tulajdonjog dtruhdzasardl szolé
szerzodés targydt képezé fold harmadik személy haszndlatdba van, a szerz8 félnek kotelezetiséget kell
vdllalnia, hogy a fenndllé foldhaszndlati jogviszony

a} idltartamdt nem hosszabbitia meg, és

b) megsziinését kovetd iddre az (1) bekezdésben foglalt kételezettségeket vallalja.

Vevo a jelen okirat aldirisaval egyidejileg kifejezetten kotelezettséget véllal a Fsldforgalmi torvény

13. § (4) bekezdésében foglalt kitelezettségek teljesitéséért, azaz kotelezettséget vallal arra, hogy az
Ingatlan tekintetében bejegyzett fildhaszndlat esetén a fennalld fSldhasznilati jogviszony idStartamat
nem hosszabbitja meg, és megsziinését kivetd idére a Foldforgalmi torvény 13, 1) bekezdésben
foglalt kitelezettsépeket vallalja.

8.)

A felek tudomassal birnak arrél, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmard! szél6 2013. évi
CXXIL tv. 21.§ (1) bekezdése alapjdn a fold eladdsa esetén a foldre vonatkozé, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovdbbiakban: adasvételi
szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek aldirdsdtol szamitott 8 napon beliil -
mezbgazdasdgi igazgatasi szerv részére meg kell kitldeni jovahagyéas céljab6l — az e torvény végrehajtdséra
kiadott rendeletben meghatérozottak szerint — meg kell kitldeni az e trvényen, valamint mas térvényen vagy a
megallapodason alapuld el6vasarlasi jog jogosultjaival hirdetményi aton valé kozlés érdekében.

A felek tudomadssal birnak arrél, hogy a mez6- és erd6gazdasagi fSldek forgalmérdl sz616 2013. évi
CXXIL torvény (a tovédbbiakban: Foldforgalmi tv.) 7. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonjog
dtruhdzdsarol sz6lo jelen szerzGdést a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv hagyja jovd. A mezSgazdasagi
igazgatasi szerv jévdhagydsa a jogszabalyban el6irt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem
pétolja, tovabbd nem pétolja méas hatésdgok elbzetes engedélyét, illetve jévahagyasat, amelyek a
jogligylet létrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

A vevd kijelenti, hogy 4 mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl sz616 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7.
ponija alapjan foldmitvesnek minésiil, valamint a 18. § (1) bek. d) pontjdban szabdlyozott eldvasdrldsi
Jjog ilieti meg.

A vevl jelen szerz6dés alairasival vallalja, hogy az atruh4zasra keriilé fold hasznalatat masnak nem
engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a foldforgalmi térvény 13.§ (3)
bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — méas célra nem hasznositja. A vevé és tulajdonostars
jelen szerzédés alairasival nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foidhasznalatért jar6 ellenszolgaltatisanak
teljesitésébol eredd barmilyen korabbi f6ldhasznalattal kapcsolatos joger8sen megallapitott és fennalld
dij-, vagy egyéb tartozasa. (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozis). A vevd és tulajdonostars
nyilatkozik tovabba arrél, hogy vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven belill nem Allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott. A vevd jelen szerzddés
aldirasdval nyilatkozik, hogy a birtokaban 4ll6 f5ld jogellenes mas céld hasznositisa, vagy a
hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag - az adds-vételi szerz6dés kdzlését
megeldzd 5 éven belill - jogerosen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki.

Vevd a jelen okirat alairasaval egyidejlileg - hivatkozva a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C-§-ra
tekintettel - kifejezetten kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal, tovabba, a
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tulajdonaban 4116 részarany-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdondban és haszonélvezetében 4116, tovabba a megszerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett
térmértékének egyiittes Ssszege nem tobb mint 300.

9.)

A szerz6dd felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvoképes nagykord magyar allampolgarok,
amelyet magyar személyi igazolvannyal igazolnak, a felek kijelentik, hogy {igyletkdtésiiknek
torvényes akadalya nincs. 4 vevd kijelenti tovabbd, hogy tulajdonszerzése a mezd- és erddgazdasagi
foldek forgalmdrol szol6 2013. évi CXXIL térvényben meghatdrozott korlatokba nem iitkozik.

A szerzédés megkotésével kapesolatos minden kltséget, igy killonosen az igazgatasi dijat, a
visszterhes vagyonatruhazési illetéket, a tulajdoni lap koltségét, és ligyvédi munkadijat a vevd viseli.

10.)

Az cladé tudoméssal bir arrél, hogy ingatlan 5 éven beliili értékesitése esetén SZJA bevallasi
kotelezettsége keletkezik, amelynek teljesitésére &s az esetleges személyi jovedelemadd megfizetésére

kizarolag az eladd koteles.
11.)

Vevé a jelen jogiigylet kapesan tudomasul veszi okiratszerkesztd figyvéd tajékoztatdsat az illetékekrdl
szOl6 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 19. § (1) -, a 21. § (1) bek.-nek, valamint 68. § -
71 § rendelkezéseirdl.

Vevd kéri az addhatosig illetékfdosztalyat, hogy az illeték kiszabésa soran sziveskedjék figyelembe
venni az Itv. 26. § (1) bek. p, pontjaban foglalt &t megilletd illetékmentességet mindkettd ingatlan
tekintetében,

12.)

A felek megbizzik dr. Szab6é Viktor iigyvédet (3200 Gydngyos, Biza Gt 5. fsz. 2.) a jelen szerzdés
elkészitésével, ellenjegyzésével és meghatalmazzdk a tulajdonjog foldhivatali bejegyzésével
kapcsolatos eljarasban valé képviseletiikkel, a szerz6dés hirdetményi titon térténd kozlésére irdnyuld
eljarasban vald képviselettel, az illetékes szakigazgatasi szerv és egyéb illetékes hatdsdgok elbit,
amely megbizést okiratszerkesztd figyvéd a jelen okirat alafraséval egyidejiileg elfogad. A felek
régzitik, hogy az eljard iigyvéd meghatalmazdsa nem terjed ki a tulajdonjog-bejegyzési iratok
atvételére, ezért eziton kérik a foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési hatarozatot kozvetlenil a
felek részére kiildje meg.

A felek ezen szerzddést, mint akaratukkal mindenben egyezt, beldtasi képességiik birtokdban
helybenbagy6lag irjak ald, a szerz6dés tartalmat iigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

Gyongyds, 2023. jinius 07.

’.Q"‘" ’\."““’ < v e e ,___----7-
Fiilop Janosné Fil6 Attila
Elado Vevd

Szerkesztettem és ellenjegyzem
2023. junius 07, napjan, Gydngydson
dr. Szabd Viktor tigyvéd

3200 Gydngyds, Bliza 0t 5. fsz. 2.
Tel./Fax: +36 (37) 300103

E-mail: viktor@szabodr.hu
KASZ:36069026





IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatdé a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
JANCSOVICS-HEGEDUS HAJNALKA ugyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.06.20. 13.35.15

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: HEGEDUS HAJNALKA
Sziiletési hely: HATVAN

Sziiletési datum: 1977.01.11.

Anyja neve: ZSIROS ERZSEBET

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges



https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes
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