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ADASVETELI SZERZODES, Levétel napia: . AL.2:%. 03- 21

amely 1étrejott egyrészrél KIS KATALIN HAJNALKA sz. Kis Katalin Hajnalka német
allampolgar /sz. .. SZ1g.SZ. , an.

/44625 Németorszdg, Herne, Bochumerstrasse 218.sz.a. lakos, mint elado,
meghatalmazottja Giordano Crespolini sz. Giordano Crespolini olasz 4llampolgar /sz.

, SZ.SZ. , utlevélszama: . , an.

, addszama: . /5241 Abéadszaldk, Szivarvany ut 3. masreszrol
TAKACS GYULA ISTVAN sz. Takacs Gyula Istvan nyllatkozata szerint cselekvoképes
magyar allampolgér /sz. ., SZ.8Z. , SZig.S7Z.
an, -, ad6szama: . /2360 Gyal, Liszt Ferenc u. 16.sz.a. lakos, mint vevo

k&zott a mai napon az alabbiak szerint:

1./ Figyelemmel a hatalyos 2013. évi CXXII. Torvény (tovdbbiakban Foldforgalmi Torvény)
16. §. (1) bekezdésben foglaltakra a szerzédés vevdje ezenm szerzédés aldirdsdval
odanyilatkozik, hogy nem rendelkezik részardny tulajdonnal és ezen jogiigylet keretében
megszerzett foldteriilettel egyiittesen a birtokdban 1évé fold teriiletnagysdga a megszerezni
kivant fold teriiletnagysdgaval egyiittesen sem haladja meg a 300 hektdrt.

- Tekintettel ugyanezen torvényhely 13. és 15. $-aban foglaltakra, a vevd ezen szerzddés
aldirasaval odanyilatkozik, hogy a 13. §. (1) bek. szerint a szerzédés tdrgydt képezé fold
haszndlatat mdsnak nem engedi dat, azt maga haszndlja és ennek sordn eleget tesz a
hasznositdsi kotelezettségének,

- illetbleg a szerzdés tdrgydt képezd foldet a tulajdonszerzése iddpontjatol szamitott 5 évig
mds célra nem hasznositia. Nyilatkozik tovabbd, hogy a 14. §. (1) bek. szerint

- ninces a fold haszndlatdaért jaré ellenszolgdltatdasnak a teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi
Jfoldhaszndlattal kapesolatos jogerdsen megdllapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozdsa,
illetve hogy a 14. §. (2) bek. szerint

- vele szemben a szerzést megelézé 5 éven beliil nem dllapitottak meg, hogy a szerzési
korldtozdsok megkeriilésére iranyulo jogrigyletet kotott.

-A Torvény 10. $. (2) bek. alapjdn a vevd odanyilatkozik, hogy az 1 ha-on beliil van mind a
tulajdonjog, mind pedig a birtokids kérdésében ezen térmértéket nem haladja meg.

- A Torvény 21. §. (1) bek. alapjin ezen 1/1 illetdségre vonatkozo vételi ajanlatot a jelen
szerz8dés aldirdsdatol szamitott 8 napon belill kozdlni kell a torvémy, illetbleg mds
Jogszabdlyokban meghatdrozott eldvdsdridasi jogosultakkal akképpen, hogy a jogszabaly 21. §.
(1) bek. szerinti mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv eldzetes vizsgalatdt lefolytassa, majd kiildje
el az illetékes Jegyz6hoz. Azt kovetden a fekvés szerinti telepiilés Onkormdnyzat Jegyzdje
utjan kozolni kell a  foldrészlet irdnydban jogosult elévasarldasra jogosultakkal. Az
Onkormanyzat elétt a kifiiggesztés keretében az eljarast az ligyleti felek eszkozlik. Az
okiratszerkeszt6 tigyvéd megbizasa arra nem terjed ki.

2./ Eladé tulajdonat képezi 1/1 illetbségben a Csemd kiiltertilet 0422/2 hrszam alatt felvett,
kivett lakohaz, udvar 415 m2 térmértékii, tovabba 3-as mindségli osztalyl, szantd miivelési
agn, 6,48 AK kat. tiszta jovedelm(l ingatlan, melynek térmértéke 2484 m2, azaz minddsszesen
teljes térmértéke 2899 m2. Az ingatlan természetben Csemé kiilteriilet, Mizsei ut 8/A. szam
alatt talalhatd. A lakohaz egy része keritett, azon csak villany-kézmii talalhatd, vizellatas
furott kutrél hidroforral. A csaladi haz ingatlan alapozasa ismeretlen, vegyes felmend falazatu
(tégla, valyog), fafodémes, kiils6 héjalasa cserép. A vevd az ingatlant, mind a felépitmeény,
mind a foldteriilet tekintetében megtekintette, annak allagaval tisztdban van.

2/A.) Az eladd, mint tulajdonos elfogadja a vevo vételi ajanlatat a Torvény 21. §. (1) bek. els6
mondata alapjan akképpen, hogy eladd eladja, vevé megvasarolja per-, teher- ¢és
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igénymentesen a 2./ pontban koriilirt 1/1 ingatlant a felek 4ltal kolcséndsen kialkudott
19.500.000 Ft-os, azaz Tizenkilencmillib-6tszazezer forintos vételaron, az ingatlanon 1év6
bsszes ingdsaggal egyiitt, amely vételdrat az ingatlan vevdje a jelen szerzédés aldirasat
kdvetden kettd részletben egyenliti ki az eladé részére a meghatalmazott Gitjan akképpen, hogy
az elsd % részt akkor koteles megfizetni, amikor a Foldtorvény szerinti Osszes hivatalos
eljaras keretében (mezbgazdasagi igazgatasi szerv, jegyzoi kifliggeszi€s, agrarkamarai
hozzjarulas, stb.) a jelen szerzddéshez sziikséges pozitiv jognyilatkozatok megvannak,
készpénz ¢s vagy atutalds Utjan, tovabbad a maésodik vételarrészt pedig akkor, amikor a
jogiigylet kapcsan az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmassd valik és az ingatlant
birtokba tudja venni és a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg megkapja a tulajdonjog

bejegyzési engedélyt.

3./ A felek megallapodnak abban, hogy a vevé az ligyleti ingatlant a teljes vételar
kiegyenlitésével egyidejiileg veheti birtokba és onnantdl viseli annak terheit és karvesz€lyét,

valamint hizza annak hasznait.

4./ Egyebekben az eladé meghatalmazottja tjan ezen szerzédés aldirdsdval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az iigyletbe vitt Csemd kiiltertilet 0422/2
hrszami ingatlan tekintetében, annak 1/1 illetdsége teherlapjara a tulajdonjog fenntartassal
torténd eladas ténye, adasvétel jogeimén bejegyzésre keriiljon. Az ingatlan eladdja kiilon iven,
meghatalmazottja Gtjan a teljes vételar hidnytalan kifizetésével egyidejlleg adja ki a vevd
részére a tulajdonjog bejegyzési engedélyt.

5./ A szerzbdés elkészitési koltség, a tulajdonszerzési illetékkel egyiitt a vevot terheli.

6./ Szerz6dd felek meghatalmazzak dr. Acs Lészl6 iigyvédet, hogy a jelen szerzodéssel
kapcsolatosan 6ket az illetékes foldhivatal elétt teljes jogkorrel képviselje, a képviselet nem
terjed ki a helyi Onkormdnyzat Jegyzdje elditti eljdrdsra, illetdleg a mezégazdasdgi igazgaldsi
szerv elétti eljardsra. Ugyleti felek a szerz6dés teljes tartalmat tigyvédi megbizasnak tekintik
és ezen megbizéast az {igyvéd az irat ellenjegyzésével elfogadja. A 2017. évi LIIL Torvény 73.
§-a alapjan elbirt kotelmei szerint az okiratszerkeszté ligyvéd az idézett torvényhely 6-7. §.
szerinti tigyfél atvilagitasi kotelezettségének eleget tett a jogligyletben szerepld tigyleti felek

vonatkozasaban.

A szerz6dést az tigyleti felek a benne foglalt jogi kategoriakra torténd részletes kioktatast, az
illetékjogi kategoridkra vonatkozolag, elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben

megegyezit helybenhagyolag irjak ala.

Gyal, 2023. majus 30.

Kis Katalin Hajnalka eladod,
meghatalmazottia Giordano Cresp}qlz'ni

Takacs Gyuia Istvan vevé

A jelen okiratot az Utv. 43. §. (2) bek. d) pontja alapjdn alulirott,
dr. Acs Ldsz16 tigyvéd, a Pest Megyei Ugyvédi Kamara togja
(kamarai azonosité szam: 36056365.)

ellenjegyzem Gydlon, 2023. mdjus 30.napjdn:




