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L Avétel tirgya, az Ingatlan megjelslése

L. Felek régzitik, hogy a TAKARNET szolgiltatas keretében a szerzédéské s napjan beszerzett e-hiteles
telies tulajdoni lap alapjin Eladl 1/3 — Eladé2 2/3 eszmei tulajdoni hdnyadban kizirélagos
‘twhajdonosal a Veszprém Virmegyei Korminyhivatal ngatlan-nyilvintartisiban Alséées kiilteriilet
072/8 hrsz. alatt felvett, 1445 m? alapteriiletd, 1,46 AK aranykorona értékii, ,,szdneG”
-megnevezésii ingatlannak (a tovibbiakban: Ingatlan), amely természetbem cimmel nem rendelkezik.
Az ingatlanon kézmi, vagy birmely felépitmény nem talilharto.

N

Felek rogzitik, hogy 33332/2013.03.21 bejegyz6 hatirozatal vezetékjog kerile bejegyzesre 39 m?
nagysign teriiletre, amely jognak jogosultja az £.0n Eszak-Dondntdli Aramhalozad Zet,

3. Az Eladék kijelentik, hogy -az 1.2. pontban foglaltakon il - az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes,
azt nem terheli harmadik személyt megilletd olyan jog, amely Vevék tulajdonszerzésér, birtokba 1épését,
tllerve a rendeltetésszerii hasznilathoz fiz6ds Jogukat birmely médon akadilyoznd, kortitoznd vagy

kizdrna.

4+ Vevok kijelenuk, hogy az Ingatlant megtekintették és megismerték, az Ingatlan jog termeszetével
tisztaban vannak, az Ingatant szindékuknak és céljuknak megfelelonek tartjak.
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Il.

Az Ing.ttl.m atruhdzisa

L.

II1. Az Ingatian vétekica és fizetési feleetelek

A jelen szerzidéshen foglalt feliérelekkel Eladok cladjik, a Vevdk ptd:g Vi - V2 tulaldum
hanyad arinyban, ismert és megtekintett dflapotban = a Felek dltal kolestnds alkut kdvetéen
kizitsen meghatirozott vérelirért — megvisiroljik az  Ingatlant, annak valamennyi

természetes és jogi alkotorészével és tartozckival egy i,

Fladok eladjik, a Vevdk pedig megvisiroljak az Ingathnt a Felek dlal kdlestnisen kialkudou
mindasszesen 4.000.000,- F, avaz Négymillio forint vételirére (a tovibbiakban: Vételir).

Felek a Polgiri I'drvénykényvedl szolo 2013, évi V. torvény (a tovibbiakban: Pik) 6:98. § (2
bekesdése alapjin kizirjak mind az Eladok, mind a Vevok feluing értckaranytalansigon alapulo
esetleges megtamadisi jogit. Felek akként nyilatkoznak, hogy a kialkudott vételarat az I[ngatlan
megtckintése, cpyiittes megbeszéles ¢s velemeénynyilvanitas soran a pact viszonyok ismeret¢ben
alakitortdk ki. Gzek sorin sem kitlsé kényszer hatasa alatt, sem tévedésben nem voliak.

Vevdk jelen szerzédés aliirisaval egyidejileg a vételicbdl 500.000,- Ft, azaz Otszazezer forint
osszeget foglald jogcimén jelen szerzédés alairdsdval egyidejilleg dtutalissal Eladél részére
teljesitenek az Eladé! mint szimlatulajdonos OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773487-00507734
szim bankszambijira. Vevak a kézleményben kételesek felnintetni, hogy ,,072/8 hrsz.” Felek az
igy megfizetett vételdrrészt kozos egyetértésben foglalonak mindsitik. A foglald dsszege a
vételirba beszdmit. A szerzddés teljesiilése escrén a foglald a vételar eészér képezi. Szerzddo telek
kijelentik, hogy a foglalé jogi tartalmat ismerik, arra nézve a szerzodést szerkesz2td Cs cllenjegyzo
ligyvédtSl a Pek. 6:185. § bekezdésében foglaltak ismertetésével és magyardzatival tijékoztatist
kaptak, igy tudomdssal birnak arrol, hogy a teljesités meghitsulisicre felelos £€l az adott foglalot
clveszt, a kapott foglalér kétszeresen koteles visszatériteni, tovabba azzal is, hogyha a szerzodés
teljesitése olyan okbél hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelGs, a foglald
visszajir.

Vevok jelen szerzGdés alirisaval egyidejleg a vételarbol 500.000,- Ft, azaz Otszazezer forint
osszeget vételareldleg jogeimén jelen szerz6dés aldirisaval egyidejileg aturalassal Eladdl részére
teljesitenck az [ladél munt szamlatulajdonos OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773487-00507734
szamu bankszimldjara. Vevék a kozleményben kotelesek feltiintetns, hogy ,072/8 hrsz.”

Vevék a fennmaradd 3.000.000,- Ft azaz Hirommillié forint 6sszegd vételir hialékot a
mezdgazdasagi igazgatisi szery jovahagyd hatirozatit kévetd 5 (6r) napon beliil atutaidssal fizeuk meg
az Lladék javaea az alabbiak szerint:

Vevsk a Vérelirbsl 1.000.000,- Ft dsszeget Eladél részére teljesitenck az Eladol munt
szamlatulajdonos OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773487-00507734 szimu bankszamlijara. Vevok
a kbzleményben kételesck felrintetny, hogy »072/8 hrsz.”.

Vevdk a Vételirbol 2.000.000,- Ft &sszeget Elad62 részére teljesitenek az [Elado2 mint
szimlatlajdonos OTP  Bank Nyrt.-nél vezetett 11773054-09346691-00000000¢  szamu
bankszamldjara. Vevék a kozleményben kételesek felnintetni, hogy »072/8 htsz.”.

Eladok eztiton nyilatkoznak, hogy a 1113, 4. és 5. pontban megjelolt bankszamia Eladok bankszamlaja,
Eladok a teljesités ezen modjat udomasul veszik, az Eladok a Vérelarat kifejezetten ezen bankszamlara
kérik teljesiteni, az ezen bankszimlira érkezé Vételart Eladok sajie kezeihez torténd teljesitésknt
ismerik el.

Felek tudomasul veszik, hogy a Vételir akkor minSsiil mepfizetettnek, ha az adott dsszeg az Illadok
bankszamlajan jovairisea kel Felek rf'agzitil/-:. hogy amennyiben a bankrendszer miikodésében, az
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onlne dtutalisok teljesitésében objektiv akadilyok merilnének fel, gy a2 nem tekinthetd a Vevaknek

felrdhato oknak.

8. Az Eladdk a tulajdonjogukat a teljes Vételir megfizetéséig fenntartjik. zen idétartam alate az
Eladok az Ingatlant masnak nem idegenithetik el, biztositekként le nem kothettk, arrdl sem élok kozotr,
sem halal esetére nem rendelkezhenck. : .

V. Okiratszerkesztd iigyvéd a hutosigt jovihagyis kezhezvérelét és a welies Vérelir megfizetdsét koverden
jogosult a Vevdk wlajdonjoginak bejegyzése érdekében az illetékes foldhivatalngl az ingatlan-nyilvin-
tartasi cljarist kezdeményezni és a jelen szereodést az dletékes oldhivamthoz benwijrani.

10. Az Eladdk jelen szerzédés  aldirdsaval egyidejiileg  feltéden  és  visszavonhatatlan
hozzijirulisukat adjik ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozisiban Eladék tulajdonjoga tirlésre,
¢s czzel cgyidejiileg Vevdl és Vevs2 tulajdonjoga addsvétel jogeimén ¥ - % arinyban az

Ingatlanca az ingatlan-nyilvintartisha bejegyzésre keriiljin (bejegyzési engedély).

IV. Eldvisarldsi jog, kifiiggesztés

I Szerzodé felek rigzitik, hogy az Ingatlan a mezé- és erdégazdasagt foldek forgalmardl szolé 2013, évi
CXXM. t6rvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 5. § 17. pontja alappin mezogazdasigt hasznositasi
foldnck mindsiil; ezért jelen adasvételi szerzédésbe foglalt vételi ajinlatot a Féldforgalmi rv. 21. § (1)
bekezdése alapjin az aldiristé] szimitott 8 napon beliil a mevGgazdasigi igazgatasi szerv részére meg
kell kildeni jovihagyis céljabél. Ha az cldzetes vizsgilat eredményeként a mezdgazdasigi igazgatdsi
szerv nem tagadja meg az addsvételi szerz6dés jovahagyasi, akkor végzésben megillapitja a szerzGdés
kbzzétctelre vald alkalmassigac és hivatalbol elrendeli a szerzGdés kozzétételé, A kézzétérelre vald
alkalmassig megillapitisa nem mindsiil a2 adisvételi szerzGdés hatdsigi jovihagydsinak. A
mezdgazdasagi igazgatisi szerv dontésér kizli az cladokkal, az addsvételi szerzddés szerint vevovel,
valamint az adisvételi szerzGdést megkiildi a f51d fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat
Jegyzojének. A jegyz6 hirdetményi viton kozli az addsvételi szerzGdést a torvényen vagy megillapodison
alapuld clévisarlisi jog jogosultjaival,

=

Eelek rgzitik, hogy a jelen szerzidés érvényességének a feliéeele a mezdgazdasag igazgatist szerv
jovihagydsa és annak megfeleld harirazata, valaming i6vihagyé hatirozata_elfelételeként a_helyi

foldbizoasir timopatd allisfoglalisa.

3. Szerzédé felek jelen szerzédés aliirdsival kijelendk, hogy tudomisuk van arrol, hogy amennyiben
valamely — a t6rvényben régzitett - clévisirlisma jogosult a rendelkezésére ll6 60 (hatvan) napos
hatiridén belill elévisirlisi jogival é), gy jelen szerz6dés a Vevékkel szemben hatilytalan, az adasvéreli
szerzGdés az elovisirlisi jogosulttal jon létre, 2 mez6gazdasigt igazgatisi szerv hatirozata alapjin jelen
szerzGdés szerinti Vevdk helyébe az elévdsarlisea jogosule lép.

.

4. Vevék kifejezetten nyilatkoznak arrol, hogy abban az esetben, amennyiben harmadik személy
eredményesen clévisirlisi clfogadd nyilatkozatot tesz, ugy a jelen szerz6dés megkotésével felmertilt és
alealuk megfizetett Ggyvédi munkadijat, mint az 8k érdekikben és kockizatica felmeriilt és megfizetett
kéleséget az okiratot szerkeszid {igyvéded) visszakévetelni nem jogosultak. A szerzédésbe belépd
elévisirlisra jogosult kiteles a mezégazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyé hatirozatinak
kézbesftésétsl szdmitott 8 (nyolc) napon beliil dtutaldssal megtériteni Eladéknak a jelen
szerzGdés IIL1. pontiban meghatirozott minddsszesen 4.000.000- Ft 6sszegii Vételdrat,
valamint az addsvételi szerzddés megkotéséhez kapcsolodé kéltségeket, a mezégazdasagi
igazgatisi szerv jovihagyo hatirozatinak kézbesitéséedl szamitote 8 {nyolc) napon beliil
Eladék a II1.3-5. pontban megjel5lt bankszamlaira a I11.3-5. pontban meghatirozottak szerint.

5. Eladék kotelezettséget villalnak arra, hogy a jelen szerzGdés II1.1. pontjiban meghatarozott
minddsszesen 4.000.000- Ft dsszegii Vételar szerzédésbe belépd eldvisarlista jogosult altali

. .
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megfizetését kévetd 3 (hirom) napon beliil visszautaljik Vevok részére a 111.3-4, pont szerint
altaluk megfizeten, Gsszesen 1.000.000,- Ft azaz Egymillio forint vérelarrészletet.

V. Szavatossig

I A Vetelar késedelmes teljesitdse vagy nemteljesitése esetén Eladok — a vetelir megfizetésere vonatkozo
irisheli felszolicisinak Vevdk edszére thridnt kdzbesitését kivvets 8 (nyole) map elteliével — jngosuliak
clillni a szerzadéstol Ax elallds a szereodost felbontja, ¢ késrhen az eredeti allapot helyreallivisinak van
helve, azzal, hogy a kitizetett 300.000 - %t azaz Stszizezer fornt vételir eldleg = az 300000~ Fr, azaz

Otszizezer fonnt foglald elvesziésével - Vevaknek kamatmentesen visszaar.

ta

Az Eladok kijelentik, hogy az Ingatlannal kapcsolatban kéztartozas és czzel cpy tekinter ala eso egyveb

tartozis nem all fenn,

3. Eldok szavatossagor villalnak azére, hogy amiéta ok az Ingatlan tulajdonosar, azdwm az Ingatlanon nem
wetént tareds, maradandd, jelentep s erzékelhets olyan kémyezeti kirosodis vagy kornyezetl
szeanyezés, amely alapjin az Ingatlanon talajesere, vagy egyéh kimyereti beavatkozas vilna
seiikségessé. Eladok szavatoljik tovibbd, hogy az Ingatlan megszerzését megeldzien sincsen ilyenrdl
tudomasuk, dlerve nem tudnak olyan koribbi iratrél, levelezésed!, egych bizonyits ereji dologrol, amely
az Ingatlin megszerzését megeldzden ilven korilményre utalna. Amennyiben Eladék az Ingatlan
megszerzését megeldzo iddszakra vonatkozd ilven tartalmi okirat létezésér nem jelzik Vevok felé, ugy
felelosségiik az Ingatlan dlialuk torténd megsverzését megeldza idGszakban keletkezett kéyezeti
kirokért és azok minden kovetkezményéért fennill,

VI. Birtokdtruhizas

I Aszerz6do felek megillapodnak abban, hogy az Eladék a Vételir Vevék dliali megfizetését kovetd
8 (nyolc) napon belill adjik az Ingatlant a Vevdk birtokaba. Etdl kezdédden illeti Gket annak
haszna, illetve ettd] az idéponttol kezdédoen kotelesck annak terhett, illetve a karveszélyt viselni. Felek
amennyiben sziikségesnek tartjik, a birtokatruhdzasrol jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik

az Ingatlan allapotat.

[£%]

Amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznalatiban lenne, a Vevdk kotelezettseget vallalnak arra,
hogy a fennallo féldhasznalat jogviszony idétartamat nem hosszabbitjik meg, és megsziinesét kévets
wlore az Pfv. 13, § (1) bekezdésében ire kételezeuségeker villaljak. Eladék kifejezetten ugy
nyilatkoznak, hogy az Ingatlan nincs harmadik személy hasznalatiban.

VII. Kitelezettségvallalisok

1. Vevél és Vevo2 villalja és kijelenti, hogy
1) a Foldforgalmi tv. értelmében fldmiivesnek nem mindsiils belfoldi rermészetes szemcely, akinek
clévasdrlisi joga nem dll fenh az Ingatlanra.

b) az Ingathn megszerzésével nem lépi wil a Foldforgaimi tv.-ben rogzitett foldszerzdsi és
birtokmaximumot, azaz a birtokdiban 4ll6 f6ld teriiletnagysiga a megszerezni kiviant f6ld

tertletnagysagaval egytlitt nem haladja meg az 1 hektirg

c) az Ingadan, mint f6ld hasznalatit masnak nem engedi dt, azt maga hasznalja, és ennek sorin cleget
tesz a f6ldhasznositdsi kitelezettsegének, tovibba vallalja, hogy a fildet a birtokba lépés
1dopontjitol szimitott 5 évig —a mez6- ¢s erddgazdasigi foldek forgalmairo! szolo Foldforgalmi ov.
13. § (3) bekezdésben meghatirozon esetek kivételével — mas célra nem hasznositja,

d) nincs a foldhaszndlaért jaro ellenszolgiltatisinak teljesitésébdl eredd barmilyen koribbi
féldhasznalatral kapesolatos jogerdsen megillapitott és fennillé dij-, vagy egveb taftozasa; tovabbd
jelen tulajdonszerzést megelézé 3 éven belil nem allapitotrik meg, hogy a szerzési korlatozasok

megkeriilésére irinyuld jogiigyletet kétorr.
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€] a 10971999 (XI11.29.) FVM rendeler 68./C § alappan 4 tlapdondban dllo részariny-tulydon
osszesitett aranykorona éntéke mennvisegenek huszada és a mir wilijdoniban 46, tovibbi g
megszerzesre kerulG foldreruler hekearban kifejezett iérmertekenek egyuttes dsszege nem tobb mint
300.

VIil. Vegves rendelkezéscek

L3

9.

Felek rigzink, hogy az Ingatln jogi jellegére tekintetel as epiiletek  enerperikai jellemzainek
tanasidsardl szolo 176/2008. (VI 30.) Korm. rendeler szernn energetikar tanisiteiny beszerzésére

nincs sziikség.

Felek kijelentik, hogy eselekviképes, nagykort magyar illampolgarok, akiknek az ingatdanszerzési és ~
elidegenitési képessége teljes, igy a jelen szerzddés megkotesenck semmilyen jogi akadalya, vagy korldtja

nines.

Jelen szerzGdés megkotésével felmeriild koltségeket, igy az ingatan-nyilvintareisi kérelem igazgauisi
szolgiltatisi dijit, valamint a tulajdoni lap beszerzésének koltségeir- teljes egészében a Vevdk viselik. A
szerzddés megkStésével, valamint az ingatlan-nyilvintartisi és kifuggesztdst clards lebonyolitisival
osszegfiiggésben felmeniils Ggyvédi munkadij a Vevéket terheli teljes cgészében, melyet szamla
cllenében az cljard lgyvéd részére kisteles kdzvetleniil megfizeni,

Jelen szerzGdés madositisarn csak icisban, a Szerzads Felek dlal alairt formiban kenilhet sor.

Felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem részletezett kérdésekben a Féldforgalmi
tv., az mez6 ¢&s erdGgazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CNXIL. wrvénnyet osszefiged egyes
rendelkezésekedl és dtmenett szabdlyokeol szolo 2013. évi CCXIL. térvény, a Polgar Torvénykényves]
52016 2013. évi V. tdrvény vonatkozé rendelkezéseit és a kapcsolodd egyéb rendelkezéseket rekintik

irinyadonak.

Felek megbizzdk dr. B. Sods Agnes egyéni igyvédet (szckhely: 1114 Budapest, Bartok Béla 1t 72, 4.
emeler 3., kamarai azonosits: 36075180), hogy a jelen szerzGdést elkészitse, ellenjegyezze, tovibbi
meghatalmazzik, hogy a Feleket az illetékes nkormanyzat el6tt a kifiiggesztési eljirasban, az adasvételi
szerzodés hatosigi jovahagydsa sorin a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv elStd eljirasban, az ingatlan-
ayilvantaredsi cljdrisban a tulajdonjog bejegyzése irint az illerékes foldhivatal clGet teljes jogkorrel
képviselje, melyet az eljird tigyved a jelen okirat aldirisaval egyidejileg elfogad. Felek kifejezerten kérk
az illetékes foldhivatal illerve 2 mezdgazdasigi igazgatisi szervet, hogy a ziradékolt adasvéreli
szerzodéseket és a hatdsigi jévahagyist Dr. B. Soés Agnes részére kiildje meg. Felek kijelentik, hogy
mis térvényen, dletsleg megillapodison alapuls elovasarlisi jogosult nincs. Az eljird iigyvéd a fenu
meghatalmazist és megbizasokat a jelen addsvételi szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

Felek feljogositjik az eljaed Ggyvedet, hogy barmilyen név-, szim- vagy szamitasi hiba, clirds, kihagyas,
hidnyossdg esetén az értelemszeriien szikséges viltoztatast, kijavitast a szerzddésen elvégezze a

szerzOdéds Ienyegr tartalmanak érintése nélkiil.

Felek hozzijirulnak, hogy a jelen okiratot szerkesztd és cllenjegyzé ligyvéd a személyazonossag- ¢s
okmanyellenSreést elvégezze.

Felek tudomdsut veszik azt is, hogy az cljiré iigyvéd a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérl és megakadilyozasirdl sz6lé 2017, évi LIIL totvény (Pmt.), és az tigyvédi kamara
vonatkozd  clSirisainak megfelelden koteles a1 szerzédd  felek személyes  adacait  tartalmazo
szem:é[y::zonosité igazolvihyrdl fénymisolator késziteni, és irattariban a pQlgari jpgiwlévi,llési hataridé

keren kozou mégbrizni. Az elfird tigyvéd a jelen szerzédés alairasival kotelezerséget valla] arrg, hogy
fent emliterr
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UL A szerzodd felek a jelen addsvétel szerzddés aldivisival hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szennu
gy fél-drviliginds sorin bemutatort okirtokrol a megbizott dgyvéd misolator készitsen és az adatokat
a meghizis teljesitése kereteben Reselje, A szerzoda felek hozzajirulnak ahhoz s, hogve a Pmr. 18-19. 8
szerint, mas szolgiltard altal végzeu Ggyfd-arviligitashoz a meghizow ugyved az drviligiuis soran
rogzitett azonositd adatokat atadys

L1 felen, told ruljdonjoganak atcubazisira imnvolo szerzodes ingatlan-nydvanartasi bejegyadschers
szukseges keud példinya a told milajdonjoganak atruhazasat, vagy a f6ld wladonjogit énntd mas trisba
foplalt jogligyletet tartalmazd papir alap okminy biztonsagt kellékeirdl és kibocsitisainak szabalyairol
sz0lo 47/2014. (1L 26.) Korm. rendeler 1. § (1) bekezdese alapjan az mgatdan-nyilvintartiscrt telels
miniszter alial rendszeresitett, az ¢ rendeletben meghatirozott biztonsigi elemekkel ellitatt papir alapa
okmdnyon (a tovibbiakban: biztonsigi okmany) késziile, melynek lapjait az ellenjegyz6 ligyvéd zsinodrral
osszefiizi &5 a zsinore matricival leragasztja, tovibba az okiratot, a matricat és a papirt érinté modon
alirja.

12. Jelen szerzodés 6 (hat) oldalbol dil, 9 (kilenc) ereden példinyban késziile, amelybal 1-1 példany
Eladdkat, 1-1 példany a Vevéket, 5 példiny - melybol kettd példiany biztonsigi papiron hitelesitett
szerzédés - az cljird ugyvéder illet meg a kifiiggeszeés s ingatlan-nyilvinartdsi cljirdsea tekintetiel.

Felek a jelen addsvéreli szerrGdést annak elolvasdsa és értelmesdse utdn, mint ugyle akaratukkal minden

vonatkozdsban megegyezét birmely kényszertd] vagy fenvegetestél mentesen, szabad akaratukbol

helybenhagyolag alairjak.

Budapest, 2023. majus 17.
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