Adasvételi szerzodés

Amely létrejott egyrészrol
Frdélvi Tamds sziletett ©= ' [sziil: . személyazonosité jele :
,» addazonosito: / 8415 Nagyesztergar, Kolcsey Ferenc utca 28. sz. alatti lakos

a 0134/3 hrsz-ben I1/23. sorszam alatti 15144/207000-ed tulajdoni hanyad — 807 890.- ft, , a 0134/4 hrsz-
ben II/27. sorsz. alatti, 15144/232160-ad tulajdoni hdnyad — 41 244 - forint, 6sszesen 849 134.- forint,
Pfisztner Ferencné sziiletett ( szil: személyazonosito jele:
. An; ", adbazonosito : ) 8420 Zirc, Rakoéczi tér 16/D. 1/3. ( tul. lapon
még kordbbi cimmel)

a 0134/3 hrsz-ben I1/29. sorszam alatti 10124/207000-ed tulajdoni hanyad — 540 093.- ft, , a 0134/4 hrsz-
ben I1/33. sorsz. alatti, 10124/232160-ad tulajdoni hanyad — 27 572- forint, 6sszesen 567 665.- forint,

Pfisztner Zsolt sziiletett t ( szil: | személyazonosito jele: An:
addazonositd : ) 8229 Csopak, Berekhati utca 33. B. ép 2.

a 0134/3 hrsz-ben I1/32. sorszam alatti 3632/207000-ed tulajdoni hanyad — 193 760.- ft vételarrész,

Pfisztner Csaba sziiletett ( szl i . személyazonosito jele:

An: ", addazonositd : 1) 8420 Zirc, Bercsényi Miklos utca 18/A. ( tul. lapon

elirva) fsz 1. sz. alatti lakos,

a 0134/3 hrsz-ben I1/33. sorszam alatti 3632/207000-ed tulajdoni hanyad — 193 760.- ft vételarrész,

mint eladék,

Masrészrol

Istenes Jozsef sziiletett / sziil: . szemelyazonosito jel: | An:
\, ad6azonosito: / 8415 Nagyesztergar Kolcsey Ferenc u. 6. sz. alatti lakos,

mint vevé kodzott alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett :

1. Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy az eladok - a vevd alabbi tartalom mellett tett vételi ajanlatat elfogadva -
eladjak, vevd pedig megvasdrolja valamennyi elado6tél a

1.1. a nagyesztergari 0134/3 hrsz-i 9 ha 2025 m2 teriiletii, 249,21 Ak ktj-i, szanté miivelési agu kiiltertileti ingatlan
eladok neveinél feltlintetett tulajdoni hanyadait, amelynek dsszege: 32532/207000-ed, 1 735 503.- forint vételarért,

1.2. Erdélyi Tamas és Pfisztner Ferencné eladoktol a nagyesztergari  0134/4 hrsz-u 5269 m2 teriiletii, 2,37 Ak ktj-i,
erdd mivelési agh kilteritleti ingatlan nevezett eladok neveinél feltiintetett tulajdoni hanyadait, amelynek Osszege:
25268/232160-ad, - 68 816.- forint vételarért

(a tovabbiakban az eddigiek egyiitt : ingatlan) a vevé éltal ismert allapot szerint.

1.1. Vevd kijelenti, hogy az ingatlanok tekintetében a 2013. évi 122. tv. 18 § /1/ bekezdés d.) pontja alapjan : - az
510165/2014.04.28. sz. hatarozattal nyilvantartasba vett — helyben laké foldmivesként bir elévasarlasi joggal, tovabba
az OCSG 00069034, szamon bejegyzett a 2013. évi 122, tv. 18 § /4/ bekezdés a.) pontja szerinti 6stermeldk csaladi
gazdasagdnak tagja is ( NAK tagsagi azonositd: S841500070697.)

2. Szerz6do felek a fentiek szerint részletesen koriilirt ingatlanok vételaraként 6sszesen kolesondsen kialkudott, | 804
319.- forint, azaz egymilli6 nyolcszdznégyezer hdromszaztizenkilenc forint vételarosszeget dllapitanak meg, ami
eladokat a neviiknél feltiintetett forintosszegek szerint illeti és amelyet vevé a mezdgazdasigi igazgatasi szerv
Jovahagyo hatarozatanak kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil fizet meg eladoknak.

3. Valamennyi eladd jogszavatossaggal tartozik vevd iranyaban az adasvétel targyat képezd ingatlan per, igény- és
tehermentességéért.

3.1. Feleknek kolcsondsen tudomasa van arrél, hogy a 0134/3 hrsz-0 ingatlanra az E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati
Zrt, valamint a MAVIR Zrt. javara vezetékjogok keriiltek bejegyzésre, amelyek a tulajdonosviltozast kovetden is
valtozatlanul fennmaradnak az ingatlanon.

4. Valamennyi eladé a vételar teljes kifizetésével feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz, hogy a
tulajdonjog vevé javdra az ingatlannyilvantartasba bejegyzésre keriiljon adasvétel jogcimén az 1.1. és 1.2. pontokban
részletezett, adasvétel targyat képezo ingatlanhanyadokra.

5. Vevo az ingatlan birtokéba a tulajdonjogénak bejegyzésével egyidében Iép, amikor valamennyi elado az ingatlanok
birtokdt vevore atruhdzza, aki jogosult szedni annak hasznait, de viseli terheit is, valamint a karveszélyt.

Erdélyi Tamas Pfisztner Ferencné Pfisztner Zsolt PfisztneryCsaba [stenes Jozsef
eladd eladé _ elado etedi] vevd .




5.1. Erdélyi Tamas elado tajékoztatja vevot, hogy a 0134/3 hrsz-ben adasvétel targyat
2024. 09.30-ig a Bakony Agro Kft. foldhasznalati joga keriilt bejegyzésre haszonbérlet jog
haszonbérleti dij alkalmazasa mellett.

Pfisztner Ferencné elad¢ tdjékoztatja vevét, hogy a 0134/3 hrsz-ben adasvétel targyat képezé tulajdoni illetdségére
2033. 12.06-ig a Bakony Agro Kft. foldhasznalati joga keriilt bejegyzésre haszonbérlet jogcimén 4 000.- FYAk/év
haszonbérleti dij alkalmazasa mellett.

"QAQO:'\Q%.

5.2. Valamennyi eladé tajékoztatja vevot, hogy a 0134/4 hrsz-ben tulajdonjog atruhazasardl szél6 szerzddés targyat
képezd foldjét (tulajdoni hanyadot), valamint Pfisztner Zsolt és Pfisztner Csaba eladoknak a 0134/3 hrsz-u ingatlanban
eladott tulajdoni hényadait hatilyos vagy a szerzédéskotés idépontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznalati
szerz6dés nem érinti.

6. Vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan tulajdonjoganak étszallasaval kapcsolatos kéltségek, igy kiilénosen a
tulajdondtruhdzas illetéke 6t terheli. Az 8 kotelessége ezen feliil a szerzbdésnek ingatlannyilvéantartasi bejegyzés és
illetékkiszabas végett térténd bemutatasa is.

6.1. Vevé nyilatkozik, hogy a 0134/3 hrsz-0 ingatlant — a Pfisztner Ferencnétél vasarolt tulajdoni hanyad kivételével -
regisztracios szammal rendelkezd foldmiivesként vésdrolja meg, és az igy vasdarolt terméfoldet a birtokbaadastol, de
legkésbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatol — vagyoni értékii joggal terhelt
termofold szerzése esetén a vagyoni értékli jog megsziinésétdl, megsziintetésétél, de legkésébb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatdl — szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a
termdfoldet egyéni vallalkozoként, mezogazdasagi Ostermeloként vagy csaladi gazdilkodéként — a 6.2, pontban
foglaltak szerint - mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Ezzel megfelel az illetékekrél sz6l6
1990. évi XClIL.tv. 26 § /1/ bek. p.) pontjaban foglalt illetékmentesség szabalyainak, valamint az SZJA torvény 1 sz.
mellekletének 9.5.1. pontjaban foglalt, az eladok szdmaéra biztositott adomentesség feltételeinek, amelynek alapjan
eladok az Szja tv. | sz. mellékletének 9.5.1. pontja alapjan a termdfold atruhézasabol szarmazé jovedelmiikbdl évi
200 000.- forintot meg nem haladé rész utdn addmentességet élveznek vevé jelen nyilatkozata alapjan. / Felek rogzitik,
hogy mivel vevé az ingatlanban 2021.09.17. 6ta maga is tulajdonostars, igy osztatlan k&z6s tulajdonban levs
foldteriilet értékesitése torténik valamely tulajdonostéars részére, ezért eladok adozasara alkalmazni kell az SZJA tv. 1
sz. melléklet 9.5.1. d) pontjdnak dd) alpontjat/, ami értékhatar nélkiili adomentességet biztosit az eladék részére.

7. Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok €s ingatlan megszerzési, illetéleg elidegenitési képességiik korlatozva
egyéb médon sincs, valamennyi eladé személyi jovedelemadéval kapesolatos kételezettségeit ismeri.

A vevd nyilatkozik, hogy mint a 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7. pontjaban foglalt foldmiives jogosult a terméfsld
tulajdonjoganak megszerzésére.

7.1. Vevd egyben kijelenti, hogy a tulajdondban é€s birtokaban 1évo termofold mennyisége jelen adasvétellel egyiitt sem
haladja meg a 2013. évi CXXIL tv. 16 § /1/- /7/ bekezdésében meghatarozott maximumot és részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

Vevé - a 2013. évi CXXIL tv. 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve — egyben véllalva, hogy ha a fold
harmadik személy hasznalataban all, a fold hasznalati jogviszonyat a hasznaloval nem hosszabbitja meg - vallalja,
hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, vallalja, hogy azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a birtokbaadastol, szdmitott 5 évig — a 2013.évi
CXXIL tv. 13 § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevd - a 2013. évi CXXIL tv. 14. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve - feleldssége tudataban nyilatkozik, hogy
nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredt barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos
jogerésen megallapitott és fenndll6 dij-, vagy egy€b tartozasa ¢és vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

7.2. Felek rogzitik, hogy a jogiigylet a 2013. évi CXXIL tv. 20 §-dban foglaltak alapjan nem mentesitett az elévasarlasi
Jogra torténd felhivas és hatosagi jovahagyds alol. Eladok a szerzédés keltétdl szamitott 8 napon beliil kotelesek a
Jelen, egységes okiratba foglalt adasvételi szerzodést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildeni jovahagyas
céljabol. Eladok ebben a korben is teljes koriien meghatalmazzak képviseletiikre az {igyintéz6 lgyvédet, aki a
meghatalmazast ellenjegyzésével elfogadja.

7.3. Szerzodo felek megallapitjak, hogy a 2013, évi CXXIL tv. 18. § rendelkezései szerint van a vevét az elévasarlasi
jog tekintetében megeldz8 jogosult, melyre tekintettel megallapitjak, hogy jelen szerzédés az elévasarlasi jog
gyakorlasara nyitva allé hataridé lejartat kovetden, akkor Iép hatdlyba, amennyiben a megel6zé jogosult a jogat nem
gyakorolja, nyilatkozataikhoz azonban a felek kétve vannak.

Erdélyi Tamas Pfisztner Ferencné Pfisztner Zsolt Pfisztner Csaba Istenes Jozsef
elado elado _ .elado : clady vevd -
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Valamennyi eladé kijelenti, hogy amennyiben a k&zzététel soran a vevével azonos ranghelyen allo eldvasarlasra
jogosult eldiras szerinti elfogad6 nyilatkozatot tesz, abban az esetben is az eredeti vevdvel kivan szerzddést kotni,
tovabba szerzodési feltételként felek rogzitik, hogy az esetleges elfogadd nyilatkozatot tevd harmadik személy koteles
az eredeti vevének valamennyi, jelen szerzddéskotéssel felmeriilt koltségét a vételar kifizetésének hataridejében
megtériteni.

8. Szerz6do felek kijelentik, hogy adataik helyesen keriiltek rogzitésre és ezennel megbizzak a 8420 Zirc Békefi Antal
u. 42. sz. alatti székhelyt Dr Téth Istvan Ugyvédi Irodat, dr. Toth Istvan iigyvéd iigyintézése mellett a jelen
szerzbdésben foglaltak realizdlasa érdekében foldhivatal elétti képviseletiikkel, egyben jelen szerzodés rendelkezéseit
igyvédi tényvazlatként is elfogadjak. A megbizott iigyvédi iroda az ligyintézé ligyvéd ellenjegyzésével a megbizast
elfogadja. /Egyben felek rogzitik, hogy a szerzédéshez kapcesoloédd meghatalmazasok 1-1- pld-a biztonségi okmanyon is
késziilt, amelyek az eljaras végén a helyi foldhivatalba keriilnek benyujtasra/,

Jelen, ligyvéd altal szerkesztett szerzodést megmagyardzas és kolcstnds értelmezés utan, mint akaratunkkal mindenben
megegyezot jovahagydlag irtuk ala.

Zire, 2023, aprilis 25.
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Erdélyi Tamas Pfisztner Ferencné Pfisztner Zsolt Pfisztner Csaba Istenes Jozsef ;/

elado. | elad6 | elado elado 1t vevo
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Ellenjegyzem : dr. Téth Istvan igyvéd A:h WA
Zirc, 2023.04.25. / e L
Ugyvédi igazolvany szama: U-101613. £

Veszprém Megyei Ugyvédi Kamara [

Kamarai azonosité szam: 36070413, o

Kamarai nyilvantartasi szama : 19-018581. i,
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