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ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél Preczer Zoltin Gyula sz. (sziiletési hely:
sziiletési 1do: S7SZ.: an.:
addazonosito jel: szemig. Sz. 6800. Hoédmezbvasarhely, Bardzda u. 12..
szam alatti lakoss, elad6 (tovabbiakban elado)
masrészrol, dr. Lazar Janos sz. (sziiletési hely:  sziiletési ido:
SZ.SZ.: an.: addazonositd jel: ad6szam:
szemig. Sz. MAK reg. szam: . Kamarai regisztracioés szam:
. Ostermeldi igazolvany sorszdma: 6800 Hoédmezdvasarhely,

Zsoldos u. 9. szam alatti lakos, mint vevé (tovdbbiakban vevd) kozétt a mai napon, az alabbi
feltételek mellett:

1. Elado orokre és visszavonhatatlanul, 5sszes alkotorészével és tartozékaval egyiitt eladja, vevo pedig
megveszi az eladd kizarolagos tulajdonat Hodmezévasarhely, Kiilteriilet 01648/18 hrsz alatt
nyilvantartott, mindosszesen 8.8995 Ha teriileti, 261.56 Ak értékii, szanté megnevezésii,
kiilteriileti ingatlant. Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy az addsvétellel az eladd atruhazza
vevére a term6fold ingatlanhoz kapesoldédd valamennyi vagyoni értéki jogot, igy kiiléndsen, de nem
kizarélagosan a torténelmi bazis jogosultsagot is.

2. Eladé szavatolja az 1. pontban meghatérozott ingatlan igény-, per- és tehermentességét. Elado
kijelenti, miszerint, nem tud olyan ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzends, ill. bejegyezhetd jogrol vagy
tényr6l, amely a tulajdoni lapon nincs feltiintetve és a vevé tulajdonszerzését akadalyozna vagy
korlatozna. Kijelenti tovabbé, hogy az ingatlant sajat maga tartja birtokaban

Elado kijelenti, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan egyéni vagy tarsas vallalkozas, nonprofit
szervezet székhelyéiil, telephelyéiil nem szolgal. Y ‘

3. Szerzddd felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, ingatlanszerzési, illetdleg

elidegenitési és jognyilatkozat tételi képességiikben korlatozva nincsenek. 5,3;; 0L3

4. Vevb kijelenti, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXIL Tv. 5. §.
7. pontja alapjan foldmiivesnek, foldmiives nyilvantartisba vételi hatérozat szama: CSMKH
Hodmezoévasarhelyi Jarasi Hivatala a) pontja alapjan helyben lako
szomszédnak minésiil. Vevét a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdés ¢) pontja alapjan eldvésarlasi jog
illeti meg. Elévésarlasi jogat e ranghelyen gyakorolja.

Szerzbdd felek rogzitik, hogy vevé kizardlagos tulajdonaban all a szomszédos Hodmezévasarhely,
kiilteriilet 01648/16 hrsz-u, a Hodmezdvasarhely 01648/19 hrsz-u ingatlanok.

Vevd kijelenti, hogy a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak tagja.

5. Elado kijelenti, hogy jelen szerzddés alairasatol szamitott 8. napon beliil a Foldforgalmi Tv. 21. §.
(1) bekezdésében foglalt kotelezettségének eleget tesz, azaz a szerzOdest megkiildi a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabol, és ezuton gondoskodik arrél, hogy a Foldforgalmi Tv.,
valamint mas tdrvény szerinti elvéasarlasra jogosultak az eldvasarlasi joguk gyakorlasanak
lehetdségérdl az erre eldirt modon értesiiljenek.

6. Az 1. pontban megjeldlt ingatlant vevé kizarélagos tulajdonaba vésarolja meg eladotol.

7. Szerzddé felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokba adésara legkésébb 2024. december 15 napjaig
keriil sor tarl6hantott allapotban. A birtokbaadas napjatol kezdddéen a vevé huzza az ingatlan
hasznait, viseli annak terheit és a karveszélyt. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan
utan jaré timogatéasok a birtokbaadasig az eladot illetik.

'2/8. Felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen jogiigylet érvényességéhez a mezdgazdasagi igazgatési

zety, illetve a helyi foldbizottsag (illetve annak megalakuldsdig a Nemzeti Agrargazdasigi
amardnak a fold fekvése szerinti szerve) hozzajarulasa sziikséges. Szerzédé felek rogzitik, hogy

aﬁ’fieunk{}‘{,iyben a mezOgazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerzédést a sorban elérébb  allo
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elévasarlasra jogosult személlyel hagyja j6va, Ggy ezen személy az adasvételi szerz8dés szerinti vevd
helyébe 1ép.

9. Az 1. pontban meghatérozott ingatlan vételara minddsszesen 35.598.000.-Ft, azaz Harmincstmillio-
Otszazkilencvennyolcezer forint. A teljes vételarat vevd legkésébb az adasvétel vevével torténd
hat6sagi jévahagyé hatérozat kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil fizeti meg.

10. Vev kijelenti, hogy vallalja, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idpontjatol szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXIL Tv. 13. § (3) bekezdésben
meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. (2013. évi CXXIL Tv. 13. §. (1))

11. Vevo kijelenti, hogy ha a tulajdonjog atruhazasarél szo16 szerz6dés targyat képezé fold harmadik
személy hasznalatiban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a fennéllé foldhasznalati jogviszony
idStartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kdvetd idére az 2013. évi CXXIL Tv. 13. §. (1)
bekezdésben foglalt kdtelezettségeket vallalja. (2013. évi CXXIL. Tv. 13. §. (4))

12. Vev$ kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd
barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
tartozasa (egyiitt: foldhasznalati dijtartozas). Vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. (2013, évi
CXXII Tv. 14. §. (1), (2)).

13. Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkdzik a 2013. évi CXXIL Tv. 16.§ és 17.§-ban
rogzitett a foldtulajdon, illetve a birtokban tarthaté Osszes fold megengedett mértékére vonatkozé
elo6irasokkal.

14. Vevd kijelenti, hogy a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §. rendelkezése szerint
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

15. Vevd kijelenti, hogy tudoméssal bir arrél, hogy az Atmeneti tv. 95. §-a alapjan kételes a
foldhasznalatot az illetékes Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalydra bejelenteni a f5ld hasznalatdnak
megkezdését kvetd 30 napon beliil.

16. Szerz0d6 felek megbizzak és meghatalmazzak Dr. Sods Gabor iigyvédet (6800
Hoédmez6vasarhely, Dr. Rapesak Andras 0t 12-14. III. Iph. 1/15. KASZ: 36068565, U- 104217) jelen
addsvételi szerz0dés elkészitésével és ellenjegyzésével, az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv
eldtti eljarassal, azzal, hogy a foldforgalmi eljaras barmely szakaszéban szerzddd feleket teljes koriien
képviselje. Megbizzdk és meghatalmazzak kiilonosen az illetékes Polgarmesteri Hivatal, a jegyzé, a
Hédmezdvasarhelyi  Jarasi  Hivatal Foldhivatali Osztaly, a Csongrad-Csandd Véarmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly elétt képviselet ellatasaval valamint a tulajdonosvaltozashoz
kapesolodo foldhivatali illetdleg az illetékhivatali eljarasok lefolytatasaval. Szerzédd felek kijelentik
és elfogadjak azt is, hogy jelen ingatlan adasvételi szerzédést a Folhivatal online rendszerébdl 2023.
05. 11. napjan lekért, nem hiteles tulajdoni lap masolata alapjan kototték meg azzal, hogy azok
tartalmaért eladé szavatossdgot vallal. Okiratszerkeszt6 iigyvéd a megbizast és meghatalmazast jelen
szerzbdésben rogzitett tartalommal elfogadja.

17. Szerz6d8 felek kijelentik, hogy eljaré iigyvéd tdjékoztatdsa alapjan a jelen jogiigylethez
kapcsolédo ado- és illetékszabalyokat megismerték. A vevd tudomassal bir arrél, hogy ezen jogiigylet
utan a visszterhes vagyonatruhazasi illeték mentességre vonatkozo rendelkezések értelmében (1990.
évi XCIII. Tv. 26. §. (1) p)) mentes a vagyonatruhazasi illeték aldl a:

p) a termdfoldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a
birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkstelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolséd napjatél
szamitva S évig

pa) a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el.

f'f 1 ’
s } 2
/



pb) a term6f51ddn vagyoni értékii jogot nem alapit, és

pc) a terméfoldet egyéni vallalkozoként, mezégazdasagi dstermelSkent vagy csaladi gazdalkoddként
mez6-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja;

Vevé kijelenti, hogy illetékmentességet nem igényel.

18. Felek megallapodnak abban, hogy a jogiigylet kapcsan felmeriild foldhivatali eljarasi koltség €s az
illeték, valamint az iigyvédi munkadij megfizetésének kotelezettsége vevét terheli, egyebekben
valamennyi fél viseli sajéat koltségeit.

19. Eladé tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja. Eladd méar most feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy azt kovetGen miutin részére a teljes vételar
hianytalanul és maradéktalanul megfizetésre keriilt, az 1. pontban meghatarozott ingatlan kizarélagos
tulajdonjoga dr. Lazar Janos vevd javara, vétel jogcimén, 1/1 tulajdoni aranyban bejegyzésre keriiljon
az ingatlan-nyilvantartasba, tulajdonjog elad6 tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett, erre vonatkozé
kiilon frasbeli nyilatkozata alapjan, amelyet mar most ligyvédi letétbe helyez eljaré tigyvédnél. Eljaré
iigyvéd a bejegyzési engedélyt 2 munkanapon beliil koteles benytjtani az illetékes foldhivatalba
miutan a teljes vételar kifizetésre, és ennek ténye eljaré ligyvéd részére igazolasra keriilt.

20. Jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. valamint 2013. évi CXXIL
Tv, a 2013. évi CCXII. Tv. vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

Szerz4dd felek egyezéen kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodés megkotése elbt okiratszerkeszt6
iigyvéd kozremiikodésével tobb alkalommal egyeztetést tartottak, amelynek soran alakitottak ki jelen
adasvételi szerzodés feltételeit, amely ennek megfeleld tartalommal késziilt el, és amely adasvételi
szerzédést felek, mint akaratukkal mindenben megegyezt, atolvasas és kozos értelmezés utan
helybenhagyélag irtak ala azzal, hogy felek a jelen szerzédést egyben tényvazlatnak is tekintik, és
mast el6adni nem kivannak.

Hédmezdvasayhely, 2023. 0S. 11.

Dr-Eazar Jzinqs” , Preczer Zoltan Gyula
vevd elado

Készitettem és ellenjesyezem Hédmezdvasarhelyen 2023. 05. 11. -én:
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