R L DL AoV LR O NP @ E—
A kbizlés kezd6 napja: 2%%:.. 2% Q4 e
Az elfogadé jognyilatkozatok megtételére nyitva éllq h,g__‘t 4ido-...
tols6 napja: 222 2.01...E hatéridpi@ves‘h&

Levétel napia: 2220 08 Q&

dr. Varga Vikt6ria jegyzd nevében és megbizés?b@

m’:’*

igazgatasi Ugyipt

i4114-1/2023

8

.«/'

"5 e cxanas

amely létrejott egyrészrol SCHER LASZLO

magyar allampolgéar) 8460 Devecser, Honvéd u. 80. szam alatti lakos, mint Eladé —
tovabbiakban: Eladé —,

masrészrl HALMOS-SZABO ANDREA

magyar allampolgar) 8253 Révfiilop, Barka u. 9. szam alatti lakos, mint Vevo —
tovabbiakban: Vevé —
kozott az alulirott napon az alabbi feltételek mellett:

1. Felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 tulajdoni hanyad aranyu tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartasban
Balatonszepezd zartkert 1615/2 hrsz. alatt felvett, 2028 m2 alapteriiletli, rét miivelési dgu ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlanon a Magyar Gazszolgaltaté Kft. javara 30489/2010. szamu hatarozattal
vezetékjog van bejegyezve, egyebekben az Ingatlan a tulajdoni lap mésolat tanisaga szerint per- €s tehermentes.

2. Vevd nyilatkozik, hogy az Ingatlan tekintetében elvasarlasi joga nem all fenn. Felek tudomasul veszik, hogy
mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrsl szold 2013. évi CXXII. térvény (Foldforgalmi tv.) 18. §-a szerinti
személyeket jelen okiratba foglalt vételi ajanlat tekintetében eldvésarlasi jog illeti meg, amelyet az elévasarlasi
jogosultak a kozzétételtdl szamitott 60 napos jogvesztd hataridoben gyakorolhatnak. Eladé koteles —
okiratszerkeszt6 iligyvéd, mint meghatalmazott atjan - a vételi ajanlatot tartalmazé adasvételi szerzédést a
Foldforgalmi tv. 21. § rendelkezéseinek megfeleléen a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére kozzétételre vald
alkalmassag céljabol megkiildeni. A szerz6dés kozzétételre vald alkalmassag megéllapitdsat kovetden a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerzodést az ingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzat
jegyzOjének tovéabbitja 60 napos hataridére torténd kozzététel céljabol.

3. Eladé eladja, Vevo pedig 1/1 tulajdoni hanyad aranyban megismert és megtekintett allapotban megvésarolja az
Ingatlant kélcséndsen kialkudott 31.500.000,- Ft, azaz harmincegymillio-6tszazezer forint vételarért.

4. Felek rogzitik, hogy a vételarbdl 295.358,- Ft vételarhanyad a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és
Vidékfejlesztési Kamara altal a honlapjan nyilvanosségra hozott, a szerzodéskotés évét megel6z6 naptéri évben
kialakult helyben szokasos atlagos forgalmi értéket (1.324.000,- Ft/ha) 10%-al novelt dsszege.

Az ezt meghalad6 31.204.642 - Ft vételarhanyadot a fold alabbi elényos tulajdonsagai indokoljak:

- az Ingatlan zartkerti 6vezetben talalhat6 és borsz616 kataszteri besorolasban van;

- Balatonszepezd helyi épitési szabalyzata alapjan az ingatlan gazdaséagi épiilettel beépithetd;

- az Ingatlan teraszos miivelésre van kialakitva, amely a fold vizhaztartasat javitja és miivelhetségét jelentdsen
megkonnyiti;

- az Ingatlan meloracid, talajvédelm kedvez6, ezaltal aszaly és beiszapozodas (hegyrdl vizomlés) ellen is
védelemmel bir;

- az Ingatlan kedvezo, déli fekvésii; magas napos orak szama;

- vadvédelmi kerités kialakitasa folyamatban van;

- azIngatlanhoz a kdozmiivek elérhetoek.

5. Felek rogzitik, hogy Vevé jelen szerz6dés alairasdval egyidejileg 4.725.000,- Ft, azaz négymillio-
hétszazhuszondtezer forint vételarrészletet Eladonak, amelybél 1.000.000,- Ft osszeget jelen szerzddés alairasaval
egyidejlileg készpénzben Eladénak atadott, mig 3.725.000,- Ft Gsszeget az Elad6 OTP Bank Nyrt. - 11773487-
40042064 szamu bankszamlajara utalas utjan koteles megfizetni. Eladé az 1.000.000,- Ft vételarrészlet atvételét
jelen szerz6dés alairasaval nyugtazza. Felek rogzitik, hogy a 4.725.000,- Ft vételarrészletet foglalonak tekintik.
Felek megallapodnak, hogy Elado koteles a foglaldt egyszeres Osszegben visszafizetni azt kovetd 8 napon beliil,
ha az adasvételi szerz6dés - barmely okbol térténd hatésagi jovahagyasanak - megtagadasa miatt meghiusul. Felek
nyilatkoznak, hogy a foglalo jogi természetével tisztaban vannak, mely alatt egyezden azt értik, hogy a szerzédés
teljesitésének meghitsulasaért felelos fél az adott foglalot elveszti, illetve kétszeresen koteles azt visszaadni.
Amennyiben a szerzédés olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, tgy a
foglald visszajar. A szerzodés teljesitése esetén a foglald a vételarba beszamit.

6. N\Vevo a fennmaradd 26.775.000,- Ft, azaz huszonhatmillid-hétszazhetvenodtezer forint vételarhatralékot azt kovetd
° -apon beliil koteles Elado részére a 4. pontban megadott bankszamlara torténé utalassal megfizetni, hogy Eladd
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igazolta, hogy egyetlen egy elévasarlasra jogosult sem gyakorolta elovésarlasi jogat, az adasvételi szerz6dés .
mezOgazdasagi igazgatéasi szerv altali jovahagyast tartalmazé hatarozat okiratszerkesztd ligyvéd altali atvétele
megtortént, nincs semmilyen jogi akadélya az adasvételi szerz6dés foldhivatalba torténd benyijtasanak.

Amennyiben béarmely el6vasarlasi jog jogosult gyakorolja elévasarlasi jogat, ugy az Elad6 a 4.725.000,- Ft
vételarrészletet a Vevére engedményezi — tekintettel arra, hogy a Vevd az eldvasérlasi jog gyakorlasakor ezen
Osszegig a vételarat mar megfizette -, igy az el6vasarlasi jog jogosult 4.725.000,- Ft-ot a Vevének koteles
megfizetni a Halmos Zsolt hazastarsa 12012204-00220354-00100009 szami bankszamlgjara utalas utjan a
mezégazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyésrol sz616 hatarozat keltétdl szamitott 8 napon beliil.

Elad6 a teljes vételar megfizetéséig a tulajdonjogat fenntartja. Elado jelen szerzodés megkotésével egyidejiileg
okiratszerkeszté iigyvédnél ligyvédi letétbe helyezte a Vevd javara szolgalé feltétlen tulajdonjog bejegyzési
engedélyt 4 eredeti példanyban. Okiratszerkeszté iligyvéd kizarélag abban az esetben jogosult €s koteles a
bejegyzési engedélyt a Féldhivatalnak megkiildeni és a feleknek kiadni, ha a felek barmelyike hitelt érdemlden
igazolta, hogy a teljes vételarat megfizette. Amennyiben a teljes vételar megfizetésére nem keriil sor a fizetési
hataridé leteltét kovetd 60 napon beliil, ugy okiratszerkeszt6 ligyvéd jogosult és koteles a bejegyzési engedélyek
Osszes eredeti példanyat az Eladonak kiadni.

Felek rogzitik, hogy Eladé a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg koteles az Ingatlan birtokat a Vevének
atadni.

Vevé nyilatkozik, hogy foldmiivesnek minésiil, a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali F8osztaly
540122/1/2021. szamu hatarozataval a nyilvantartasba vétele megtortént. Vevd nyilatkozik, hogy a birtokéban 4116
f61d teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 300 hektart. Vevo a
Fo6ldforgalmi tv. 13-15. §-ok alapjan vallalja, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja,
és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig - a 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja. Vevé nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatas teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos joger6sen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa és
vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére
iranyuld jogiigyletet kotdtt. Amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznalatiban van, Ggy a Vevd
kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallo foldhasznélati jogviszonyidStartamat nem hosszabbitja meg, és a
megsziinését kovetd iddre a jelen pontban rogzitett kotelezettségeket vallalja. Vevo nyilatkozik, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik. A Vevd nyilatkozik, hogy a fold megmiiveléséhez sziikséges mezégazdasagi
termeldeszkozokkel rendelkezik.

Elad6 szavatolja az Ingatlan per-, teher- és igénymentességét.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy cselekviképes magyar allampolgarok, iigyletkotési képességiiket €s a Vevd
szerzOképességét jogszabaly, vagy birdsagi hatarozat nem korlatozza és nem zarja ki.

Jelen okirat elkészitésének iigyvédi munkadija, a tulajdonjogban bekovetkezett valtozas f6ldhivatali igazgatasi-
szolgaltatasi dija, valamint az eldvasarlasi jogra torténd felhivassal osszefliggd koltségek a Vevét terhelik.

Szerz6dd felek jelen okirat szerkesztésére és ellenjegyzésére megbizast, a Foldhivatal, jegyz6, a mezégazdasagi
igazgatasi szerv, a hegybird, az el@vasarlasra jogosultak és az addhatosag illeték osztdlya elétti képviseletiik
ellatasara meghatalmazast adnak dr. Szigeti Balazs (8200 Veszprém, Budapest ut 13.) ligyvédnek, aki a megbizast
és a meghatalmazast elfogadja. Szerz6dé felek kijelentik, hogy a hatélyos jogszabalyokrol ligyintézd tigyveédtdl
megfeleld kioktatast kaptak, annak részletes irasba foglaldsat nem kérik, jelen szerzodést, mint ligyvédi
tényvazlatot is elfogadjak. Felek jelen okirat alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 iligyvéd személyi
okményaikrol masolatot készitsen és személyes adataikat jelen jogiigyelettel osszefiiggésben kezelje.

Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

Felek jelen addsvételi szerzédést kozésen értelmezve, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, elolvasds utdan sajat
keziileg irték ald és a szerz6désbdl 1-1 példanyt dtvettek.

Veszprém, 2023. majne 17

Jelen adasvételi szerz6dést készitettem €s ellenjegyzem Veszprémben, 2023. majus 17. némafxiodr. Szigeti
(KASZ: 36069520) tigyvéd: ;
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