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amely létrejStt egyrészrdl Sipos Jézsef sz, ( saszn:. O
aj: 5 2364 Ocsa, Szegfi utca 25. szdm alatti lakos; agrirkamarai tagsaginak azonositd
szdma: nincs), Sipos J6zsefné sz. { , ASZ1N:
aj: ', 2364 Ocsa, Némedi utca 24. szam alatti lakos; agrirkamarai tagsiginak azonositd szima:
nincs), mint haszonbérbeaddk (a tovibbiakban: Haszonbétbead6), mastésztdl
Gudmon Zsolt sz. ( , asZn: aj:

364 Ocsa, Vétosmarty utca 30. szam alatti lakos, agrarkamarai tagsiginak azonositd szima:
E272400481471), mint haszonbérlS (tovibbiakban: Haszonbérld), a tovibbiakban egyltt, mint felek
(Felek) kozott a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. A haszonbérlet targya, a Szerz8dés létrejétie, idGtartama

1. Haszonbérbeaddk haszonbérbe adjik, 2 Haszonbésls haszonbérbe veszi a haszonbérbeaddk 1/2-
1/2 arinyd k6zés tulajdonat képezd és a Dabasi Jarisi Foldhivatal ingatlan-nyilvéntartisiban Ocsa
0557/25 hrsz. alatt nyilvantartott, kiilteriileti, szdnté megnevezésii, 2. mindségi osztilywd,
minddsszesen 1 ha 2906 m? teriiletli és 40,40 AK értékii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. Felek régzitik, hogy a Szerz8dés a Foldforgalmi térvény 49. § (1) bekezdése szerinti a Haszonbérbeaddk
altal elfogadott, egységes okiratba foglalt haszonbérleti ajinlatnak mindsiil.

3. Felek rogzitik, hogy 2 Foldforgalmi térvény 46. §-aban foglaltak alapjan, az ugyanott meghatirozott
sorrendben elShaszonbérleti jog illeti meg a fenti jogszabaly 4ltal meghatirozott jogosultakat.

4. Felek rdgzitik, hogy a Foldforgalmi tétvény 46. §-dban foglaltak alapjin, az ugyanott meghatirozott
sotrendben elShaszonbétleti jog illeti meg a fenti jogszabily 4ltal meghatirozott jogosultakat. Felek
tudomésul veszik, hogy a 2013. évi CXXIL. tdrvény 49. §-dnak (1) bek. értelmében a fold
haszonbérbe adidsa esctén a foldre vonatkozd, és a haszonbérbeadd altal elfogadott haszonbérlet
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz8désbe (a tovibbiakban: haszonbérleti szerzddés) kell foglalni,
¢s azt a haszonbérbead6nak a felek aliirisatél szimitott 8 napon beliil a mezégazdasigi igazgatisi szerv
részére meg kell killdeni jévihagyis céljdbél. Ha a foldtorvény 51. § (1) bekezdése szerind elézetes
vizsgilat eredményeként a mezGgazdasagi igazgatisi szerv megllapitia a szerz5dés kozzétételre vald
alkalmassigat, hivatalbol elrendeli a szerzddés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag
megillapitisa nem jelenti a haszonbérleti szerz5dés hatésagi jovahagyisat. A mezdgazdasagi igazgatisi
szerv a dontését kozli a haszonbérbeaddval, a haszonbérleti szerzddés szerint haszonbétlGvel,
valamint a haszonbérleti szerz6dést megkiildi a fsld fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkorminyzat
jegyzGjének. A jegyz6 — az e tdtvény végrehajtisira kiadott tendeletben meghatirozottak szerint —
hirdetményi viton kézli 2 haszonbérleti szerzédést az e torvényen, valamint mds totvényen alapulé
elShaszonbérleti jog jogosultjaival. Felek ugyancsak tudomésul veszik, hogy 2013. évi CXXTI. tdrvény
39. §-a értelmében a f6ld hasznilatinak dtengedésérdl szolé szerzGdést a mezbgazdasagi igazgatisi
szetv hagyja j6vi. A mezbgazdasigi igazgatisi szerv jovahagyhsa a jogszabilyban el6irt egyéb
érvényességi feltételeket és kellékeket nem pétolja, tovibbi nem potolja mis hatdsigok elézetes
engedélyét, illetve jovihagyasit, amelyek a joglgylet létrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak
szlikségesck,

5. A haszonbérl§ nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 46. §-a (1) bekezdésében b
pontjdban irt el6haszonbétleti jog illeti meg, tehét olyan féldmives, aki helyben lakd
szomszédnak mindsiil (aza3 oyan természetes személy, akinek azg tlesvitelszerdl lakdhelye logalibb 3 dve azon a
telepiilisen van, amelynok kigigazgatdsi terilletén a haszonbérleti szersddés vargyit képesd fild fokszik és akinek a
haszndlatéban lévi Ocsa 0557/ 24 brsz-d és a 0557/26 hrsz-# f5ld szomszédos a basgonbirleti sxersidés tdrgydt
kdpezd foldde)). A haszonbérls nyilatkozik, hogy a foldtirvény 46. §-a (4) bekezdésének
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,geghatarozg;; fiatal foldmiivesként (az az olyan foldmiives, aki az elévésé.tlési jog gyakorlasa
idSpontjiban elmilt 16 éves, de a 40. életévét még nem toltétte be) el8haszonbérletre jogosult.

A szerz8d6 felek a haszonbétleti szerz8dést 5 év, azaz 6t éves hatarozott idGre kotik. A hasznilat
kezd6 idépontja: jelen okirat alifrisinak napja. A hatdrozott id§ elteltével a szerz8dés megsziinik.

II. A haszonbétlet ellenértéke, kiltségviselés, az Ingatlan birtokbaaddsa

Az €l6z6 pontokban megjeldlt ingatlanck haszonbérét a szerz3d8 felek gy hatirozzdk meg, hogy a
haszonbérlé haszonbér fejében kételes az 1. pontban irt ingatlan haszonbérlete ellenében évente
150.000 Ft, azaz évi Szazdtvenezer forint Gsszeget a haszonbétbeadéknak megfizetni, belfsldi
postautalviny tjan, amely ket foldteriiletiik aranyaban illeti meg. A haszonbért idészakonként utélag
kell megfizetni, legkésSbb a tirgyév december 31. napjiig.

Az ingatlan fenntartisihoz szlikséges fehijitis és javitas, tovibb4 a dologgal kapcsolatos kézterhek
viselése ({gy kilondsen a mez88ri jarulék) a haszonbérlSt tetheli. A rendkiviili feljitis és javitis a
haszonbérbe adot terheli. A haszonbérelt ingatlan utin igényelhetd koltségvetési timogatas a
haszonbérl6t illeti meg, aki sajat nevében jogosult azt igényelni. Felek tudomdsul veszik, hogy
a tamogatast igénybe venni csak az ingatlaniigyi hatésdg altal nyilvintartott féldhasznélatra
lehet, erre tekintettel megallapodnak abban, hogy jelen szerz8dés benytijtasaval a haszonbérld
kotelessége a foldhaszndlat bejelentése az illetékes féldhivatalnal.

I11. A Féldforgalmi t5rvény, valamint a 2013, évi CCXIL tStrvény (Atmeneti torvény) szerinti
nyilatkozatok

HaszonbérlS kijelenti, hogy kijelenti, hogy a mezs- és erd8gazdaségi foldek forgalmardl sz6l6
2013. évi CXXII. térvény (toviabbiakban fldtérvény) 5. §-anak 7. pontjdban irt féldmiivesnek
mindsiil, e mindségének a nyilvantartisba vétele az illetékes fSldhivatalnal megtdrtént
(510.125/2017).

A Haszonbérl6 vallalja, hogy a jelen foldhaszndlati Szerz&dés fennillasa alatt megfelel a Foldforgalmi
térvény 40. § (1)-(4) bekezdésében, valamint a Foldforgalmi térvény 41. §-dban foglalt feltételeknek,
azaz @ 2013. évi CXXIL. torvény 40. § (1) A 38. § (1) bekexdésthen meghatirozott jogeimeken alapuli
Joldbaszndlat jogdt - a (2)-(5) bekezdishen mighatdrozott esetek kivitelivel - foldmifves b5 mesfgasdasdg
termeldsserveset szerestheri meg. (2) Az erddbirtokossdgi tdrsulat a tagiai twlajdondban és haszondlvezetében dll6
erdbmek mindsinld fold foldhaszndlati jogosuitsdgdrt megszerezheti. (3) Haszonbérlet cimén a) az agrirdgazathos, tartoss
kdgnevelést feladatot ellitd intégmény, b) ag agrirdgazathos, larlod felsioktatdsi intismény ag alapitd okiratdban vagy
Jjogszabdlyban meghatdrozott, oktatdsi vagy tudomdnyos kutatdsi alapfeladatit sxolgdlé fold hassndlatdt megsseresheti,
(4) Haszonbérlet cimén a fold haszndlatdt a bevett egybds; vagy annak belsd egyhdsd jogi sgemélye oktatdsi, szocidlis,
vagy gazdasigl tevékenysig végyise ctljabol megssereghets. 41. § Nem sgersgher foldhasznalats jogosuitsigor a) olyan
Jogi személy vagy jogi szemiélyisiggel nem rendelkeesd gazdalkods szervezet, amely nem mindsill a nemzeti vagyonrdl s30l6
2011, éi CXCVI tirvény szerinii dtlithatd sgervegetnek; b) a nyilvinosan mikids réssuénytarsasds,
(Féldforgalmi térvény 42. § (1) bekezdése szerinti nyilatkozat). A haszonbérl6 vallalja tovabba,
hogy a f6ld haszndlatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségének.

A HaszonbérlS nyilatkozik, hogy nincs jogerSsen megillapitott és fennalls féldhaszndlati dijtartozdsa;
kijelenti tovibba, hogy birtokdban illé fold jogellenes mds céla hasznositisa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlantgyi hatdsag — az szerzddés kozlését megel6z6 5 éven beliil
—jogerSsen foldvédelmi birsigot nem szabott ki. (Foldforgalmi térvény 42. § (3) bekezdése szerinti
nyilatkozat)

A HaszonbétlS nyilatkozik, hogy nem mindsill a Féldforgalmi torvény 42. § (4) bekezdése szerinti
palyakezdS gazdilkodénak. (Foldforgalmi tétvény 42. § (4) és (5) bekezdésére vonatkozd
nyilatkozat)
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A HaszonbérlS a Szerz8dés aliirisival kijelenti, hogy a jelen jogviszony alapjin haszndlatiaba kertilé
Ingatlannal, mint termé&félddel egyiitt az Altala haszonbérelt terillet nagysiga nem haladja meg a
Foldforgalmi tv. 16. § (2)-(5) és (8) bekezdésében és a 43, § (2)-(3) bekezdésében foglalt megengedett
mértéket (birtokmaximumot).A haszonbérld kijelenti, hogy a jelen haszonbérleti szerzddéssel
megszerzett foldhasznilata nem sérti a f8ldtorvény 16. §-4dban irtakat igy kiilonGsen: a foldtorvéiny
16. § (2) bek sqerint foldmibves, valamint mesdgazdasdgi termelfszerveget — a (3) bekezdéshen meghatirozolt esetek
kivételével — a fild birtokdt — a mdr birtokdban lév8 fild teriiletnagysdgdnak a beszdmitdsdval — legfeliebl 1200 hektdr
mértékig szeregheti meg (birtokmaximam). A (2) bekezdésben moghatirogott foldszersési ¢ birtokmacimuns
méritkének megdilapitisindl a teriiletnagysdg mértékébe a flddel azonos belyrajsé sxdmon nyilvintartott mivelés algl
kivett teriilet (alrészilet) teriiletnagysdgdl is be kell szdmitani.,

14. Haszonbérbeadok és Haszonbérls kijelenti, hogy nagykori magyar allampolgar, nem 4l

15.
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cselekvOképességet kizdrd gondnoksig hatilya alatt, illetve szerz6déskotési képességét jogszabilyi
rendetkezések nem kotlitozzik, valamint nem zirjsk ki. (Atmeneti térvény 48. § (1) bekezdése
szerinti nyilatkozat)

IV. Egyéb rendelkezések

A Haszonbérlé koteles az Ingatlant j6 gazda moédjira hasznalni, a méGvelési aginak megfelelo
termeléssel hasznositani, ennek sorin gondoskodni arrdl, hogy az Ingatlan (féld) termoképessége
fennmaradjon. A haszonbérlG koteles a haszonbérlet tirgyit jelentd ingatlant rendeltetésszerGen
hasznélni, azt a jo gazda gondossigaval, szakszerien miivelni. A HaszonbérlS kotelezettséget villal
arra, hogy az Ingatlan mivelési dgit nem viltoztatja meg, az Ingatlanon felépitményt nem létesit, az
Ingatan (f6ldteriilet) hasznilatat médsnak nem engedi 4t (ide nem értve a Foldforgalmi térvény 42. §
(2) bekezdésében itt eseteket) és az Ingatlant (foldteriiletet) mas célra nem hasznositja. A Haszonbérlé
kotelezettséget villal atra, hogy az Ingatlanon a névényvédelmi, talajvédelmi, természetvédelmi
jogszabilyokat és ezen hatdsagok el6frdsait betartja, az ezek megszegésébdl szarmazo mindennem
kételezettségnek - kiilénésen birsig megfizetésének - eleget tesz. A haszonbérld gondoskodik a talaj
sziikséges miivelésérdl, a gyomirtisrél. A Haszonbérlé koteles haladéktalanul értesiteni a
Haszonbérbeaddkat, ha az Ingatlanon szemétlerakist tapasztal.

Szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy barmely fél jogosult jelen szerz8dést rendes
felmondassal indokolds nélkiil, a gazdasagi év végére, azaz tirgyév december 31. napjira
felmondani, a tirgyi gazdasdgi év vége elétt legalabb 3 hénappal kotabban (azaz a targyév
szeptember 30. napja el6tt), egyoldali, a mdsik félhez cimzett, jelen szerz6désben irt cimére
kiild6tt tértivevényes levél utjan koézélt frasbeli nyilatkozatéval.

Felek rdgzitik, hogy a Szerzddés kizérolag jelen szerz8désben és az Atmeneti torvényben meghatirozott
rendelkezések szetint sziinik meg, illetve mondhaté fel. A Haszonbérbeadd részérdl azonnali
felmondasnak van helye, ha a Haszonbérlé:

a) az irisban kozdlt felhivis ellenére nem tesz eleget a hasznositisi kételezettségének vagy olyan
gazdilkodast folytat, amely veszélyezteti az Ingatlan termSképességét,

b) megviltoztatta vagy az Ingatlant a termé£ld védelmérdl szol6 térvényben meghatirozottak szerint
mis célra hasznositotta; a Haszonbérbeadd hozzajirulisa nélkil vagy attdl eltétden az Ingatlan
hasznilatit masnak itengedte, mis célra hasznositotta, az Ingatlan miivelési 4git;

) a természetvédelmi jogszabilyok vagy a természetvédelmi hatdsig jogszabily alapjin hozott
el6irdsaitol eltérd, illetbleg a természeti teriilet 4llagit vagy illapotit kedvezdtleniil befolyasold
tevékenységet folytat, tovibbi, ha a tetmészeti értékek fennmaradisit birmely médon
veszélyeztetl, vagy

d) ahaszonbérleti dijat vagy az Ingatlannal kapcsolatos tetheket a lejirat utin, frisban kézolt felszdlitas
ellenére, a felsz6litis koziésétd] szamitott 15 napon beliil sem fizeti meg.

A szerz6dés barmilyen okbdl térténd megszinésekor a haszonbérbeaddk ésa” haszonbétld kiteles
egymdssal elszimolni. Semmis az olyan megillapodis, amely az elszimolist elére kizirja. A
haszonbérleti szerz8dés megsziinésekor a haszonbérld 4) elviheti az altala létesitett berendezési és
felszerelési targyakat, ) kovetelheti a haszonbérbeaddk hozzijirulisival létesitett, el nem vihetd
berendezéseknek, az iltala telepitett iiltetvénynek, évels kultirinak és névényzetnek, valamint « talaj
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min8ségének megbrzését és javitist eredményezd talajvédelmi, meliotici6s és mas beavatkozasoknak,
létesitményeknek a szerz6dés megszlinésekot a mezei leltirban szerepls, illetve cgyéb dokumentumok
alapjin megéllapithaté tényleges értékét (kivéve, ha a szetz6dés annak lejirta miatt szlinik meg), és ¢
kételes 2z dltala létesitett épitményt a sajit koltségén kirtalanitdsi igény nélkiil lebontani, illetve
eltivolitani (mely kotelezettség nemteljesitésc esetén a bontist, illetve az eltivolitast a haszonbétbeadd
a haszonbérlS koltségére elvégeztetheti). A mezSgazdasigi haszonbérlet megszilintével a foldet és a
t6bbi haszonbérelt dolgot olyan llapotban kell visszaadni, hogy a termelést megfeleld médon azonnal
folytatni lehessen.

A haszonbétl§ az ingatlan hasznilatit mésnak nem engedheti 4t, 2zt haszonbétbe tovibbi személynek
nem adhatja, ide nem értve a 2013. évi CCXIL. térvény 65. §-dban frt alhaszonbérleti szerz5dést.
Felek tudomdsul veszik, hogy az Szjatv. 1. szdmu melléklet 9.4.1. alapjin adémentes a termSfsld-
bérbeadisbél szarmazs bevétel, ha a term6féld haszonbétbe adésa alapjiul szolgilé, hatirozott idSre
k6tdtt megillapodas (szerz6dés) alapjin a haszonbétlet idStartama az 5 évet (az addmentesség
feltételéiil szabott idStartam) eléri.

A Szerzbdésben nem szabilyozott kérdésekben Ptk., a Féldforgalmi tv., az Atmencti térvény és az
egyéb vonatkozé jogszabilyok rendelkezései az irinyadbak.

A tulajdonosok jelen okirat aldirisaval kélcsonésen hozzdjarulnak ahhoz, hogy az 1. pontban
frt ingatlanon fenndllé sajat tulajdoni hényadulnak megfeleld teriilet hasznalatit
valamennyien harmadik személy részére dtengedjék, mely megallapodasuk hatirozatlan idére
sz6l. Sipos J6zsefné jelen okirat aldirdsaval meghatalmazza SiposJézsefet, hogy a kifliggesztési
eljarasban a kérelmet kitélise és helyette, valamint nevében ezen eljarasban eljatjon.

Jelen szerz8dést felek elolvastik, értelmezték, és azt, mint akaratukkal mindenben tnegegyezdt,
jovihagydlag irtik ald. Jelen szerzG6désbdl 7 eredeti példiny késziilt, abbél 3 eredeti példanyt az illetékes
mezbgazdasigi igazgatisi szervhez a szitkséges nyomtatvinyokkal egytitt kell benydjtani
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