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1./ 1.1. Eladé per-, teher és igénymentesség szavatolésaval eladja, vevd pedig megtekintett
allapotban megvésérolja az Encsencs kiilteriilet 092/3 hrsz-u, 9374 m” terillet nagysagu, 5,05 Ak. értéki
erdd, arok miivelési agu, kiilteriileti ingatlannak az eladé tulajdon4ban 1évé a tulajdoni lap I1/14 sorszém
alatt bejegyzett 5998/41406 tulajdoni illetéségét a kolcsondsen kialkudott 692.580.-Ft, azaz
Hatszazkilencvenkettdezer-6tszdznyolcvan forint vételarért.

Szerz6d6 felek a szerzbdéses vételar meghatérozasa korében, az egyes foldiigyi targyt térvények
modositésérél sz616 2022 évi LXVII térvény 4ltal médositott, a Foldforgalmi Térvény 24. § (3) bekezdés
h). ha). alpont rendelkezéseire figyelemmel tigy nyilatkoznak, hogy a vételar meghatdrozdsa kérében - a
kolcsonds alkut is figyelembe véve - a helyben szokésos atlagos forgalmi értéktdl eltérni nem kivénnak,

Felek rdgzitik ugyanakkor, hogy a térvény rendelkezéseinek megfeleld, a Magyar Agrér-,
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara 4ltal a honlapjan nyilvdnosségra hozatalra keriilld , a
szerzédéskités évét megeldzd naptdri évben kialakult helyben szokdsos dtlagos forgalmi érték” korében

kozzétett adatokat erdé miivelési dgii ingatlan esetében nem ismerik, ezt a kamara honlapjén nem

talalték, azonban sajét ismereteink szerint a helyben szok4sos forgalmi értéktsl lényegesen nem tértek el.

1.2. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a szerz8dés térgyat képez® ingatlan jelenleg hatalyos tulajdoni
lapjanak 1III/9. sorszdma alatt , Végrehajtdsi jog 44.725.525.-Ft, azaz Negyvennégymillio-
hétszazhuszondtezer-6tszazhuszondt forint fokovetelési és jarulékai erejéig; perkoltség jogcimen Orell
Zsolt Végrehajt6i Iroddja 0567.V.1221/2022/79. szAmi megkeresése alapjan” targykdrrel, melynek
jogosultia Bészdrményi Mikl6sné ) 1 4374
Encsencs, Dob6 utca 55. szém alatti lakos.

Felek megéllapodés alapjan a bejegyzett teher aléli tehermentesitésre ugy keriil sor, hogy amennyiben a
jelen szerzédést a Szabolcs-Szatmir-Bereg Varmegyei Féldhivatal Féldhivatali Fbosztaly Foldiigyi
Igazgatési Osztdlya jovahagyja, abban az esetben a felek kézdsen eljarva jogosultak az eljar6 birésagi
végrehajto felé irdsbeli megkereséssel élni, melyben a végrehajton keresztill, a végrehajtd
kozremiikodésével felajanljak a végrehajtdst kérknek, hogy a teljes szerzddéses vételdrat az eladé
felajénlja a végrehajtast kér6 és a végrehajté részére abban az esetben, ha annak fejében a végrehajtast
kérb hozzdjarul a szerz8dés targyét képezé ingatlanra bejegyzett végrehaijtési jog torléséhez, a végrehajto
pedig ebben az esetben villalja a bejegyzett végrehaitisi jog torlésére vonatkozé nyilatkozat kiaddsat
¢s annak a fSldhivatal részére t6rténd elektronikus megkiildését is.

Felek rogzitik, hogy a végrehajtast kérd és a végrehajtd hozzajaruldsanak megadésa esetén a vevé koteles
a teljes vételdrat a végrehajt6 4ltal irdsban megjeldlt szdmlaszamra térténd befizetéssel, vagy atutaldssal
megfizetni a nyilatkozat kiad4saté] szdmitott 8 napon belil.

Felek rogzitik, hogy a végrehajtist kérd és a végrehajté hozzajarulé nyilatkozatit akkor tekintik
megadottnak, ha a befizetésre keriilé dsszeg vonatkozésaban mindkét érintett nyilatkozata tartalmazza,
hogy az iittesen magdban foglalja a végrehajtast kéré és a végrehajté dltal megkivetelt Hsszeget
is.
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Szerz6d6 felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben akar a végrehaijtast kérd, akar a végrehajt6 a
szerzddéses vételarnak az ingatlant terhel® végrehajtdsi jog aléli tehermentesités céljabol torténd
befizetését a fent leirtak szerint nem fogadja el, abban az esetben a szerz6d6 felek megallapodésa alapjén,
a vevének jogdban 4ll a szerz8déstél (még abban az esetben is, ha annak idékdzben a fSldiigyi igazgatési
szerv altali hat6ségi jovdhagydsa is megtdrtént) egyoldalii nyilatkozatéval eldllni és a szerz6déses

jogviszonyt megsziintetni anélkiil, hogy 6t ezzel kapcsolatosan barmilyen hétrdnyos jogkdvetkezmény
terhelné.

Szerz6d6 felek rogzitik tovabbéa, hogy a szerzédés targyat képezd Encsencs killteriilet 092/3 hrsz-u
ingatlan jelenleg hatédlyos tulajdoni lapjanak III/7. sorszdma alatt 301758/2/2020.02.10 iigyiratszdmon
perinditas ténye (2.P.20.728/2017/55) keriilt bejegyzésre a Nyirbatori Jards Birésag jogerds végzése
alapjén. Szerz6d6 felek tudomésul veszik eljaré tigyvéd tdjékoztatisat arra vonatkozéan, hogy a
perinditas tényének tdrlésére vonatkoz6 torlési okiratot az eladénak kell legkésébb a jelen szerzédés
aldirasatél szdmitott 60 napon belill a beszerezni, és benyujtani az illetékes fSldhivatalhoz, majd a
benyujtast igazol6 fSldhivatali érkeztetd bélyegzdvel ellatott tdrlési nyilatkozat 1 példanyét, a féldhivatali
eljarasi dij befizetését igazolé pénztéri bizonylattal egyiitt a szerzddést készitd és ellenjegyzd ligyvéd
részére atadni a *teher’mentesitési kotelezettség teljesitésének igazoldsara. Szerz8d6 felek egybehangzoan

adjak el6, hogy tudomésuk szerint a birdsagi eljarast Boszérményi Mikl6sné tulajdonostarsuk ellen
inditottdk a gyermekei.

Szerz6dé felek megéllapodnak abban is, hogy amennyiben az el6z6 bekezdésben foglalt térlési okiratot
az elad6 nem szerzi be és nem mutatja be a szerzbdést készit6 és ellenjegyz6 ligyvéd részére, abban az
esetben a szerz6d6 felek megallapoddsa alapjén, a vevének jogédban 4ll a szerz6dést6l (még abban az
esetben is, ha annak id6kdzben a foldiigyi igazgatsi szerv altali hatdsagi jovahagyasa is megtortént)
egyoldali nyilatkozatdval eldllni és a szerzbdéses jogviszonyt megsziintetni anélkiil, hogy 6t ezzel
kapcsolatosan barmilyen hatranyos jogkdvetkezmény terhelné, vagy a vevd tulajdonjogénak bejegyzését
kérni a perinditds tényének fennmaraddsa mellett, annak terhével. (pertél fliggd hatallyal).

2./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen adésvételi szerz8dés megkotésére a mez6- €s erddgazdasigi
foldek forgalmar6l sz616 2013.évi CXXIL. tdrvény (tovébblakban Féldforgalmi tv.) rendelkezéseinek
megfeleléen Keriil sor, melynek megfelelen tudomassal birnak arrél, hogy az el8bb emlitett jogszabaly
rendelkezései alapjan, kiildndsen a 18. §-ban foglaltak szerint, az ott megjelSlt személyi kdrknek, a
szerzbdés targyat képezd ingatlanokra elévasarlasi joga all fent, melynek gyakorldsara vonatkoz6 jegyz6i
eljaras lefolytatdsénak van helye. Ennek megfeleléen szerz6ddé felek a jelen szerzbdésiiket, annak
aldirasat kovetd 8 napon belill benyijtjdk a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatala Foldhivatali Féosztdly Foldiigyi Igazgatasi Osztdlydhoz elbzetes vizsgdlatra, majd ezt
kovetden a Foldiigyi Igazgatasi Osztaly tovabbitja a foldteriilet fekvése szerinti telepiilési dnkorményzat
Jegyzbjéhez, kérve a kifliggesztésre vonatkozé eljaras lefolytatasat, majd annak eredményét kovetden az
erre vonatkozoé igazoldsok kiadasét.

Felek rogzitik, hogy a szerz6dés targyat képez6 ingatlan tekintetében a vevét is megilleti az el6vasarlasi
jog: a Foldforgalmi torvény 18. §. (3) bek alapjin, mint féldmfives tdrstulajdonos ténybeli alapon.
Felek rogzitik, hogy vevd az ingatlanban mér jelenleg is (t&bb mint 3 éve bejegyzett) tulajdonostérs.

Szerz6d6 felek tudoméssal birnak arrél is, hogy amennyiben ezen jegyzbi eljards sordn, az elébb
megjeldlt jogszabalyi hely szerinti el6vasarlasra jogosultak kérébdl barki az elévésarlasra vonatkozd jogat
gyakorolja, abban az esetben a jelen érvényesen létrejott, de fiiggd hatdlyd adésvételi szerzfdés a felek
kozott hatdlyba nem 1ép és az adasvételi szerz6dés a jelen szerz6dés eladdja és az elévasérlasi jogat
gyakorld személy kozott jon létre, a jelen okiratban rdgzitettek szerinti tartalommal.

A jelen pontban szereplé kotelezettségek lebonyolitasdval, a kapcsolédd valamennyi {igyirat
elokészitésével a Felek megbizzdk a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzd ligyvédet, aki a megbizast a
szerzbdés aldirasdval elfogadja, mely megbizas kiterjed a kozzétételre vald alkalmassdg eldzetes
vizsgélatara vonatkoz6 kérelem és a kifliggesztési kérelem benyiijtdséra is.
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Felek tudomdsul veszik, hogy az elébb megjelslt jogszabélyi rendelkezésekre figyelemmel ezen
adasvételi szerz8dés, annak aléfrésaval kozottiik érvényesen Iétrejon, azonban a megjelslt elévasarlasi jog
gyakorlaséra vonatkozé eljérds lefolytatésdig fliggd hatdlyi marad. Hatdlya abban az esetben 4ll be,
amennyiben az elévésarlasi jog gyakorldsira vonatkozd nyitva 4116 hatiridé lejar és az el8vasarlasra
jogosultak egyike sem gyakorolja az 6t megillets jogot.

Felek tudoméssal birnak tovabba arrél is, hogy az eldvasérlasi jog gyakorlaséra lehetdséget biztositd
eljards lefolytatésat kovetden, a szerzédést hatosagi jévahagyés céljdbol a Foldforgalmi térvény 23.§-ban
rogzitett rendelkezések szerint kotelesek benydjtani a Szabolcs-Szatméar-Bereg  Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly F5ldiigyi Igazgatasi Osztalyhoz jévahagyésra.

Felek tudoméssal birnak arrél, hogy kozéttiik érvényesen létrejitt szerz6dés hatélyossaga ezen Foldiigyi
Igazgatési szerv jovahagyésatdl is fiiggd hatélyn, ezért a hatalybalépésére kizarélag az engedély megadésa
esetén kerill sor, az engedély megadédsanak napjan. A szakigazgatési szerv amennyiben a j6vahagyésra

irdnyul6 engedélyt barmilyen okb6l megtagadja, abban az esetben a szerzédés a felek kdzétt nem lép
hatélyba,

Felek tudomésul veszik, hogy a szerz8dés hatdlyba lépését kivetben a Foldiigyi Igazgatdsi szerv
Jjévahagyésra irdnyul6 hatérozatanak és a zaradékolt szerz6dés résziinkre torténd kiadésatél szamitott 30
napon belill kotelesek eljarni a teriilet fekvése szerint illetékes Szabolcs-Szatmér-Bereg Vérmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztély Féldhivatali Osztaly 4 (Nyirbator) el8tt a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasba térténd bejegyzése érdekében, melynek esetleges elmulasztéséval vagy késedelmével
kapcsolatos valamennyi jogk&vetkezmény a vevét terheli.

Az 1. pontban megjeldlt teljes vételdrat vevd a jelen szerzédés 1.2. pontjdban foglaltak szerint fogja

megfizetni az elad6 nevében eljarva, de a végrehajt6 4ltal megadott szdmlaszdmra utaldssal, melynek
tényét atvételi elismervénnyel kételesek igazolni.

3/ Az elad6 a szerz8dés targyét képezd tulajdoni illetbséget (az annak megfelels ingatlanrészt), a
teljes vételar megfizetésével egyidejiileg koteles a vevd kizarlagos birtokaba bocsatani, annak birtokat
abban az id6pontban a vevére kifejezetten &truhdzza, aki ezt kdvetden jogosult azt kizérélagosan
hasznalni, hasznait htizni, de ett] kezdve kéoteles a terheit is viselni.

Eladé biintetdjogi és anyagi feleldssége tudatdban kinyilatkozza, hogy a szerz8dés targyéit képezd
ingatlanra érvényes és hatdlyos haszonbérl8i jogviszony nem 4ll fent, melyet a vevd tudomasul vesz.
Elad6 egyben mar a jelen okirat alairdsaval is nyilatkozik arra, hogy a vevé erdégazdalkodéként torténd
bejegyzéséhez minden feltétel nélkiili hozzajéruldsst megadja.

4./ Elad6 a teljes vételar megfizetését kovetden fogja feltétlen, végleges és visszavonhatatlanul
hozzajérulasat adni ahhoz, hogy a szerz6dés térgyat képezd 5998/41406 tulajdoni illetéségre a vevé
tulajdonjogét jegyezzék be az ingatlan-nyilvantartdsba vétel jogcimén.

5./ A jelen szerzbdés koltségeit, az ingatlan-nyilvantartdsi eljards dijat és a visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket a vevd viseli. Barmely eldvésarlésra jogosult ezen jogdnak esetén kételes a
vev részére a jelen szerz8dés elkészitésével felmeriilt koltségeket megtériteni. Szerz8dé felek rdgzitik,
hogy tudomasuk van arrél, hogy az Itv. 26. § (1) bek. p) pontja szerint a kiilén jogszabaly alapjén a
Mezbgazdaségi és Vidékfejlesztési Hivatal 4ltal kiadott regisztraciés igazoldssal rendelkez®,
mezbgazdasagi tevékenységet végzd magéanszemély termdfdldvésérlasa — feltéve, ha az igy vasdrolt
terméfbldet a vésérldstdl szamitva legalabb 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékl jogot nem alapit,
és egyéni vallalkozoként vagy mezdgazdasigi Ostermel6ként a terméfoldet mezdgazdasdgi célra
hasznositja — mentes a visszterhes vagyonétruhazasi illeték alél. A fentiekben rogzitett feltételek

véllaldsarél a vagyonszerz vevd egyben a jelen szerzbdés alairaséval is nyilatkozik. Vevd regisztracios
szdma: 1004396778.

Nyirbator, 2023. méjus 24.
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6./ Szerz6dd felek megbizast adnak Dr. Danka Jénos ligyvéd (4400 Nyiregyhéza, Kossuth tér 7.
1I/2.) részére a szerzddéssel kapcsolatos képviseletilknek 2. pont szerinti engedélyezési eljarasban,
valamint a tulajdonjog bejegyzése iranti eljarasban a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Korményhivatal

Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztély 4 (Nyirbator) elbtt torténd ellatasara, aki azt a jelen szerzédés
alairdséval elfogadja.

1./ Szerz8d felek egybehangzéan adjék elé, hogy magyar 4llampolgérok, vevd tulajdonszerzésének
Jogszabélyi akaddlya nincs, valamint a jelenleg megszerzett teriilettel egyiitt sem 4ll tulajdonédban 300 ha-
t, vagy 6000 AK-t meghaladé nagyséagu, illetve értékii term6fold terillet, valamint vevé nyilatkozza, hogy
részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

A szerz8d6 felek a mezé- és erdbgazdalkodési fldek forgalmarél 2013. évi CXXII. trvény 13-15. §-

aban rdgzitett rendelkezésekre tekintettel, az ott foglalt szabélyoknak valé megfelelés érdekében az aldbbi
nyilatkozatokat teszik:

Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen szerz8déssel megszerzett fold hasznélatat masnak nem
engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek sorén eleget tesz a fldhasznositési kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a fldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig més célra nem hasznositja.

Vevb a foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen véllalom, hogy az
esetlegesen fenndll6 fSlhasznalati jogviszony idétartamét nem hosszabbitom meg, és annak
megsziinését kovetd idére az el6z6 bekezdésben foglalt kotelezettségek teljesitését vallalom.

Vevd nyilatkozza, hogy a foldhasznalatért jaro ellenszolgéltatdsanak teljesitésébél eredé barmilyen

korabbi féldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa
nincs (féldhasznélati dijtartozas).

Vevd nyilatkozik tovabbé, hogy a jelen okirat szerinti szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottdk
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kitott.

Vevé nyilatkozza, hogy foldmiivesnek mindsiil, megfelelnek a Foldforgalmi térvény 5. § 7. pontjaban
meghatérozott feltételeknek, -a nyilvantartasba foldmiivesként a Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali osztaly 4 (Nyirbator) 510187/2/2014.04.29. szémi
hatérozattal bejegyezte. £ _

8./ Az eljaré lgyvéd tajékoztatia a feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdsa
megel6zésérél és megakadalyozésarél sz6lé 2017. évi LI Térvény elbirdsai szerint azonositdsi
kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozdsdban. Az adatok a fenti jogszabaly rendelkezései szerint
keriilnek rogzitésre az éltaluk bemutatott személyazonossdguknak alapjén. Felek hozzéjérulnak ahhoz,
hogy az eljéré tigyvéd a személyi adataikat tartalmazé okményokrél fénymésolatokat készitsen és a
masolatokat az {igy irataival egyiitt &rizze. A felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dést szerkesztd és
ellenjegyz6 ligyvéd az ligyleti szdndékukat helyesen foglalta irdsba és tudomésul veszik, hogy jelen
szerz8dés egyben tényvazlatként is szolgal, azt ennek tudatéban irjék ala

Szerz6dd felek a jelen szerzddést elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyez6t helybenhagydlag aldirtak.

i rontil
Szabules-Szatmar-Bereg Megyel Korményhival
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Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatdé a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum PLES-
KOLESZAR ANDREA (gyfélt6l szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.06.05. 07.50.33

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: KOLESZAR ANDREA
Szilletési hely: NYIRBATOR
Sziiletési datum: 1993.06.13.

Anyja neve: NAGY ERIKA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges



https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes
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