A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

AVDH SIGN
ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél
Fajth Matyas sz.: | ] S

ailampolgarsaga: magyar) 2367
Ujhartyan, Hernadi utca 1. szam alatti lakos, mint Eladé ( tovabbiakban Eladé )

masrészrél
Keindl Gyoérgy sz.

allampolgarsaga: magyar ) 2367 Ujhartyan, Pipacs utca 26. szam alatti
lakos, mint Vevé (tovabbiakban: Vevé )
kdzott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:
Jelen szerz8dés targya a mezo- és erdégazdalkodasi foldek forgalmardl szé616 2013. évi CXXII.
tv. hatdlya ald es6 aldbbiak szerinti féldingatlan:

1./

1.1./ A 2023. aprilis 25. napjan kelt e-hiteles tulajdoni lap masolat tanusaga szerint Elado
1/1 ardnyt kizarélagos tulajdondt képezi az Ujhartyani 038/78 hrsz.-Gi, kivett szantd
megnevezésl, 1 ha 1507 m2 nagysdgu, 10.77 AK értékl kilterileti ingatlan, amely
természetbeni cimmel nem rendelkezik.

Az ingatlanra:

34658/2001.04.23. ( eredeti hatarozat: 1573/1984.04.17.) bejegyz6 hatdrozat szam alatt a
MOL Nyrt. szolgalmi joga keriilt bejegyzésre.

34658/2001.04.23. (eredeti hatarozat: 38114/1987. 13. 31.) bejegyz6 hatarozat szam alatt a
MOL Nyrt. banyaszolgalmi joga keriilt bejegyzésre.

34138/2007.03.05. bejegyz8 hatdrozat szém alatt az MVM DEMASZ ARAMHALOZATI Kft.
javara vezetékjog keriilt bejegyzésre a vazrajz szerint 1246 m2 nagysagu teriletre.
134663/2022.11.29. bejegyz6 hatdrozat szam alatt az MVM DEMASZ ARAMHALOZATI Kft.
javara vezetékjog keriilt bejegyzésre a vazrajz szerint 111 m2 nagysagu teruletre.

2./

2.1./ Eladd jelen szerz6dés aldirdasaval egyidejlileg 6rokre és visszavonhatatlanul, annak
Osszes természetes és jogi tartozékaival egyetemben eladja, Vevé pedig jelenieg
megtekintett, ismert allapotdban megvasarolja az 1./ pontban korllirt ingatlan tulajdoni-
illetéségét 1/1 aranyban.

2.2./ Vevé jelen szerz6dés aldirasaval egyidejlileg akként nyilatkozik, hogy jelen szerzédés
1./ pontjaban kordlirt ingatlan vonatkozasaban a 2013. évi CXXII. tv. 5. § 7. pontja alapjan
és a 18. § (1) bekezdés c) pontja alapjan helyben laké szomszéd féldmiivesnek mindsiil -
2005 6ta a kizarélagos tulajdonat képezi az Ujhartyan 038/79 hrsz.-G ingatlan -,

tovabba a 18 §. (4 ) bekezdés a.) pontja alapjaban foglaltak alapjan Gstermelé csaladi
gazdasaganak tagja, a csaladi gazdasagban fiatal foldmdives is van.

3./

3.1./ Szerz6dé felek az ingatlan kolcsondsen kialkudott vételdara 4.027.450,- Ft-ban, azaz
négymillié-huszonhétezer-négyszazétven forintban hatdrozzak meg.

dr. Toth Laszlo
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3.2./ Szerz6d6 felek - rogzitik, hogy Vevs jelen szerz6dés hatdsagi jovahagydsanak
kézhezvételét kdvetd 3 naptari napon belil, a teljes vételarat készpénzben megfizeti Eladé
részére 4.027.450 Ft-ot, azaz négymillio-huszonhétezer-négyszazétven forintot.

3.3./ Eladé a teljes vételdr hianytalan megfizetését jelen szerz6dés aldirdsaval elismeri és
nyugtazza, tovabba kijelenti, hogy a vételar tekintetében Vevével szemben sem most, sem a
jovében kovetelést nem tamaszt.

3.4./ Szerz6dé6 felek a Polgari Torvénykonyv 6:98 § (2) bekezdése alapjan kizérjdk mind az
Eladé, mind a Vevé feltling értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.
Szerz6d6 felek megallapitjdk, hogy a vételar kialakitasanal figyelembe vették, hogy a
foldterilet kozvetlen Gt mellett fekszik, ontozhetévé tehetd, konnyen mivelhetd, jo
kulturdllapoti. A Vevé 1/1 aranyban lesz tulajdonos és tekintettel arra, hogy Vevének
tobb foldje van az ingatlan kdzelében igy az adasvétel birtok 6sszevonasi célt is szolgal.
Szerz6dé felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés hatalyosuldsdnak feltétele, ha a szerz6dés 10./
pontjaban leirtak szerint rogzitett feltételek maradéktalanul teljesiiinek — az el6vasarlasi
jogosultak sorrendjében megel8z6 jogosultak kdzil elévasarlasi jogaval senki sem élt -, és a
szakigazgatdsi szerv a szerz6dést jovahagydlag zaradékolta.

4./ Eladé fentieken tulmenden kifejezetten szavatolja, hogy az ingatlan per-, teher- és
igénymentesen értékesiti Vevd részére, illetve masnak olyan joga, amely Vevd tehermentes
tulajdonszerzését akadalyozza, nem all fenn.

5./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy ismerik a mez8- és erdégazdalkodasi foldek forgalmard!
sz0l6 2013. évi CXXII. tv., fold tulajdonjoganak megszerzésére vonatkozo rendelkezéseket,
killénds tekintettel a tulajdonszerzési jogosultsag feltételeire, az el6vasarlasi jog
gyakorldsara és az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagydsara vonatkozé szabalyokat.

6./ Vevé jelen adasvétel targyat képezd ingatlant azt kovet6 15 napon beliil veszi birtokba,
ahogy jelen szerz6dést a szakigazgatdsi szerv jévahagydlag zaradékolta, e naptdl huzza annak
hasznait és viseli terheit, valamint mindazt a kart, melyet mdsra atharitani nem lehet. Eladék
jelen szerz6dés aldirdsaval akként nyilatkoznak, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan
egyéni és tarsas vallalkozasnak, illet6leg egyéb mads egyesiiletnek, tarsadalmi szervezetnek
nem bejegyzett székhelye, telephelye, illet6leg fidktelepe.

7./

7.1./ Eladé jelen szerzGdés aldirasaval kulon nyilatkozattal feltétel nélkiil, véglegesen és
visszavonhatatlanul jarul hozza ahhoz, hogy Vevé az ingatlan-nyilvantartasba tulajdonjogat
- mellyel egyidejlileg hozzdjarul az ingatlan birtokdnak atruhéazasahoz is — 1/1 aranyban
nevére vétel jogcimén bejegyeztesse a jelen szerz6dés 1./ pontjdban rogzitett ingatlan
vonatkozdsaban Eladé 1/1-ed aranyu tulajdoni-illetéségére, amennyiben jelen szerzédést a
szakigazgatasi szerv jovahagydlag zaradékolta.

7.2./ Szerz6d6 felek a szakigazgatasi szerv jelen szerzédés jovahagyd zaradékkal ellatott
megklldésének napjdig, figyelemmel az Inytv 17. § 29. pontjdban foglaltak szerint
egylttesen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy a féld tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld
tény feljegyzését Vevé javara az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetni sziveskedjenek az 1./
pontban rogzitett ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni-illet&ségére.
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7.3./ Eladé jelen szerz6dés alairdsaval egyidejlleg feltétel nélkiil, véglegesen és
visszavonhatatlanul jérul hozza ahhoz, hogy az Inytv. 17. § 29. pontjaban foglaltaknak
megfelelSen a fold tulajdonjogénak atruhazaséra irdnyuld tény feliegyzése Vevé javara az
ingatlan-nyilvéntartésban feltintetésre keriiljon, az 1./ pontban kérilirt ingatlan 1/1 ardnyu
tulajdoni-illetGségére.

8./

8.1./ Vevéd biintetdjogi felel§ssége tudataban kijelenti, hogy féldmiivesnek mindsil, és a
jelen szerz8dés 1./ pontjdban kériilirt ingatlan beszamitisaval a tulajdondban és
haszonélvezetében 1évé foldteriilet nagysaga nem haladja meg a 300 hektart.

8.2./ Vevé jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejlleg akként nyilatkozik, hogy nincs a
féldhasznalatért jaré ellenszolgdltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen kordabbi
féldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallé dij- vagy egyéb tartozdsa.
8.3./ Vevd jelen szerz8dés aldirasaval biintetdjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy
jelen szerzédés aldirdsat megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotott.

8.4./ Vevé jelen szerzGdés alairdsaval egyidejiileg nyilatkozik és kdtelezettséget vallal arra,
hogy nevezett fold hasznalatdt masnak nem engedi &t, azt maga hasznalja és ennek soran
eleget tesz foldhasznositdsi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

8.5./ Vevé akként nyilatkozik, hogy a 109/1999. (XI. 29.) FVM rendelet 54. alcimének 68/C.
pontjaban foglaltak alapjdn nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

8.6./ Vevd jelen szerz6dés alairdsaval kotelezettséget vallal arra, és akként nyilatkozik,
hogy a foldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdés a) pontjaban foglaltaknak megfelel6en
hivatkozott, az esetlegesen fennillé foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem
hosszabbitja meg, tovdbba a b) pontban foglaltaknak megfeleléen a fdldhasznalati
jogviszony megsziinését kévetd id6re az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

9./ Szerz6d6 felek régzitik, hogy magyar allampolgarok, akik szerz8déskétési képességiikben
korlatozva nincsenek.

10./

10.1./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerzédés — a mez8gazdasagi igazgatdsi
szerv részére el6zetes vizsgalat elvégzése végett tortént megkuildést kbvetben - a 2013. évi
CCXil. foldtérvény szerint illetékes ©nkorményzat hirdet6tdbldjara 60 napra ki kell
fliggeszteni, melynek lejartat kovetéen az Onkormanyzat aital kidllitott igazoldst — mely
szerint nem élt senki el6vasarlasi jogdval — a Pest Varmegyei Kormanyhivatal részére be kell
nyudjtani.

10.2./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen szerzédés érvényességének és felek kozotti
hatdlyosuldsénak, tovabbd a tulajdonjog-viltozas ingatlan-nyilvantartasban térténd
atvezetésének elbfeltétele a szerzGdés mezBgazdasagi igazgatasi szerv részérdl torténd
joger6s jovahagyadsa. .

10.3./ Szerz6dé felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a mez6- és erddgazdalkodasi
foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. torvényben foglaltak szerint jelen addsvételi
szerz6désre Vev6t megel6z8 el6vasarlsi joggal rendelkezd szemely tesz elfogadéd
jognyilatkozatot, a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv hatarozata alapjan jelen szerz8dés szerinti
Vevs helyébe az el6vasarldsra jogosult 1ép.
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11./
11.1./ Vevé akként nyilatkozik, hogy az illetékekrdl szélé 1990. évi XCIII. tv. 26. §. (1)
bekezdés p) pontja szerinti illetékmentességet igénybe kivanja venni, tekintettel arra, hogy
a terméfoldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a
birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hdnap utolséd
napjatol szamitva 5 évig

pa) a term6fold tulajdonjogdt nem idegeniti el,

pb) a term&foldon vagyoni értékd jogot nem alapit, és

pc) a terméfoldet egyéni véllalkozdként, mezégazdasagi 6stermeléként vagy csalddi

gazdalkoddként mez6-, illetve erdGgazdasagi tevékenység céljdra hasznositja.
11.2./ Ennek megfeleléen megdllapodnak abban, hogy jelen szerz6dés elkészitésének
koltsége Vevét terheli.
11.3./ Vevé jelen szerz8dés alairdsdval kotelezettséget vdllal arra, hogy tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi dtvezetésével jard igazgatdsi szolgaltatasi dijat — 13.200,- Ft Osszeget
— jelen szerz8dés alairasdval egyidejlleg okiratot szerkesztd ligyvéd részére atadja, aki annak
hianytalan atvételét jelen szerz6dés ellenjegyzésével elismeri és nyugtazza.

12./ Okiratot szerkeszté lgyvéd tajékoztatja szerz6dé feleket, hogy a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIll. torvény
(a tovdbbiakban Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli az Eladok és a Vevd adatai
vonatkozasaban.

Szerz6d6 felek jelen szerz8dés aldirdsaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy okiratot
szerkeszté ugyvéd Felek személyi adataikat tartalmazé okmdnyaikrél fénymasolatot
készitsen és adataikat kezelje.

Szerz4dé felek adatait, okiratot szerkesztd tigyvéd az informadcids 6nrendelkezési jogrol és az
informdcidszabadsagrdl sz616 torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerz6déshez
kapcsolddé megbizas és a Pmt. — ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.
Szerz6d6 felek elismerik, hogy okiratot szerkesztd tigyvéd jelen szerz6dés elkészitése eldtt
tajékoztatta Feleket, illetve képviselGiket, hogy jelen szerz6dés ellenjegyzése el6tt okiratot
szerkeszt§ tigyvéd a jognyilatkozatot tevd fél, illetve képviselGje:

- személyazonossdganak és lakcimének igazolasa érdekében rendelkezésre bocsatott adatai
nyilvantartdsi adatokkal valé egyez6ségének; és

- személyazonossaganak igazoldsdra alkalmas, bemutatott hatdsagi igazolvanya, és
tartézkodasra jogositd okmanya (a tovabbiakban egyitt: igazolvany) nyilvantartasi adatokkal
valo egyezdségének,és érvényességének megdllapitasa céljabol megkeresheti a személyi
adat — és lakcimnyilvantartast, a jarm(vezet8i engedély — nyilvantartast, az Guti okmany —
nyilvantartast vezet§ vagy a kdzponti idegenrendészeti nyilvantartds ( a tovabbiakban ezen
cim alatt egyiittesen: ,nyilvdntartas”) adatait feldolgozé hatdsdgot (a tovabbiakban:
Lellendrzés”).

Okiratot szerkeszt8 ligyvéd tajékoztatta Feleket az ellenérzés megkezdését megel&z8en arrdl
is, hogy az ellen8rzéshez Felek, illetve képviselGik el6zetes hozzajaruldsa sziikséges, amely
hozzajarulds megtagadhato. Szerz6dé felek, illetve képviselSik az ellenérzéshez a jelen
szerz6dés megkotése eltt hozzajarultak, amelyet jelen szerz6dés alairdsaval megerdsitenek.
Okiratot szerkeszt8 ligyvéd, szerz6d8 felek adatait, ideértve az ellenérzés sordn tudomasara
jutott adatokat is, csak a jelen szerz8dés okiratba foglaldsaval, valamint az ellenjegyzéssel
kapcsolatos tevékenysége soran haszndlhatja fel, és azokat kizarélag a birosdg, az ligyész, a
biintet6iigyben eljaré hatdsdg és a fegyelmi eljarast lefolytatd Ugyyédi kamara részére
tovabbithatja.
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13./
13.1./ Szerz6dd felek jelen szerzddés elkészitésével és foldhivatali benyujtasaval

meghatalmazzdk a dr. Téth LdszI6 Ugyvédi Irodét (2370 Dabas, Berkenye u. 3. fszt. 4.) eljaré
ugyvédként dr. Toth Laszlot, aki a feleket az illetékes foldhivatal és a Pest Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztdlya el6tt teljes jogkorrel képviseli.
13.2./ Jelen szerz6dés 5 szamozott oldalbdl és 13 pontbdl all, amely 7 eredeti, 1 masolati
példanyban készilt el — melyb8l 1 eredeti példany biztonsagi kellékekkel rendelkez6
papiralapu okmanyon -, ezek egy-egy példanya szerz8dd feleknél, 4 példanya az illetékes
jegyz6nél, 3 példanya okiratot szerkeszt6 Ugyvédnél taldlhatd foldhivatali benyujtas és
adminisztracio végett.
13.3./ Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a szerzédéskotéskor
hatdlyos Ptk. adasvételi szerz6désre vonatkozd, valamint a mezG6- és erd6gazdalkoddsi foldek
forgalmardl szélo 2013. évi CXXII. tv. féld addsvételére vonatkozd rendelkezéseit tekintik
irdanyaddnak.
13.4./ Abban az esetben, amennyiben az arra jogosult foldmiives hataridében az
elévasarlasi jogaval él, koteles Vevonek a teljes vételarat és a jelen szerz6dés
megkotésével felmeriilt valamennyi igazolt kéltségét — ligyvédi munkadij brutté 190.500 Ft
a 11.3./ pontban meghatarozott dij 13.200 Ft — minddsszesen 4.231.150,- Ft-ot azaz
négymillio-kett6szazharmincegyezer-egyszazotven forintot okiratot szerkeszté ligyvéd
letéti szamlajara (dr. Téth Laszl6 Ugyvédi Iroda 10103829-52022900-01000001), az
elévasarlasi joggal él6 nyilatkozat benyuljtasanak napjan atutalassal maradéktalanul egy
osszeghen megfizetni.
Amennyiben az el6vasarlasra jogosult a fentiekben meghatarozott fizetési
kotelezettségeinek maradéktalanul, hatarid6ben nem tesz eleget, tudomasul veszi, hogy
el6vasarlasi jogat gyakorld nyilatkozatat ugy kell tekinteni, mintha azt be sem nyujtotta
volna.
13.5./ Jelen szerz6dést a felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezGt, jovahagydlag irjak ald. A kormanyzati portalon valo kozzététel idopontja:

e megtételére nyitva llo hatéaridd

els6 napja:..........
5 napj 2085, 08,014 .. ...
UHOISO MAPJA..c vve ver it oremenersssnaresiesseecs

A FENTI HATARIDO ELMULASZTASA JOGVESZTO! -

j ilatkozat
Dabas, 2023. aprilis 28. A jognyilatkoza

Szerz6d6 felek:

Fajth Matyas : Keindl Gyorgy
Eladé™ Vevé

A szerz6dést készitettem és Dabason, 2023. aprilis 28. napjan ellenjegyzem:

dr. Téth Lasz16 tigyvédr . -
Kamarai azonosité: 13-3/}(432 aOTH LASZL(}
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatdé a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
RUTTERSCHMIDT ZOLTANNE ugyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.06.02. 10.43.44

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szilletési név: DANYIS ERZSEBET MARIA
Sziiletési hely: DABAS

Sziiletési datum: 1970.05.23.

Anyja neve: PELIKAN MARIA MAGDOLNA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges



https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes
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