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Rigé Zsuzsanna

1135 Budapest, Szent L3szlé Gt 67/B. 3. em. 7. a;
~, mint elad6 (tovdbbiakban: Eladd), masrészrél

Berecz Kitti e

: lakcim: 3346 Bélapétfalva, Arany Jénos utca 3.;
mint vevé (tovabbiakban: Vevs; az Eladd és a Vevd egyiittesen a

tovabbiakban: SzerzGdé felek)

kozott az aldbbiak szerint:

1)

)

1)

V)

V)

-

Eladé kizardlagos tulajdonat képezi a bélapatfalvai zartkerti 1323 hrsz- G, a kdzhiteles
ingatlan- nyilvdntartds adatai szerint 878 m? teriiletd, ,kert” megnevezésti ingatlan
(tovébbiakban: ingatlan). Az ingatlan Natura 2000 teriiletnek minésiil.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. részén:

- MVM Emadsz Aramhélézati Kft. (3525 Miskolc, Dézsa Gyérgy ut 13.) javdra 25 m? teriiletre a
vazrajz és teriiletkimutatds szerint vezetékjog

van bejegyezve.

Eladé az ingatlan- jelen szerzédés 1) pontjaban foglaltak kivételével- per-, teher- és
igénymentességéért szavatol.

Szerz6dd felek az ingatlan természetbeni allapotat ismerik, azt a szerz8dés teljesitéseként

elfogadjak, ezért a szerz8déskotést megel6z8en keletkezett jogalapon igényt egymdssal
szemben nem érvényesitenek. Ez nem érinti az Eladd szavatossagi kotelezettségét.

Eladé eladja, Vevé 1/1 aranyban- a jelen szerzédés 1l) pontjaban foglaltak kivételével- per-,
teher- és igénymentesen megveszi az ingatlant a kélcsénésen kialkudott 6sszesen 2.200.000,-
Ft, azaz kétmillio- kétszdzezer forint vételarért.

Vevd jelen szerz8dés aldirdsaval egyidejlileg megfizet Eladénak 200.000,- Ft, azaz kétszdzezer
forint vételdrrészt az Eladé vezetett zamu szamlajara
torténd utaldas atjdn, aki a vételdrrész megfizetésének megtorténtét jelen szerzddés
alairasdval elismerik és nyugtazzak.

Szerz6d6 felek a jelen pont szerint megfizetett 200.000,- Ft vételarrészt:

- foglalénak tekintik arra az esetre, ha elévésarldsi jogosult jogszertien nem él az elévasarlasi
jogaval és a mezGgazdasagi igazgatasi szerv a jelen okiratba foglalt jogiigyletet jovahagyja.

- el6legnek tekintik arra az esetre, ha elévésarldsi jogosult jogszer(ien élt az elGvasdrldsi
jogaval és/vagy a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv a jelen okiratba foglalt jogiigyletet barmely
okbdl nem hagyja jova.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetérdl tudomassal birnak (a szerzédés
teljesitésének meghilsuldsdért felelds személy az adott foglalét elveszti, a kapott foglal6t
kétszeresen koteles visszatériteni; a foglalé a vételdrba beleszamit).
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Vi) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az ingatlan vételdrat kozosen hatdroztdk meg, a szerz6dés

értékaranytalansdg miatti megtamaddsardl jelen szerz6déshen a Ptk. 6:89. § (5) bekezdése
szerint lemondanak.

VIl) 1. A jelen szerz§dés alapjan Eladét megillet§ fennmaradé vételar azt kévetd 5 munkanapon

beliil esedékes, hogy az Eladé Vevd, illetve jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyzé ligyvéd (a
tovabbiakban: Ugyvéd) felé hitelt érdemléen bizonyitjdk az aldbbiakat (egyiittes feltétel,
amelyek egylittes bekdvetkezése esetén a vételdr esedékessége a késébb bekovetkezett
feltétel ddtuma alapjén hatdrozandé meg):

a) a 2013. évi CXXIl. toérvény 23. §- a és kapcsolddd §- ai szerint biztositott hatdskérben
elidrva a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv nem hozott olyan dontést, amely az adasvételi
szerzGdés jovahagydsdnak a megtagaddsardl szél vagy arra irdnyul; és

b) a Vevét megel6z6 el6vasarlasi jogosult az elévasarldsi jogaval az arra nyitva all6 hatdrid6
alatt nem élt.

2. Vevé a fennmaradé vételdrat az esedékesség id6tartaman beliil fizeti meg az Eladdnak a
rezetett szamu szamlajdra torténd utalds Gtjan.

Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételdr hidnytalan atvételét a vételdr fentiek szerinti
megfizetésének id8pontjaban az Ugyvéd irdnyaban irashan igazolja.

Amennyiben a fizetés megtorténtének fentiek szerinti jelzési kételezettségének az Eladé a
fizetés megtorténtétdl szadmitott 2 napon beliil nem tesz eleget, tigy a Vevé az e- mail ciméré|
jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyzé ligyvéd e- mail cimére kiildott
izenettel, illetve az utaldsi/megfizetési igazolds megkiildésével igazolhatja a jelen pont
szerinti fizetés megtorténtét, melyet Eladé kifejezetten tudomdsul vesz, azaz a Vevd altali
igazolast az Eladé nem vitathatja.

Viil) Elad6 jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg 6 eredeti és 6 masolati példanyban a

jelen adasvételi szerz6dést készité és ellenjegyz8 ligyvédnél letétbe helyezi a végleges,
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruld nyilatkozatét (bejegyzési engedély) arra
vonatkozoan, hogy az adasvétel targyat képezs ingatlan vonatkozésaban a Vevé 1/1 ardnyd
tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan- nyilvdntartésban Vevé javéra bejegyzésre keriiljén. A
letétbehelyezés megtorténtét Ugyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével igazolja.

Szerz6d6 felek azt az utasitdst adjak az Ugyvédnek, hogy a bejegyzési engedélyt a jelen
szerz6dés VII) pontjdban foglalt feltételek egyiittes teljesiilésének idSpontjat kdvetSen
minden tovabbi feltétel kikotése nélkul az illetékes Féldhivatalnak megkiildje, illetve a
szerzdd6 feleknek kiadja.

Rigé Zsuzsanna Berecz Kitti
Eladé Vevé

Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem:
Eger, 2023. dprilis 28.

Dr. Szilvdsi Dénes iigyvéd
3300 Eger, Barkdczy u. 13. 1/2.

Szilvasi Ugyvédi lroda

dr. Szilvasi Dénes tiavvéd

3300 Ecer, Barkoczy u. 13. /2.



IX) Eladd jelen szerzddés aldirdsaval egyidejiileg kotelezettséget vdllal arra, hogy a Vevd jelen
szerzédés VII)2. pontjdban foglalt kotelezettség teljesitésének id6pontjdban léphet az
ingatlan birtokdba. Innentél szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit, valamint a kdrveszélyt.

X) Eladé kijelenti, hogy az ingatlant kdztartozas és kéziizemi dijtartozds nem terheli. A
birtokbavételkor esetlegesen fenndllé kozterhet, kéltséget sth.-t az Eladé kételes
kiegyenliteni.

Vevl koteles a tulajdonjog megszerzésének tényét az ingatlan fekvése szerinti helyi
addéhatdsagnak bevallani.

XI) Vevé a 2013. évi CXXIL. t8rvény 13-15. §- a szerint az alabbi nyilatkozatokat teszi:

a) Vevé- a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozottak szerint- vallalja,
hogy a féld haszndlatat méasnak nem engedi &t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget
tesz a foldhasznositdsi kdtelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatdl szamitott 5 évig més célra nem hasznositja, kivéve a 2013. évi CXXII. térvény 13.
§ (3) bekezdésében foglalt eseteket.

b) VevG- a 2013. évi CXXIl. térvény 14. § (1) bekezdésében meghatérozottak szerint-
nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgéltatdsanak a teljesitéséhdl ereds,
barmilyen kordbbi féldhasznélattal kapcsolatos, jogerGsen megallapitott és fennallé dij- vagy
egyéb tartozasa.

c) Vevé- a 2013. évi CXXIl. térvény 14. § (2) bekezdésében meghatdrozottak szerint-
nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel$z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy
a szerzési korlatozésok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kdtott.

d) Vevé- a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (4) bekezdése alapjan- kotelezettséget vdllal arra,
hogy a fenndllé foldhaszndlati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg, és a
foldhasznalati jogviszony megsziinését kévets idére véllalja a 2013. évi CXXII. torvény 13. §
(1) bekezdésében meghatdrozott hasznositasi kdtelezettséget.

XIl) Vevé vallalja, hogy a fold haszndlatat masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek

soran eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjétél szémitott 5 évig mas célra nem hasznositja- kivéve a 2013. évi
CXXII. térvény 13. § (3) bekezdésében foglaltakat.
Vevé eziton nyilatkozik, hogy a 109/1999. (XIl. 29.) FVM rendelet 68/C. §- a alapjan az
ingatlanban részarénytulajdonnal nem rendelkezik, a tulajdonaban &ll6 részarany-tulajdon
Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében all6, tovabbd a megszerzésre keriil§ foldteriilet hektdrban kifejezett
térmértékének egyiittes dsszege nem tébb, mint 300.

XIl)Vevé nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznalatért jar ellenszolgaltatdsnak teljesitésébél eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megaéllapitott és fenndllo dij vagy
egyéb tartozdsa, foldhasznalati dijtartozésa. _

Vevd nyilatkozik tovdbba, hogy jelen adasvételi szerzdést megelzé 5 éven belil nem
dllapitottak meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére iranyuld jogligylet kotott.

XIV) Szerz6d6 felek jelen szerzédés alairasdval akként nyilatkoznak, hogy magyar
allampolgarok, ingatlanszerzési korlatozas ald nem esnek, valamint a 2013. évi CXXII. tv. 16.
§- a szerinti birtokmaximumot nem haladja meg- nings Vevd tulajdonaban 300 ha- ndl, illetve
birtokaban 1200 ha- nal nagyobb teriileti, illetve 6000 Ak- nal nagyobb érték(i féldteriilet, -
szerz8dése érvényességéhez hatésagi jovéhagyds, engedély nem sziikséges. A szerzGdéssel
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lapcsolatos valamennyi dij, kéltség, illeték a Vevét terheli. Ainennyiben valamely személy &l
eldvésarlasi jogdval, igy Vevének az ingatlan megszerzésével kapcsolatos kéltségeit kotelesek
megtériteni.

XV) Szerz6d6 felek tudomdssal birnak arrél, hogy amennyiben a 2013. évi CXXII. torvény 18. §- a
alapjan barmely elGvésarlasra jogosult el§vasarlasi jogdval élne, Ugy szerz6dé felek az eredeti
allapot helyredllitédséra kételesek.

Vevdt ezen térvényben foglaltaknak megfelel6en elévasarlasi jog tekintetében megelézi fenti
torvény 18. §- ban foglalt elévésarlasi jogosultak, figyelembe véve jelen szerzédés XVI) 3.
pontjaban foglaltakat.

Amennyiben a Vevét megel6z6 el6vasarldsi jogra jogosultak kozil barki élni kivan az
el6vdsarldsi jogdval, abban az esetben az el6vasarlasi jogot gyakorlé kételes a Vevé
valamennyi felmeriilt igazolt kdltségét megtériteni, amit esetlegesen az ingatlan birtokba
vételétdl kezd6den az ingatlanra forditott, tovdbbd koteles megtériteni a jelen adésvételi
szerz8dés megkotésébdl felmeriilt dsszes koltséget is a szakigazgatasi szerv altal meghozott
hatdrozat joger6re emelkedését kovetSen legkésébb 3 naptéri napon beliil. Ezen feltétel
teljesulésének fliggvényében Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy 3 naptéri napon beliil az
el6vasarldsi jogot gyakorld részére a végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajéruld

nyilatkozatat (bejegyzési engedély) kiadja.

XV1) 1. Vevé nyilatkozik, hogy nem tagja a Magyar Agrdr-, Elelmiszergazdasagi és
Vidékfejlesztési Kamaranak.

2. Vev§ nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 5. § 7. pontja szerinti féldmivesnek nem
mindsil.

3. Vevd kijelenti, hogy elévasarlasi jog %yakorl;iséra a 2013. évi CXXII. térvény 18. §- a alapjén
nem jogosult.

XVII) Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés megkdtéséhez szilkséges felhatalmazdssal
rendelkeznek. Az Eladé és a Vevé cselekv6képes magyar allampolgdrok. Szerzédéskotési
képességiik korlatozva nincsen.

XVIIl) Szerz6dé felek a szerz&dés elkészitésével, ellenjegyzésével, a féldhivatali
atvezetéssel, valamint a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges iratok elkészitésével,
ellenjegyzésével és foldhivatali benydjtasaval, illetve a mezégazdasdgi igazgatasi szerv és
illetékes jegyz6 el6tti képviselettel a SZILVASI UGYVEDI IRODA- t (3300 Eger, Barkéczy u. 13.
I/2.; képviseli Dr. Szilvasi Dénes lgyvéd [ligyvédi lajstromszdma: 321.]) hatalmazzak meg, aki
azt jelen szerzGdés ellenjegyzésével elfogad.

Rig6 Zsuzsanna Berecz Kitti
Eladg Vevs
ilvasi Ugyveédi lroac
Jelen okiratot k.észitettem és ellenjegyzem: S'Z(!jlr\,,gzilv asi [g)gnes tiavved
Eger, 2023, dprilis 28. .
Dr. Szilvasi Denes iigyvéd 4300 Eqer, Barkdezy u. 13. 1/2.

3300 Eger, Barkéezy u. 13. If2.



XIX) Szerz8dé felek megédllapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem részletezett
kérdésekben a 2013. évi CXXII. térvényt, a mez6- és erdégazdaségi foldek forgalmardl szélé
2013. évl CXXII. tdrvénnyel 6sszefuggs egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrol sz616
2013. évi CCXII. térvényt, a Polgdri Torvénykényv vonatkozé rendelkezéseit és a kapcsolddé
egyéb rendelkezéseket tekintik irdnyadénak.

XX) Jelen szerz8dés, mint a 2013. évi CXXII. torvény 21. §-a szerinti, az Eladd altal elfogadott
vételi ajdnlatot egységes okiratba foglalt szerz&dés, annak aldirdsa napjan lép hatélyba azzal,
hogy amennyiben a Vevst megel8z8 sorrendben allé elévasarldsra jogosult személy €l az
elévasarlasi jogaval, akkor jelen szerz6dés az iratban megjeldlt Vevére térténd tulajdonjog
atruhdzdsdra nem alkalmazhatsé.

Felek e szerz6dést- (gy is, mint ligyvédi tényvazlatot- dtolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben egyez6t jévéhagydlag aldirtdk (ezzel igazoljdk azt is, hogy a szerzGd§ felek a szerzédés
egy- egy példanyat Ugyvédtsl dtvették).

Kelt, Eger 2023. aprilis 28.

Rigé Zsuzsanna Berecz Kitti
Eladé Vevd
Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem: Sz —
T zilvés! Ugyvedi &
Eger, 2023. prilis 28. i et géynes ﬁmi i; (gdc:

Dr. Szilvasi Dénes ligyvéd

330 oy
3300 Eger, Barkdczy u. 13. 1/2. 0 Easr. Barkéczy u. 13, I/2.




IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatdé a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SZABO
ORSOLYA lgyféltél szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.05.22. 10.33.52

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szilletési név: SZABO ORSOLYA
Szilletési hely: OzD

Sziiletési datum: 1983.03.09.

Anyja neve: PRESZTEL ERIKA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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