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ADASVETELI SZERZODES
- amely létrejott egyrészrol Széll Jézsefné (Sz. név: 1, Sziil. hely, id6: i
' , Anyja neve: ., Szig. szédm: , Szem. szam:
Adobazonosito jel: _ig. szam: “L) 6764 Balastya, Gajgonya tanya 453. sz. alatti lakos,
mint eladé, a tovabbiakban, mint eladé.
—masreszrol Nemes Renata (Sz.név:1  ___..xa, Szil hely,id6:. =~ ... _. .. ._.., Anyjaneve:]
o _1. Szem. szam: , Adodazonosito jel: , Szig. szam: E, Lig.
szam: ¢ ., Lakcim: 3400 Mezokovesd, Barack u. 19.) 6723 Szeged, Budapesti krt. 12/A. 3. em. 10.
sz. alatti tartézkodasi hely(i lakos, mint vevdé és Nemes Gabor (Sz. név: *, Sziil. hely, id6:
*..v.vJ., Anyja neve: i ~ 'na. Szem. szam: o Adoazonosrco jel:
rig. szam: Ag.szam: ©  ___ ___ Lakcim: 3400 Mezokovesd Barack u. 19.)

6723 Szeged, Budapesti krt. 12/A. 3. em. 10. sz. alatti tartozkodasi helyli lakos, mint vevé, egyiitt a
tovabbiakban, mint vevék
kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1. Széll Jozsefné elado kijelenti, hogy 1/1 arany tulajdondban 4ll — a Csongrad-Csandd Véarmegyei
Korményhivatal 2023.04.05. napjan kelt, 574403/6/2023 sz. elektronikus hiteles tulajdoni lap mésolattal is
igazoltan — a Balastva, Kiilteriilet 074/38 hrsz. alatti, 3363 m teruletu AK ertek nélkili, kivett tanya

rrrrr

Gajgonya tanya 453 sz. alatt talalhato Az ingatlanon a tulajdom lap III. részében foglaltak szerlnt
49543/2012.03.22. sz. alatt 186 m2 teriiletre vezetékjog van bejegyezve az MVM DEMASZ
ARAMHALOZATI KFT. (6724 Szeged, Kossuth Lajos sgt. 64-66., torzsszam: 13792679) jogosult részére.
Elado kijelenti és feltétlen szavatossagot vallal, hogy a fent emlitetten kiviil az ingatlan per-, teher- és
mindenféle igényt6l mentesek. Eladé a jelen szerzodés alairasaval anyagi és biintetdjogi feleldssége teljes
tudataban kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartasban fellelhet$ adatok a mai napon a valésaggal mindenben
megegyeznek, azon sem 6, sem pedig felhatalmazdsa alapjan harmadik személyek valtoztatdsokat nem
kezdeményeztek. Eladé szavatolja azt is, hogy az ingatlan apportként semmiféle {izletnek vagy
vallalkozasnak nem része, nem fedezete, az ingatlan természetes vagy jogi személynek nem székhelye vagy
telephelye. Szavatossagot vallal Elad6 azért is, hogy az ingatlant semmiféle az ingatlan-nyilvantartasba be
nem jegyzett egyéb teher sem terheli.

2. . Szé&ll Jozsefné elado az 1. részletesen koriilirt ingatlan nevén nyilvantartott 1/1 aranyu tulajdoni
hanyadat cladja, Vevok pedig 1/2-1/2 ardnyban megveszik azt, és az ingatlan teljes vételarat a megtekintett
allapotban, k6lcsondsen kialkudottan mindgsszesen 6.000.000, - Ft, azaz Hatmillié Forint vételarért.
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3. Szerz6d$ felek megallapodnak abban, hogy a 3. pont szerinti vételar kifizetése a kivetkezOk szerint
torténik: _

3.1.  Vevok ateljes vételarbol a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg megfizetnek készpénzben 600.000,
- Ft, azaz Hatszazezezer Forint foglalot, s melynek teljes és hidnytalan atvételét Elad6 a jelen szerzédés
alairasaval ezennel elismer és nyugtaz. Elad6 és Vevok egyarant kijelentik, hogy a foglald jogi tartalméval
tisztaban vannak, ennek ellenére okiratszerkesztd tigyvéd is ismerteti annak mibenlétét €s ezen tajékoztatasra
szerz6do felek kijelentik, hogy megértették a tajékoztatast. A felek kolcsondsen kijelentik, hogy a foglald
jogintézményét ismerik és a kikotést ennek ismeretében tették meg azzal, hogy a jogiigylet teljesedésbe
menése esetén a foglaldt a vételar 6sszegébe beszamitjak. Felek tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben
a szerz6dés teljesedésbe menése, a szerz6dés teljesitése az Eladonak felréhaté modon nem térténne meg, ugy
a kapott foglalot kétszeresen kotéles visszafizetni, mig ha a szerzédés teljesedésbe menése, a szerz6dés
teljesitése a VevOknek felrohaté okbdl nem térténne meg, ugy az adott foglalot elveszitik. A foglalo
jogkovetkezményeinek alkalmazisa a szerzddésszegés jogkovetkezményei alol nem mentesit. Abban az
esetben, ha a szerz6dés meghitisulasa egyik félnek sem felrohat6, vagy mindkét félnek felrohatd, gy a
foglalé visszajér.

3.2. Vevok ateljes vételarbol fennmarado 5.400.000,- Ft, azaz (")tmilli()-négyszézezer forintot a sikeres
engedélyezési eljarasokat kovetd 5 munkanapon beliil egydsszegben vallaljak megfizetni Elado kezeihez
készpénzben. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben elévasarlasra jogosult vevé megeldzi
a mostani vevot, ugy a foglalé joghatasaitol kdlcsondsen eltekintenek.

4. Szerz6d6 felek azzal a kérelemmel fordulnak a Csongrad-Csanidd Varmegyei Korményhivatal
Foldhivatali Osztalyahoz, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljardsnak a fiiggdben tartasat /azIngatlan-
nyilvantartasi torvény 47./A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan kérik, tovabba azt, hogy ennek tényét az
ingatlan-nyilvantartasba feljegyezni sziveskedjenek. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy Nemes Renata
és Nemes Gabor vevok tulajdonjoga — adéasvétel jogcimén — 1/2-1/2 ardnyban torténd bejegyzésének
engedélyezését tartalmazo kiilon nyilatkozatot / bejegyzési engedélyt a mai napon tigyvédi letétbe helyezik
okiratszerkesztd ligyvédnél azzal, hogy azt az tigyvéd nyujtja be a Foldhivatali Osztalyhoz a teljes vételar
kifizetését kovetden. A letétbehelyezés tényét letétkezeld /okiratszerkeszté/ tigyvéd jelen adasvételi
szerz6dés ellenjegyzésével és alairdsaval igazolja és tigyvéd vallalja, hogy a bejegyzési engedély 3+1 eredeti
példanyat iigyvédi ellenjegyzésével ellatva bocsatja a Foldhivatali Osztaly rendelkezésére.
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Felek megallapodasa alapjan a vevok az 1. pontban irt ingatlan birtokéba a sikeres engedélyezési eljarasokat
<Ovetden lépnek. A vevok az ingatlant megtekintették. Az Eladé kijelenti, hogy az ingatlan minden [ényeges
tulajdonsagardl vevoket tajékoztatta. Az Eladé kijelenti, hogy a Vevok az ingatlanrol energetikai tanusitvany készitését
kifejezetten nem kérték és nem igényelték. o '

6. A felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlan birtokanak atadasakor a’ koziizemi mérballasokat
rogzitik, és a lehetd legrovidebb id6n beliil egyiitt eljarnak a kozszolgaltatok felé a kdziizemi szerzbdések atirasa
érdekében. A felek tudomassal birnak arrdl, hogy a birtokba adas iddpontjatol a Vevok hizzak az ingatlan hasznait és
viselik annak terheit, mig annak iddpontjdig keletkezett tartozasokat Eladé kételes rendezni. Az Ingatlanban viz-, gaz-
, és dramszolgaltatashoz kapcsolodd mérborék talalhatok, melyek az Elado nevére atirasra keriiltek. Az Eladé a jelen
szerzbdés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a koziizemi mérdorak a birtokbaadas idopontjatél a Vevok nevére atirasra
keriiljenek, az atirassal, valamint a szerzddéskotéssel kapcsolatban felmeriilt koltségek kizarolag a Vevoket terhelik.
A Vevék kijelentik, hogy az ellenjegyzd iigyvéd tajékoztatta dket, hogy vélasztasuknak megfelelden a https:/e-
bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd szolgltatds igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatoknal
kozmiivek atiratasat és az adatvaltozasok atvezetését egy helyen, tovabba ingyenesen kérhetik. A Vevok kijelentik,
hogy a kézmiiszerzddésekkel kapcsolatos tajékoztatast tudomasul veszik, és ennek ismeretcben vasaroljak meg az
Ingatlant.

7. Szerz6ds felek tudomassal birnak arrél és megértették okiratszerkesztd tigyvéd idevonatkozo tajékoztatasat,
hogy a vétel targyat képezd ingatlan tekintetében a Mez6-és erddgazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII.
torvény 18.§-a és 19. §-aban megjelolteket a torvény erejénél fogva torvényes elovasarlasi jog illeti meg. Amennyiben
az elévasarlasra jogosult, vagy jogosultak elévasérlasi jogat gyakorolja, az esetben a jogiigylet az allageladdk és az
elévasarlasra jogosult kozott jon étre a jelen okiratba foglalt feltételek mellett. Ugyanezen torvény 21. §-a szerint az
elévasarlasra jogosultakkal a jelen szerzédést az illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzdje itjan hirdetménnyel kell
koz61ni, melynek értelmében a jelen okiratba foglalt szerzodés 60 napra keriil kifiiggesztésre az illetékes Polgarmesteri
Hivatal hirdet5tablajan. Amennyiben a kifiiggesztés iddtartama alatt az elézoekben megjelolt eldvasarlasra jogosultak
koziil elévasarlasi jogat senki sem gyakorolja, az esetben a jelen szerz8désben foglalt feltételek szerint a jelen okiratban
foglalt szerz6dé felek kozott a jogiigylet érvényesen és joghatalyosan létrejétnek tekintendd. Ellenkezd esetben az
iigylet a felek k6zott nem hatalyosul.

8. Vevdk kijelentik, hogy a tulajdonukban és birtokukban 4ll6 fold és a most megszerezni kivant fold teriilet-
nagysaga egyiittesen nem haladja meg a 300 hektart. Vevok kijelentik, hogy részarany tulajdonnal ne m rendelkeznek.
Vevok kijelentik, hogy a jelen adasvétel targyat képezd ingatlan tekintetében a Foldforgalmi torvény 18. § (1)
bekezdése szerintie L6 vasarlasi joggal nem rendelkeznek, mert nem mindsiilnek foldmiivesnek. Ennek
ellenére a jelen szerzbdés alapjan torténd tulajdonszerzés vevok esetén nem sérti a Foldforgalmi torvény 10. §(2) bek.-
ben, valamint a 16. § (1) és (2) bek.-ben meghatarozott mennyiségi korlitozasokat/a foldszerzési és a
birtokmaximumot/, mert a tulajdonukban, birtokukban 416 fold teriiletnagységa a jelen szerzddéssel megszerezni
kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt sem haladja meg az 1 hektart. Vevok a fenti torvény 10. § (2) bek. szerint kivanjak
megszerezni a fenti ingatlant, nevezetesen ”A foldmivesnek nem mindsiild belfoldi természetes személy és tagallami
allampolgar — a (3) bekezdésben meghatérozott személyek kivételével — akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha
a birtokaban 4116 f5ld teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagéaval egyiitt nem haladja meg az 1
hektart.”

9. Az itt felhivott tdrvény 13. § (1) bekezdése alapjan vevok a jelen okiratba foglalt nyilatkozattal véllaljak, hogy
a fold hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk haszndljak és ennek soran eleget tesznek foldhasznositasi
kotelezettségiiknek, tovabba vallaljik, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositjak.
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10. VevOk ugyanezen torvény 14. § (1) bekezdése alapjan biintetSjogi feleldsségiik tudataban Kinyilatkozzak, hog;/w
nincs a folhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
Jogerdsen megallapitott és fennalld dij vagy egyéb tartozasuk (foldhasznalati dijtartozas). A felhivott torvény 14. § (2)
bekezdése alapjan vevok biintet6jogi feleldsségiik tudataban kinyilatkozzak, hogy a jelen tulajdonszerzést megel6z4 5
¢éven beliil veliik szemben nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld Jjogiigyletet
kotottek.

11 Szerzbdé felek tudomassal birnak arrdl, hogy az tigylet tekintetében a hivatkozott trvény 23. § (1) bekezdése
szerint az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésa sziikséges, amelynek megadasshoz a torvény 24. § (1)
bekezdése szerint az ugyancsak illetékes helyi foldbizottsag allasfoglaldsa szitkséges a jovahagyas megadasahoz,
avagy megtagadasahoz. A Jovéhagyas hidnyaban felek az eredeti allapotot allitjak helyre. Felek tudomasul veszik,
hogy az ezen iigylethez kapcsolédo hivatali folyamatok az elézetes szamitasok szerint kb. 6 h6napot vesznek igénybe.
12. Eladé és Vevok egybehangzdan kijelentik, hogy mindannyian nagykort magyar allampolgarok, akiknek a
Jogligyleti képessége semmilyen tekintetben nem korlatozott. Felek jelen okirat alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy
a jelen szerzédésben feltiintetett személyi adataikat mindazon hatosdgok nyilvéantartasai tartalmazzak, amelyek a
tulajdonjog valtozas kapcsan hatésagi feladatkort latnak el. o

13. A szerzddé felek jelen jogiigylettel kapcsolatos adé- és illeték szabalyokat ismerik, illetve a Felek tudomassal
birmak arr6l, hogy a jelen Jogiigylet kapcsan adé és illeték vonatkozasiban részletes felvilagositast a NAV
uigyfélszolgalatan kaphatnak. Széll Jozsefné eladé kijelenti, hogy a Balastya, Kiilteriilet 074/38 hrsz. alatti ingatlan
1/1 arany tulajdoni hanyada 2006 évben adasvétel Jogeimén keriilt tulajdonaba, igy SZJA fizetési kotelezettsége nem
all fent. Vevok tisztaban vannak azzal, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatban felmeriils koltségek, igy kiilsndsen a
visszterhes vagyon atruhézasi koltség megfizetése Sket terheli.

14. A szerz6db felek a jelen adasvételi szerz6dés megirasaval és a tulajdonjog valtozas ingatlan nyilvantartasi
bejegyeztetésével, a bejegyzési eljaras soran felek F Oldhivatal eldtti képviseletével a Dr. Csdszi Ugyvédi Irodat (Képv.:
Dr. Csaszi Zsiiliet iigyvéd, 6721 Szeged, Csongradi sgt. 12. 3. em. 36.) bizzak meg azzal, hogy a jelen okiratban
foglaltakat egyuttal iigyvédi tényvazlatnak is tekintik. Dr. Csészi Zsiiliet tigyvéd a megbizast elfogadja.

15. A pénzmosasrol sz616 2003. évi XV. Torvény végrehajtasaval kapcsolatban felek elismerik, hogy a szerzédést
készitd ligyvéd el6tt magukat személyazonossagukat bizonyito okmanyokkal megfeleld modon igazoltak. Kijelentik,
hogy felvett adataik a valdsagnak megfelelnek, igy a felek azonositisa megtortént.

16. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a Jelen jogiigyletiik és a hozza kapcsolédd pénzmozgas nem iitkozik a )
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelozésérdl és megakadalyozasarol »82016 2017. évi LIIL t6rvény
rendelkezéseibe. Kijelentik azt is, hogy a Jelen szerz6dés alapjan felekre haruld teljesitések nem szarmaznak jogellenes
forrasbol, és egyidejiileg jelen szerzdés alairasaval tansitjak, hogy az eljér6 iigyvéd a pénzmosas megel6zésérdl és
megakadalyozdsarél szélé 2/2005. szami MUK allasfoglalas, valamint az 54/2007. (XII. 21.) IRM rendelete
rendelkezéseivel Ssszhangban a feleket megfeleld modon azonositotta. _

17. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a Jelen szerz6dést szabad akaratukbél kotstiek meg, nem tévedtek annak
tartalmaban, senki sem birta ra 6ket nyilatkozataik megtételére, a szerzédés alairdsara jogellenes fenyegetéssel,
kényszeritéssel, a szolgaltatast és ellenszolgéltatast aranyban allénak tartjak.

A szerzéd6 felek a jelen négy oldalbél és 17 pontbdl all6 okiratot atolvasas és megértés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezt jovahagydlag alairtak.
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