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utca 17. szam alatti lakos, mint vevé az alabbi feltételek mellett kotstiek meg:

1./Eladé eladja, a vevd megveszi a keeskeméti, kiilteriileti 01029/1 hrsz-i, gyiimélesds mivelési agu,
dsszesen 5920 m2 nagysagi, 21.61 AK érték( ingatlan 1/1 tulajdoni — 11/6. sz. alatti tulajdoni illetdség -
hanyadat, gy, amini az jelenleg 4ll, a megtekintett és ismert allapotdban, minden természetes €s jogi
tartozékaval egyiitt. Szerz6dd felek rogzitik, miszerint jelen ingatlanra - tekintettel arra, hogy mivelési
dpga gyiimélesds - a 2013. évi CXXIL Tv. A mezd - és erdégazdasagi foldek forgalmdrdl sz6l6, un.
,Foldfergalmi Tirvény” rendelkezései vonatkoznak.

Felek megallapitjdk, miszerint az ingatlan bekeritett allapot(, tovdbbd a vevd természetbeni személyes
bejarassal megismerte az ingatlan elhelyezkedését, méretét és hatarvonalait.

Felek rogzitik, hogy az ingatlant nem érinti - egy mar megkotott, de késébbi idépontban hatélyba 1¢p -
foldhasznalati szerzédés, mig az ingatlan féldhasznéldja az elado tulajdonjoga alapjan, ingyenesen.

2./Szerz6dé felek az elézé pontban kérillirt ingatlan vételardt kolesondsen 4.800.000 ,- Fi-ban, azaz
négymillig-nyoleszazezer forintban allapitjak meg, figyelemmel az ingatlan jellemzdire.

Vevé az eladé részére jelen adasvételi szerzGdés megkdtésével egyidejileg 2.000.000,-Ft-os —
kettémillio forintos - vételarat banki atutalissal megfizetett, mely Osszeg hidnytalan atvételét az eladd a
jelen okirat alafrasaval elismeri és nyugtatja.

Felek ezen megfizetésre keriilt &sszegbdl 500.000,-Ft-ot foglals, mig 1.500.000,-Ft-ot vételarelSleg
jogeimén ismernek el.

A vételarbol fennmaradé 2.800.000,-Ft-ot — kettdmillié-nyolcszazezer forintot — vevé az eladonak, a
kifiiggesztési eljards vevd szdmdra pozitiv eredményével egyidejlleg, azaz varhatoan legkésobb 2023.
julius 30-napjaig villalja megfizetni, szintén banki 4tutalassal.

3./A vevd az 1. pontban irt ingatlant, a teljes vételar megfizetését kovetden, a jelen adasvételi szerz8des
illetékes hat6sagok altali jévahagyasaval egyidejileg, azaz varhatéan legkésobb 2023. oktéber 12-napjaig
veszi birtokdba, attél kezdve hizza annak hasznait, viseli terheit és a kirveszélyt.

Az eladé kijelenti, hogy a vétel targyat képezd ingatlant koziizemi és egycb dijtartozas sem adok médjara
behajtando tartozds nem terheli, arra vonatkozoan més személynek olyan joga nincs — ide nem értve az
esctleges elévasariasra jogosultakat -, amely a vevé tulajdonszerzését vagy birtokba lépését akadalyozna.
Az eladé kijelenti tovabba, hogy az ingatlant semmilyen bérleti vagy haszndlati jogviszony nem terheli,
valamint hogy az ingatlan gazdasdgi tarsasagnak vagy mas jogi személynek székhelyeként, telephelyeként,
fioktelephelyeként nincsen nyilvéntartva, nem all biroi zar alatt, illetve nem képezi hatosagi igénybevétel
targyat, apportként semmiféle iizletnek, vagy véllalkozasnak nem része, nem fedezete.

Felek rdgzitik, miszerint az ingatlan dram (villany) kézmiivel rendelkezik, azzal, hogy jelenleg a
szolgdltatis nem veheté igénybe, minek alapjin, az eladé kotelezettséget villal arra, hogy a
birtokbaadasig sajat koltségén gondoskodik az ingatlan dram (villany) kizmii szolgiltatasanak
helyreaktitisarok

4./Az eladd szavatossagot vallal az 1./pontban irt ingatlan teher- igény- €s permentességéért.

5./Szerz6dd felek tisztaban vannak azzal a kériilménnyel, miszerint jelen adésvételi szerzodés akkor vilik
érvényessé kozottiik, amennyiben - hivatkozdssal a 2013. évi CXXII. Tv. A mezd — és erdbgazdasagi
foldek forgalmardl szolé torvény 18.§-dra és 19.§-4ra — a hivatkozott tdrvényben meghatarozott
elévasirlasra jogosultak, a 12./pontban rdgzitett kifiiggesztési eljirds sordn, nem kivinnak élni
elovasarlasi jogukkal, tovdbbd amennyiben a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv, valamint a helyi

Adldbizottsag jovahagyja.
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6./Vevé nyilatkozik, miszerint - hivatkozassal a 2013, évi CXXIL Tv. A mezd — és erd(’:'xgazdasagi foldek
forgalmarél sz6l6 Wrvény 13.§-ara — a foldek hasznalatit masnak nem engedi it azt maga fogja
hasznélni és ennek sorin eleget tesz a’ foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbg véllalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjétsl szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételevel
— mas célra nem hasznositja..

:1./Vevé kitelezettséget villal arra, hogy az esetlegesen a fold vonatkoz4sdban fennall6 (fild)hasznalati
jogviszony(ok) idétartamst nem kosszabbitja meg, ¢s megsziinését kivetd idére a jelen pontban
foglalt kotelezettségeket villalja (a 2013, évi CXXIL. Tv. A mezd — és erdégazdasigi f6ldek forgalmaré]
52016 térvény 13.§ (4) bek.).

Vev nyilatkozik tovibb4, - hivatkozéssal a 2013. évi CXXIL. Tv. A mezb — és erddgazdasagi fsidek

ellenszolgaltatisanak teljesitésébél ereds barmilyen koribbi foldhasznilattal kapesolatos jogerdsen
megallapitott és fennalié dij - , vagy egyéb tartozasa (foldhaszadlati dij tartozasa), valamint a szerzést
megel6zé S éven beliil nem allapitottik meg a vevé venatkozasiban, hogy a szerzési korlitozisok
megkeriilésére irdnyulé Jjogiligyletet kétstt volna.

8./Vevd nyilatkozik, miszerint a Jjelen adasvételi szerzédés alapjan megszerezni kivint f5id
teriiletnagysigaval egyiitt, nem haladja meg az 1 hektart a birtokdban és/vagy tulajdondban 4lio foid
teriilet nagysaga — Hivatkozassal Tt 10.§ (2) bekezdésére.

Vevé nyilatkozik, miszering részarany-tulajdonnal nem rendelkezik,

9./A jelen addsvételi szerzédésbol ereds esetleges vitas kérdések elddntésére a szerzédd felek alavetik
magukat a Kecskeméti Jarasbirésag kizarolagos illetékességének.

10./Szerz6d6 felek jelen szerzodés aldirdsaval tandsitjak, hogy oket az eljaro iigyvéd a pénzmosds és
terrorizmus  finanszirozasa megelézésérol ég megakaddlyozasarél sz6lo 2017. é&vi LI, Térvényben
meghatdrozott kotelezettségek kérébe tartozo feladatok teljesitésére kiadott Milk.Eln. szabdlyzata alapijan,
annak rendelkezéseivel sszhangban, annak megfelelden azonositotta,

i1./8zerz6d6 felek kifejezetten tudomasyl vették azon dgyvédi figyelmeztetést, amely a 176/2008.(V1.30.)
Korm. rendelettel kapcsolatos, azaz az ¢pliletek energetikai jellemzéinek tanasitasardl szélo Jogszaballyal
kapcsolatos tdjékoztatést. Felek régzitik, miszerint Energetikai tanusitvany beszerzése nem szitkséges,
figyelemmel arra, hogy az ingatlanon felépitmény nem talalhato,

12./Szerz6d6 felek rogzitik, hogy tudomasul vették azon tigyvédi figyelmeztetést és tajékoztatast, mely
szerint a 2013. évi CXXII Tv. A mezé — és erdbgazdasdgi foldek forgalmardl szold torvény alapjan, jelen
okiratot az ingatlanok fekvése szerinti illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szervhez el kell juttatni - a
megfeleld kérelem mellett — amely az okiratot tartalma és alaki kellskei alapjan , az érvényességi és
hatdlyosuldsi feltételeknek  valg megfeleldség  szempontjabsi megvizsgalia, majd, antennyiben
megfelelonek taldlia, elrendeli az okirat hirdetményi Uton térténd kézzétételdt (kifliggesziését), azaz a
terilletileg  illetékes polgdrmesteri hivatal Jjegyzbiéhez eljuttatja, a Jegyz6 az erre rendszeresitett
hirdet6tablan és/vagy elektronikus Gton - a kézhezvételt kévets napon — kifuggeszti, ahol is az ugyanezen
torvényben meghatarozott elovasarlasra jogosultak 60 napos jogveszté hataridén beliil kételesek esetleges
elfogado, vagy lemonds nyilatkozatukat k&zolni a Jegyzével. Amennyiben a 60 napos hatdrids
eredményteleniil telik el - az elévasarldsra Jogosulttdl elfogado nyilatkozat nem érkezik — Ugy a jegyz6 a
teljes iratjegyzéket atkitldi - 8 napon belill - a mez8gazdasg; igazgatdsi szerv részére jovahagyds céljabél,
amennyiben jévihagyija, Ggy a mezdgazdasagi igazgatasi szery eljuttatja azt a helyi toldbizottsag részére
szintén jévahagyds célidbdl. Szerzédé felek tudomassal birnak a 2013. évi CXXIL. Tv. A mezé — és
erdégazdasagi foidek forgalmarél szolo torvény, valamint a 2013, évi V. torvény, azaz a ,Uj” Polgari
Térvénykonyvben meghatdrozottakral.

Felek tudomasul vették eljars igyvéd azon tajékoztatasat, miszerint ezen eljras id6tartama megkozelittleg

5-6 honap.

13./A jelen adasvételi szerzédés kapcsan kiszabésra keriil vagyonatruhdzasi és eljarasi illetéket és egyéb
kéltségeket kizardlag a vevé - illetve az esetleges elévasarls - tartozik viseln, /
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14./Az eladé feitétlen és visszavonhatatian belegyezését adja ahhoz, hogy az 1./pontban irt ingatlan 1/1
tulajdoni hényadénak‘tulajdonjoga a vevi javara, 1/t ardanyban, adisvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, az illetékes Fosldhivatali (ingatlan-nyilvantartasi) osztaly dltal, killén
okiratban torténd elismervény és tulajdonjog dtruhazé nyilatkozat utjin.

A 2./pontban irt fizetési haldsztisia tekintettel ‘szerz6dé felek keérik - feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajérulasukat adjék - az ill'etékes-FﬁldhiVata]i'(ingatlan—nyilvéntartési) Osztalyait, hogy az Inytv, 47/A.
$§ (1) bekezdés b) pontja alapjan a tula jdonjog bejegyzésére irdnyuié eljirast a tulajdonjog bejegyzési
-engedély benyiijtasdig tartsa fiiggében.,

15./A szerz6d6 felek magyar allampolgdrok, a vevéd tulajdonszerzésének jogi akadalya nincs, f6ldforgalmi
térveny szerinti korldtozas ald nem esik, valamint felek hozzajaruinak ahhoz, hogy személyi adataikat a
Jelen okiratot szerkesztd iigyvéd a megbizds teljesitése keretében kezelje

16./Felek megdllapodnak abban, hogy elévasarlas esetén az eldvédsarls, a jelen szerzédésnek az
elvéasarloval t6rténd hatosagi jovdhagyasat kovetd legkésobb 8 (naptari) napon beliil kételes az eladonak
az ingatlan teljes vételarat, valamint a jelen szerzidés szerinti vevének a szerzodéssel kapcsolatos
koltségeit megfizetni. Amennyiben a szerzédés az elovasarldsra jogosulttal keriil Jovdhagyasra, gy a jelen
okirat szerinti szerz6dd felek az eredeti allapotot akként allitjak helyre, hogy az eladé véllalja visszafizetni
a vevonek az altala addig megfizetett vételarrészletet.

17./Szerz6dé felek meghatalmazzak Dr. Madardsz Zsolt tigyvédet (6000 Kecskemét, Burga u. 15,
173 . KASZ-szam: 36064802.) jelen adisvételi szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi osztdly elétti képviseletiikkel az ingatlan tulajdonjoganak atvezetésével, a
kifliggesztési eljards lefolytatasaval, a Jegyz0 eldtti és az dsszes illetékes hatésagi eldtti képviseletiikkel
mely a NAV esetében a B400-as adatlap tovabbitasdra szoritkozik -, kapcsolatban, melyet okiratszerkeszt
kifejezetten elfogad. Szerzédd felek kifejezetten tudomasul vették azon tigyvédi figyelmeztetést és
tajékoztatast, mely szerint az &ltajuk megkdtott igylettel kapesolatban olyan addzési, illetbleg illetékfizetdsi
kotelezettség  keletkezhet, amely kifejezetten adoszakértd vagy konyvvizsgalé igénybevételét teheti
indokolita. Szerz6dé felek kijelentik, hogy részletes Ugyvédi tajékoztatast kaptak, a 2013, évi CXXIL Tv.
A mezé — és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 torvény vonatkozé rendelkezéseirdl, az ingatlan-
nyilvantartasi térvény vonatkozé rendelkezéseirél, jelen adasvételi szerzbdesrdl, az elévasarlasi jogrol, az
elévasarlassal kapesolatos rangsori rendszerrél és azok JelentGségérdl, az esetleges elévasarldsi jog
gyakoridsdval kapcsolatos eljardsrol és annak hatésarél jelen jogiigyletre, a helyi foldbizotisag jogkorérsl,
Jjognyilatkozatanak hatasairél Jelen szerzédésre, a foglalorél és vételareidlegrol, ezek Jogkdvetkezményeiré|
valamint az esetleges adé-illeték fizetés; kételezettségekkel kapesolatban.

Ezt az adasvételi szerzddést, mint akaratunkkal mindenben egyezot, elolvasas, és megériés utan, telies koril
Jogkdvetkezményekre is kiterjed6 tigyvédi tdjékoztatast kbvetden, - egy-egy példanyt dtvéve -, minden
kényszer és tévedéstdl mentesen, ¢p elmével és tiszta tudattal, helybenhagy6lag alairtuk, melyet ligyvédi
tényvazlatként is kifejezetten elfogadunk.

Kecskemét, 2023. 4prilis 12.
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ZARADEK
Alulirott eljdrdsra meghatolmazon Jogi képviseld Dr. Madards; Zsolf Rgyvéd aldivasommal igazolom, hogy felen okirat mindanben megfelel a hatdivos
dogszabdlyi rendelkezéscinek, éy a szerzdS Jelek lkinyitvaniton aharan tarialmazza, ¢s gz oldivdsok valddisdgde i tafmisitom. ezért ezen okirator
wellenjegyzem . KASZ: 36064807,
Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a 2067, &vi LXIV. torveny, valamint 2 Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007. (X1, 19.¥:Szabalyzataban meghatarozott
elektronibus aldirassal kapesolatos kovetelményeknek, ill. mindsitett elektronikus alairassal rendelkezem.
Az okiraior készitetiem éx clenpegyzem: Kecskemét, 2023 dprifis 12, Dr. Madardsz Zsolt -
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