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Gergely Sandor Laszlo (sziiletési neve: ), anyja neve: , sziiletési helye és
ideje: 1, ., személyi szdma: , addazonosito jele: ) 2100 Godolld, Torsk
Ignac utca 18. szam alatti lakos, magyar allampolear. mint eladé /meghatalmazottja: Patruna Robert Vasile
(sziiletési neve: 3, anyia neve: , sziiletési helye és ideje: - (
l., személyi szdma: }, ad6azonosito Jele ) 2100 G5dsll6, Dessewffy Ar1szt1d
utca 44. szam alatti lakos, magyar allampolgar/, valamint
Gloserné Szabé Erzsébet Gyorgyi (sziiletési neve: i, anyja neve: | a, sziiletési
helye és ideje: ) {., személyi szama: , adbazonositd jele: 1) 2100
G6dol16, Dessewfly Arisztid utca 44. szdm alatti lakos, magyar allampolgar, mint eladé /meghatalmazottja:
Patruna Robert Vasile (sziiletési neve: , anyja neve: , sziiletési helye és ideje:
L { ), ., személyi szama: adoazon051to jele: )

2100 Godolls, Dessewfly Arisztid utca 44. szam alatti lakos, magyar allampolgéar/ (a tovabbiakban egyiitt:
Eladok), masrészrél

Buzasi Jézsef (sziiletési neve: , anyja neve: , sziiletési helye és ideje:

, személyi szdma: , adbéazonosito jele: . 7) 8132 Lepsény, Fo utca 35. szam
alatti lakos, magyar allampolgér, mint vev6 (a tovabbiakban: Vevd) kozott alulirott napon és helyen, az aldbbi
feltételek szerint:

I. A szerzOdés targyat képezo ingatlanilletdség adatai

1. A hatalyos ingatlan-nyilvantartas adatai szerint Gergely Sandor Laszlé 4/32 és Gloserné Szab6 Erzsebet
Gyorgyi 2/32 aranyu tulajdonat képezi a Lepsény zdrtkert 1505 hrsz. alatt felvett, minddsszesen 7860 m?
alapteriiletii, 30,83 AK értékii, sz616 és gazdasagi épiilet, szanto, sz616, kert megjelslésii ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlanilletéség). Eladok tulajdonjogat az illetékes f6ldhivatali osztaly 47563/1990.12.19. és
36258/2/2015.06.29. hatarozatszimokon jegyezte be.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan 16/32 aranyt illetdségének Buzasi Jozsef vevd a tulajdonosa, akinek
tulajdonjogat az illetékes foldhivatali osztaly 71141-2/2006.11.29. és 49078/2013.05.23. hatérozatszamokon

jegyezte be.

A hatalyos foldhasznalati lap adatai szerint az ingatlan 3931 m? teriiletii és 15,43 AK értékii foldteriiletére
bejegyzett foldhasznalé Buzasi Jozsef, a jelen szerzddés szerinti vevd, aki a tulajdoni hanyadaval aranyos
foldteriiletet hasznal sajit tulajdon jogcimén. A bejelentés iktatoszama: 712731/1/2013/2013.06.05_SZ és
703654/2/2010/2010.07.21_SZ.

2. Eladok kijelentik és szavatolnak azért, hogy az Ingatlanilletdség egyebekben per-, igény- és tehermentes, nincs
olyan széljegy elintézése folyamatban és az Ingatlanilletdségen egyebekben harmadik személynek semminemi
olyan joga nem all fenn, amely Vevd tulajdonszerzését korlatozza vagy akadalyozza, az IngatlanilletSséget ado
vagy adok mddjara behajtandé koztartozés nem terheli.

3. Eladok kijelentik és szavatolnak azért is, hogy:

3.1. sem a jelen adasvételi szerzodés Eladdk 4ltali megkotése, sem pedig az adasvételnek Eladok altali teljesitése
nem sért semmilyen szerz8dést, kotelezettséget, itéletet vagy végzést, amelyben Eladok félként szerepelnek, vagy
amely az adasvétel targyat képezd Ingatlanilletoségre kotelezd rendelkezést tartalmaz, tovabba

3.2. a jelen adasvételi szerzddés nem sért semmilyen olyan jogszabélyt vagy rendelkezést, amely Eladokra
és/vagy az Ingatlanilletdségre vonatkozna, és

3.3, a jelen adasvételi szerzodés szerinti jogiigylet nem min6siil a Ptk. 6:120. §-dban meghatdrozott fedezetelvond
szerzddésnek, tovabba

3.4, nincs olyan kovetelés, kereseti kérelem, peres vagy nem peres eljaras, valasztott birésagi eljaras, amely
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folyamatban vagy fiiggbben lenne, vagy aminek bekovetkezése fenyegetne, amelyet Eladok ellen inditottak, vagy
amely Eladok ellen vagy az Ingatlanilletéség tekintetében folyik, és az adasvételt érintené, vagy amely negativ
modon befoly4solné az Ingatlanilletéség jelen szerzddésben meghatérozott jogi helyzetét,

3.5. nincs az Ingatlanilletdségre vonatkozoéan bérleti, hasznélati szerzédés hatélyban, az Ingatlanilletdség nem 4ll
semmilyen jogcimen harmadik személy hasznalatéban.

4. Vevb kijelenti, hogy a Lepsény zartkert 1505 hrsz. alatti ingatlan tulajdoni lapjat megismerte.
II. Az adésvétel

5. Elad6k per-, teher- és igénymentesen eladjak, Vevd pedig megvaséarolja Lepsény zartkert 1505 hrsz. alatti
ingatlan Eladék tulajdonat képezd, minddsszesen 6/32 aranyl tulajdoni illetdségét megtekintett és megismert
allapotban.

I11. A vételar és annak teljesitése

6. Vevd az Ingatlanillet6séget a kolesondsen kialkudott mindosszesen 300.000,-Ft, azaz Hiromszazezer forint
sszegli vételarért vasarolja meg. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a megallapitott vételarat a szerzOdés targyat
képezd Ingatlanilletéség forgalmi értékével ardnyban allonak tartjak. Eladokat a vételér tulajdoni hényaduk
arinyéaban illeti, azaz Gergely Sandor Lészlé Eladot 200.000,-Ft, Gloserné Szabd Erzsébet Gyorgyi Eladét
100.000,-Ft illeti.

7. Vevd jelen szerzodés alairdsdval egyidejiileg készpénzben és egydsszegben megfizeti Eladok részére a
300.000,-Ft, azaz Hiaromszazezer forint dsszegii vételarat, amelynek hidnytalan atvételét Patruna Robert Vasile,
mint az eladék meghatalmazottja jelen szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtdzza. Felek rogzitik, hogy Patruna
Robert Vasile meghatalmazasa a vételar atvételére is kiterjed.

8. Szerzéd6 felek tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben arra jogosult, az eldvasarlok sorrendjében Vevot
megel6zé személy szabalyosan él eldvasarlasi jogaval, ugy az adasvétel az Eladok és az eldvasarlé kozott jon
létre. Erre az esetre szoléan Eladok az elévasarlotdl nekik jard teljes, minddsszesen 300.000,-Ft, azaz
Haromszézezer forint sszegii vételarat mar jelen szerz8dés alairdsaval a Vevre engedményezik azzal, hogy a
vételar teljesitési helye a Vevé MBH banknal vezetett szamu bankszaml4ja.

Iv. Specialis rendelkezések

9, Szerzddd felek tudomaéssal birnak arrél, hogy a jelen adasvétel targyat képezd sz6lé és gazdasagi épiilet,
szanto, sz616, kert megjelolést Ingatlan a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII.
térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi torvény) hatélya alé tartozik.

10. Szerz6d6 felek tudomadssal birnak arrdl, hogy a Foldforgalmi térvény értelmében:

18. § (1) A fold eladdsa esetén az aldbbi sorrendben elévdsdridsi jog illeti meg:

a) az dllamot a Nemzeti Foldalaprdl sz616 torvényben meghatdrozott foldbirtok-politikai irdnyelvek érvényesitése
céljdbol, valamint kozfoglalkoztatds, illetve mds kizérdekil cél megvaldsitdsa érdekében;

b) a fildet haszndlo olyan foldmiivest,

ba) aki helyben laké szomszédnak mindsiil,

bb) aki helyben lakonak mindsiil, vagy

bc) akinek az életvitelszerii lakdshaszndlata helye vagy a mezdgazdasdgi iizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel tdrgydt képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatdsi hatdrdtdl koziton vagy kozforgalom eldl el nem zdrt magdniiton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van;
¢) az olyan foldmiivest, aki helyben lako szomszédnak mindsiil,

d) az olvan foldmiivest, aki helyben lakénak mindsil;

e) az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszerii lakdshaszndlata helye vagy a mezdgazdasdgi iizemkozpontja
legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel targydt képezd fold fekvése
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szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdrdtol kiziton vagy kdzforgalom eldl el nem zdrt magdniiton legfeljebb 20 km
tdvolsdgra van.

(2) Az (1) bekezdés c)-e) pontjdban meghatdrozott foldmiivest - az elévdsdridsra jogosultak sorrendjében -
megeldzi

a) a fold fekvése szerinti telepiilésen az elGvdsdridsi joga gyakorldsdt megelSzden legaldbb 3 éve dllattartd telepet
iizemeltet§ azon helyben laké foldmiives, aki tulajdonszerzésének a célja az dllattartdshoz sziikséges és azzal
ardnyban dll6 takarmdnysziikséglet biztositdsa és rendelkezik az e torvény végrehajtdsdra kiadott rendeletben
meghatdrozott dllatsiiriséggel

aa) rét, legel (gyep), vagy fasitott teriilet mivelési dgban nyilvdntartott fold eladdsa esetén szarvasmarhafélék,
16, szamdr, Oszvér, juh, kecske vagy méh dllatfajok vonatkozdsdban,

ab) szdnté mitvelési dgban nyilvdntartott fold eladdsa esetén az aa) alpontban fel nem sorolt dllatfajok, valamint
szarvasmarha vonatkozdsdban, tovabbd engedély vagy bejelentés alapjan nyilvdntartdsba vett takarmdny-
vdllalkozdsnak mindsil;

b) a szdnto, kert, 52616, gyiimolcsés mitvelési dgban nyilvdantartott fold eladdsa esetén az a foldmiives, akinek az
életvitelszerit lakdshaszndlata helye vagy a mezdgazdasdgi iizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van,
amelynek kozigazgatdsi hatdra az addsvétel targydt képezd fold fekvése szerinti telepiilés kizigazgatdsi hatdardidl
koziton vagy kozforgalom el6l el nem zdrt magdniton legfeljebb 20 km tdvolsdgra vam, és aki szdmdra a
tulgjdonszerzés célja foldrajzi drujelzéssel, tovdbbd eredetmegjeloléssel elldtott termék elGadllitdsa és
feldolgozdsa, vagy okoldgiai gazddlkodds folytatdsa;

c) a kert, sz616 vagy gyiimolesos mivelési dgban nyilvdntartott fild eladdsa esetén az a helyben laké foldmiives,
aki szamdra a tulajdonszerzés célja kertészeti tevékenység folytatdsdhoz sziikséges teriilet biztositdsa,

d) a szdnté miivelési dgban nyilvdantartott teriilet eladdsa esetén az a helyben lako foldmiives, aki szdamdra a
tulajdonszerzés célja vetdmagelbdllitashoz sziikséges teriilet biztositdsa.

(3) A kizos tulajdonban dll6 fold esetében a tulajdonostdrs tulajdoni hdnyada egészének vagy egy részének
eladdsa esetében az (1) bekezdés b)-e) pontidban, valamint a (2) bekezdésben meghatdrozott foldmitveseket - az
el@vdsdrldsra jogosultak sorrendjében - megeldzi az addsvételi szerz8dés megkitésekor legaldbb 3 éve tulajdoni
hdnyaddal rendelkezd foldmiives tulajdonostdrs. Hdzastdrsi kézds vagyon megszintetése esetén a 3 évbe beszdmit
azon_idGtartam_is. amely alatt a kozos vagvonba tartozd ingatlanrész az eldvdsdrldsi jogdval élni kivdnd
tulajdonostdrs hdzastdrsdnak tulajdondt képezte.

(4) Az (1) bekezdés c)-e) pontjdban, valamint a (2) és (3) bekezdésben meghatdrozott jogosulti csoportokon belil
az elévdsdrldsra jogosultak sorrendje a kovetkezo:

a) csaladi mezbgazdasdgi tdrsasdg tagja vagy stermeldk csalddi gazdasdgdnak tagja,

b) fiatal foldmiives,

¢) palyakezdd gazdadlkodo.

Vevé tudoméssal bir arrdl, hogy a Foldforgalmi térvény 5. § 7. pontja szerint foldmiives: ,.a Magyarorszdgon
nyilvintartdsba vett belfoldi természetes személy, illetve tagdllami dllampolgdr, aki e torvény végrehajtdsdra
kiadott rendeletben meghatdrozott mezdégazdasdgi vagy erdészeti szakirdnyu szakképzettséggel vagy
szakképesitéssel rendelkezik vagy ennek hidnydban igazoltan legaldbb 3 éve mezd-, erdégazdasdgi tevékenységet,
illetve kiegészitd tevékenységet sajdt nevében és sajdt kockdzatdra folyamatosan Magyarorszdgon folytat, és
ebbdl igazoltan drbevétele szdrmazott, vagy az drbevétel azért maradt el, mert a megvaldsult mezd- vagy
erdbgazdasdgi célii beruhdzds még nem hasznosulhatott.”

Vevé tudomassal bir arrél, hogy a Féldforgalmi térvény 5. § 9. pontja szerint helyben lako:

@) az a természetes személy, akinek az életvitelszeri lakdshaszndlatdnak helye legaldbb 3 éve azon a telepiilésen
van, amelynek kozigazgatdsi teriiletén az addsvételi, a csere- vagy a haszonbérleti szerz6dés tdrgydt képezd fold
Sfekszik”

A mez8- és erdbgazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXIL térvénnyel Osszefliggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol sz616 2013, évi CCXII. térvény 20. § alapjan:

20. § Az eldvdsdrldsi jogot megalapozd kérilménynek az elévdsdrldsi jog gyakorldsdra vonatkozd nyilatkozat
megtételekor kell fenndllnia.
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Vevd kijelenti, hogy a Fejér Megyei Kormanyhivatal Sarbogardi Jarasi Hivatala 510952/2014. iigyiratszamu
hatdrozataval a foldmivesi nyilvantartisba bejegyezte, ez alapjén foldmiivesnek mindsiil.

Vevé a fentiek alapjan kijelenti, hogy a Féldforgalmi tv. 18. § (3) bekezdése és a 18. § (1) bekezdés d) pontja
alapjsn_is elévasarldsra jogosult. Vevé t5bb, mint 3 cve tulajdoni hanyaddal rendelkezé foldmiives
tulajdonostars, akinek tulajdonjogét az illetékes foldhivatali osztaly 71141-2/2006.11.29. és 49078/2013.05.23.
hatdrozatszamokon jegyezte be, igy a 18. § (3) bek. szerint el6vasérlasra jogosult. Vevd kijelenti, hogy
&letvitelszerli lakdshasznalata t5bb, mint 3 éve Lepsényben van — amelynek kozigazgatasi teriiletén az adésvételi
szerzbdés targydt képezo fold fekszik —, amely megfelel a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés d) pontja szerinti
kritériumnak.

11. Szerzddd felek tudomassal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi torvény értelmében fold eladasa esetén a foldre
vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzddésbe (a tovabbiakban:
adsvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - az (lc) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek
alairasatol szdmitott 8 napon belill a mezdgazdasagi igazgatési szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas
céljabol.

Ha a Foldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése szerinti elGzetes vizsgilat eredményekent a mez6gazdasagi
igazgatési szerv nem tagadja meg az adisvételi szerzédés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek
kivételével - végzésben megillapitia a szerz8dés kozzétételre vald alkalmassigat és hivatalbol elrendeli a
szerzbdés kozzétételét. A kozzétételre valé alkalmassag megallapitisa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés
hatdsagi jovahagyasanak.

A mezbgazdasagi igazgatési szerv a fentiek szerinti dontését kozli az eladdval, az adasvételi szerzbdés szerinti
vevével, valamint az adésvételi szerzddést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat
jegyzbjének. A jegyzd - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatirozottak szerint - hirdetményi
ton kozli az adasvételi szerzddést a térvényen vagy megéllapodason alapul el6vasarlasi jog jogosultjaival.

Az adésvételi szerzddés hirdetményi tUton torténd kozlése az elektronikus tdjékoztatdsi rendszer keretében
mikodd korményzati honlapon (a tovdbbiakban: kormanyzati portal) torténd kozzététellel valésul meg azzal,
hogy a szerzédésben felismethetetlenné kell tenni az elad6 és a vevé nevén, lakcimén vagy értesitési cimén,
valamint allampolgérsagan kiviil valamennyi természetes személyazonosité adatot. A szerzddés tjékoztatod
jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdet6tablajan is
kifiiggesztheté az elektronikus kozzététellel megegyez6 idStartamra.

Az elbvasarlasi jog jogosultia 60 napos jogvesztd hatiridén beliil tehet az addsvételi szerzédésre elfogado. vagy
az elbvasarlasi jogardl lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridd az adasvételi szerzOdésnek a
kormanyzati portalon torténd kézzétételét kovetd napon kezdédik. Az eldvasarlasra jogosult - ide nem értve az
allamot megilletd eldvasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet €s az Snkormanyzatot - a
jognyilatkozatat a jegyzd részére személyesen adja 4t. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelOs szerv, illetve az
snkormaényzat a jognyilatkozatat a jegyzének megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve
az 6nkorményzat képviseletében eljaré személy atadja a jegyzonek. Az eldvésarlasi jogrol valo lemondasnak kel
tekinteni, ha az elévasérlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridén beliil nem nyilatkozik. A mas
jogszabaly alapjn elévasarlasra jogosult is a fentiek szerinti hatarid6n belil és tehet elfogadd jognyilatkozatot.

Az eladét az olyan elfogadé jognyilatkozat koti, amelyet az elovasérlasra jogosult hatariddn belil tesz meg, €s a
jognyilatkozatiban az adas-vételi szerz6dést magéra nézve teljes koriien elfogadja.
Az elado a kozzétételi kérelmet az adasvételi szerz6dés kormanyzati portalon valé kozzétételéig vonhatja vissza.

Szerz6dd felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Foldforgalmi torvény 22. § (1) bekezdés b) pontjaban
meghatérozott esetben az adas-vételi szerzédés szerinti vevd helyébe az eldvasarldsra jogosult az elfogadd
jognyilatkozatanak az eladéval tortént kozlése napjan 1ép be. Tobb el6vasarlasra jogosult elfogado
jognyilatkozata esetén az adéds-vételi szerz6dés szerinti vevé helyébe a sorrendben eldrébb allé elGvasarlasra
jogosult, tobb, azonos ranghelyen 4ll6 elévésarlasra jogosult esetén pedig az eladd valasztisa szerinti
elévasarlasra jogosult 1€p.

A mezbgazdasigi igazgatasi szerv az adasvételi szerz6dés jovahagyasaval illetve megtagadasaval kapcsolatos
részletszabalyait a Faldforgaerény tartalmazza.

-
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12. Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy eljar6 iigyvéd tjan az adésvételi szerzodést annak alairasatol
szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasigi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabol atadjak. Vevd tudomdssal
bir arrél, hogy az adasvételi szerz8déshez csatolni kell az elévasarlasi jogosultsagot bizonyité okiratokat is,
kivéve azt, amelyet kozhiteles nyilvantartas tartalmaz.

13. Eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy a mezOgazdasagi igazgatési szerv jogerds jovahagyd hatdrozatat
és a zaradékolt szerz6dést a kézhezvételt kovetden haladéktalanul atadjék eljar6 tigyvédnek azok foldhivatali
benyujtasa céljabol.

V. A tulajdonjog megszerzéséhez kapcsolodo nyilatkozatok

14. Vevd az adasvétel targyat képezd ingatlan vonatkozasiban vallalja, hogy a fold haszndlatdit masnak nem
engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatdl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésben
meghatédrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevd tudomassal bir arrél, hogy az itt hivatkozott rendelkezések alkalmazésiban nem mindsiil a hasznalat
atengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzo fél

a) a fold hasznalatat valamely érvényes jogcimen

aa) foldmiivesnek mingsiil6 kozeli hozzatartozoja,

ab) a legalabb 25%-ban tulajdonaban, vagy a kozeli hozzétartozojanak legalabb 25%-ban tulajdondban &llo
mezdgazdasagi termeloszervezet, vagy

ac) olyan csalddi mezdgazdasagi tarsasag, amelyben tag javara engedi 4t;

b) tarsult erdégazdalkodast folytat vagy az erdének mindsiilé foldet erdbkezelésbe adja;

¢) vetémagtermeléshez sziikséges teriilet biztositasa céljabol valamely érvényes jogcimen engedi 4t a hasznélatot
mas személy részére; vagy

d) gazdasagatadasi szerz8dés keretében engedi 4t a hasznalatot;

¢) a gazdasdgatadasi szerzodés keretében atengedett hasznalat idétartaménak lejartat kovetden, vagy a hasznalati
jogviszonynak a gazdasdgatadasi szerz6désben rogzitett idétartamot megel6z6 megsziinése esetén engedi it a
hasznélatot.

15. Vevé nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

16. Vevé kijelenti tovabbé, hogy a foldtulajdon-szerzését megeldzo 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

17. Vevd az ingatlan-nyilvantartdsrél sz6l6 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasarol szol6 109/1999. (X1I. 29.)
FVM rendelet 68/C. §-a alapj4n kijelenti, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik.

18. Vevd a Fétv. 13. § (2) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy a Nemzeti Agrérgazdasigi Kamarinak tagja,
kamarai tagsagi azonosit6 szama (nyilvantartasi szdma):

19. Vevé tudomassal bir arr6l, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL
torvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szol6 2013. évi CCXIL torvény 95.§-a
értelmében a foldhasznald a hasznélatot annak megkezdésétdl szamitott 30 napon beliil kételes az ingatlaniigyi
hatésaghoz nyilvéantartasbavétel céljabdl bejelenteni a 95/A. § (1) bekezdésében irt kivételekkel. A foldhasznélati
bejelentést az e térvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott formanyomtatvanyon (a tovabbiakban:
bejelentési adatlap) kell teljesiteni.

VL A tulajdonjog atruhdzasa
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20. Eladék jelen szerzddés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz és felek kozdsen
kérik az illetékes foldhivatali osztalyt, hogy Vevé 6/32 arényu tulajdonjoga a Lepsény zartkert 1505 hrsz. alatti
ingatlanra az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon adasvétel jogeimén, Eladdk tulajdonjogénak egyidejii
toérlése mellett.

VII Birtokétruhazas

21. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy Eladdk az Ingatlanilletoség birtokat a jelen szerz6dés alairasaval
egyidejiileg atruhazzék a Vevére. Felek megallapodnak abban, hogy a birtokatruhazasig Eladdk, attol kezd6déen
Vevd viseli az adasvétel targyat képezé Ingatlanilletdség hasznalatéval, fenntartasaval és kezelésével kapcesolatos
koltségeket, az ado- és a kzterheket, valamint szedheti annak hasznait és viseli a kérveszélyt.

VIII. Egyéb rendelkezések

22. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés alapjan egymassal kozlendd jognyilatkozatokat a
szerzbdés fejrészében feltiintetett — illetve annak valtozdsa esetén a masik félnek irdsban bejelentett egyéb —
cimére torténd postai kézbesités utjan, ajanlott-tértivevényes kiildleményben kotelesek kozolni. A fentiek szerinti
postai kézbesités eredményes vagy eredménytelen voltanak kockazata kizarélag a cimzettet terheli. Ennek
megfeleléen a masodszori postira adastél szdmitott 5. napon a postai kiildemények abban az esetben is
kézbesitettnek, a jognyilatkozatok abban az esetben is kozoltnek és hatdlyosnak tekintendéek, ha a kiildemény a
tértivevény tantsiga szerint a cimzettnek barmely okbol nem volt kézbesithetS.

23. Szerzddd felek megéllapodnak abban, hogy a Vevd a jelen szerzodés elkészitésével és tulajdonjogéanak
bejegyzésével kapcsolatos igazgatésszolgaltatasi dijat a Vevé viseli.

24. Vevé tudoméssal bir arrél, hogy az Illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIIL. toérvény (Itv.) 19. § (1) bekezdése
alapjan a visszterhes vagyonatruhazasi illeték altalanos mértéke a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett
forgalmi értéke utdn 4%.

Vevé tudomassal bir arrdl, hogy az Itv. 26.§ (1) bekezdés p) pontja alapjan mentes a visszterhes vagyonatruhéazasi
illeték alol: a termdfoldnek a foldmives dltali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a
birtokbaaddstél, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjdtdl - vagyoni
értékii joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétdl, megszintetésétdl, de
leghésébb az illetékkotelezetisdg keletkezését kivetd 5. év utolsd napjatol - szdmitva 5 évig

pa) a termdfold tulajdonjogdt nem idegeniti e,

pb) a termdfoldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és

pc) a termdfoldet mezd-, illetve erddgazdasdgi tevékenység céljdra hasznositja;

(18) Az (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentesség alkalmazdsdban

a) nem mindsiil elidegenitésnek

aa) a kisajatitds,

ab) a kisajatitds alapjdul szolgdlé kézérdekii célra torténd elidegenités és

ac) a birtokdsszevondsi célt foldcsere,

b) nem mindsiil az (1) bekezdés p) pont pb) és pc) alpontjaiban foglalt feltételek megszegésének, ha a
vagyonszerzé a termdfold haszndlatdt, hasznositdsdt a foldmiivesnek mindsild, Polgdri T drvénykonyv szerinti
kozeli hozzdtartozéja vagy a legaldbb 25%-ban tulajdondban, vagy a kizeli hozzdtartozdjdnak legaldbb 25%-ban
tulajdondban dll6, a mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl szdlo torvény szerinti mezdgazdasagi
termeldszervezet javdra engedi dt, feltéve, hogy az 5 éves idGtartam hdtralévd részére

ba) a mezbgazdasdgi termelbszervezet vagy a kézeli hozzdtartozo vdllalja, hogy a termdfoldet mezd-, illetve
erdBgazdasdgi tevékenység céljdra hasznositja, tovabbd

bb) a termdfold haszndlatinak, hasznositdsdnak mezdgazdasdgi termelSszervezet részére (oriénd dtengedése
esetén a vagyonszerzd, illetve kizeli hozzdtartozdja vdllalja, hogy a mezdgazdasdgi termelGszervezetben fenndllo
tulajdoni hdnyada nem csokken 25% ala.

(18a) Az (1) bekezdés p) ponija szerinti feltételek fenndlldsdrol és vdllaldsdrdl a vagyonszerzdnek legkésébb a

-------------------- fre St eresrTesesesersssacraana R R R R R R I N Tetasansnne s enes .. L e ece s
Patruna Robert Vasile Buzasi Jozsef Dr. SzZ/'; kébert
Gergely Séndor Lész16 és Gloserné Szab6 Vevd Ug
Erzsébet Gyorgyi eladok meghatalmazottja
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fizetési meghagyds jogerdre emelkedéséig, véglegessé valdsdig kell nyilatkoznia az dllami adbhatésdgndl. Ha az
eredetileg vallalt 5 év letelte eldtt

a) a vagyonszerzé a termdfildet - a (18) bekezdésben meghatdrozott tulajdonszerzési modok kivételével -
elidegeniti,

b) a vagyonszerzé a termdfoldon - haszndlatdnak, hasznositdsdnak a (18) bekezdés szerinti mezdégazdasagi
termelGszervezet vagy kozeli hozzdtartozdja javdra, az ott meghatdrozott médon torténd dtengedése kivételével -
vagyoni értéki jogot alapit, vagy

¢) a vagyonszerzé a termdfoldet sajdt maga vagy a (18) bekezdés szerinti mezdgazdasdgi termelbszervezet vagy
kozeli hozzdtartozdja igazolhatéan nem mezd-, illetve erddgazdasdgi tevékenység céljdra hasznositja,

d) a vagyonszerzé vagy a vagyonszerz§ kizeli hozzdtartozdja a mezdgazdasdgi termelbszervezetben fenndllo
tulajdoni hdanyaddt 25% ala csokkenti,

az egyébként jard illeték kétszeresét kell megfizetnie, kivéve a vagyonszerzé elhaldlozdsdnak az esetét. Ha a
vagyonszerzd vagy a (18) bekezdés szerinti mezégazdasdgi termelGszervezet vagy kiozeli hozzdtartozd dltal vallalt
feltételek csak a termdfold meghatdrozott tulajdoni hdnyada tekintetében teljesiiltek, az egyébként jard illeték
kétszeresét kizarolag azon tulajdoni hdnyad vonatkozdsdban kell megfizetni, amelyre a feltételek nem teljesiiltek.

Vevd kijelenti, hogy a 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti feltételek teljesitését vallalja, és kéri a NAV Illeték
Osztalyat, hogy jelen jogiigylet utdn 6t a fentiek szerinti mentességben részesitse. A tdjékoztatds nem teljeskori,
az illetékekre vonatkozé részletes szabalyokat az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) tartalmazza.

25. Eladok kijelentik, hogy a személyi jovedelemadé fizetéssel kapcsolatban kitanitdsban részesiiltek, igy
tudomassal birnak arrdl, hogy az ingatlan 4truhdzasabol szarmazo jovedelem utin az adé mértéke 15 szazalék.
Amennyiben az ingatlan szerzésére 5 évnél régebben keriilt sor, Ugy az Eladokat személyi jévedelemadé fizetési
kotelezettség nem terheli. Ez azonban Eladokat nem mentesiti az adobevallds kotelezettség alol. A tajékoztatas
nem teljeskorii, az adézasra vonatkozo részletes szabélyokat a személyi jovedelemadordl szolé 1995. évi CXVIL
Torvény 59-64.§-ai tartalmazzak.

26. Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a kozottiik feanallé adasvételi jogviszony tartalmat kizarélag jelen
szerzGdésben foglaltak képezik. Jelen szerz8dés barmely rendelkezésének esetleges érvénytelensége nem
befolyasolja a szerz6dés tobbi rendelkezésének érvényességét, kivéve, ha az érvénytelen rendelkezés nélkiil jelen
szerz6dést nem kototték volna meg. Felek az érvénytelen rendelkezést kotelesek haladéktalanul olyan érvényes
rendelkezéssel helyettesiteni, mely az eredeti rendelkezés értelméhez vagy a Felek szdndékdhoz a lehetd
legkozelebb all.

27.Felek jelen adasvételi szerzOdést csak irasban, jelen szerz8déssel azonos formai szabalyok szerint
moédosithatjak. Felek a szébeli vagy réutalé magatartassal torténd szerz6désmodositas lehetoségét kizarjak.

28. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvéképes magyar 4llampolgarok, akiknek szerzddéskdtési
képessége korlatozas alatt nem all.

29. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a hatélyos jogszabalyok rendelkezései az
iranyadok.

30. Szerz6db felek jelen adasvételi szerz6dés megszerkesztésével megbizzak a Dr. Szabo Robert Ugyvédi Iroda
tagjat, Dr. Szabo Robert (8000 Székesfehérvér, Palotai it 25. IIL 1h. 1/2.) tigyvédet, egyuttal meghatalmazzak,
hogy 8ket a foldhivatali eljarasban teljes jogkdrrel képviselje. Dr. Szab6 Robert ligyvéd a meghatalmazast jelen
szerzddés ellenjegyzésével elfogadja. A meghatalmazas nem terjed ki a foldhasznilati bejelentés megtételére,
tovabba a feleket illetd foldhivatali hatarozat résziikre torténd kézbesitésére. Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy a
hatérozat szamukra az alabbi e-mail cimekre keriiljén elektronikus ton megkiildésre: -

(Elado), (Vevd).

31. Szerz6dd felek a jelen szerz8dés aldirdsdval tanisitjdk, hogy oket az eljar6 tigyvéd a pénzmoséas €s
terrorizmus megel8zésérdl és megakadalyozasardl szolo MUK Egységes Szabalyzat (a tovabbiakban: Szabalyzat)

........................ e e a s eeee e
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rendelkezéseivel dsszhangban, annak megfelelden azonositotta. Felek és az eljard iigyvéd kijelentik, hogy jelen
szerzbdés a Szabélyzat 15. pontja alapjan megkdvetelt, a Szabalyzat 1. szami mellékletében foglalt adatokat
tartalmazza. Felek beazonositdsa a felmutatott személyazonosité igazolvany, illetve lakcimet igazold hatosdgi
igazolvany alapjan tortént, amelyekrdl eljéré iigyvéd Felek hozzajarulasaval fénymadsolatot készitett. Felek
hozzajarulnak tovabba, hogy az adataikat az eljar6 ligyvéd a megbizas keretében kezelje. Szerzddd felek
kijelentik, hogy az eljar6 iigyvéd felek személyazonossiganak ellendrzése megkezdése el6tt tajékoztatta Oket az
ellendrzés céljarsl, modjarsl és tartalmarol, az iigyvédi kozremiikddés megtagadasanak kotelezettségérdl és az
esetleges bejelentési kotelezettségérdl, valamint az ellenérzés soran megismert adatok kezelésérol.

32, Szerzddé felek kijelentik, hogy eljaré iigyvéd az informécios Onrendelkezési jogrol és az
informécidszabadsagrél szol6 2011. évi CXIL torvénnyel (Infotv.), valamint a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérél és az ilyen adatok szabad aramldsarél sz616 2016/679
szami EU rendelettel (GDPR rendelet) sszhangban tjékoztatta Oket az ligyvédi iroda adatkezelési
szabalyzatardl és az altaluk szolgaltatott személyes adatok kezelésének mikéntjérdl és terjedelmér6l. Szerz6dd
felek jelen szerzédés aldirdsaval az iligyvédi iroda adatkezelési szabalyzatat elfogadjak, a személyes adataik
kezeléséhez pedig hozzajarulnak.

33. Szerzddd felek a jelen szerz8dés alafrdsaval elismerik, hogy az ellenjegyzé ligyvéd az ligyleti szandékukat
helyesen foglalta irasba. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzodest egyuttal az iigyvédi megbizasuk
tényvézlatanak is tekintik.

34. Szerz6dé felek kijelentjiik, hogy jelen szerzddés akarat kijelentésiinket helyesen tartalmazza, ezért azt
sajatkeziileg, helybenhagyolag alairtuk.

Kelt: Székesfehérvar, 2023. majus 08.

..........................................................................

Patruna Robert Vasile Buzasi Jozsef
Gergely Sandor Laszl6 és Gloserné Szabd Vevo
Erzsébet Gyorgyi eladok meghatalmazottja

Ellenjegyzem Székesfehérvdron, 2023. mdjus 08. napjdn.
Dr. Szab6 Rébert iigyvéd
Fejér Megyei Ugyvédi Kamara tagja
Kamarai azonosité széma: 36068999
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Dr. 8zabo Robert Ugyvadi Iroda
8000 Székesfeharvar, Palotat it 25. HLih. /2,
Banksz.: 14100048-52066549-01000008
Adoszam: 18495267-2-07




IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatdé a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum ORBANNE
CSOKA EVA (igyféltél szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.05.18. 13.39.04

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: CSOKA EVA
Szilletési hely: SZEKESFEHERVAR
Sziiletési datum: 1988.11.05.

Anyja neve: VARGA EVA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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