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amely Létrejott egyrészedl Granoviter LaszIoné szilletési csaladi és utonév: ~ ~ (sziiletési hely és
1d6: . wmyja neve: | személyl azonositd jel:

adoazonosito jel: -, allampolgarsaga: magyar) 3935 ErdShorvau Egres u. 13. szam alatti lakos,
mint Eladé (a tovabbiakban: Elado)

masrészrol: Pableczki Zoltan sziletési csaladi és utonév: . . (sziletési hely és
1d6: X anyja neve: ! 1, személyt azonositd jel:

adoazonosito jel: - = vou, dllampolgarsaga: magyar) 3934 Tolesva Szent Imre u. 28. szam alatti lakos,
mint Vevd (a tovabbiakban: Vevé) kozott az alulirott helyen és napon az alabbiak szerint.

1) A szerz6dé felek rogzitik, hogy Elado 1/2 aranyl tulajdonat képezi a Borsod-Abaij-Zemplén
Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Tolcsva, zartkert, 3012 hrsz. alatt felvett, 2815 m2
nagysagy, 5.38 Ak értéki ,,szantd” mivelési agi Natura 2000-es ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

2) Eladé eladja, Vevé megvasirolja a jelen szerzédés 1. pontjaban meghatirozott ingatlanon fennallo
1/2 tulajdoni hanyadat, kolesonosen és egybehangzéan kialkudott Osszesen 90.000.- Ft, azaz
Kilencvenezer forint vételaron.

3) Vevé jelen szerz6dés aldirasaval egyidejtileg a jelen szerzédés 1. pontjaban meghatarozott ingatlan
tekintetében a vételarat, sajat erébél, egyosszegben, készpénzben fizeti meg Eladoé részére a jelen
szerzGdés alairasaval egyidejlleg. Eladoé a 90.000.- Ft, azaz Kilencvenezer forint 6sszegu vételar
atvételét jelen szerzodés alairasaval elismert és nyugtazza, igy a Vevo felé tovabbi anyagi kovetelése —
jelen jogligyletbdl kifolydlag - nem all fenn. Amennyiben jelen szerzGdés tekintetében az elovasarlasra
jogosult €l elévasarlasi jogaval, és ennek alapjan a mezégazdasagi igazgatasi szerv a szerzodést e jog
jogosultjaval hagyja j6va, gy az el6visirlisra jogosult a 90.000.- Ft, azaz Kilencvenezer forint 6sszegl
egvbefoglalt vételirat szerz6dés szerinti vevé részére fizeti meg egyosszegben, készpénzben, a hatosagi
jovahagyist tartalmazo hatarozat eljaro ugyvéd altali dtvételét kovetd 5 napon belil.

A teljes vételdr mesfizetésére figyelemmel Elads, a jelen szersédés aldivdsdval feltétel nélkiili és visszavonhatatian
hogzdjdruldsdt adia abhog, bogy Vevd, agag Pableczki Zoltdn jelen ssersidés 1. pontjdban meghatdrozott ingatlan

4) Felek a szerzédéskotés valamennyi kortlményére figyelemmel kijelentik a szerzédés-kotéskort
forgalmi és értékviszonyok és a jogtigylet jellegébdl fakadd sajatossagok alapjan a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas meghatirozasa helyesen tortént meg. Szerz6do felek, fentiek alapjan kijelentik, hogy a
vételarat a helyi piaci viszonyok szerint hatiroztik meg, a jelen szerzédést feltiné értékaranytalansag
cimén nem tamadjak meg.

5) Jelen adasvételi szerz6dést —a hivatkozott torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak
szerint - az elGvasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes teleptlési 6Gnkormanyzat jegyzdje
Gtjan hirdetményi uton kell kozolni, azzal, hogy az eladoknak az adasvételi szerzodést a mas torvényen,
és a megallapodason alapulé elévasarlasra jogosultakkal kézvetleniil is kézolni kell.

6) Szerz6do felek, mdomassal birnak tovabba arrdl, hogy jelen adasvételi szerzGdés — mivel annak targya
foldingatlan — a mezGgazdasigl igazgatdsi szerv jovahagyasaval vilik hatalyossa- megkotésének
idépontjara visszamendleg.

7) Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a szerzédés hatalyossagihoz jogszabaly harmadik személy
beleegyezését, és hatdsag jovihagyasat teszi sziikségessé; a szerzédés, a beleegyezéssel és a hatosagt
jovihagyassal, a megkotésének idSpontjara visszamendleg vilik hatalyossa.

A beleegyezésrdl, vagy jovahagyasrol torténd nyilatkozattételi, valamint a nyilatkozattétellel megszabott
hataridé leteltéig a felek jogait és kotelezettségeit a fiiggbben 1évé feltétel szabalyai szerint kell megitélni.

8) Eladé, a jelen szerz6dés 1. pontjaban meghatarozott Ingatlant, jelen szerzédés alairasaval egyidejuileg
adja Vevé birtokaba

Dr. Lengyel Gahor Jozs
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9) Abban az esetben, ha jelen szerzédés jovihagyasit a mezdgazdasagi igazgatsi szerv (hatésag) vagy a
helyi foldbizottsig megtagadja — a felek eltéré irasbeli nyilatkozata hidnyaban — a szerzédés
automatikusan megszinik (bonto feltétel) a hatdsagi hatarozat vagy a helyi féldbizottsag allasfoglalisanak
Eladé részére torténd kézhezvétele napjan. Ez esetben Felek kotelesek az eredeti llapotot helyrellitani
a vetelarral egymassal elszamolni.

10) Szerz6do felek rogzitik, hogy a birtokba adds idSpontjatél szamitottan a nemzeti vagy unids
tamogatas Vevét illeti, amennyiben azt igényli.

11) Elado szavatolja, hogy az 1. pontban megjelolt Ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt adok vagy
adok médjara behajthaté kdztartozasok nem terhelik. Eladé szavatolja azt is, hogy az Ingatlanon
harmadik személynek nincs olyan joga, amely az ingatlan-nyilvintartasba nem kertlt feltintetésre és azzal
Vevét a jogszert birtoklas vagy hasznalat sorin akadilyozna vagy korlatozna.

12) A Vevg kijelents, hogy a 2013, évi CXXIL. torvény (tovibbiakban: Ffte.) 5. §. 6. pontja szerint fildmivesnek
mindsiil, a Satoraljaijhelyi Jdrisi Hivatal Foldhivatali Osgtalya nyilvdntartdsba vette. A Vevé kijelenti, hogy a
Foldforgalmi torvény 5. § 6. pontjaban meghatarozott foldmiives és elévasarlasi joga a 2013. évi CXXII.
torvény (tovabbiakban: Fftv.) 18.§ 1 bekezdés d. pontja szerint alakul, mint az olyan foldmives, aki
helyben lakénak mindsil.

13) Eladé kijelenti, hogy amennyiben a Vevével azonos rangsorban illé elévasitlisi jog jogosultak
jelentkeznek, ugy a Fftv. 29. § (1) bekezdésében biztositott valasztasi joga alapjan, kéziiliik vevének
kizarolag a jelen szerz6dés Vevdjét valasztja.

14) A Vevé az Ffvt. 13-15. §-ai alapjan a kovetkezé nyilatkozatot teszi: A Vevd vallalja, hogy a jelen
szerzodéssel megszerzett, s a jelen szerzédés alairasnak napjan birtokba vett term6fold hasznalatat —
jelen szerz6dés alairasatdl, illetleg a birtokbavétel napjatdl szamitott 5 évig - masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségének.
Vevo vallalja tovabba, hogy a megvasarolt terméfoldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig —
az alabbiakban meghatarozott esetek kivételével — mis célra nem hasznositja.
Vevé nyilatkozza tovabba, hogy
- nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasinak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa,
foldhasznalati tartozasa;
- vele szemben a jelen adasvételi szerzdésbe foglalt szerzést megelzGen nem keriilt
megallapitasra, hogy a szerzési korlatok megkertilésére iranyuld jogiigyletet kétottek.
- részarany tulajdonnal nem bir
- nem mindsil palyakezdo villalkozonak, de tisztaban van a 2013. évi CXXII. torvény 15. §-iban
foglaltakkal.
- Vevé biintet6jogi feleléssége tudataban kijelent, hogy tulajdonszerzése nem titkdzik az Ffve. 16.
§ (1) bekezdésében foglalt féldmlajdon szerzési és foldszerzési maximumkorlatozasba, azaz a
mar tulajdonaban levé fold teruletnagysaganak beszerzésével sem éri el az 300 hektart, illetve
nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

15) Eladé tudomasul veszi az iigyvédi tajékoztatast a jelen szerzGdéssel kapcsolatos addzasi
jogszabalyokrol. end kérelmesi a jelen jigyben eljird illetékhivataltdl, hagy az illetékekrdl 536l 1990. évi XCIIIL
torveny 26. § (1) bekezdeés p) pontja alapjan dllapitsa meg illetékmentességiiket, tekintettel arra, hogy villalja misserint a
birtokbaaddstol szdamitott 5 évig a termilfold tulajdonjogdr nem idegendti el, arra vagyoni értékit jogot nem alapdt, és a jelen
sxersddéssel megszersett termdfoldet mezd- illetve erdigazdasdgi levékenységek céljdra hassnositja.

16) Szerzodé felek jelen okirat keretében meghatalmazzak dr. Lengyel Gabor Jézsef tigyvédet (3932
Erdibénye, Bethlen Gdbor nica 35., KASZ: 36078245) a jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével,
tovabba, hogy Sket a jelen jogiigylettel kapcsolatosan a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv el6tti, a
foldhivatali eljarasban, ax #gywédi tevékenységrol szoid 2017, évi LXXVTIL torvényben foglaltak szerint teljes
jogkorrel képviselje, aki a megbizast elfogadja és a meghatalmazisa alapjan a felek képviseletében a fent
megjeldlt eljarasokban eljar.
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Eljaré tigyvéd kijelenti, hogy jelen szerz6dést az ingatlan-nyilvantartds adatai, a Felek nyilatkozatai alapjan
készitette el és ellenjegyezte. Eljaro tgyvéd kijelenti tovabbd, hogy a Feleket jogairol  és
kételezettségeikrdl, az ado- és illeték szabalyokrol, valamit a szerzGdésrdl tajekoztatta. Szerz6do felek
megillapodnak, hogy jelen okiratban foglaltakon tilmenden kiilén tényvazlatot nem vesznek fel, mivel
jelen szerzédés és rendelkezései teljes egészében kimeritik annak tartalmi elemeit. Jelen szerzédésben
foglaltakat felek egyben tényvazlatnak tekintik, kiilon okirat készitésétdl eltekintenek. Az Ingatlan
atruhazasaval kapesolatos mindennem koltségek, az tigyvédi munkadij, a foldhivatali dij megfizetése az
adisvételi szerzédés megkotését kovetben Vevét terheli. Amennyiben jelen szerzGdés tekintetében
elévasarlasra jogosult él elévasatlisi jogaval, valamint a mezégazdasagl igazgatasi szerv az el6vasarlasi
jogta jogosulttal hagyja jova a szerz6dést, tgy az tgyvédi dij teljes Gsszegét az eldvasarlasi jogra jogosult
a szerz6dés szerinti Vevd részére egyosszegben koteles megfizetni a hatosigi jovihagyast tartalmazo
hatirozat atvételét kévetd 5 napon belil.

17) Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyz6 tgyvéd a szerz6d6 felek tekintetében a
pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa megel6zéserdl es megakadalyozasarol szolo 2017. evi LIIL
térvény (a tovabbiakban: Pmt.) 73. § szerinti tgyfél-dtviligitasi kotelezettségének eleget tett, ebben a
kérben szerz3dé felek eléadjik, hogy az tgylet sorin a szerzGd6 felek, sajat neviikben és javukra jarnak
el. Szerz6dd felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd iigyvéd eldzetesen tajékoztatta a szerzodo feleket,
az igyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény (tovibbiakban: Ugyvédi tv.) 32. §-a szerinti
azonositasi kételezettségrdl, a személyazonossag-ellendrzés  lehetGségérdl, céljardl, maodjardl és
tartalmardl, a kézremikodés megtagadasanak kotelezettségérdl, a bejelentési kotelezettsegrol és az
ellenérzés soran megismert adatok kezelésérdl.

18) Szerz3dé felek kijelentik, hogy nagykort cselekviképes belfoldi termeszetes szemclyek (magyar
allampolgarok), kijelentik az ingatlan  lajdonjoginak —megszerzése, illetve szerzGdeskotési
képességiiknek torvényes akadilya nincsen. Szerz6dé felek kijelentik, hogy irni és olvasni tudnak, a
magyar nvelv szabilyait ismerik, az okiratot szerkeszté és készits lgyved részére ezen nvilatkozatukat
jelen szerz6dés alairasaval is megerdsitik.

19) Az it nem szabalyozott kérdések vonatkozdsaban a Polgari Torvénykonyv adasveéteire vonatkozo
rendelkezései, a mez6- és erdégazdasigi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL torvény, a
foldforgalmi torvénnyel 6sszefiiggd egves rendelkezésekrdl 2610 és atmeneti szabalyokrol szolo 2013.
évi CCXIL. torvény, valamint ezek végrehajtisara kiadott elévasarlasi és elhaszonbérlet jog gyakorlasa
érdekében az adasvételi és a haszonbérleti szerzédések hirdetményi Gton torténd kozlésére vonatkozo
eljarasi szabilyokrol szélé 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet rendelkezeései az irinyadoak. Az egyes
szerzGdési feltételeket és nyilatkozatokat a szerzGdés egészével Gsszhangban kell értelmezni.

Jelen szerzédést a felek ép ésszel, jozan és alapos megfontolas utdn, elézetes kioktatas, clolvasas és
értelmezés utian, mint akaratukkal mindenben megegyezét, - lgyvedi ellenjegyzés mellett —

helybenhagyolag alairasukkal latjak el.

Kelt: ErdShorvan, 2023. aprilis 29.
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Granoviter Laszloné Elado Pableczki Zoltan Vevéo

Alulirott dr. Lengyel Gibor Jdzsef tigyvéd (KASZ: 36078245) a dokumentumot s3erkesztetter és ellenjegyzen
Erdéhorvit, 2023. dprilis 29.: dr. Lengyel Gabor [dzsef iigyvéd 3932 Erdibénye Bethlen Gabor n. 35.








IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatdé a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MILIKNE
KOVALIK KATALIN gyféltél szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.05.18. 13.18.41

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: KOVALIK KATALIN
Szilletési hely: SATORALJAUJHELY
Sziiletési datum: 1983.03.31.

Anyja neve: OROSZ KATALIN

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges



https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes
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