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amely létrejoet egyrészidl Varga Monika (sziletési neve: nika, szﬂ[(;t:,:Zté 1

: inyja neve: 1 Klira, személyi azonositéja: 1Y _.--.1‘ i
illampolgarsaga: magyar, adoéazonositd jele: akeim: 6000 Kecskemét, Doz
Gyorgy ut 29. 1. emelet 23, agrar kamarai tagsagi azonositd szama, nyilvﬁntart:'i&g_;j_-; Zamt™ @% A

unt eladé és L @ \_.*

Balogh Sandor (sziiletési neve: Balogh Sindor, sziletett: o W
neve: szemelyl  azonositoja: . allampolgarsaga: magyar,
adéazonosité jele: 8353862891, lakeim: 6045 Ladinybene, FS utca 79., agrar kamarai tagsigi
azonosito szama, nyilvantartasi szam: ~ mint elad6

— a tovabbiakban cgyiittesen: eladok -

mastészrél Richlik Roland (sziiletési neve: Richlik Roland, sziletési hely ¢és ido:

T . anyja neve: Toéth Erzsébet, személyi azonositoja:

adoazonosito jele: allampolgirsiga: magyar, lakcim: 2377 (f)rkény, Fé utea 118,
MVH regisztracios szama: sldmives nyilvintartisbavételi szama:  ~ 77 77
agrar kamarai tagsigi azonosité szama, nyilvintartasi szam: . mint vevé — a

tovabbiakban: vevé -
- eladdk és vevd a tovabbiakban egyuttesen: felek —
kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1./ A felek kézosen megillapitjdk, hogy az Orkény, kiilteriilet, 0163 helyrajzi szim alatt
nyilvantartott, ,,erdé” mivelési gy, 23 ha 9672 m2 alapteriletd, 50.33 AK értékd, 6. mindségi
osztalyt ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan) az eladék egymas kozott egyenld, 1/2-1/2
aranyu kozos tulajdonat képezi.

A felek régzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjara a 35879/1992.05.29 szimu bejegyzé
hatarozattal az Magyar Telekom Nyrt. jogosult javara magassagi épitési korlatozas ténye kerilt
feljegyzésre.

Eladok tijékoztatjak vevst, hogy a jelen szerzédés targyat képezd, fent megjeldlt Ingatlannak a
Populus Erdébirtokossagi Tarsulat a foldhasznalati nyilvantartds bejegyzett adatai szerint
erdégazdilkodas jogeimén hasznaldja 2000, junius 27. napjatél kezdodéen. A felek rogzitik,
hogy a Populus Erdébirtokossagi Tarsulat (késbbi nevén Polus Iirddbirtokossagi Tarsulat)
felszamolas utjan 2003. oktéber 09. napjan megszint és a cégnyilvantartasbol felszimolds dtjin
torlésre keriilt, melyre figyelemmel a Populus FHrdébirtokossagi Tarsulat ,erdogazdilkodas”
jogcimii haszndlati joga a jogosult cégnyilvantartasbél valé torlésénck napjin, azaz 2003.
oktéber 09. napjdn a torvény erejénél fogva megszint. Az eladék kotelezettséget villalnak arra,
hogy a Populus Erdébirtokossagi Térsulat javara bejegyzett haszndlati jog térlése érdekében
jelen szerzédés alairasat kovetd 8 napon belil intézkednek.
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2./ Az eladdk cladjik, mig a vev§ pedig tehermentes allapotban, kizardlagos, 1/1 tulajdoni
aranyban megvisarolja a jelen adasvételi szerzddés 1./ pontjaban meghatarozott és részletesen
korilirt Ingatlant a kélesondsen  kialkudott 14.380.000,- Ft, azaz tizennégymillié-
hiaromszaznyolcvanezer forint vételarért. A vételir teljes Osszegét a vevd jelen adisvételi
szerzOdés aldirdsaval egyidejileg fizeti meg az eladdk részére egy Gsszegben, készpénzben. Az
eladok a 14.380.000,- Ft, azaz tizennégymillio-haromszaznyolcvanezer forint teljes vételir
hidnytalan atvételét jelen szerzodes alafrasaval elismerik és nyugtizzak. A felek kozosen
rogzitik, hogy a vételdr az eladékat tulajdoni hanyadaik ardnyaban, azaz 1/2 - ¥ ardnyban illeti
meg.

3./ A felek megillapodnak abban, hogy a vevé a teljes vételir megfizetésére figyelemmel 2 mai
napon lép az adasvétel targyat képezo Ingatlan birtokaba és a birtokbavétel idépontjatdl viseli
az Ingatlan terheit és szedi annak hasznait. A kirveszély a birtokbaadassal szall 4t a vevdre.

4./ A vevl kielenti, hogy az 1./ pontban megjeldlt Ingatlant megtekintette, annak allagat
ismeri, az adasvétel targyat képezo Ingatlant az altala ismert allapotban vasirolja meg. Az
eladok részletesen tdjékoztattak a vevdt az Ingatlan szerves tartozckairdl és alkotorészeirdl.

5./ Az eladok kijelentik és szavatoljik, hogy az 1./ pontban megjelélt Ingatlan tulajdonjogat
per-, teher- és igénymentesen ruhdzzak dt a vevére, valamint szavatoljik, hogy az Ingatlanon
nem dll fenn — a torvényen alapulo, jelen szerzédés 7./ pontjiban rogzitett elévisirlisi jogon
kivill - semmilyen mas harmadik személynek olyan joga vagy kovetelése, ami a vevd
tulajdonszerzését, vagy birtokba lépését akadalyozna, kotlatozna vagy zavarna.

6./ A felek kijelentik, hogy dllandé magyarorszagi lakohellyel rendelkezd magyar allampolgirok
(belféldi  természetes személyek) és  szerzddéskotési  képességitk, valamint az  eladdk
clidegenitési ¢s a vevd szerzési képessége korlitozva nincs.

A vevd a fold megszerzéschez szukséges valamennyi, a mezd- és erddgazdasigl foldek
forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL torvényben, valamint a kapesolodd egyéb jogszabalyban
meghatarozott feltételnek megfelel.

A vev6 kijelenti, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmirdl szélo 2013, évi CXXILL
torvény szerinti foldmivesnek mindsul.

A vev6 a mezd- és erddgazdasigi foldek forgalmirdl sz6lé 2013, évi CXXIIL térvény 13, § (1)
bekezdése alapjan villalja, hogy az altala jelen szerzédés Gtjan megszerzett fold hasznalatat
misnak nem engedi it, azt maga hasznilja, és ennck. sorin cleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba willalja, hogy a jelen szerzodéssel megszerzett foldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitote 5 évig mds célra nem hasznositja.

A vevé a mezo- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szold 2013, évi CXXII. worvény 14. § (1)

bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatdsanak teljesitésébél
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eredé barmilyen korabbi féldhasznalatral kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennillo dij-,
vagy egyéb tartozisa (a tovabbiakban egylitt: foldhasznalati dijtartozas).

A vevd a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lo 2013. évi CXXIL torvény 14. § (2)
bekezdése alapjn kijelenti, hogy vele, mint szeiz6 féllel szemben a szerzést megel6zé 5 éven
beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlitozisok megkerilésére iranyulé jogligyletet
kotott.

A vevd jelen szerzidés aliirasaval kijelenti, hogy a mez6- ¢és erdSgazdasagi foldek forgalmaral
52616 2013, évi CXXIL torvény 16. §-dban meghatdrozott feltételeknek megfelel, az ott régzitett
kizaré okok nem allnak fenn, igy tulajdonszerzése nem utkozik szerzési korlatozasba, tilalomba.
Ennek keretében kijelenti, hogy a tulajdoniban és haszonélvezetében lévé fold teriiletnagysaga
(a jelen szerzGdés keretében megszerzett foldet is hozzaszimitva) a 300 hektart (foldszerzési
maximum), mig a mar birtokdban lévé fold teriiletnagysiga (a jelen szerz6dés keretében
megszerzett foldet is hozzaszamitva) az 1200 hektirt (birtokmaximum) nem haladja meg.

A vevé jelen szerzédés aliirdsaval - az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLL torvény
végrehajtasarol sz6l6 109/1999 (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjin - kijelenti, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

7./ A szerz6d6 felek egyezden rogzitik, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmirdl sz6l6
2013. évi CXXIL torvény 21, § (1) bekezdés alapjan a fold eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a
tulajdonos iltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzGdésbe kell foglalni és
azt a tulajdonosnak — a felek aldirisitdl szamitott 8 napon belil — kézolnie kell a 2013. én1
CXXIL torvényen, valamint mds torvényen, illetve a megallapodason alapuld clévisarlasi jog
jogosultjaival. Az addsvételi szerz6dést — a 474/2013. (XIL 12) Korm. rendeletben
meghatirozottak szerint — az elévasirlisra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzdje Gtjan hirdetményi Gton kell kézolni.

Az eladék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen adasvételi szerzédést 8 napon belul
megkiildik a mez6gazdasigi igazgatisi szerv részére jovahagyas ccljibol.

Az elévisatlasi jog jogosultja a 2013, évi CXXIL térvényben foglaltak szerint a kozles kezdo
napjatdl szimitott 60 napos jogvesztd hatiridén beldl tehet az adasvételi szerzodésre elfogado,
vagy az el6vasarldsi jogardl lemondé jognyilatkozatot. Az eldvisirldsi jogrol vald lemondasnak
kell tekinteni, ha az clévasatlasta jogosult ezen hatirnapig nem nyilatkozik. A jelen szerzédés a
felek kézott akkor hatdlyosul, ha az elévdsarlisra jogosultak a nyitva 4all6 hatiridé alatt
clévasarlasi jogukrol lemondtak, vagy nem nyilatkoztak. A felek rogzitik, hogy a jelen,
tulajdonjog atruhdzasarol sz6l6 szerzédést a mezdgazdasigl igazgatdsi szerv hagyja jovi.

A vevé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd, 1./ pontban megjeldlt Ingatlan
tekintetében a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmérdl szolo 2013. évi CXXIL térvény 18. §
(1) bekezdés d) pontja alapjin elvésarlasi joggal rendelkezik, hiszen olyan foldmoves, aki -
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legalabb 3 éve orkényi életvitelszert lakashasznalati hellyel rendelkezé személyként - helyben
lakénak mindsul.

8./ Az eladok a teljes vételar vevd altali megfizetésére figyelemmel a jelen szerzédés alairdsaval
végleges, feltétlen ¢s visszavonhatatlan hozzajirulisukat adjik ahhoz, hogy a vevd kizarélagos,
1/1 aranyn tulajdonjoga az 1./ pontban meghatirozott Ingatlan tulajdoni lapjaira az ingatlan-
nyilvantartasba ,addsvétel” jogcimeén bejegyzésre kertljon.

A felek egyidejileg kézésen kérik a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztilyanak Foldhivatali Osztilyit, hogy a vevé 1/1 arinyh tulajdonjogit az ingatlan
addsvételi szerzodés targyit képezd, 1./ pontban megjelélt ingatlan tulajdoni lapjaita, az
ingatlan-nyilvantartasba ,,addsvétel” jogeimén jegyezze be.

Figyelemmel arra, hogy a jelen szerzédésen alapuld tulajdon atruhazashoz a szerzédésnek az
elévasarlasra jogosultakkal valé kozlése és a szerzddésnek hatosagi jovahagyasa sziikséges, az
eladok jelen adasvétell szerz6dés aldirdsival végleges, feltétlen és  visszavonhatatlan
hozzdjarulisukat adjak ahhoz, hogy a fold tulajdonjoginak dtruhazdsira irinyuld szerzédés
benyujtisinak ténye az 1./ pontban megjel6lt, jelen adasvételi szerzédés tirgyat képezd Ingatlan
tulajdoni lapjaira, az ingatlan-nyilvantartasba a vevé javara ,addsvétel” jogeimén feljegyzésre
keriiljon. A felek egyidejileg kérik a Pest Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyat,
illetve Féldhivatali Osztalyat, hogy a fold tulajdonjoginak atruhdzasira irinyuld szerzddés
benytjtasinak tényct az ingatlan-nyilvantartisba, a vevd javira az 1./ pontban megjelélt
ingatlanok tulajdoni lapjara ,,addsvéte!” jogcimén jegyezze fel.

9./ A felek megillapodnak, hogy jelen adisvételi szerzédés elkészitésével kapcsolatos
koltségeket, az Ingatlanra vonatkozd tulajdonjoganak a javara torténd bejegyzésével kapesolatos
minden koltséget, valamint a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket és az ingatlan-nyilvantartasi
cliarasban fizetendd igazgatdsi szolgltatdsi dijat a vevd viseli. A felek rogzitk, hogy az
Ingatlanra vonatkozé tulajdonjoga bejegyzését a vevd koteles kérni az illetékes foldhivatalnal,
melyre vonatkozoan megbizast ad az okiratszerkeszté Ugyvéd részére. Az okiratszerkeszté Dr.
Béres Norbert tigyvéd a megbizast jelen okirat aldirisdval, ellenjegyzésével elfogadia.

10./ A felek jelen szerzédés aldirisaval elismerik, hogy az ingatlanszerzéssel, valamint jelen
adasvételi szerzédéssel kapesolatos kotelezettségeikedl, jogaikrdl, kilénésen a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték viselésére, mértckére vonatkozo rendelkezesekrol, valamint az
adokotelezettséggel kapcesolatos szabalyokrdl az okiratszerkesztd ugyvéd oket teljes korlen
tajckoztatta.

11./ A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvdl szélo
2013. éwn1 V. torvény, a mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013, évi CXXIL
torvény, a mezd- és erddgazdasigi foldek forgalmarol szolo 2013, évi CXXILL torvénnyel
osszefliged egyes rendelkezésekrd] és dtmeneti szabilyokrdl sz6l6 2013, évi CCXIL torvény és
az egy¢bkeént iranyado hatdlyos magyar anyagi jog szabalyai az irainyadok.
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12./ A felek megbizzik és meghatalmazzak a Béres Ugyvédi Trodit (székhely: 1132 Budapest,
Vici at 34. L. emelet 4., eliaré ligyvéd: dr. Béres Norbert iigyvéd) jelen szerzodés elkészitésével
és ellenjegyzésével, valamint, hogy a szerzédéssel osszefiiggd hatdsigi eljardsok soran — ide
értve a jelen szerzédésen alapuld tulajdonjogszerzés hatdsigi jovahagyasara iranyulo eljarast,
illetve a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljarast is - Gket képviselje. Az okiratszerkesztd Dr.
Béres Norbert iigyvéd a megbizdst és meghatalmazdst jelen okirat aldirdsdval, ellenjegyzésével
clfogadja.

13./ A szerz6d6 felek kifejezetten kérik az illetckes foldhivatalt, hogy képviseletitk biztositisa
ellenére a hatarozatokat részitkre is sziveskedjen kézbesiteni. A szerzédést szerkeszto lgyveéd és
a szerz6d6 felek egyezden rogzitik, hogy ezen szerzGdés a tovabbiakban a felek jelen joglgylete
és szerz6dése kapesan tényvézlatként is szolgdl A felek bintetjogi felelbsségiik tudatiban
kijelentik, hogy a jelen szerzGdés alairdsa sorin sajit neviikben és érdekiikben jarnak el. A felek
kifejezetten hozzdjirulnak ahhoz, hogy a szerzddést készits és ellenjegyz6 Ugyvéd valamennyi
altaluk kozolt személyes adatukat kezelje, személyes adataikat tartalmazé okmdnyaikrol
misolatot ¢s feljegyzést készitsen.

A felek a jelen 5 oldalbél és 13 pontbél 4llé ingatlan adasvételi szerz6dést — annak elolvasasa ¢s
értelmezése utin — mint tgyleti akaratukkal minden vonatkozisban osszhangban llot,
helybenhagydlag alairjak.

Kelt Orkényben, 2023, aprilis 19. napjan
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Zaradeék:
A Kormany 474/2013 (Xi1.12) rendeletdnak megfelelGan
jelen adasvélali / haszanbérleli szerz6das Orkany Viros
Onkermdnyzat Polgarmaster Hivatalanak hirdetdtiblajan
20.. ... .- 20.. ... .. -ig ki volt fliggesztve.
Albrvényes hatdriddn beldl jognyilatkozat érkezetl/ nem érkezett
Jognyilatkozat tevéik:
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