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Szerz6dé6 felek rogzitik, hogy az elado tulajdonét képezik a Pest Varmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali F6osztaly Foldhivatali+L (-
Osztaly 12. ingatlan-nyilvantartasaban felvett alabbi ingatlanok: —

ol

Fu Y —‘)__\ (—73(0”7%‘1\/\ 2%, “\l'i'! T*v‘" __':_

‘iﬁ, U B2 PC

- Letkés, kiilteriilet 068/10 hrsz.-u, ,sz2616” megjelolést, minddsszesen 1500 m2. alapteriiletd, 1 mindségi osztalyba
sorolt, természetben a 2632 Letkés, 068/10 hrsz. alatt taldlhaté ingatlan 294/965—6d tulajdoni hdnyada, tulajdonjoga az
ingatlan e-hiteles tulajdoni lapjara 11/4. sorszamon 44254/2018,10.18. bejegyz6 hatarozattal, illetve 1I/5. sorszamon
44254/2018.10.18. bejegyz6 hatdrozattal keriilt bejegyzésre.

- Letkés, kiilteriilet 068/15 hrsz.-a, ,sz616” megjel6lés(i, mind6sszesen 903 m2. alapteriiletd, 1 min&ségi osztalyba
sorolt, természetben a 2632 Letkés, 068/15 hrsz. alatt taldlhatd ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyada.

Szerz3dé6 felek rogzitik tovabba, hogy a Letkés 068/10 hrsz.-0 ingatlan 671/965-6d aranyu ingatlan tarstulajdonosa Kelemen
Vincéné 2134 Széd, Ady Endre utca 11. szadm alatti lakos, akinek a tulajdonjoga az ingatlan e-hiteles tulajdoni lapjanak Il. részére
3. sorszdmmal 32962/1997.02.05. bejegyz6 hatarozatszamon keriilt bejegyzésre.

Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a tarstulajdonos a Polgdari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. tv. (tovébbiakban: Ptk.)
5:81. § /1/ bekezdése értelmében térvényes elévasarlasra jogosult, azonban ugyanezen jogszabalyhely /4/ bekezdése alapjan
»A kiilon jogszabalyban biztositott el6vasérldsi jog megel6zi a tulajdonostarsat e torvény alapjan megillet6 elévésarlasi jogot”,
amely a mez6- és erdégazdasdagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII, térvény 18. §-ban megjeldlt jogosultak kore.
Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a Fftv. és a474/2013. (XI1.12) Korm. rendelet elGirdsainak megfelelé kifliggesztés magaba
foglalja a Ptk. szerinti tarstulajdonost megillet6 elSvasarlasi jog gyakorlasara torténd felhivast.

1.2.

Szerz8dé felek rogzitik, hogy jelen szerzédés targya az eladd tulajdonat képezé fent megjeldlt Letkés, kiilteriilet 068/10
hrsz.-0, ingatlan 294/965 —6d tulajdoni hdnyada, valamint a Letkés, kiilteriilet 068/15 hrsz.-4, ingatlan 1/1 ardnya
tulajdoni hanyada. (tovabbiakban: ingatlanok)

1.3.

Az eladé a tulajdonjogét a 2023. marcius 17. napjan kelt, 453075/6/2023 és 453114/6/2023 megrendelés szamon kiadott e-
hiteles tulajdoni lap masolatokkal igazolta. Felek bemutatott tulajdoni lapot a jelen jogligylet megkdtésénél kdlcsondsen
elfogadjak, egyben kijelentik, hogy a hiteles tulajdoni lapok kivaltasatol eltekintenek.

Vételi ajanlat és annak elfogaddsa

2.

Vevd ezennel vételi ajanlatot tesz az eladd Letkés, kiilteriilet 068/10 hrsz.-0, ingatlan 294/965 —6d tulajdoni hanyada,
valamint a Letkés, kiilteriilet 068/15 hrsz.-4, ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyadéra, oly mddon, hogy a Letkés,
kiltertilet 068/10 hrsz.-a, ingatlan 294/965—6d tulajdoni hinyadanak a vételdra 200.000 Ft, azaz kettészazezer forint,
a Letkés, kiilteriilet 068/15 hrsz.-u, ingatlan 1/1 ardnyl tulajdoni hanyaddanak vételdra 250.000 Ft., azaz
kett&szazotvenezer forint, mely vételarat a vevs egydsszegben, készpénzben fizeti meg az elad6 részére az adédsvételi szerz6dés
aldirasaval egyidejlileg.
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Az adasvétel, vételdr, fizetési feltételek

\

3. S

A fenti nyilatkozat alapjan eladé drokre és visszavonhatatlanul eladja a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6oszté
Féldhivatali Osztdly 12. ingatlan-nyilvantartasdban felvett Letkés, kiilteriilet 068/10 hrsz.-G, ,sz618” megjeldlésds,
mindésszesen 1500 m2. alapteriilet(i, 1 mindségi osztélyba sorolt, természetben a 2632 Letkés, 068/10 hrsz. alatt taldlhaté
ingatlan 294/965-6d tulajdoni hidnyadat, valamint a Letkés, kiilteriilet 068/15 hrsz.-u, ,sz6l6” megjeldlési,
minddsszesen 903 m2. alapteriilet(i, 1 mindségi osztdlyba sorolt, természetben a 2632 Letkés, 068/15 hrsz. alatt talalhatd
ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hdnyadat a vevének, aki azokat az altala megtekintett és megismert allapotban megvasarolja.

A felek tudomassal birnak arrél, miszerint a targybéli ingatlanok a mez8- és erdégazdasagi fdldek forgalmardl sz616 2013. évi
CXXII. térvény alapjan termd&foldnek mindsiilnek.

4.1,

A vevd jelenlegi, megtekintett allapotédban megvésarolja az 1.2. pontban megjeldit ingatlanokat, a kdlcsondsen kialkudott
minddsszesen 450.000 Ft, azaz négyszazotvenezer forint vételarért, amely vételdr az ingatlanok kozott az
aldbbiak szerint oszlik meg:

- Letkés, kiilterillet 068/10 hrsz.-u, ingatlan 294/965-6d tulajdoni hényadanak a vételdra 200.000 Ft, azaz
kett&szédzezer forint,

- Letkés, kilteriilet 068/15 hrsz.-i, ingatlan 1/1 ardnylu tulajdoni hanyadanak vételara 250.000 Ft., azaz
kett&szazotvenezer.

Felek a 2013. évi CXXII. torvény 19 § /5/ bekezdése ismeretében megéllapitjak, hogy a szerz&dés targyat képezd ingatlanok
egybefoglalt vételdron térténd eladasara jelen jogligyletben nem keriilhet sor, mivel azok nem szomszédosak és nem tartoznak
egy lizemkozponthoz sem.

Felek egyezden adjak els, hogy az ingatlanok vételarat az aktualis ingatlanforgalmi adatok ismeretében, kiilonésen a hasonld
adottsagokkal rendelkezé ingatlanok forgalmi értékére figyelemmel kozosen hatéroztak meg, felek atapul vették tovabba a
www.magyarorszag.hu weboldalon az elévasarlasra jogosultak jognyilatkozat tételre térténd felhivasa soran, a kornyéken
talalhatd ingatlanok vételarat is.

Felek kijelentik tovabba, hogy a vételarral kapcsolatosan egymassal szemben sem most, sem a jévére nézve semminemdi
kifogast nem tamasztanak. A felek a Polgari Torvénykényv 6:98. § (2) bekezdés alapjén kizarjak mind az eladd, mind a vevé
felt(ing értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

4.2,

Felek rogzitik, hogy a vevé jelen szerz8dés alairdsat megel6z8en egydsszegben, készpénzben megfizette mindkét ingatlan
teljes vételdrat, mindosszesen 450.000 Ft, azaz négyszdzotvenezer forintot az eladd részére. Az eladéd
jelen szerz8dés aldirdsaval igazolja, hogy részére a Letkés kiilteriilet 068/10 hrsz.-u ingatlan vételara 200.000 Ft, azaz
kett@szazezer forint Ft., valamint a Letkés, kiilteriilet 068/15 hrsz.-u ingatlan vételdra 250.000 Ft., azaz kettszazotvenezer
forint megfizetésre keriilt, igy mindkét ingatlan teljes vételdranak hidnytalan megfizetését elismeri és igazolja. Az eladd
egyben kijelenti, hogy a vételar vonatkozésaban a vevével szemben a jov8re nézve semmilyen kdvetelése nincs.

Vevéi nyilatkozatok a 2013. évi CXXIL. térvény alapjan

5.1.

A vevs a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény 10. § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy
belfoldi természetes személy, szerzési képessége korlatozva nincs, valamint magyar allampolgar. Vevé kijelenti tovabba, hogy
az eladénak nem kézeli hozzatartozoéja.

A vevé kijelenti tovabba, hogy elévasdrlasra jogosult tekintettel arra, hogy nyilvantartasba vett foldmiives (féldmives
nyilvantartasba vételi szama: Véci Jarasi Félhivatal 565474/2021/2014.12.12) a mez8- és erdégazdasagi féldek forgalmardl
sz616 2013. évi CXXII. térvény 18. § (2) bekezdés b) pontja alapjan életvitelszer(i lakdshaszndlata helye/mez&gazdasagi
tizemkdzpontja legaldbb 3 éve (2014. 12.12.-t8l) olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat
képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatératol kozuton vagy kozforgalom elél el nem zart maganditon
legfeljebb 20 km tivolsagra van és a tulajdonszerzés célja foldrajzi drujelzéssel, tovabba eredetmegjel6léssel ellatott termék
elGallitasa és feldolgozésa, vagy Gkoldgiai gazdalkodas folytatdsa (Gkoldgiai gazdalkodd tandsitvany dokumentumszéma:
105521723), valamint 18. § (4) bekezdés a) pontjénak is megfelel, mivel Sstermel6k csaladi gazdasagdnak tagja (6stermeldi
igazolvany sorszédma: 3003013-0420445/0193080, csaladi gazdasag nyilvantartasi szdama:13/01742).

Fentiekre figyelemmel a vevé el8vasérldsi joga a mez8- és erddgazdaségi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény
18. § (2) bekezdés b) pontia alapjén &ll fenn, valamint az azonos rangsorban elévésérlésra jogosultak kdzétt a Fftv. 18. § (4)
bekezdés a) pontja alapjan.
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nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIl térvény el8irdsairdl ismeretekkel rendelkezik, miszerint terméféld tulajdonjogdt a

szabalyban rogzitettek szerinti vevé szerezheti meg, oly mddon, hogy a térvény 14/A. § értelmében a jogosultségi

tételkent eldirt kdtelezettségvallaldsokat és nyilatkozatokat jelen tulajdonjog atruhadzasardl sz616 szerzédésnek tartalmaznia
kell, mely kérben jelen okirat aldirdsdval is nyilatkozik és egyben kotelezettséget véllal a kovetkez&krél:

a) 13. § /1/ bekezdés értelmében vallalja, hogy a megszerzett fold hasznélatét - /2/ bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas célra — a /3/ bekezdésben meghatérozott
esetek kivételével — nem hasznositja.

b) 14. § /1/ bekezdés értelmében nincs a félhasznélatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fennéllé dij- vagy egyéb tartozésa (nincs foldhasznalati dijtartozas),

c) 14. § /2/ bekezdés alapjén kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet kotott.

d) A vevd jelen okiratban nyilatkozik, hogy a tulajdondban, valamint haszonélvezetében lévs terméféld mennyisége, ide
értve jelen jogligylettel megszerzett ingatlanokat is, nem haladja meg a hatélyos jogszabalyok szerinti korlatokat, igy kiiléndsen,
de nem kizardlagosan a 2013. évi CXXIl. tv 16. § /1/ - /7/ bekezdéseiben rogzitett korlatokat /foldszerzési maximum és
birtokmaximum/

e) A vevé a 2013. évi CCXIl tv. 13.§ (2) bekezdésében foglaltakra kijelenti, hogy a Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi és
Vidékfejlesztési Kamara tagja, azonosité szama: S260000388756

f) A vevd figyelemmel arra, hogy tulajdonszerzésének célja Okoldgiai gazdalkodas folytatasa, valamint a 105521723
dokumentumszammal ellatott 6koldgiai tanusitvannyal rendelkezik, a 2013. évi CCXII. tv. 18/A.§ (3) bekezdésében foglaltak
szerint jelen szerzédés aldirasdval jogutddra is kiterjed6 hatdllyal kijelenti, hogy kételezettséget véllal arra, hogy jelen
szerzGdés targyat képezd ingatlanok teljes teriiletét a mai napon birtokba veszi és a birtokba lépés napjatél szamitott 10 évig
azingatlanhanyadok teljes teriiletén a Féldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése, vagy a (2) bekezdés a) pontja szerinti 6kolégiai
gazdalkodast fog folytatni.

g) A vevé kijelenti tovabba, hogy nem mindsiil palyakezdd gazdalkodénak.

h) Vev§ nyilatkozik tovabba, hogy a 1997. évi CXLI torvény végrehajtasardl rendelkezé 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet
68/C. § alapjan bintetdjogi felelGssége tudatdban kijelenti, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

6.

Az eladd jelen addasvételi szerz6déssel nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képezd foldrészlet nincs harmadik személy
hasznalataban, ekként a vevé a Foldforgalmi torvény 13.§ (4) bekezdésében a foldhasznalati jogviszonyrél szélo
kotelezettségvallalasra nem koteles jelen ingatlan vonatkozasaban.

Egyéb nyilatkozatok
7.1.

A felek tudomasul veszik tovabbd, hogy a mar hivatkozott torvény 21. §. /1/ bekezdésében irtak szerint, a jelen szerz6dés
alairasatol szamitott 8 (nyolc) napon belil kételesek a jelen szerz6dést, a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére el6zetes
jévdhagyasra megkiildeni.

Szerz6d6 felek jelen szerz6dést a foldforgalmi eljaras lefolytatdsa érdekében megkildik a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fosztaly Foldiigyi Osztalya (1135 Budapest, Lehel utca 43-47.) részére. Szerz6dé felek tudomdssal birnak arrél,
hogy a térvény 21. § /1a/ ésa 23. § /1/ bekezdései szerint, amennyiben az igazgatasi szerv nem tagadja meg a szerz6dés el6zetes
jovahagydsat, ugy végzésében megdllapitja annak kozzétételre valé alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzédés
kozzétételét, majd a szerz6dést az ingatlanhanyadok fekvése szerinti illetékes jegyz6 részére killdi meg, aki a 474/2013. (X11.12)
Korm. rendelet elGirasainak megfelelen intézkedik a szerz6désnek az el6vasarlasi jog jogosultakkal valé kézlésérél.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a mezGgazdaséagi igazgatasi szerv jelen szerzédés jovahagyasat
megtagadja és a megtagadds oka orvosolhato, Ugy felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az adasvételi szerzddést
haladéktalanul ujrakotik, jelen szerzédésben foglalt tartalommal.

7.2,
Felek tudomasul veszik, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 23/A. § /1a/ bekezdése alapjan amennyiben a mez6gazdasagi igazgatdsi
szerv a 23. § (1) bekezdése szerinti vizsgélat és ellen&rzés alapjan nem tagadta meg az adésvételi szerz8dés jévahagydasat, a 20.
§-ban foglalt esetben haladéktalanul megkeresi a helyi foldbizottsagot allasfoglaldsanak kiadasa céljabdl és ezzel egyideiiileg
megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésédgot a féld tulajdonjoganak dtruhdzdsdra irdnyuld szerzédés
benyujtdsa tényének feljegyzése érdekében,
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8.
Felek tudomasul veszik, hogy jelen jogiigylet csak azt kévetSen valik hatalyossa és nyujthato be az illetékes foldhivatalh
tulajdonjog bejegyzési kérelem, ha jegyz6nél a 60 napos kifliggesztés id6tartama alatt az elGvételi jogosultak vételi ajanlat.
nem élnek, és azt kdvetSen a mezGgazdasagi igazgatasi szerv a jelen okiratot jovahagyta.

Felek tudomdsul veszik, hogy ezen eljéras ideje alatt mind a felek személyében, élethelyzetében (haldl, cselekviképesség
elvesztése) mind az ingatlanhanyadok terheiben, még kell6 gondossdg tanusitdsa esetén is, elére nem lathatd valtozas
kovetkezhet be, melynek kockazatdt szerz6dé felek maguk viselik. Felek megéallapodnak abban, amennyiben esetlegesen a jelen
szerz8dés targydt képezd ingatlanhdnyadokat el8vasarlasra jogosult mas személy vasérolja meg, vagy az illetékes
mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem engedélyezné a vevd tulajdonszerzését, ugyanis a megtagadas oka nem orvosolhato, ugy
a jelen szerz8dés kozottiik nem valik joghatalyossa és jelen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségeket felek maguk viselik,
jelen szerz8dés 4.2. pontja szerint szdmolnak el.

9.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi torvény 18. §-aban foglaltak szerint a jogosultakat jelen szerz6dés alapjan
atruhazott ingatlanokra vonatkozoan elGvasarlasi jog illeti meg. Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy amennyiben az
adasvételi szerz8dés vonatkozasaban el6vasarlasi joggal rendelkezé személy jogszerlien és hataridGben gyakorolja el6vasarlasi
jogdt, a jelen adasvételi szerz6dés szerinti vevé helyébe az elévasarlasra jogosult 1ép.

Az eladd tekintettel a Foldforgalmi torvény 29.§ -ban foglaltakra, jelen szerzGdés aldirasaval kijelenti, hogy a vevével egy
rangsorban el6vasarlasra jogosult jelentkezése esetén kizardlag a vevével kivan adasvételi szerzédést kotni.

Az eladd jelen szerz6désben kijelenti, hogy kifejezetten olyan vevével kivan szerz6dést kotni, aki ahogy jelen szerz6dés vevéje,
jelen okirat alairdsaval egyidejlileg a vételdr teljes Gsszegét megfizeti, valamint az el6évdsarlasi jog gyakorldsa soran
jognyilatkozatét a Legfelsébb Birdsag Polgari Kollégiumanak 2/2009. (V1.24.) PK véleményének 9. pontja b) bekezdésben és a
Foldforgalmi térvény 20.§ (8) bekezdésében foglaltak szerint teszi meg.

Az elvasarlasi jog esetleges gyakorlasa esetére egyik fél sem jogosult a masikkal szemben igényt érvényesiteni, az elévasarlasi
jog fennallasat a felek ismert Uzleti kockazatnak tekintik. A szerz6d6 felek tudomassal birnak arrél és eljard lgyvéd erre
vonatkozo kioktatasdt megértették, hogy amennyiben a jelen szerz&dés hatdsagi jovahagyasa eredményeképpen az adasvétel
nem a jelen szerz6désben vev6ként szerepl6 személyre vonatkozdan hatélyosul, azaz mas ajanlattevd lép a vevé szerz8dési
a jelen szerz8dés megkotésével kapcsolatban felmeriilt koltségeket 200.000 Ft, azaz kétszdzezer forint Gsszegben, a hatdségi
jévahagyastdl szamitott 8 naptari napon belll maradéktalanul megfizetni.

Eladd jelen szerz8dés alairdsaval kdtelezi magat arra, hogy fenti esetben a harmadik személy részére a tulajdonjog bejegyzési
nyilatkozatot mindaddig nem adja ki, amig a harmadik személy nem igazolja, hogy a teljes vételdrat és a vevd koltségét
maradéktalanul megfizette.

10.

Felek megdllapodtak abban, hogy vevl jogosult a szerz6déstdl valé elalldsra, ha jelen adasvételi szerzédés térgyat képezd
ingatlanokra a jelen szerz6dés aldirasat kovetéen harmadik személy javdra az ingatlan-nyilvdntartasba olyan jogot vagy tényt
jegyeznek be, amely a vevd tulajdonszerzését korlatozza vagy akadalyozza (igy kiilléndsen jelzdlogjogot, végrehajtasi jogot, stb.)
avagy birdsagi végrehajtas keretében, vagy azon kiviil végrehajtast inditanak az ingatlanra.

Nyilatkozat az ingatlan-nyilvantartas részére

11.1.

A szerz6d6 felek tudomasul veszik jelen szerzédés 7.2. pontjaban rogzitetteket, miszerint a 2023. janudr 1. napjatdl hatalyos
2013. évi CXXII. térvény 23/A. § /1a/ bekezdése alapjan, amennyiben a mez8gazdasdgi igazgatasi szerv a 23. § (1) bekezdése
szerinti vizsgalat és ellen6rzés alapjdn nem tagadta meg az addsvételi szerzédés jovahagyasat, a 20. §-ban foglalt esetben
haladéktalanul megkeresi a helyi foldbizottsagot alldsfoglaldsdnak kiaddsa céljabol és ezzel egyidejiileg megkeresi a fold
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatdsagot a fold tulajdonjoganak datruhdzdsara irdnyuld szerz6dés benyijtdsa tényének
feljegyzése érdekében.

Fenti térvény vonatkozd rendelkezéseinek hatdlyba Iépésére tekintettel a mez8- és erdégazdaségi foldek forgalmérdl szol6
2013. évi CXXII. térvénnyel 6sszefiliggb egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabdlyokrdl sz616 2013, évi CCXII. térvény 34/A. §
is modosult, mely (2) bekezdése alapjan a Foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése és 23/A. § (la) bekezdése szerinti
megkereséssel egyidejlileg a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv megkiildi az ingatlaniigyi hatdsag részére az adasvételi szerzédés
egy nem hitelesitett mdsolati példanyat.
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16 felek fenti jogszabalyok médositasa okdn tudomdsul veszik, hogy adasvétel targyat képezé ingatlanhanyadokra

kozéan jelen szerz6dés egy példanyanak megkiildésével okafogyott kérniiik az a fold tulajdonjoganak atruhdzésara

tyul6 szerzGdés benyujtdsa tényének ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzését, mivel az arra vonatkozé megkeresés a
regyei igazgatasi szerv részérdl hivatalbél torténik, melyhez szerz6d6 felek jelen szerz&dés aldirasaval is hozzdjarulnak.

11.2.
Az eladé a teljes vételdr részére térténé megfizetése okan jelen adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejileg feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasét adja ahhoz, hogy az 1.1. pontban megjelélt aldbbi ingatlanok;

- Letkés, kiilterulet 068/10 hrsz.-u, ,sz6l6” megjeldlés(i, mindésszesen 1500 m2. alapteriiletl, 1 minGségi osztalyba
sorolt, természetben a 2632 Letkés, 068/10 hrsz. alatt taldlhaté ingatlan 294/965 —6d tulajdoni hdnyadéanak tulajdonjoga

- Letkés, kilteriilet 068/15 hrsz.-u, ,s2616” megjeldlésii, minddsszesen 903 m2. alapteriilet{i, 1 minGségi osztalyba
sorolt, természetben a 2632 Letkés, 068/15 hrsz. alatt talalhaté ingatlan 1/1 ardnyt tulajdoni hanyaddnak tulajdonjoga

Turczer Imre sziil: Turczer Imre (szil: Zebegény, 1973. november 22., an: Gyatyel Katalin, szig.szdma: 460904DE, szem.azonosito
jele: 1731122 2018, lakcimkartya szama: 815364LR, addazonosito jele: 8390410699 regisztralt foldmiives nyilvantartasba vételi
szdma: 565474/2021/2014.12.12, Nemzeti Agrargazdasagi Kamardban fenndlldé tagsaganak nyilvantartdsi szama:
$260000388756, d&stermeléi igazolvany sorszama: 3003013-0420445/0193080, csaladi gazdasdg nyilvantartasi
szama:13/01742, édllattartasi hely azonosité: 6809993, 6koldgiai gazdalkodé tanusitvany dokumentumszdma:105521723)
2634 Nagyborzsony, Rakdczi utca 132. szam alatti lakos, magyar allampolgar, mint vevé javara,

adasvétel jogcimén, tehermentesen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriiljon.

Birtokdtruhazas
12.1.
Szerz6d6 felek megallapodasa alapjan figyelemmel a teljes vételar maradéktalan megfizetésére az ingatlanokat az elado jelen
szerz6dés alairdsdval egyidejlileg vevs altal megtekintett dllapotban a vevé birtokaba adja. A vev6 a mai naptdl kezdve viseli az
ingatlanok terheit és hizza annak hasznait és viseli mindazt a kart, amelynek megtéritésére harmadik személyt kotelezni nem
lehet.

12.2.
Az eladd jelen okiratban foglaltan kijelenti, és feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlanhanyadokba jelenleg sem jogi
személy, sem egyéni véllalkozas, sem barmely mas egyéb szervezet bejelentve (székhely, telephely, stb.) nincsen.

Kellék—és jogszavatossag

13.1.

Az eladé az ingatlanhanyadok per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot vallal, kijelenti, hogy semmiféle kdzadd, kbzadd
jellegi, vagy azok médjara behajtandé olyan tartozasa nincs, amelyért az ingatlanhdnyadok az arra térténé jelzalogos bejegyzés
nélkul is felelsséggel tartoznanak.

Eladé kételezi magat tovabbd, hogy amennyiben vevét barmely hat6sag részérél az ingatlanhanyadokkal 6sszefliggésben olyan
joghatrany éri, amely miatt fizetési kotelezettsége keletkezik, és ezen joghétrany alkalmazasanak oka, olyan cselekvés vagy
mulasztas, mely a vevd tulajdonszerzését megelézé idGszakban tértént, tgy ennek hitelt érdemlben igazolt sszegét a vevd
részére megfizeti.

Eladd kifejezetten kijelenti tovabba, miszerint feltétlen szavatossagot vdllal azért is, hogy az ingatlanhanyadok tulajdoni lapja az
ingatlanhanyadok jelen szerzédés alairasanak napjan fennallé dllapotét tiikrézi, valamint, hogy az ingatlanhanyadokon nem all
fenn olyan jog, kételezettség, tény vagy bejegyzési kérelem, amely a tulajdoni lapokon nincsen feltiintetve. Az eladé kijelenti
tovabba, hogy a foldforgalmi torvényben rogzitett elGvasarlasi jogosultakon kivil harmadik személynek nincsen olyan joga az
ingatlanhanyadokon, amely a vevd tulajdonszerzését, vagy birtoklasat korlatozna, kizarna.

Az eladd tekintettel a Ptk. 6:120 § /1/ bekezdésében foglaltakra kijelenti, hogy az ingatlanhdanyadok értékesitésével
Osszefliggésben harmadik személy kielégitési alapjat sem részben, sem pedig egészben nem vonja el.

Eladé szavatossagot vallal azért, hogy a Hazassagi és Elettarsi Vagyonjogi Szerz6dések Orszagos Nyilvantartasaban jelen
jogiigylet targyat képezd ingatlanhanyadokat érintéen okirat nem szerepel. Elado szavatol azért, hogy az atruhdzasra keriils
ingatlanhanyadokat haszndlati jogosultsag nem terheli.

14.

Az eladé kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az ingatlanhanyadoknak rejtett hibdja nincs, az rendeltetésszer(i hasznélatra
alkalmas. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes koriien tajékoztatta, nem hallgatott el semmilyen olyan tényt,
korilményt, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna, korlatozna.

Dané Ldszloné eladé . Turczertmre vevé
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A vevd kijelenti, hogy az adasvételi szerzédés targyat képez§ az ingatlanhdnyadokat ismeri, azokat teljes egés.
megtekintette, az dltala ismert és megtekintett 4llapotaban vasarolja meg, azok allagaval, vagy éllapotdval kapcsolatosa
eladdval szemben semmiféle igénye nincs.
Hatélyba |épés

15.
Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy jelen adasvételi szerz6dés a mez&gazdasagi szerv jogerds jovahagydsanak
kézhezvételét kvets napon Iép hatélyba.

Vegyes rendelkezések

16.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy nagykor, magyar allampolgarok, akik ugyletkotési képességiikben korladtozva nincsenek,
jognyilatkozatuk érvényességéhez jelen szerzédésben irtakon tilmenden sem hatésagi engedélyre, sem harmadik személy
hozzdjaruldséra nincsen sziikség.

17.

Szerz6d8 felek megbizast adnak dr. Huszak Katalin lgyvédnek (2600 Vac, Kéztarsasag ut 11-13., KASZ: 36061905) jelen
adédsvételi szerzédés szerkesztésére ellenjegyzésére, a jelen jogligylettel Osszefliggé hatosagi (el6zetes jovahagyas iranti,
esetleges dnkormanyzati kifliggesztési eljards, mez6gazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagydsi eljards és a felmeriil6 egyéb)
eljarasban képviseletiikkel, valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztdly Foldhivatali Osztaly 12. elétti
eljdrasban jogi képviseletiik ellatasara. Dr. Huszdk Katalin lgyvéd a megbizast és meghatalmazéast az okirat aldirasaval és
ellenjegyzésével elfogadja.

Szerz8dé felek kifejezetten kérik az eljdré hatésdgokat, hogy valamennyi iratot résziikre kézvetleniil kézbesitse a jelen
szerzddést készité iigyvéd részére térténé megkiildés mellett.

Szerz6d6 felek meghatalmazzak okiratszerkeszté iigyvédet, hogy a jelen szerz8désben barmilyen szém, név és hasonlé eliras,
kihagyas, hidnyossag esetén a sziikséges valtoztatasokat, kijavitdsokat eszkozolje, azokat a szerzédés minden példanyan
atvezesse, annak Iényegi tartalma érintése nélkiil.

Felek kijelentik, hogy minden a jelen szerz6déshez szikséges adatot, informaciét tisztaztak, megismertek, jelen szerz6dés
megkdtése soran johiszemiien jartak el. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglaltakkal mindenben egyetértenek, azt
kérik egyben Ugyvédi tényvazlatnak is tekinteni. Kijelentik tovdbbd, hogy jelen okiratban foglaltak az Ggyleti akaratukkal
mindenben megegyeznek, tovabbd, hogy az iigyletkétés soran nem voltak tévedésben, és nem &lltak kényszer vagy fenyegetés
hatdsa alatt, sem alkohol, kabitészer, vagy bérmilyen tudatmédosité szer hatésa alatt.

Az eljaré Ugyvéd tajékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérsl és
megakadalyozdsérél sz6l6 2017. évi LIll. térvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjén a felek adatai tekintetében azonositasi
kotelezettség terheli. A felek kijelentik, hogy eljaré ligyvéd elbzetesen tdjékoztatta a feleket az ligyvedekrél szold torvény
szerinti személyazonosség-ellenérzés kételezettségérél, céljardl, madjardl és tartalmardl, a kozremiikodeés megtagadasanak
kotelezettségérél, a bejelentési kotelezettségrél és az ellendrzés soran megismert adatok kezelésérdl. A szerzédd felek
tudomasul veszik tovabbd, és egyben hozzajérulnak ahhoz, hogy a Dr. Huszak Katalin Ugyvédi Iroda — a hivatkozott toérvény
alapjan —a személyazonossagra vonatkozé okmany érvényességét, valamint a feltiintetett adatok valésagnak valo megfelelését
ellendrizze a Jogligyletek Biztonsagat Ersité Adatszolgaltatdsi Keretrendszer Gtjan, valamint a lekérdezett adatokat kezelje.
Szerz8dé felek adatait az eljaré tigyvéd az informdcids dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrél sz616 2011. évi CXIL.
torvény rendelkezései alapjan, kizérélag a jelen szerzédéshez kapcsolédé megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettségeinek
teljesitése érdekében kezelheti. Felek e szerzédés alairasaval biintetSjogi felel6sségiik tudataban kijelentik, hogy e szerz8dés
aldirdsa soran sajat neviikben jarnak el, és nem mindsiilnek kiemelt kézszerepl6nek, annak nem kézeli hozzétartozéi és nem
allnak kozszerepl6vel kézeli kapcsolatban. Eljard felek tudomasul veszik, hogy a szerz8déses jogviszony fennéllasa alatt az
azonositas soran megadott adatokban illetve amennyiben nem sajét neviikben jarnak el az lgylet soran, a tényleges tulajdonos
adataiban bekovetkezett véltozdsrdl a tudomdsszerzéstdl szamitott 6t napon beliil kotelesek irdsban értesiteni az eljaré
Ugyvédet. Fentiek tekintetében eljaré iigyvéd jelen szerzédés aldirasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a felek személyes
adatait bizalmasan kezeli, azokrél felvildgositast kizdrolag a fent emlitett jogszabalyban emlitett esetekben a torvény altal
megjeldlt hatdsagnak adhat.

18.

Megallapodnak abban, hogy amennyiben barmilyen probléma felmeril, a vevs tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzésével kapcsolatban, akkor az eladé kdteles minden olyan jogcselekményt, illetve jognyilatkozatot a vevé
felszdlitasara hatdrid6ben megtenni és a vevével teljes mértékben egyiittm(ikédni, amely ahhoz sziikséges, hogy a vevd
tulajdonjogénak bejegyzése az ingatlanhanyadok vonatkozasaban az ingatlan-nyilvéntartasba megtorténjen.
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segylttmikédést méghaladdan a felek — a jelen szerz6dés megkotését kivetSen is — kotelesek azonnal értesiteni a masik

., minden olyan eseményrél, amely az adott felet hatranyosan érintheti, vagy csokkenti azon képességét, hogy a jelen

:rzédésben vallalt kotelezettségét teljesitse, vagy egyébként a szerz8désszer( teljesitést mds okbdl veszélyeztetve latja. A

elek megallapodnak, hogy a vevé jogszerzése érdekében messzemenden egyiittmiikddének egymassal minden olyan modon,
amit a jogszabalyi rendelkezéseken feliil a kdlcsonds johiszeml(iség és a tisztesség elve megkdvetel.

19.

Jelen adasvételi szerz6déssel kapcsolatosan felmeriil mindennemdi kéltség - beleértve a visszterhes vagyonatruhazési illetéket
is - vevét terheli. A vevd a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték kiszabdsanak korében kijelenti, hogy a Pest Varmegyei
Foldhivatali F6osztély, Foéldhivatali Osztalynal 565474/2021/2014.12.12 szdmon regisztralt foldmdives, igy vonatkozasaban kéri
figyelembe venni az Itv. 26. §(1) bekezdés p) pontjat, egyben kijelenti, hogy jelen okirattal megvasarolt ingatlanhanyadokat (a
mai napon tértént birtokba lépésére figyelemmel) 5 éven belil nem kivanja elidegeniteni, illetve azokra nem kivan vagyoni jogot
alapitani. Kijelenti tovabba, hogy azokat mezégazdasagi féldként kivanja miivelni és mez&gazdasagi célra kivdnja hasznositani,
egyben kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben jelen nyilatkozataval ellentétes magatartast tanusit, dgy vallalja az
egyébként kiszabando illeték kétszeresének megfizetését.

Eladé kijelenti, hogy tdjékozott a tekintetben, hogy 6t az Szja. torvény 59. §- 64.§8-ban foglaltak szerint az ingatlanhdnyadok
elidegenitése kapcsan - a jogszabdlyban meghatdrozott feltételek fennallasa esetén - bevallasi, és jovedelemad¢ fizetési
kotelezettség terheli.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy eljard ligyvédtSl az ado- és illetékjogszabalyokban foglalt kotelezettségeikrdl tdjékoztatast
kaptak, azokat megértették, tovabba eljaro Ggyvédnek megbizast adnak a NAV B400 nyomtatvany kitdltéséhez, aldirdsahoz és
csatolasahoz az adasvételi szerz6déshez. Eljaro ligyvéd tajékoztatja tovabba a feleket, hogy adé- és illetékiigyekben eljarast és
felelgsséget nem vallal, felek tudomasul veszik, hogy jelen jogligyletre tovabbi felvildgositast a NAV lgyfélszolgdlata ad.

20.

Jelen addsvételi szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykonyv addasvételi szerz6désre vonatkozé
rendelkezései az iranyaddak. Szerz6dé6 felek jelen jogligyletb6l netan szarmazo vitas kérdéseik eldontésére az ingatlanhanyadok
fekvése szerinti birdsag az illetékes.

21,

Az addasvételi szerz6dés 9 (kilenc) eredeti - 1 példany biztonsagi okmanyon szerkesztett - példanyban készilt, egyenként 7-7
(hét-hét) oldalon, amelybdl 1-1 — nem biztonsagi okmanyon szerkesztett — példanyt kézhez kapott valamennyi szerz6dé fél, 3
eredeti példanyt eljaré ligyvéd megériz, a fennmaradé szerz6déses példanyok (3 eredeti és 1 biztonsagi okmanyon szerkesztett)
pedig megkiildésre keriilnek az illetékes megyei igazgatasi szervhez.

Felek jelen okiratban foglaltakon tul egyéb kérést az eljard igyvéd felé nem kézéltek, egyéb tény, adat rogzitését jelen
szerz6désben nem kérték, és a jelen szerz6désben szerepl6é valamennyi adatot kiilon is ellenérizték.

lelen szerzdést fent nevezett felek elolvastdk, megértették, és annak kijelentése mellett, hogy az abban foglalt jogugylet
akaratukkal mindenben megegyezik, azt sajatkeziileg, jdvahagyodlag eljaré ligyvéd elStt alairtak.

Kelt: Vac, 2023. aprilis 26.

Dand Ldszléné eiado Turczer Imre vevé

Ellenjegyzési zdradék:

Alulirott Dr. Huszdk Katalin iigyvéd (2600 Vidc, Kéztdrsasdg ut 11-13., KASZ: 36061905) kijelentem, hogy miutdn meggy6z&dtem a fenti felek lgyleti
képességérél, valodi szerz6dési szandékukrdl, valamint tdjékoztattam Gket a megkétendd jogiigylet lényegérdl és jogi kévetkezményeirdl, ezt az
okiratot elkészitettem, az iigyfelek el6tt felolvastam, tartamdra nézve azt megmagyardztam, melyre figyelemmel az igyfelek kijelentették, hogy a
szerzédés tartalma valdsdgos ligyleti akaratuknak és nyilatkozataiknak mindenben megfelel, ezért azt el6ttem sajat keziileg jévéhagydlag aléirtdk,
majd kézjegyemmel lattam el.

Ugyvédi ellenjegyzés

Jelen adasvételi szerzdést Dr. Huszak Katalin tigyvéd (2600 Vac, Kdztarsasdg Ut 11-13., KASZ: 36061905) szerkesztettem és az 1997.
évi CXLI tv. 32.§ (3) és (4) bek., valamint a 2017. évi LXXVIII. tv. 43.§-a alapjan 2023. dprilis 26. napjan, Vacott ellenjegyzem:
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