DA)ubO@—Al&D{;b,

i

A f\/
: - b\:Uﬁ 2?3\{“?&-@6
HASZONBERLETI SZERZODES ¥ *. 1 5275

amely I[étrej6tt egyrészr6] Lupsic Baldzs (sziiletési név: anyja neve:
, sziiletett: . , személyi azonositd: )
ado6azonosito jel: , magyar allampolgar, lakéhely: 6772 Deszk, Alkotmany u. 78.),

mint Haszonbérbeadd — tovabbiakban Bérbeadd -,

masrészrél Varga Istvan (sziiletési név: , anyja neve: sziiletett:

., személyi azonosito: - . adéazonositd jel: , magyar
allampolgdar, agrarkamarai azonositd szam: , nyilvantartasba vett fSldmives: igen
/Szegedi Jarasi Hivatal 510663/2/2016.11.30., agrarkamarai nyilvantartasi szam: .
lakohely: 6772 Deszk, Gerliczy Ferenc u. 18.), mint Haszonbérlé — tovabbiakban Bérlé — kiszétt az
alulirott helyen, idben, az alabbi feltételekkel:

-

1./ Bérbeado kijelenti, hogy 17418/18385 tulajdoni hanyad aranyu kizarélagos tulajdonat képezi-a
Csongrad-Csandd Varmegyei Kormanyhivatalnil 61-es szektorban felvett Deszk kiilteriilet
065/21. hrsz. alatt felvett, természetben a 6772 Deszk kiilteriilet 065/21. hrsz. alatt talalhatd,
szdnté megnevezést, 6 ha 4746 m2 alapteriilet, 185.01 AK jovedelmii ingatlan, melyb6l 614 m2
1 minségi osztalyl 2.88, 1 ha 6779 m2 2 minSségi osztalyl, 64.10 AK jovedelmd, 2 ha 4431 m2
3 mindségi osztalyn, 70.12 AK jovedelmii, 2 ha 2922 m2 4 mindségi osztilyn, 47.91 AK
jovedelmdi.

A foldhasznalati lap tantsaga szerint a 70311/3/2018/2018.02.06. iktatészamu bejelentés szerint
az ingatlanbdl 3406 m2 teriiletre a Kovacs Jozsef Kft. (cim: 6772 Deszk, Kovacs tanya 1.,
torzsszam: 6061583) foldhasznalati joga keriilt bejegyzésre haszonbérlet jogcimen. A hasznilat
kezdete: 2017.09.01., lejarati id6: 2027.10.31.

Szerz6do6 felek rogzitik, hogy a Bérbeado, ill. Kovacs Jézsef tulajdonostars kézott Deszken, 2017.
szeptember 1. napjan foldhaszndlati megdllapodds jott létre a jelen pontban meghatarozott
ingatlan hasznélati rendjére vonatkozéan. Ennek megfeleléen a fentiek szerint bejelentett
fSldhasznalat Kovacs Jozsef tulajdonostirs 967/18385 tulajdoni hényadahoz kapcsolodik, mig a
jelen szerz8dés szerinti hasznalat a foldhaszndlati megallapodds mellékletét képezd
térképmasolaton a Bérbeado 4ltal kizarélagosan hasznalt 6 ha 1340 m2 teriiletre vonatkozik.

2./ Jelen szerzddés aléirisaval Bérbeadd haszonbérbe adja, Bérls pedig haszonbérbe veszi a
Bérbeado 17418/18385 tulajdoni hanyad aranyu tulajdonat képezé, a fenti 1. pontban megjelslt a
Csongrad-Csandd Varmegyei Kormanyhivatalndl 61-es szektorban felvett Deszk kiilteriilet
065/21. hrsz. alatt felvett, természetben a 6772 Deszk kiilteriilet 065/21. hrsz. alatt talalhato,
szdnto megnevezésl, 6 ha 4746 m2 alapteriiletdi, 185.01 AK jévedelmii ingatlan 17418/18385
tulajdoni hanyadét. Bérl6 a foldteriiletet a megtekintett és ismert 4llapotban veszi haszonbérbe.

3./ Bérld az 1. pontban megjeldlt ingatlant azzal a feltétellel veszi hasznalatba, hogy kdoteles annak
miivelésérdl szakszerlien, a j6 gazda gondossigaval gondoskodni, és kételes azt a haszonbérleti
Jjogviszony megsziintekor az atvételkori 4llapotban a Bérbeadéknak visszaadni.

4./ Bérld jogosult a fenti 1./ pontban megjelslt foldteriilet haszndlatira, hasznainak szedésére.
Koteles a bérbevett foldteriiletet rendeltetésszerlien miivelni, termoképességiiket fenntartani.
Bérbeado az 1./ pontban megjeldit ingatlanon a bérleti szerz3dés fennéllta alatt kizarélagos joggal
biztositja Bérl¢ szdmdra a hasznélatot. Szerzédd felek rogzitik, hogy a bérbevett foldteriilet
Jelenleg vetésre elékészitett 4llapotban van..

5./ Jelen szerz8dés alairdséval szerz6d§ felek a fenti 1./ pontban meghatarozott fsldteriilet hatérozott
idejl haszonbérléti jogviszonyéban allapodnak meg. A haszonbérlet 5 gazdasagi évre jon létre,
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amely 2023. 4prilis 4. napjatol 2027. oktéber 31. napjaig tart. A fenti 5 éves hatarozott idétartam
leteltét kovetden a felek a haszonbérleti szerz8dést irdsban meghosszabbithatjak.

6./ Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy Bérlé a fenti 1./ pontban megjeldlt terméfoldteriilet
utan hektaronként évi 120.000-Ft, azaz Szézhuszezer forint — bérleti dij fizetésére koteles.

7./ Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a Bérld részérsl torténd gazdasagi év koézbeni
esetleges felmondés esetén Bérl koteles a fenti 8. pontban meghatérozott, teljes évre jaro bérleti
dijat megfizetni. Bérld a bérleti dijat minden év november 30. napjaig koteles egy Osszegben a
Bérbeadok részére kiegyenliteni. Késedelmes fizetés esetére szerzddd felek a torvényes mértékii
késedelmi kamatot kotik ki. Szerz8dé felek tudomasul veszik, hogy a Fétv. 50.§ (3) bekezdése
szerint a haszonbért - ide nem értve a (4) bekezdésben meghatarozott eseteket - banki atutaldssal
vagy belfoldi postautalvany utjan kell megfizetni. A felek ett6l eltérd megallapodasa semmis.

Ekként a Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérl$ a bérleti dijat a Bérbeadé Takarékbank ZRt.-
nél vezetett ". szdmu szamlajdra koteles utalni.

8./ Szerz8dd felek megéllapodnak abban, hogy Bérld a fenti 1./ pontban meghatdrozott bérelt
teriiletet jelenlegi miivelési dganak megfeleléen szantéként mivelheti, etts] eltérd miivelés,
gazdalkodads, illetve az ingatlanon torténd barmiféle beruhazas csak a Bérbeadé elézetes irasbeli
hozzéjarulasaval lehetséges.

9./ Bérbeado a szerzédést azonnali hatéllyal jogosult felmondani, ha a Bérlé:

a) az irdsban kozolt felhivas ellenére nem tesz eleget a hasznositési kotelezettségének vagy olyan
gazdalkodast folytat, amely veszélyezteti a fold termoképességét,

b) a haszonbérbeadé hozzdjiruldsa nélkiil vagy atté]l eltérben a f5ld hasznalatit masnak
atengedte, més célra hasznositotta, a foldmiivelési 4gat megvéltoztatta vagy a foldet a terméfsld
védelmérdl sz616 térvényben meghatdrozottak szerint mas célra hasznositotta,

¢) a természetvédelmi jogszabélyok vagy a természetvédelmi hatdsag jogszabaly alapjan hozott
el6irasaitol eltérd, illetbleg a természeti teriilet allagat vagy allapotat kedvezétleniil
befolydsolé tevékenységet folytat, tovdbba, ha a természeti értékek fennmaradasat barmely
modon veszélyezteti, vagy

d) a haszonbért vagy a folddel kapcsolatos terheket a lejarat utdn, irasban kozolt felszolitds
ellenére, a felszolitds kozlésétd] szamitott 15 napon beliil sem fizeti meg.

A természetes személy Bérld azonnali hatdllyal jogosult felmondani a szerzddést, ha az egészségi
allapota oly meértékben romlik meg vagy csaladi és életksriilményeiben olyan tartés valtozds
kovetkezik be, amely a haszonbérletbdl ered6 kotelezettségeinek teljesitését akadalyozza vagy azt
Jelent8sen megneheziti. A fentiek szerint meghatarozott felmondés esetén, ha a felmondast a
masik fél 15 napon beliil nem fogadja el, a felmondést gyakorl6 tovabbi 8 napon beliil birésaghoz
fordulhat. Ha nem igy jér el, a felmondas hatélyét veszti. Szerz6dé felek megallapodnak abban,
hogy a hatarozott id6 leteltével, ill. a hatarozott idén beliili fentiek szerinti felmondas esetén a
Bérld a termd6foldre torténd raforditasi koltségeit kovetelheti a Bérbeadétol.

10./ Szerz6db felek tudomésul veszik, hogy a jelen megéllapodas targyat képezb ingatlan a mezé és
erdbgazdalkodasi foldek forgalmarsl szol6 2013. évi CXXII. térvény (Fftv.) 5. § 17. pontjéban
foglaltak alapjan mezd-, erdégazdasdgi hasznositdsi foldnek mindsiilnek.

Bérld tudomasul veszi, hogy az Ffiv. 40. § (1) bek.-e alapjan a 38. § (1) bekezdésében
meghatérozott jogcimeken alapuld foldhasznalat jogit (a fejezetben a tovabbiakban egyiitt:
foldhasznélati jogosultsag) - a (2)-(5) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - Joldmiives
€s mezdgazdasdgi farmelSszervezet szerezheti meg.
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Bérl6 kijelenti, hogy az Fftv. torvény végrehajtiséra’ kiadott rendeletben meghatarozott
mezOgazdasagi vagy erdészeti szakirdnyl képzettséggel rendelkezik, ekként az Fftv. 5.§ 7. pontja
alapjan foldmiivesnek mindsiil, fSldmiivesként valé nyilvantartasba vétele a Szegedi Jarasi
Hivatalanal a 510663/2/2016.11.30. szimu hatérozattal megtortént. Bérld kijelenti tovabba, hogy
a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi €s Vidékfejlesztési Kamara tagja, a tagsagi azonosité
szama:

A szerz8do felek tudomasul veszik, hogy az Fftv. 46.§ (1) bek-ben foglaltak alapjan erdének nem
mindsild fold haszonbérbe adasa esetén az Fftv. 46.§ (1) bekezdés a) — g) pontjaban
meghatérozottakat el6haszonbérleti jog illeti meg.

Bérld kijelenti, hogy életvitelszerii lakdshasznalatinak helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen
van (Deszk), amelynek kozigazgatasi teriiletén a haszonbérleti szerzédés targyat képez6 fold
fekszik. (Fftv. 5.§ 9.a) pont)

Bérl6 kijelenti tovabbé, hogy &stermel8k csaladi gazdasdgénak tagja, a Nemzeti Agrargazdasagi
Kamara Csongrad-Csandd Megyei Igazgatésiga az &stermeldk csaladi gazdasagat -
nyilvantartasi szimmal nyilvantartasba vette.

Bérlé kijelenti tovabba, hogy a fold fekvése szerinti telepiilésen (Deszk) az eldhaszonbérleti joga
gyakorldsat megeldz6en legalabb 3 éve éllattart6 telepet tizemelteté helyben laké foldmiives, aki
haszonbérletének a célja az allattartashoz sziikséges és azzal ardnyban 4116 takarmanysziikséglet
biztositisa, és rendelkezik az Fftv. végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott
allatstirtiséggel szanté mivelési dgban nyilvéantartott fold haszonbérbe adisa esetén az aa)
alpontban fel nem sorolt éllatfajok, valamint szarvasmarha vonatkozisaban, tovabba engedély
vagy bejelentés alapjan nyilvantartasba vett takarmény-vallalkozasnak mindsiil (Fftv. 46.§ (3)
bekezdés a) pont ab) alpont).

A fentiek alapjan Bérl6 kijelenti, hogy az

- Fftv. 46.§ (3) bekezdés a) pont ab) alpont alapjén - a 46.§ (1) bekezdés a) pontjaval
megegyez6 ranghelyen — figyelemmel arra, hogy fold fekvése szerinti telepiilésen az
el6haszonbérleti joga gyakorldsit megel6zéen legalabb 3 éve allattart6 telepet iizemeltetd
helyben laké foldmiives, aki, haszonbérletének a célja az allattartdshoz szilkséges és azzal
aranyban allé takarmanysziikséglet biztositdsa és rendelkezik az e tdrvény végrehajtasara
kiadott rendeletben meghatarozott allatsiirliséggel szant6 miivelési d4gban nyilvantartott f51d
haszonbérbe adésa esetén az aa) alpontban fel nem sorolt allatfajok, valamint szarvasmarha
vonatkozisaban, tovabbd engedély vagy bejelentés alapjan nyilvéntartisba vett takarmany-
vallalkozasnak mindsiil; tovabba az

- Fftv. 46.§ (1) bek. b) pontja alapjan — figyelemmel az 5.§ 7., 9.a), ill. 46.§ (4) bek. a)
pontjaban foglaltakra —, olyan fldmiives, aki 6stermelék csaladi gazdasaganak tagja, €s
helyben lakénak mindsiil,

ekként eldhaszonbérletre jogosult.

Szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy az Fftv. 49. § (1) bek-e szerint a f5ld haszonbérbe adésa
esetén a foldre vonatkoz6, és a haszonbérbeads éltal elfogadott haszonbérleti ajénlatot egységes
okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: haszonbérleti szerzédés) kell foglalni, és azt a
haszonbérbead6nak vagy a haszonbérlének - az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek
alirasatol szamitott 8 napon beliil a mezgazdasagi igazgatisi szerv részére meg kell kiildeni
jovahagyas céljabol. Az Fftv. 49.§ (1a) bek-¢ szerint ha az 51. § (1) bekezdése szerinti elézetes
vizsgalat eredményeként a mezégazdasagi igazgatasi szerv megallapitja a szerzédés kozzétételre
valé  alkalmassaght/) a 48. § (1) bekezdésében foglalt esetek kivételével - hivatalbdl elrendeli a
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szerzbdés kozzétételét. A kozzétételre val6 alkalmassag mégallapitéasa nem jelenti a haszonbérleti
szerzodés hatdsagi jovahagyasat. Az Fftv. 49.§ (1b) bekezdése szerint a mez0gazdasagi igazgatasi
szerv az (la) bekezdés szerinti dontését kozli a haszonbérbeaddval, a haszonbérleti szerzédés
szerinti haszonbérl6vel, valamint a haszonbérleti szerzodést megkiildi a fold fekvése szerint
illet¢kes teleplilési Snkorményzat jegyzdjének. A jegyzd - az e torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatirozottak szerint - hirdetményi wton kozli a haszonbérleti szerz6dést az e
térvényen, valamint mds torvényen alapul6 eléhaszonbérleti jog jogosultjaival.

Bérbeadok kijelentik, hogy a haszonbérlet tirgyat képez6 fsldre vonatkozéan megallapodason
alapulé el6haszonbérleti jog nem all fenn.

A Fétv. 53.§ (1) bekezdése szerint az egységes okiratba foglalt haszonbérleti szerzédésnek az
el6haszonbérletre jogosultakkal torténé kozlése érdekében a szerzddést harom eredeti példanyban
kell benytjtani a mezdgazdaségi igazgatdsi szervhez, illetve a' Féldforgalmi térvény 49. § (1c)
bekezdése szerinti esetben a fold fekvése szerint illetékes jegyz6hoz. A (2) bekezdés szerint a
haszonbérleti szerz8déshez csatolni kell az el6haszonbérleti jogosultsdgot igazolé okiratokat,
kivéve, amelyet kozhiteles nyilvantartasnak tartalmaznia kell.

A fentiek alapjén Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a haszonbérleti szerzédést a jelen
szerzddés aldirdsit koveté 3 munkanapon beliil megkiildi a Csongrad-Csanad Varmegyei
Kormanyhivatal, mint mez6gazdaségi igazgatési szerv részére.

Felek tudomésul veszik, hogy az Fftv. 50. § (1) bekezdése szerint a jegyzé a nyilatkozattételre
nyitva 4llé hatdridd leteltét koveté 8 napon beliil a beérkezett jognyilatkozatokrél iratjegyzéket
készit, és azt a haszonbérleti szerz6dés eredeti példanyéval, valamint a jognyilatkozatokkal és a
kormanyzati portalt miikdtets szervezet altal a kozzétételrdl és a levételrdl kiildott igazolassal
egylitt megkiildi a 49. § (1a) bekezdésében foglalt esetben a mezdgazdasigi igazgatési szerv
részére jOvahagyas céljabél.

13./ Bérld az Fftv. 42.§ (1) bekezdése alapjan vdllalja, hogy a f5ldhasznélati szerzédés fennilldsa
alatt megfelel az Fftv. 40. § (1)-(4) bekezdésében, valamint a 41. §-ban foglalt feltételeknek, a
fold hasznilatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kitelezettségének.

A foldhasznalati jogosultsigot szerzé fél tudomasul veszi, hogy az Fftv. 42.§ (2) bekezdése szerint
az (1) bekezdés alkalmazisiban nem mindsiil a hasznélat dtengedésének az, ha a fldhasznalati
Jjogosultsagot szerzd fél
a) a f61d hasznélatit valamely érvényes jogcimen
aa) foldmiivesnek mindsiils kdzeli hozzatartozéja,
ab) a legalabb 25%-ban a tulajdonaban, vagy a kozeli hozzatartozéjanak legaldbb 25%-ban a
tulajdonaban &ll6 mezGgazdasagi termel8szervezet, vagy
ac) olyan csaladi mez6gazdasagi tarsasag, amelyben tag
javéra engedi 4t,
b) tarsult erd6gazdalkodast folytat vagy az erdének mindsiil foldet erdékezelésbe adja, vagy
¢) vetdmagtermeléshez sziikséges teriilet biztositasa céljabél valamely érvényes jogcimen engedi
it a hasznalatot mas személy részére.

A foldhasznalati jogosultsdgot szerzé fél az Fftv. 42. § (3) bekezdése alapjén kijelenti, hogy nincs
Joger8sen megéllapitott és fennallé fldhasznalati dijtartozésa. A f5ldhasznalati jogosultsagot
szerzé fél kijelenti, hogy az Fftv. 5.§ 22. pontja alapjan palyakezdd gazdalkodénak nem mindsiil,
ekként a 43.§ (4) bek. szerinti kotelezettség a vonatkozasiban nem 4ll fenn.

— .

Lupsic Baléz.s ...... . afga1stvan .
Haszonbérbeadd Haszonbérl6



14./ A foldhasznélati jogosultsagot szerzd fél tudomasul veszi, hogy az Fftv. 16.§ (2) bekezdése
alapjan fSldmiives, valamint mezbgazdasigi termelSszervezet - a (3) bekezdésben
meghatérozott esetek kivételével - a f5ld birtokat - a mar birtokaban 1évé fsld terliletnagysaganak
a beszamitdsaval - legfeljebb 1200 hektar mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

Az allattart telep lizemeltetéje, a szant6foldi és kertészeti novényfajok vetdmagjanak eldallitoja
esetében - a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmdrdl sz6l6 2013. évi CXXIL. térvénnyel
Osszefliggd egyes rendelkezésekrsl és dtmeneti szabalyokrél sz616 térvényben meghatérozottak
szerint - a birtokmaximum mértéke - a (2) bekezdésben meghatarozottaktol eltéréen - 1800 hektar
teriiletnagysdg (kedvezményes birtokmaximum). Tudomésul veszi, hogy a foldszerzési és
birtokmaximum mértékének megallapitdsanal a teriiletnagysdg mértékébe a fslddel azonos
helyrajzi szdmon nyilvantartott miivelés aldl kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagyséagat is be kell
szamitani. Az Fftv. 43.§ (2) és (3) bek-e szerint a birtokmaximum 1800 hektar teriiletnagysag
mértékig meghaladhaté a mezdgazdasigi termelészervezet legalabb 1 éve tagjanak tulajdoniban
allé fold hasznalataval, tovibba a kiilonvélassal, kivalassal létrejott mezbgazdasagi
termel8szervezet esetében - a létrejottétdl szamitott 5 évig - a megengedett birtokméretbe a
jogeldd birtokaban 1évd dsszes fold tertiletnagysagat be kell szamitani.

Mindezek ismeretében a fldhasznalati jogosultsagot szerzé fél akként nyilatkozik hogy a fentiek
szerinti foldhasznélati jogosultsdg megszerzése nem iitkézik szerzési korldtozasba.

15. /Szerz8d6 felek kijelentik, hogy magyar allampolgdrok, szerz&déskotési képességiiket
jogszabilyi rendelkezések nem akadalyozzak és nem is korlatozzak.

16./ Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a magyar jogszabalyok, kiilsndsen a Ptk.,
valamint az Fftv., ill. Fétv. vonatkoz6 rendelkezései az irdnyadoak.

17./ Bérbeaddk tudomdsul veszik, hogy a Személyi jovedelemadérdl sz6l6 1995, CXVIL tv. (Szja.
tv.) 1. sz. mellékletének 9.4.1. pontja szerint adomentes a terméfold-bérbeaddsbdl szirmazé
bevétel, ha a term&f5ld haszonbérbe adésa alapjaul szolgélo, hatdrozott idére kotstt megallapodas
(szerzédés) alapjan a haszonbérlet idStartama az 5 évet (az adémentesség feltételéiil szabott
idotartam) eléri.

18./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésbél fakadé esetleges vitaikat
egymas kozott, békés uton rendezik, amennyiben az nem vezetne eredményre, Ugy a jogvita
eldontésére értékhatartol fliggben kikstik a Szegedi Jarasbirésag, ill. a Szegedi Torvényszék
kizarélagos illetékességét.

Szerz6d6 felek jelen harom lapon szovegezett, 5 oldalas, 18. pontbdl 4llé haszonbérleti szerzédést,
annak elolvassit és értelmezését kovetden, mint akaratukkal mindenben megegyezit
helybenhagydlag irték al4.

Szeged, 2023, aprilis 4.

.................................................................................

Lupsic Baldzs . Ega’lstvan
Haszonbérbeadd L Haszonbérld
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