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Felek — k6z6tt a mai napon, az alabbiak szerint:

L. A7 ADASVETEL TARGYA ES A TULAJDONJOG ATRUHAZASA

1. A Szerzdéd6 Felek rogzitik, hogy az Eladé 1/1 ardnyd tulajdondt képezi a Szatymaz,

kiilteriilet 0261/6 hrsz. alatt nyilvantartott erdd és legeld megjeldlés, a hatalyos ingatlan-
nyilvantartési allapot szerint 2., 3., és 3. min. osztalyt, 3871 m2 és 1083 m2 teriiletd,
ssszesen 4954 m?2 alapteriilet(l, 2.02 AK és 0.82 AK, Osszesen 2.84 AK értékii ingatlan.

. Az Eladé rogziti, hogy a Szatymaz, kiiltertilet 0261/6 hrsz. alatti ingatlanon fennall6
tulajdonjogét felosztja egy 4845/4954 aranyu és egy 109/4954 aranyt tulajdoni hanyadra.

. Jelen szerzédés targya az Eladénak a Szatymaz, kiilteriilet 0261/6 hrsz. alatti ingatlanon
fennallé 4845/4954 aranyu tulajdoni hanyad, amely a tovéabbiakban jelen szerzédésben

Fold.

. Az Fladé a Foldet teljes egészében, valamennyi térvényes és termeszetes tartozékaval és
alkotérészével egylitt jelen szerzbdéssel eladja a Vevének. A Vevd a Foldet teljes
egészében, valamennyi térvényes €s termeszetes tartozékaval és alkatrészével egyiitt jelen

szerzbdéssel az Eladotol megvasarolja. _



. A Felek kijelentik, hogy a Fold tulajdoni lapjat kbzdsen megvizsgaltak és megéllapitottak,
hogy azon teher nem szerepel:

- 1II/5 alatt 6nallo szoveges bejegyzés az ingatlan teriilete telekalakitas kovetkeztében
véltozott, 4927 m2 teriilet, dtjegyezve a Szatymaz kiiltertilet 0261/3 hrsz-t ingatlanra az
E-15/2018 szamui vézrajz alapjan, bejegyz hatdrozat: 44049/2/2018.05.15.

. AzElado szavatossagot vallal arra, hogy a F6ld per- igény- és tehermentes, tovabba szavatol
azért, hogy harmadik személynek olyan jogot nem enged, ill. engedett, amely a Vevd
korlatozasmentes tulajdonszerzését és birtokba 1épését akadalyozna.

I1. VETELAR, FIZETESI FELTETELEK

A Szerz6dd Felek a Fold vételarat minddsszesen 15.000.000, - Ft, azaz Tizenotmillio
forint Gsszegben (a tovabbiakban: Vételdr) allapitjak meg.

. A Vevd a teljes Vételarat akkor koteles az Eladd bankszamlajara utalassal megfizetni,
amikor az alabbi két feltétel teljesiilt, az arrél vald tudomasszerzést kdvetd 10 napon beliil:
— A 60 napos kifiiggesztési idén beliil elévésarldsra jogosult Vevot megeldzden nem
gyakorolja elévasarlasi jogat a Féld vonatkozasaban, ill.
_ az adasvételi szerzédést a mezOgazdasagi igazgatsi szerv — tobb elvasarlasra
jogosult esetén is — Vevo javara hagyta jova s zaradékkal latja el.

Az Eladé a Vételar fenti médon torténd megfizetéséhez kifejezetten hozzgjarul.

4 teles Veéielér kifizetéeérdl- teljes bizomyits erejd maganokiratba fogiait kifizetési
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elismervény késziil, melyet a Felek alairak €s azt a Vevo az okiratszerkeszto ligyvédnek
eljuttatja.

. A Szerzédé Felek rogzitik, ha més elévasarlasra jogosult gyakorolja az elovasarlasi jogat
és/vagy a mezbgazdasagi igazgatasi szerv a Vevo helyett mas elévasarlasra jogosult javara
hagyja jova az addsvételi szerz6dést és az Elado és Vevo kozott jelen adasvételi szerzédés
nem megy teljesedésbe, Ugy az eldvasarldsra jogosult koteles a Vevd altal megfizetett
180.000,- Ft + Afa, azaz Egyszédznyolcvanezer forint + afa 6sszegli tigyvédi megbizasi dijat
és a Fold utan fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat (6.600,- Ft-ot) a Vevd részére
megfizetni a j6vahagy6 hatdrozatrél valé tudomasszerzést kévetd 5 napon beliil.

A Szerzéd6 Felek rogzitik, ha més eldvasérlasra jogosult gyakorolja az elévasarlasi jogat
és/vagy a mezégazdasagi igazgatasi szerv a Vevo helyett mas elovasarlasra jogosult javéara
hagyja j6va az addsvételi szerzodést és az Eladé és Vevo kozott jelen adasvételi szerzodés
nem megy teljesedésbe és az elovasarlasra jogosult az Okiratszerkesztd Ugyvédet bizza
meg a tulajdonjogénak 4tvezetéséhez sziikséges okiratok elkészitésében, ugy az
elévasarlasra jogosult altal, az Okiratszerkeszto Ugyvéd részére fizetendd tgyvedi
megbizasi dij: 100.000,- Ft % Afa, azaz Szazezer forint + afa.

II1. TULAJDONJOG ATSZALLASA, BIRTOKBAADAS

. Az Eladé a teljes Vételar megfizetésének esetére, kiilon okiratban adja meg feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy 1/1 ardnyu tulajdonjoganak egyidejii torlése
és 109/4954 aranyu tulajdonjogéanak visszajegyzése mellett a Foldre a Vevo tulajdonjoga
4845/4254 tulajdoni hanyadban addsvétel jogcimén bejegyzésre keriiljén az ingatlan-
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nyilvéntartasba (Bejegyzési engedély). Az Eladé a Bejegyzési engedélyt jelen adasvételi
szerzédés alairasaval egyidejiileg Okiratszerkeszt iigyvédnél igyvédi lelétbe helyezi.

. Az Okiratszerkeszté iigyvéd a letétbe helyezett Bejegyzési engedélyt csak azon feltétel
teljesiilése esetén adhatja ki Vevd részére, illetve nyujthatja be a Foldhivatali Osztalyhoz
Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisba bejegyzése végett, ha jelen szerzOdés 11.2.
pontjaban 1évd feltételek teljesiiltek és teljes Vételar megfizetcsre keriilt az Eladonak.

. Az Eladé a Féldet a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésarol valo tudomasszerzest
kovetd 6t napon beliil Vevé birtokéba adja. A birtokbaadésig Eladé viseli a Fold terheit, a
kérveszélyt és szedi annak hasznait. A birtokbaadastél Vevé viseli a Fold terheit, a
kérveszélyt és szedi annak hasznait. Vevé a Foldet megtekintett és ismert allapotban

vasarolja meg.
IV. VEGYES RENDELKEZESEK

. A Szerzédb Felek Kkijelentik, hogy cselekvéképes, nagykoru magyar allampolgarok,
szerz6déskotési-, valamint tulajdonszerzési korlatozds vagy tilalom hatalya alatt nem

allnak.

. A Vevé nyilatkozik, hogy A mez- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi
CXXII. torvény (a tovabbiakban Féldforgalmi tv.) 5. § 7. pontjaban foglaltaknak
megfelelden foldmiivesnek mindsiil és bejegyzésre keriilt a foldmiives nyilvantartasba.

Szerz6d6 Felek régzitik, hogy a Vevd a Fold tekintetében a Foldforgalmi tv. szerinti
elovasarlasi joggal nem rendelkezik.

A Szerzédé Felek tudomasul veszik, hogy jelen addsvételi szerzodést kozolni kell
hirdetményi tton a Foldforgalmi tv. szerinti eldvasarlasra jogosultakkal az illetékes
teleptilés jegyzdje utjan, tovabba hatésagi jovahagyas, illetve llasfoglalas céljabol is meg
kell kiildeni a mezOgazdasigi igazgatdsi szerv, valamint az Agrdrkamara (helyi
foldbizottsag) szamara.

. A Vevé a Foldforgalmi tv. 13-15. § -ban foglaltaknak megfeleléen az alabbi
nyilatkozatokat teszi:

5.1. A Vevé vallalja, hogy a Fold hasznélatdt masnak nem engedi 4t, azokat maga hasznélja,
és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének. A Foldforgalmi tv. 13.
§ (2) bek. alapjan nem mindsiil a hasznalat dtengedésének, ha valamely érvényes
jogcimen a Vevd a Fold hasznalatat foldmiivesnek mindsiild kozeli hozzitartozoja,
legalabb 25%-ban tulajdonaban, vagy a kozeli hozzatartozojanak legalabb 25%-ban
tulajdonaban 4116 mezdgazdasagi termeldszervezet javara engedi 4t, vagy olyan csaladi
mezégazdasagi tarsasag javara, amelyben tag, illetve tarsult erd6gazdalkodast folytat,
az erdének minésiild foldet erdékezelésbe adja, vagy vetdmagtermeléshez szitkséges
teriilet biztositasa céljabol engedi at a hasznalatot valamely érvényes jogcimen mas
személy részére vagy gazdasagatadasi szerz6dés keretében engedi 4t a hasznélatot vagy
a gazdasigatadasi szerzodés keretében atengedett hasznélat idotartamdénak lejartat
kvetSen, vagy a haszndlati jogviszonynak a gazdasigatadasi szerz6désben rogzitett
idétartamot megel6z6 megsziinése esetén engedi 4t a hasznalatot.

-~
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5.2. A Vevé tovabba vallalja, hogy a Foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig
- a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra

nem hasznositja.

5.3. A Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fold jelenlegi hasznalojaval fennallo
foldhasznalati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja meg, €s annak megsz{inését
ko vetd idére a IV/5.1. és IV/5.2. pontban foglalt kotelezettségeket vallalja.

5.4. A Vev$ nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi f5ldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa.

5.5. A Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben a Fold megszerzésct megel6z6 5 éven beliil
nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet

kotott.

A Vevd nyilatkozik, hogy a tulajdonaban, illetve haszonélvezetében 1év6 fold nagysaga —
jelen adasvétellel megszerezni kivant Fold, tovabba a mar tulajdondban és a
haszonélvezetében 16v6 fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval — sem éri el a 300 hektart,
igy jelen adasvételi szerzédéssel megvalésuld tulajdonszerzése nem iitkozik a
Foldforgalmi tv. 16. § (1) bek.-ben rogzitett teriiletszerzési korldtozasba sem.

A Vevé az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. tdrvény végrehajtasarol szolo
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet (Inytv. vhr.) 68/C. §-ban foglaltaknak megfelel6en
nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Az Eladé tdjékoztatja a Vevét, hogy a korabbi tulajdonos Drégelyi Zoltan Jozsef (anyja
neve: Hemmert Zsuzsanna, cim: 1014 Budapest, Uri utea 20.) toldhasznaloként szerepel a
foldhasznalati nyilvantartasban. Drégelyi Zoltan Jozsef hasznalatinak jogcime ,,sajat
tulajdon”, amely hasznélati jogeim mér megsziint tekintettel arra, hogy Drégelyi Zoltan
Jozsef nem rendelkezik tulajdonjoggal a Fold tekintetében. Az Eladé vallalja, hogy jelen
szerzbdés alairasatol szémitott 30 napon beliil intézkedik, hogy Drégelyi Zoltan Jozsef a
foldhasznalati nyilvantartasbol torlésre kertiljon.

Az adésvételi szerzédés elkészitésével kapcsolatos koltségeket, és az adasvétellel
kapcsolatos visszterhes vagyonszerzési illetéket és ingatlan-nyilvantartasi igazgatdsi
szolgaltatasi dijat Vevé viseli. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az illetékekrol sz616 1990. évi
XCIII. torvény (Itv.) 26. § (1) bek. p) pontja alapjan jelen vagyonszerzés mentes a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték megfizetése alol, tekintettel arra, hogy Vevo a
birtokbaadastol, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolso
napjatél szamitva 5 évig a Fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a F§ldon vagyoni ért€kl
jogot nem alapit, és a Féldet mez6-, illetve erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

A Vevd tudomasul veszi, hogy a jelen adasvételi szerzédés megkotésével, a
tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvéntartasba valé bejegyzésével kapcsolatos kdltségei
a Vevot terhelik.

Felek kijelentik, hogy a Fold értékesitésével osszefiiggésben esetlegesen keletkez6 addzasi,
valamint a vagyonszerzéssel 6sszefliggd illetékfizetési kotelezettségiik tekintetében addzasi
szakembert vesznek igénybe, melyre tekintettel az okiratszerkeszt6 tigyvédtdl kioktatast €s
felvilagositast nem kérnek.
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12. A Szerzéd6 Felek adasvételi szerz6dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, tovabba a
Vevé tulajdonszerzése érdekében lefolytatott minden hatosagi eljarisban az illet€kes
jegyz6, foldhivatalok és egyéb hatosdgok (Agrarkamara, helyi foldbizottsag) el6tt jogi
képviseletiik ellatisaval a Dr. Juhasz Janos Ugyvédi Irodat (6722 Szeged, Kélvaria sgt. 19;
okiratszerkesztd tigyvéd: Dr. Juhasz Janos, KASZ szam: 36062341) bizzak és hatalmazzak
meg, az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL. térvény alapjan (a tovabbiakban
Okiratszerkeszté iigyvéd), mely meghatalmazast ellenjegyzé ligyvéd jelen szerz6dés
alafrasaval is elfogadja. Helyettesitésre jogosultak az Ugyvédi Iroda jogi végzettségli
alkalmazottai és Dr. Juhdsz Péter egyéni tigyvéd.

13. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz6désben foglaltakat egyben ligyvédi
tényvazlatnak tekintik.

14. A Felek a Pmt. 8. § (1) bek. elirasanak megfelelden nyilatkoznak, hogy jelen iigylet sordn
sajat neviikben jarnak el. A Felek hozz4jarulasukat adjak ahhoz, hogy okiratszerkeszto
tigyvéd a Pmt. szerinti ligyfél-atvilagitds soran bemutatott okiratokrol masolatot készitsen,
a felek adatait a jelen tigylethez kapcsol6dé iigyvédi megbizas teljesitése keretében rogzitse,

kezelje.

15. A jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott egyéb kérdések tekintetében a Szerz8d6
Felek kozott A mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL. térvény
(Foldforgalmi tv.), A mez6- és erdégazdasdgi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII.
torvénnyel osszefiiggd egyes rendelkezésekrSl és atmeneti szabalyokrdl sz6l6 2013. évi
CCXIL t6rvény (Fétv.), a Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. tv., valamint a
kapcsol6d6 mindenkor hataiyos torvényi rendelkezések iranyadok.

Felek jelen szerz6dést elolvasis és kozds értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyolag irjak ala.

Szeged, 2023. mércius 10.

....................................

Szorcsik-Vass Eva Ifj. Turi Istvan
Eladé Vevo

Dr. Juhész Janos iigyvéd (Dr. Juhasz Janos Ugyvédi Iroda, 6722 Szeged, Kalvéria sgt. 19.,
KASZ szam: 36062341) készitettem és ellenjegyzem Szegeden. 2023, marcius 10. napjan:

Dr. Juhé z Janos Ulgyvédi Troda
Dr. Juhidsz Janos i'xgyvéd
6722 Szeged, Kalvéria sgt. 19,

T: 62/426-657

A kézzététel napja: oLOLS év hé,LF nap E-mail cim: drjanos juhas2@gmail.con
g - . Mobil: 20/222-8778. KASZ: 360
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