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Amely ltrejint egyrészyrt!
dr. Molnar Péter (sziiletést néw: szilletési helye és idejer | ., Anyja neve:

- lakcim: 3916 Bodrogkeresztir, Felsé utca 15/ A, személyi azonosito: addazonositd
jek , llampolgirsiga: magyar) mint efadd {a tovabbiakban: Efadd)
wdsréssydl
Orban Rahel (szitletési név: sziiletési helye és ideje: ) , anyja neve:

. lakcim: 1121 Budapest, Cinege 1t 5., tartézkoddsi hely: 1125 Budapest, Zalai ut 10/B., személyi
azonosito; : , adéazonositd jel: allampoledrsiga: magyar, &épriseletében elidr: Tiborey Intvdn
Ferenc - ssgiletési nép: sgiitetedl: s anyia neve:  lakeim:
1125 Budapest, Zalai it 10/ B. szemilyi azonositd: addazonesits jol: dllampolydrsdga: magyar

— wpgghatalmagolf) mint vevd (a tovabbiakban: Vevd)
harmadrészril

dr. Németh Viktéria ligyvéd (KASZ: 36066252, Németh és Németh Ugyvédi Iroda, székhely: 1022 Budapest,
Alvinei Gt 46. 1/3.) mint letéteményes (a tovabbiakban: Eladd jogi képviseldje)

(Eladé és Vevd a tovibbiakban egyiittesen: Szerzddd Felek vagy Felek) kigitt ay alulirott hefyen é5 idében ag alibbi
Jeltételeke mellett,

Preambulum

Szerz0d8 Felek elézményként régzitik, hogy Elad6 és Vevs 2023. mircius 31. napjin ingatlan addsvételi
szerzGdést (a tovibbiakban: Ingatian Addsvételi Szerzédés) kst az Eladé jelen szerzédés I1. pontjaban
felsorolt tulajdoni illetéségek szerinti kizdrélagos tulajdondban 4ll6 ingatlanok Eladé tulajdoniban 4ll6 teljes
tulajdoni illetdsége vonatkozasaban.

Felek az Ingatlan Addsvételi Szerzédés megkotését koveten észlelték, hogy az Inpatlan Adésvételi SzerzGdés
I11.1.3.1./ pontjiban jelslt ingatlancsoportok beosztasa a mezd- és exrdégazdasigi foldek forgalmasél sz616 2013.
évi CXXIL t6rvény 5. § 23. pontja tekintetében eltéré jogértelmezés okin nem egyezik a Miskolci Kézigazgatasi
és Munkatigyi Birosdg 100.K.27.547/2019/19. szdmi itéletében foglaltakkal. Ennek okin az Ingatlan Adisvételi
Szerz6dés 111.1.3.1./ pontjaban jelslt Ingatlancsoportok 4talakitasa sziikséges. A fentickre tekintettel SzerzGdd
Felek az Ingatlan Addsvételi SzerzGdést a mai napon médositjak és a médositasokkal egységes
szetkezetbe foglaljak és kilcsdndsen megallapitjak, hogy az alibb megjelélt ingatlanok adésvételére
vonatkozéan a tovibbiakban minden tekintetben a jelen médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt
ingatlan addsvételi szerz8dés szabdlyai az irdnyaddk.

L
Meghatarozisok és értelmezés

A jelen szerz6dés eltérd rendelkezése hidnyiban a nagy kezddbetiivel irt aldbbi fogalmak a jelen pontban
meghatirozott jelentéssel birnak:

ABRAHAM Goldmann Bizalmi Vagyonkezeld Zrt.. ABRAHAM Goldmann Bizalmi Vagyonkezels
Zartkdrien MGkods Részvénytirsasag, székhely: 1092 Budapest, Ferenc koriit 44. 1. em. 1., cégjegyzékszim: 01-
10-049248, addszam: 25895016-2-43.

ARANY DULOK Kit.: koribban ARANY DULOK Szélészeti és Bordszati Korldtolt Feleldsségti Tarsasig
(székhely: 3917 Bodrogkisfalud, 3357 hrsz., cégjegyzékszam: 05-09-008787, addszam: 12578481-2-05), amely a

Az Ultin. 43. § (4) bekesdése és a 47/2014. (11.26.) Korm. rend. 1. § (5) bekezdése alapjdn a felek minden oldalon fevé kéjegye
mellizhetd, ha a papiralapit okirat lapjait az, ellenjegysd figyvéd rigy fits Gssze, hogy az, az okirat sérelme nélkiil ne legyen meghonthats.
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Miskolci Térvényszék Cégbirésiga 2023. janudr 25. napjan kelt Cg.05-10-000664/34 szamii végzése értelmében,
2023. janudr 31-i hatallyal beolvadt a Patricius Borhdz Zrt.-be.

Eladé: magyar dllampolgir és ingatlan-elidegenitési jogit jogszabily, vagy hatésigt hatirozat nem korlitozza és nem
zarja ki.

Elado dltal megjelolt bankszdmiz Eladé jogi képviselsje OTP Bank Nyst-nél vezetett
szamlaszam letéti szamldja. !
€

Eladé bankszdamldfa: Eladd OTP Bank Nyrt-nél vezeteti szdmlaszAmi szimlija.

Elidegenitési és terhelési tilalom: a 350779/5/2022.01.14 szami hatirozattal az lngatlanok tulajdoni lapjara
bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom a Jelzdlogjog? biztositisira a Takarékbank Zrt. mint jogosult javira.

Foldforgalmi térvény. a mezb- és erdbgazdasigi fldek forgalmirdl szdld 2013. évi CXXII. térvény.
Hktv.: a hegykdzségeked] sz6l6 2012. évi CCXIX. tOrvény.
Illetéktdrvény: az illetékekeSl 52616 1990, évi XCIIL térvény.

Ingatlanok: Fladé wilajdoni illetsége szerinti kizdrdlagos tulajdondban &ll6, jelen szerzGdés 11.1./ pontjiban
talilhaté tiblizatban megjeldlt ingatlanok Eladé tulajdondban 4116 teljes tulajdoni illetGsége.

Inytv.: az ingatlan-nyilvintartdsrol sz6l6 1997. évi CXLL térvény.

Inytv, vhre.: az ingatlan-nyilvintartasrél sz616 1997. évi CXLI térvény végrehajtisarél sz616 109/1999. (XI1. 29.)
FVM rendelet. )

Jelzdlogjogl a 356908/6/2020.10.29 szimn hatdrozattal Ingatlan1 -Ingatlan7, Ingatlan9-Ingatlan15, Ingatlan17-
Ingattan24, Ingatlan26-Ingatlan82, Ingatlan85-Ingatlan93 tulajdoni lapjira bejegyzett egyetemleges jelzilogjog
540.000.000, - Pt, azaz Stszdznegyvenmillié forint és jirulékai erejéig az okiratban foglalt tartalommal az
ABRAHAM Goldmann Bizalmi Vagyonkezeld Zrt. mint jogosult javira. Egyetemlegesen terheli Ingatlanl-
Ingatlan95-6t (és tovabbi a jelen szerzédés tirgyit nem képezd 10 db ingatlant).

Jelzilogjog2 a 350779/5/2022.01.14 szdmn hatirozattal Ingatlanok (Gsszesen 94 db ingatlan) mlajdoni lapjira
bejegyzett 6nallé zalogjog 314.570.000, - Ft, azaz hiromszéztizennégymillib-Gtszdzhetvenezer forint és jirulékai
erejéig az okiratban foglalt tartalommal a Takarékbank Zrt. mint jogosult javira.

Jelzdlogjog3 a 350779/5/2022.01.14 szimu hatdrozattal Ingatlan8, Ingatlanl6, Ingadan25, Ingatlan83-
Ingatlan84, Ingatlan94 (sszesen 6 db ingatlan) tulajdoni lapjira bejegyzett egyetemleges jelzdlogjog 540.000.000,
- Ft, azaz Otszdznegyvenmillié forint és jirulékai erejéig az okiratban foglalt tartalommal az ABRAMAM
Goldmann Bizalmi Vagyonkezel5 Zrt. mint jogosult javira. Egyetemlegesen terheli Ingatlan1-Ingatlan94-et (és
tovabbi a jelen szerzSdés tirgyit nem képezé 16 db ingatlant). Az eredeti 356908/6/2020.10.29 szdm bejegyzés
ranghelyén.

Jelzilogjog4: a 350779/5/2022.01.14 szémi hatirozattal Ingatlan16, Ingatlan25 (Ssszesen 2 db ingatan)
tulajdoni lapjira bejegyzett egyetemleges jelzilogjog 540.000.000, - Ft, azaz Gtszdznegyvenmilli forint és jarulékai
erejéig az okiratban foglalt tartalommal az ABRAHAM Goldmann Bizalmi Vagyonkezel§ Zrt. mint jogosult
javira. Egyetemlegesen terheli Ingatlan16, Ingatlan25-6t (8sszes 2 db ingatlant). Az eredeti 352198/2/2021.02.15
szdma bejegyzés ranghelyén.

Jelzdlogjogok: Jelzilogjogl-Jelzdlogjogd egylittesen.

MVM Emisz Aramhalozati Kft. MVM Emész Aramhilézat Kft., székhely: 3525 Miskole, Dézsa Gyérgy u
13., cégjegyzékszim: 05-09-013453, adészim: 13804495-2-05.

As Uttr. 43. § (4) bekesdése és a 47/2014. (11.26.) Korm. rend. 1. § (5) bekesdése alapjin a felek minden oldalon levd késgegye
wmellizhetd, ha a papiralapsi okirat lapjait ag, ellenjegyxd sigyvéd gy fisi 653, hogy az az, okiral sérelwe nétkiil ne legyen meghonthald.
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Patricius Borhdz Zrt. Patricius Borhiz Boraszati és Kereskedelmi Zirtkértien Mkods Részvénytirsasag,
székhely: 3917 Bodrogkisfalud, 3357 helyrajzi szdmu ingatlan, cégjegyzékszam: 05-10-000664, adbszim:
27185746-2-05.

»»»»»

Pmt.: a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérél és megakadilyozisirdl szolo 2017. évi LIIL
torvény.

Ptk.: a Polgiri Térvénykdnyvél sz616 2013. évi V. tdrvény.

1

Szerzddés: a Feleknek az Ingatlanok targydban ]éirejétt, a jelen okiratba foglalt, az Ingatlanok addsvételére
iranyuld teljes megdllapodésa.

Szolgalmi jog: 1 3715/1963.12.09 szam hatirozattal az Ingatlan13 tulajdoni lapjara bejegyzett atjirisi szolgalmi
jog, amely a Szerz6dés targyat nem képezS Tokaj 1859 /2 helyrajzi szim alatt felvett ingatlant illed.

Takarékbank Zrt.. Takarékbank Zirtkorfien Mksds Részvénytdrsasdg, székhely: 1117 Budapest, Magyar
Tudbsok kéritia 9. G. ép., cégjegyzékszam: 01-10-140275, addszdn: 14479917-4-44.

Tittv.: az tigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL t6rvéay.

Vevé: magyar dllampolgir és ingatlanszerzési jogit jogszabaly, vagy hatésdgi hatdrozat nem korlitozza és nem zirja

Vételdr. az Ingatlanoknak a Szerz&dés I11.1.1./ pontjaban meghatirozott vételarinak egylittes Osszege, azaz a
Vételiri-17. dsszege.

Vétv.: a viligorokségrol 52616 2011, évi LXXVIIL térvény.

II.
A szerzGdés targya

i./ Felek rogzitik, hogy a SzerzGdés tirgya a Borsod-Abatj-Zemplén Virmegyei Kormanyhivatal 4ltal
nyilvéntartott, az Eladé alibb felsorolt tulajdoni illetdségek szerinti kizdrélagos tulajdondban 4li6, alibb felsorolt
ingatlanok Eladé tulajdondban 4116 teljes tulajdoni illetésege (Ingatlanok):

Ingat’lan Ingatla_n .fek\’fese, Miivelési 4g Mu}. Téemérték | AK érték Tu!a]dom
SOrszama helyrajzi szdma osztaly hanyad
1 Tokaj zartkert 1847 52616 6 3930 m2 9.55 1/1
2 Tokaj zartkert 1848 szB16 és it 6 1626 m2 3.95 1/1
3 Tokaj zartkert 1849 sz6l6 és Ot 6 3071 m2 7.46 1/1
4 ‘Tokaj zirtkert 1851 52515 és ut 6 1730 m2 4.20 1/1
5 Tokaj zirtkert | 1852/3 szOl6 G 2591 m2 6.30 1/1
6 Tokaj zdrtkert | 1853/5 sz6lé 6 779 m2 1.89 1/1
52616 és
7 Tokaj zirtkert | 1853/6 gazdasigi 6 885 m2 2.15 1/1
épiilet
52616 és
8 Tokaj zértkert 1854 gazdasigi 6 6624 m2 16.10 6/8
épiilet

Az U, 43. § (4) bekesdése és a 47/2014. (11.26.) Korm. rend. 1. § (5) bekexdése alapjin a felek minden oldalon levd keégjegye
mellizhets, ha a papiralapi okirat lapjait az; ellenjegyzd igyvéd sigy Jiigi dssze, bogy az, ag, okirat sérelwe nélkiil ne logyen wegbonthats,
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Ingatlan Ingaitlan fekvése, T Min. s - Tulajdoni
sorszama helyrajzi szama Miivelési ag osztal Térmérték | AK énték hanyad
yraj y y
52616 és
9 Tokaj zdrtkert 1855 gazdasagi 6 1538 m2 3.74 1/1
épiilet
10 Tokaj zartkert 1856 52616 6 1442 m2 3.50 1/1
11 Tokaj zértkest | 1857 52616 "6 2298 m2 5.58 1/1
12 Tokaj zartkert 1858 sz616 G 3592 m2 8.73 1/1
13 Tokaj zdrtkert | 1859/1 gylimolesds 5 1479 m2 1.54 1/1
1.5792 ha 5.53
14 Tokaj zértkert | 1897 legels ! $046m2 | 5y 0 1/1
52016 2 >+ 1.9838
3:29.44
ha
15 Tokaj zartkert 1964 52616 és at 2 1.7942 ha 106.04 1/1
2616 4 1.5616 ha 65.12
16 Mad kiilteritler | 094/1 rét 4 447 m?2 0 .78 1/1
(Natura 2000) ¥ 1.6063 5t 65.90
ha
C 1Tl rét -
17 Mid kitlteriilet | 097/1 (Natura 2000) 4 81 m2 0.14 1/1
e rét
18 Mad kiltertilet 099/1 (Natuza 2000) 4 2114 m2 3.68 1/1
P sz0l6
19 Mid kiilteriilet 099/4 (Natura 2000) 2 4640 m2 27.42 i1
P 52610
20 Mad kiilteriilet 099/6 (Natura 2000) 2 2170 m2 12.82 /1
21 Mid kiilteriiler | 099/7 52616 2 3206 m2 18.95 1/1
¢ (Natura 2000) '
57016 jardsi
22 Mad kitlteriiler | 099/8 mintatér 2 3226 m2 19.07 1/1
(Natura 2000)
23| Mid kilterillet | 099/9 2616 2 | 1425m2 | 842 1/1
e (Natura 2000) '
P 52816
24 Mad kiilteriiler | 099/11 (Natura 2000) 2 1081 m2 6.39 i/1
Bodrogkeresztir legeld
25 kitleertilet 0179/6 (Natura 2000) 8 5099 m2 0.87 t/1
Bodrogkeresztir sz6l6
26 Kiilteriilet 0179/18 (Natura 2000) 3 4335 m2 21.11 1/1
Bodrogkeresztar 52016
27 Kiilteriilet 0179/19 (Natura 2000) 3 2889 m2 14.07 1/1
Bodrogkeresztir 52616
28 Litlterilot 0179/30 (Natura 2000) 4 2524 m2 10.53 1/1
Bodrogkeresztiic szantd
29 Kitleertilet 0179/32 (Natura 2000) 6 1.2045 ha 12.53 1/1
Bodrogkeresztar rét
30 Kitlreritlet 0179/38 (Natusa 2000) 7 4637 m?2 2.41 1/1

Az Uttr. 43. § (4) bekezdise és a 47/2014. (1126, ) Korw. rend. 1. § (5) bekezdése alapjin a felek minden oldalon levs kisjegye
wiellsshetd, ha a papiralapri okirat lapjait as ellenjegyss dgyvéd rigy fiizi Gssze, hogy ax az; okirat sévelme wélfeiil ne legyen megbonthats.
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Ingat’lan Ingatla'n 'fek\'rese, Miivelési ag Mi:}. Térmérték | AK érték Tuga;dom
sorszama helyrajzi szdma osztaly hanyad

Bodrogkeresztir rét

3 Kiilteriilet 0179/39 (Natura 2000) 7 723 m2 0.38 1/1

52016 jardst

Bodrogkeresztir mintatér,

32 Kitltertilet 0179/47 kgzscg? 4 2.0409 ha 85.11 1/1

mintatér :
(Naturs 2000)

Bodrogkeresztar szantd

33 Kitlteriilet 0179/49 (Natura 2000) G 8891 m2 9.25 1/1
Bodrogkeresztir 52616 .

34 Killtertilet 0179/51 (Natura 2000) 4 4938 m2 20.59 1/1
Bodrogkeresztir tét

35 Kitlterilet 0179/55 (Natura 2000) 7 4847 m2 252 1/1
Bodrogkeresznir rét

36 Kiiltertilet 0179/63 (Natura 2000) 7 2552 m2 1.33 1/1
Bodrogkeresztiir 52816

37 Liilteriilet 0181/6 (Natura 2000) 6 2.0747 ha 50.42 1/1
Bodroek riir kivett Ot 0 1365 m2 0.00

38 I:l‘]’l‘fefsfsf 0181/7 legels o 1489 m?2 0.25 1/1

¢ (Natura 2000) Y:2854m2| Y:0.25

Bodrogkeresztir sz618

39 kilteriilet 0181/12 (Natura 2000) 6 5369 m2 13.05. 1/1
Bodrogkeresztar 52616 -

40 Litltertilet 0181/14 (Natuza 2000) 6 2491 m2 6.05 i1
Bodrogkeresztir erdd

41 Kiiltertilet 0181/16 (Natura 2000) 2 2800 m2 1.18 /1
Bodrogkeresznir 52016

42 iilterilet 0181/32 (Natura 2000) 4 2.2621 ha 94.33 1/1
Bodrogkeresztir 52616

43 Kiiltertile 0488 (Natura 2000) 3 628 m2 3.06 1/1
Bodrogkeresztr 52016

44 Kiilterilet 0489 (Natura 2000) 3 1883 m2 9.17 1/1
Bodrogkeresztir 32016

45 Kitlterilet 0499 (Natura 2000) 3 17719 ha 86.29 1/1
Bodrogkeresznir 52616

46 Jiilreriilet 0507 (Natura 2000) 3 2450 m2 11.93 1/1
Bodrogkeresztir 52816

47 itltertilet 0508 (Natura 2000) 3 1228 m2 5.98 1/1
Bodrogkeresztir 52016

48 Kiiltertilet (509 (Natura 2000) 3 1168 m2 5.69 1/1
Bodrogkeresztir 520610

49 Kilteriilet 0515 (Natura 2000) 3 3201 m2 15.59 1/1
Bodrogkeresztiir c sz0l6

50 Litltertilet 0516 (Natura 2000) 3 3176 m2 15.47 1/1
Bodrogkeresztir 5206

51 Kiilrertilet 0519 (Natura 2000) 3 3889 m2 18.94 1/1

Bodrogkisfalud rér

52 Kiilterilet 039/4 (Natura 2000) 5 9957 m2 12.15 1/1
Bodrogkisfalud - rét

53 Liitteriilet 039/5 (Natura 2000) 5 1.0000 ha 12.20 1/1

Az Uttr. 43. § (4) bekesdise é5 a 47/2014. (11.26.) Korm. rend. 1. § (3) bekesdése alapjin a felek minden oldalon levé kézjegye
wellizheld, ha a papiralapii okirat lapjail az; ellenjegyzd sigyvéd figy fiizi Gssze, hogy az; az okirat sérele nélkiil ne legyen mregbonthatd.
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cosima | nepiosis | 0wt | (1 [remenet | cena | Tobiion
| e | 31219 Mamnoongy | B | 227m2 | 268 i
56 Boiiricftgel:“;iilud 041/1 (Nﬂtiigoom . 3 5255m2 | 2559 1/1
g7 | Pedogistilud [, , (Natizriigo ooy | P | Tm2 | 2560 1/1
58 Bogtri?t%krslilu‘j 041/3 (Nat:;(zlgOOO) 3| Hsm2 ) 2360 Vi
59 Boitri?iﬁgud 041/4 (NatilzrilgOOO) S| Feemz | 1335 1
60 Bol(igl)tgekri'sliatmd 04175 (Natizrilgoom 3 206m2 | 1415 1
61 Bol‘ig‘l’t‘fﬁ;ﬁath‘d 041/9 5?§§° g 1.65728731; 13536% 1/1
(Natura 2000) X 1;:948 21,93
2 | e | 04/13 Mmooy | 3| 12890 | 1566 !
63 Boﬁgiﬁguc} 041/15 (Natizrilgoom S| S6mz 2749 Y
” BOdzﬁf:riamd 3352/4 (Na;fr‘:lg 00y | 3 275m2 | 11.08 1/1
65 Bod:;)gisrt;alud 3352/5 o ;21212000} 3 1609 m?2 7.84 1/1
o Bodzr:r%is;ﬂlud 3308 (Natuiit2 w00 | 7 3397 m2 1.77 1/1
| e | 3809 I e v
68 B"dzr;’rgtkk‘;i‘ﬂ“d 3810 (Namflt2 ooy | 7| #0m2 | 148 1/1
69 BOd;:rgtiSrftﬂud 3811 (NatujtZOOO) ’ 66mz ) 149 7
7 Bodzrgiiiesxf;alud 3812 (Namfzoo()) 7 2879m2 | 150 1/1
- Bodzrzﬁﬁsialud 1814 (NatsuzcmkZSOOO) 7 2986 m?2 5.20 1/1
72 BOdszfdlisrf:lud 3815 (Nat?frilgOOO) T [ 3008m2 | 523 "
3 BOd:;%EiiaIUd 3300 (Nat?friig(}OO) § ] P2mz o104 i
sz0l6 és
o Bodzr;)rgtl;:rf;alud 304 gaéde];Zf;gi 4 11364 ha | 47.39 1/1
{Natura 2000)

Az Unn. 43. § (4) bekezdése és a 47/2014. (11.26.) Korw, rend. 1.
wiellizheid, ha a papiralapi okirat lapjait az, ellenjegysd gy

§ (5) bekesdése alapiin a felek minden oldaton fevg késgemye

wéd 1lgy [iizy Gssze, bagy az ag okirat sérehye nélleiil e legyen megbonthats,
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Ingatlan | Ingatlan fekovése, | o e 0o | M pe ek | AK énegrc | Tulajdon
SOrszama helyrajzi szdma osztaly hényad
52016 és
e gazdasigi
75 Bodroghisfalud | 3350 1 oiler, kowségi | 4 5830 m2 | 2431 1/1
zirtkert \ i
mintater
(Natura 2000)
Bodrogkisfalud legels 5
76 sirtkert 3310 (Natura 2000) 7 4608 m?2 1.61 1/1
Bodrogkisfalud 52016
77 hrtkert 3311/3 (Natura 2000) 3 8984 m2 43.75 1/1
sz616
. i 3 3095 m2 15.07
75 | Bodroghisfalud | 530, | legeld 7 959 m2 | 034 11
zartkert 52616
cara 2000 3 1592 m2 7.75
(Natura 2000) T 5646 m2 | T:23.16
Bodrogkisfalud sz016
79 astkert 3319/2 (Natuza 2000) 2 1908 m2 11.28 1/1
Bodrogkisfalud 520616
80 zirkert 3319/3 (Natura 2000) 2 2733 m2 16.15 1/1
52016
kivett 1'1t,. 5 1.2668 ha 74.87
gazdasigi 4537 m2
, = 0 0.00
éptilet, udvar 9 6654 m2 30.33
. 5z0l6 1.5777 ha )
g1 | Bodroghishalud |, 526165 21 133960a | 232 1/1
zértkert o 2 79.17
52816 6548 m?2
iz 3 31.89
52815 1.5944 ha
i 3 77.65
52018 6231 m2
.y 3 30.34
52616 >t 8.1755 3: 426.49
{Natura 2000) ha ’ ’
Bodrogkisfalud 52616
82 hrtkert 3362/2 (Natura 2000) 2 1.4167 ha 83.73 /1
Bodrogkisfalud 5zOl6
83 irtkert 3367/3 (Natura 2000) 3 911 m2 4,44 144 /240
Bodrogkisfalud 52016
84 rirtkert 3367/4 (Natura 2000) 3 824 m2 4.01 144 /240
Bodrogkisfalud 5zBl6 -
85 shrtkert 3227/4 (Natura 2000) 4 6357 m2 26.51 1/1
kivett vizmosds
th?tt kopz}fsag 0 967 m2 0.00
kivett sajat 0 2751 m2 0.00
86 Bodr?gklsfalud 3227/5 haszna’la’tu at 0 1059 m2 0.00 11
zartkert sz0616 1.7270 ha
. . 6 41.97
kivett sajat 442 m2
P 0 0.00
hasznalatd at > 2.2489 T: 41,97
(Natura 2000) ha s

Az Utto. 43, § () bekesdise & a 47/2014. (11.26.) Korm. rend. 1. § (5) bekesdése alapjin a felek minden oldalon levé kézjesye
mellizheld, ba a papiralapit okirat lapjait as; ellenjegysd igyvéd rigy fiisd dssze, hogy az ag okirat sévelwe nélkiil ne legven wregbonthatd.
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W“g*“,‘a“ Ingadan fekvése, Miivelési ag | "™ | Termérték | AK érték Tulajdoni
sorszama helyrajzi szima osztily hanyad
legels
. kivett Gt 8 3512 m2 0.60
g7 | Podrogkshlud ooy /t6 | legels 0 930m2 | 000 1/1
ulteriie (Natura 2000, 8 3065 m?2 0.52
védett teriilet) 2:7507m2 | Y:112
¥
: 52616
88 Bodrogkisfalud | oo, /) (Natura 2000, | 1 22527ha | 16445 1/1
kiilteriilet P .
védett teriilet)
r 52616
so | Podogkshlad ooy s | Narara2000, | 1 | 4905m2 | 3581 1/1
diltertilet A N
védett terillet)
Bodrogkisfalud szOl6
90 . 054/6 (Natura 2000) 1 5801 m2 | 4235 1/1
- 52516
91 Bodrogkisfalud | o) /7 (Natura 2000, 1 3197m2 | 2334 1/1
killteriilet , ..
védett teriilet)
. sz016
92 Bodrogkisfalud . /4 (Natura 2000, 1 5851m2 | 4271 1/1
kilteriilet s .
védett teriilet)
. 520616
93 B"ff"gkf?‘fal“d 054/9 | (Natura 2000, 1 4654m2 | 33.97 1/1
siiltertilet , ..
védett teriilet)
Bodrogkisfalud 52016 . 2959/
94 Zrtkert P66 | Nawrazoop) | 3 | #39m2 | 2162 4439

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokat a Szerzédésben a tovabbiakban egyesével akként jel6lik, hogy az »Ingatlan®
elnevezést kovetSen kdzvetleniil annak tiblizatban jeldlt sorszimit tintetik fel, ennek megfelelen a tiblizatban
1 sorszimmal jellt Tokaj zdrtkert 1847 hrsz. alatt ingatlan a tovibbiakban: Ingatlanl, a 2 sorszimmal jelolt
Tokaj zértkert 1848 hrsz. alatt ingatlan a tovibbiakban: Ingatlan2 és igy tovibb.

2./ Az eljir6 tigyvéd az Ingatlanok tulajdonjogat igazolé, a TakarNet rendszeren keresztiil 2023. marcius 30,
napjan elektronikus titon beszerzett hiteles tulajdoni lapok, valamint az Ingatlanokon fennllé haszonbérletek,
valamint alhaszonbérletek fennillist igazols e-hiteles féldhasznalati lapok mésolatit a Feleknek bemutatta, azok
tartalmit a fentiek szerint ismertette és amelynek megtbrténtét Felek a Szerz6dés aldirdsival clismerik.

3./ Szerz6d6 Felek rogeitik, hogy az Ingatlanok mint az ingatlan-nyilvintartisban legel, sz618, erds,
gytimdless, kert miivelési dgban nyilvantartott féldrészlet a Foldforgalmi t6rvény 5. § 17. pontja értelmében
mez§-, erdégazdasagi hasznositasi foldnek mindsiilnek.

4./ Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlanok tulajdonjogit érvényes jogcimen szerezte,

5./A Felek régzitik, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjainak III. részén (teherlapon) az alibbi bejegyzésck
szerepelnek, amelyeket a Vevs megismert és tudomésul vett:

5.1./ Jelzalogjogok, Elidegenitési és terhelési tilalmak:

5.1.1./ Eladé tijékoztatja a Vevét arrdl, hogy az Ingatlanokat Jelzilogjogl-vel és Jelzilogjog3-4-vel terhelten
szerezte. A jelzilogjogot alapité szerzédésben a részes felek rogeitették, hogy az Ingatlanok tulajdonosa a
zdlogtirgyakat — igy a SzerzGdés tirgyat képezd Ingatlanokat is — kizirdlag az ABRAHAM Goldmann Bizalmi
Vagyonkezeld Zrt. mint zilogjogosult {a tovibbiakban: Zilogjogosult]) elozetes irisbeli hozzajirulisaval
idegenitheti el. A Vevé a jelen pontban foglalt tijékoztatist megértette és az abban foglaltakat tudomasul vette.

5.1.2./ A fentiekre tekintettel a Felek megillapodnak, hogy 2 Zilogjogosult] az Ingatlanok SzerzGdés alapjan

torténd elidegenitéséhez torténd hozzdjirulisa a Szerzodés hatélybalépésének feltétele.

Az Utte. 43, § (4) bekesdése és a 47/2014. (11.26.) Korm, rend. 1. § (3) bekezdése alapjin a felek minden oldaton levs kézjeqye
mellizhetd, ha a papiralapsi okirat lapjait az ellenjegysd figyvid rigy fiisd Gssze, hogy ag ag okirat sérelwe wélkiil e degyen mieghonthats.
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5.1.3./ Az Elad6 akként nyilatkozik, hogy a Zalogjogosult1 2022. december 16. napjan kelt irdsbeli hozzdjaruldsat
a SzerzOdés megkotésé megelSzBen beszerezte és azt a Vevé részére az Ingatlan Addsvételi Szerzédés aliirisival
egyidejileg dtadta. A nyilatkozat dtvételét a Vevé a Szerzddés aliiriséval elismeri.

5.1.4./ Zalogjogosultl altal kisllitott to1lési engedélyek letétbe vétele és letéthdl torténd kiadasuk rendje

5.1.4.1./ Az Eladé tovibbd tijékoztatja a Vevét a Jelzdlogjogl-vel és Jelzalogjog3-4-vel kapcsolatosan, hogy a
Zalogjogosultl az Ingatlan Addsvételi Szerz6dés alfirisival egyidejileg, erre vonatkozo kiilén letét szerzddés (a
tovibbiakban: Letéti SzerzGdés) keretében okiratszerkeszté tigyvédnél mint letéteményesnél igyvédi letéibe
helyezte a Zilogjogosultl dltal 2023, mércius 30. napjin kidllitott, a Jelzdlogjogl és a Jelzilogjog3-4 torlésére
vonatkozd torlési engedélyek 5 (61) — 5 (6t) eredet példinyat.

5.1.4.2./ Pelek a fentickben irtakkal kapcsolatban rogzitik, hogy a Szerzédés alifrisinak napjin az Ingatlan
Adisvételi SzerzGdés 1IL1.3.1./ pontjiban meghatirozott Ingatlancsoport IV., Ingatlancsoport XI. és
Ingatlancsoport XIII, valamint az Ingatlin94 tekintetében az Ingatlin Adédsvételi Szerzodés aldirdsaval
egyidejiileg letétbe vett 4 (négy) kitlon okiratba foglalt térlési engedély 5 (66) - 5 (6t) eredeti példnyét a Szerzédés
aldfrésival egyidejlileg médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt letéti szerz6dés {a tovabbiakban: Médositott
Letéti Szerz6dés) aliirasival egyidejlleg a szerz6d6 felek egyezd akaratdbél az okiratszerkesztd Ggyvéd, mint
letéteményes Zilogjogosultl, mint letevd részére kiadja. Zilogjogosuitl a SzerzGdés aldirisival a Moédosftott
Letéti Szerz8dés alapjin tigyvédi letétbe helyezi a Szerzédés 111.1.3.1./ pontjdban meghatérozott Ingatlancsoport
IV., Ingatlancsoport XI., Ingatlancsoport XTII., Ingatlancsoport XIV. és Ingatlancsoport XV., valamint az
Ingatlan73 mint Ingatlancsoportba nem tartozé ingatlan vonatkozisiban kiadott 6j frasheli hozzdjiruld, Hsszesen
6 (hat) kiilén okiratba foglait t6rlési nyilatkozat 5 (6€) — 5 (61) eredeti példanyat.

5.1.4.3./ Az egyértelmiiség kedvéért a Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Ingatlancsoport I-111., az Ingatlancsoport
V-X. és az Ingatlancsoport XIL., valamint az Ingatlan vonatkozisiban a Letéti Szerz8dés alapjan letétbe vett és
a Médositott Letéti Szerz6dés alapjin letétben tartott, 2023. mdrcius 30. napjan kelt, valamint a Médositott Letéti
SzerzGdés alapjin letétbe vett, az Ingatlancsoport IV., Ingatlancsoport XI., Ingatlancsoport XIIL,
Ingatlancsoport XIV., valamint Ingatlancsoport XV., tovibb4 Ingatlan73 vonatkozisiban a 2023. apeilis 17.
napjan kelt, a Zilogjogosult1 frdsbeli hozzdjiruld, dsszesen 17 (tizenhée) kiilén okiratha foglale nyilatkozatat a
tovabbiakban egytittesen To1lési engedélyek néven jelolik a Szerzédésben.

A Térlési engedélyek Zalogjogosultl Jelzdlogjog! és Jelzilogjog3-4 trlésére vonatkozd Ssszesen 17 (tizenhét)
kilén okiratba foglalt irdsbeli hozzdjérulé nyilatkozatit jelentik, amelyekben Zalogjogosult]l feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijirulisit adja ahhoz, hogy a Szerzédés II1.1.3.1./ pontjaban meghatirozott, adott
Ingatlancsoportok és a Szerzédés I11.1.3.1.16./ pontjaban meghatirozott, Ingatlancsoportba nem tartozé adott
ingatlanok vonatkozésiban a Jelzdlogjogl és Jelzalogjog3-4 térlésre keriiljon.

5.1.4.4./ A Térlési engedélyek az tigyvédi letéthél a V1.3./ pont szerinti bejegyzési engedélyekkel egyiitt, azokkal
egyidejiileg, a VI.3.5./ pontban meghatirozott feltételek bekévetkezése esetén, az ugyanott meghatrozott
rendben kerlilnek kiaddsra az aldbbiak szerint:

5.144.1./ a Vevs részére, egyidejiileg az illetékes féldhivatalba benyujtisra, hogy:

a)  a Vevd a SzerzGdés 1IL1./ pontja szerinti Vételdrat a Szerz6dés 111.3./ pontjaban meghatirozott médon
megfizette és

b)  a Szerz8dés 11.5.3.5./ pontja szerint nyilatkozattételi hatdrids eredményteleniil eltelt, vagy a Magyar Allam
mint eldvasirlisra jogosult lemondott a Vétv. szerinti elSvasirlisi jogirdl és a mezdgazdasigi igazgatist
szetv a SzerzGdést Jovihagys és Vevé tulajdonszerzéséhez hozzijarulé nyilatkozatit a letéteményes kézhez
vette.

5.1.4.4.2./ az El6visitlisra jogosult(ak) részére, egyidejileg az illetékes foldhivatalba benytjtasra, hogy:

a) az Eldvisirlisra jogosult(ak) a Szerzddés szerint az elGvisirlasi jog gyakorlisival érintett a Szerzodés
IIL.1.3.1./ pontjdban meghatirozott, adott ingatlancsoport(ok) és / vagy a Szerzédés 111.1.3.1.16./
pontjiban meghatirozott, Ingatlancsoportba nem tartozé adott ingatlan(ok) vonatkozésiban megillapitott
vételarbsszeg(ek)et a SzerzGdés I119./ pontjaban meghatirozott médon megfizetie (megfizették) és

Az Uttr. 43. § (4) bekesdise és a 47/2014. (11.26.) Korm. rend. 1. § (5) bekesdése alapjin a felek minden oldaton levi kézjegye
miellizheld, ba a papiralaps okirat lapjait az ellenjegysd sigyvid figy fiis dssze, hagy az az okiral sérelne nélkil we fegyen megbonthats.




SR WA e
L fﬂlsegcsfﬂﬁ.nr’lodes vearAhARY e e e S

.
ke

oldal 10 / 29

: b) a mezégazdasigi igazgatdsi szerv a  SzerzGdést ]évihagyd és az Elévasitlista  jogosult(ak)
tulajdonszerzéséhez hozzdjirulé nyilatkozatit a letéteményes kézhez vette.

5.1.5./ Eladé tdjékoztatja Vevét Jelzilogjog2-vel, tovibba az Elidegenitési és terhelési tilalommal kapesolatban,
hogy a Takarékbank Zst. mint zilogjogosult (a tovibbiakban: Z#logjogosultd) Ingatanok elidegenitéséher
torténd 2023, marcius 31. napjin kelt frisbeli hozzdjirulisit az Ingatlan AdAsvételi SzerzGdés megkotését
megel6zben beszerezte és azt a Vevd részére az Ingatlan Adisvételi Szerz6dés aldirdsival egyidejlileg dtadta. A
nyilatkozat dtvételét a Vevd a Szerz8dés aléirisival megerdsiti.

5.1.6./ Jelzilogjog2-vel kapcsolatban Felek megillapodnak és Eladd kételezettséget véllal arra, hogy a
Zilogjogosult2 fel¢ fennall tartozasat az Ingatlan Adasvételi Szerzédés aldirdsit kovets 2 (kettS) éven
beliil, azaz legkésébb 2025. marcius 31. napjiig maradéktalanul rendezi, a vele szemben fennalls
kivetelés rendezését kivetGen haladéktalanul Jelzdlogjog2, valamint Elidegenitési és terhelési tilalom
torlése irant az illetékes foldhivatal elStt eljar, amelynek megtoriéntét Vevd részére az illetékes
foldhivatal Jelzdlogjog2, valamint Elidegenitési és terhelési tilalom t5elésérSl sz6lé6 hatdrozata
mdsolatinak meglkiildésével igazolja.

5.1.7./ Vevs Eladd kotelezettségvillalisira tekintettel a Szerz8dés aldfrisival tudomésul veszi és elfogadia, hogy
a Jelzdlogjog2, valamint az Elidegenitési és terhelési tilalom az Ingatlanokon a Vevd Szerzédés szerinti
tulajdonszerzését kovetden is Elad6 I1.5.1.6./ pontban tett kitelezettségvallaldsanak teljesitéséig, illetve
ezen terhek ingatlan-nyilvintartasbdl vald torléséig fennmarad.

5.2./ Vezetékjog és Szolgalmi jog

5.2.1./ Eladé tijékoztatia Vevt az alabbi ingatlanokra bejegyzett vezetékjogokrdl (a tovibbiakban egﬁttesen:

Vezetékjog).
ingatlan megnevezése Erintett teriilet nagysaga Jogosult
Ingatlan19 1156 m2 MVM Emisz Aramhalézati Kft.
Ingatan20 1495 m2 MVM Emisz Aramhalézat Kft.
Ingatlan21 1360 m2 MVM Emasz Aramhalézati Kft.
Ingatlan22 88 m2 MVM Emasz Aramhalézati Kft.
Ingaﬂansz 1155 m2 MVM Emasz Aramhélc')zaﬂ Kft.
Ingadan36 617 m2 MVM Emisz Aramhalézati Kft.
Ingatlan37 3219 m2 MVM Emisz Aramhalézati Kft,
Ingatlan38 191 m2 MVM Emisz Aramhalézat Kft,
Ingatland3 211 m?2 MVM Emisz Aramhalézati Kft.
| Ingatland4 638m2| MVM Emész Aramhélézati Kft.
| Ingatlan87 2719 m2 MVM Emasz Aramhilézati Kft.
Ingatlan93 81 m2 MVM Emasz Atamhdalézati Kft.

5.2.2./ Eladé thjékoztatja Vevét az Ingatlan13-at terhel§ Szolgalmi jogrél. A Vevd a jelen pontban foglalt
tijékoztatdst megértette és az abban foglaltakat tudomasul vette.

5.3./ A Magyar Allam részére kiilon jogszabaly alapjan alapitott el§vasarlasi jog

5.3.1./ Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanokra vonatkozéan harmadik személynek a Faldforgalmi
térvényen, Hktv. 20/A. § rendelkezésein, tovibba — a kdzés tulajdonban allé ingatlan vonatkozisaban — a Ptk.
5:81. § rendelkezésein, valamint a Vétv. rendelkezésein kiviil egyéb jogszabilyon vagy megillapodison alapuls,
abban nevesitett elvasirlisi joga nem 4ll fenn.

5.3.2./ Szerz6dd Felek régzitik, hogy valamennyi elévasarlasta jogosult a Foldforgalmi térvény 21. § (1b)
bekezdése szerinti médon — hirdetményi kdzzététel hitjan — szerezhet tudomadst a Szerz&dés tartalmardl,
ket mis médon értesiteni nem kotelesck. Szerz8d6 Felek tudomdssal birnak az elévasirlisra jogosultak
elGvisirlasi joga gyakorldsinak jogkévetkezményeirsl.

Az Utte, 43. § (4) bekesise és a 47/2014. (11.26.) Korm. rend. 1. § (5) bekesdése alapjin a feleke minden oldalon levd kivjegye
mellizheld, ba a papivalapi okirat lagjait as ellenjeqysd figyvéd digy frizi Gssze, hogy ag az okirat sévelme nélkiil ne legyen meghonthats.
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/ Felek régzitik tovibbs, hogy Ingatlan38, Ingatlan81, Ingatlan86-87 — azaz dsszesen 4 (négy) db ingatlan —
sjdoni lapjira a Magyar Allam mint jogosult javara a Votv. 6/A §-a, és a 455/2017. (X11.27.) Korm. rendelet
zim( melléklete alapjin el6visirldsi jog keriilt bejegyzésre. Figyelemmel arra, hogy a tulajdoni lapokon
ivatkozott, 455/2017. (X11.27.) Korm. rendelet 2020. 4prilis 01. napjaval hatilyit vesztette, Felek megallapitjak,
ogy 2 Magyar Allam elévisirlasi jogara a viligorokségi tertileté jelslés hazai eljdrisrendjérsl, a vilagorokségi
kezelési tervek tartalmi kovetelményeirSl és elkészitésiik rendjérél, a gondnoksigokrdl, valamint a viligorékségi
teriileten az dllamot megilleté elévasarlisi jogrol sz616 335/2019. (XIL 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormdnyrendele) rendelkezései az irinyaddak. )
&

534./ A Szerz6dés 11.5.3.2./ és 11.5.3.3./ pontjaban foglaltakra tekintettel, 2 Kormanyrendeletben foglaltaksa
figyelemmel Eladé meghatalmazza okiratszerkeszts iigyvédet, hogy az elévasarlisi jog gyakorlasdra felhivo — a
Korminyrendelet 6. melléklet szerinti adattartalommal ellitott — nyilatkozatot és a Szerzédést a Korméanyrendelet
19. § (2) bekezdés c) pontja szerint illetékes kormanyhivatal ttjin az illetékes miniszter részére nydjtsa be,
amellyel dsszefiiggésben Szerz6d§ Felek rigzitik, hogy a jelen pont szerinti értesitésitk a Votv. 6/A §-a
alapjin fennallé eldvasarlasi jog tekintetében jogositja a Magyar Allamot mint elévasarlasra jogosultat
eldvasdrlasi joganak gyakoslisara.

5.3.5./ Felek rogzitik, hogy az el6vésirlisi jog gyakorlisirdl sz616 nyilatkozatot a miniszter a megkeresés
kozremiikdds szerv (kormdnyhivatal) dltali felterjesztésétél szamitott 30 (harminc) napon beliil (a tovibbiakban:
Nyilatkozattételi Hatdridd) teszi meg, illetve azt is, hogy amennyiben a miniszter a nyilatkozattételre nyitva 4ll6
hatiriddben nem tesz elévisitldsi jog gyakorldsirdl sz6l6 nyilatkozatot, azt az el6visidlisi jog gyakorlisirdl val6
lemondasnak kell tekinteni.

5.3.6./ Felek megillapodnak, hogy okiratszerkesztd iigyvéd/Fladé a korményhivatal Nyilatkozattételi Hatarids
kezdetérd] vald értesités, valamiat az elévésarlasi jogrdl lemondé nyilatkozat vagy elovisirlisi jog gyakorldsira
vonatkoz6 nyilatkozat misolatdt jogosult és kételes annak Atvételér kvetS 3 (hirom) munkanapon beliil az
illetékes mez6gazdasigi igazgatisi szerv részére postai Gton megkiildeni, valamint az Eladé jogi képviseldjének a

. Eladénak a Vevonek az . e-
mail cimre tovibbitant.

53.7./ Szerz6d6 Pelek rogzitik, hogy az Szerzédés I11.1.1./ pontjaban foglaltakea figyelemmel a Vétv. és a

Korminyrendelet alapjin fennillo elévisarlisi jog kizirélag a Szerzédés 111.1.3.1./ pontjiban meghatirozott,
lentebb jelslt Ingatlancsoportok vonatkozisiban gyakorolhaté az alibbiak szerint:

a) az Ingatlancsoport IV. egészére, tekintettel az Ingatlan38-on fenndllé elvasarlasi jogra;

b)  az Ingatlancsoport XII. egészére, tekintettel az Ingatlan81-en és az Ingatlan86-on fennillo clévasirlasi
jogra;

c) az Ingatlancsoport XIII. egészére, tekintettel az Ingatlan87-en fennillé el6visirlisi jogra.

5.3.8./ Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az elévisarlasi jog vonatkozdsaban a fentickben meghatirozott
ingatlancsoportok tekintetében a Szerzédés IIL.9./ pontjiban foglalt vételir megfizetésre vonatkozé
rendelkezések iranyaddak, azaz a vételi szandék bejelentésével vételi teljesitéképesség igazolasa is
sziikséges oly médon, hogy az el§vasarlasi jog gyakorlisa soran tett nyilatkozat megtételét kivets 3
(hdrom) banki napon beliil a Szerz6dés 11.5.3.7./ pontjiban felsorolt ingatlancsoport(ok) vételatat banki
atutalds Uitjdn sziikséges megfizetni az Eladé ileal megjelslt bankszamlra.

6./ Felek rbgzitik, hogy az Ingatlanok - kivéve Ingatlandl és Ingatlan83-84 — foldhasznalati lapjain az
alibbi bejegyzések szerepelnek, amelyeket a Vevé megismert és tudomasul vett:

6.1./ Haszonbérlet, Alhaszonbétlet

6.1.1./ Eladé az Ingatlanok — kivéve Ingatlan41, Ingatlan83-84 — foldhaszndlati lapjai és az Ingatlanokea — igy
kilonésen az Ingatan 41-re is kiterjesztett — vonatkoz6 haszonbérleti, alhaszonbérleti szerzédésck alapjan
thjékoztatja Vevot az alibbi ingatlanokra — kivéve Ingatlan83-84 — bejegyzett/kiterjesztett haszonbérleti jogokrol
(a tovibbiakban egyiittesen: Haszonbétleti jog).

Az Uttv. 43. § (4) bekegdise és a 47/2014. (11.26.) Korm. rend. 1. § (5) bekezdére alapjin a felek minden oldalon levd kégjegye
wellizheld, ba a papiralapii okirat lapjait az; ellenjegy=es figyvéd rigy fiisi Gssse, hogy as az okirat sérelue nélkiil e legyen megbonzhald.
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Ingatlan fekvése, Haszonbérlé :.{-Ias?nalau F‘Ias.znalatl 'H’artsznalat Haszonbérlet

., jogviszony | jogviszony | idGtartama TR

helyra]z1 szama neve , ellenértéke

: kezdete vége (nap) i

Tokaj zartkert | 1847 | D3WCS 1 o00011.02, | 20400101, | 7305 |20 000Ft/ha
Borhaz Zrt. / év

Tokaj zértkert | 1848 | PRS00 1102, | 20400101 | 7305 |30 000Kt/ ha
Borhiz Zrt. ; / év

Tokaj zértkert | 1849 | _FAWENS o000 1102, | 20401101 | 7305 |20 000Ft/ha
Borhiz Zrt. [ év

Tolaj zértkest | 1851 | DAWCNS |op0011.02 1 2040.11.01. | 7305 |20 O00Ft/ha
Borhaz Zrt. / év

5 Tokaj zirtkere | 1852/3 | FRUUS ognn 1100, [ 20401101, | 7305 | 20000 Lt/ ha
Borhiz Zrt. / év

6 | Tokajzértkert | 1853/5 | AUCYS o050 1102, | 2040.11.01. | 7305 |30 000Ft/ha
Borhiz Zst. [/ év

7 Tokaj zirtkere | 1853/6 | DAY | og00.11.02. [ 20401101, ] 7305 |30 000 Ft/ha
Borhiz Zrt, [ év

8 Tokjzirtkert | 1854 | DRUHCNS | og1003.02. | 20320301 7305 | 10000 Ft/ha
Borhaz Zrt. / év

9 Tokaj zértkert | 1855 | D3NS omo011.00 | 20401101 | 7305 |30000Ft/ha
Borhaz Zrt. [ év

10 Tokaj zértkert | 1856 | LA | onon11.02 | 20401101, | 7305 |30 000 Ft/ ha
Borhiz Zrt. [ év

11 | Tokajzértkert | 1857 | L°WCNS | oor011.02. | 20401101 | 7305 |20 000 Fe/ ba
Borhiz Zrt. / év

12| Tokejzértkert | 1858 | LA lono011.02 [ 20401101 | 7305 | 30000 Fc/ha
Borhiz Zrt. / év

13 Tokaj zrtkert | 185971 | AN 1 opon 11,02 | 2040.11.01. | 7305 |30 000Ft/ha
Borhdz Zrt. / év

14 Tokaj zstkere | 1897 | _UAUONS on00 110 | 20401101, | 7305 |30 000Ft/ha
Borhaz Zrt. / év

15 Tokaj zdrtkert | 1964 | DAY | ogp011.02. | 2040.41.01. | 7305 |30 000Ft/ha
Borhdz Ztt. [ év

16 Mad kilterilet | 09471 | TAESMS | o0o011.02 | 2040.11.01. | 7305 | 20000 Ft/ha
Borhiz Zrt, [ év

17 Méd kitlteriiles | 097/1 | DA | o0o011.02. | 20401101, ] 7305 | 20000 Ft/ha
Borhdz Zst, /év

18 Mad kilterlet | 099/1 | TMEOS {00 11,02, | 2040.11.01. | 7305 |20 000 Ft/ba
Borhiz Zrt. / év

19 Mad kiilteriilet | 09974 | PAEUS 1 oho011.02 | 20401101, | 7305 |20 000 F/ha
Borhdz Zrt. / év

20 Mad kitlteritlet | 09976 | TAWUS o000 11,02 | 20404101 | 7305 | o0 000Ft/ ha
Borhaz Zrt. [ év

21 Mad kilterdlet | 09977 | TS L ooo011.02. | 20401101 | 7305 |30 P00Ft/ ba
Borhiz Zrt. [ &

22 Mad kiilteriiler | 09978 | PAHCNS {000 1100, | 20401101, | 7305 |20 000 Ft/ ha
Borhiz Zrt. / év

23 Mid kilteriilet | 09979 | _ TS | onon 1000 | 20401101, | 7305 | 20000 Ft/ ha
Borhiz Zst. [ év

Az Uttr. 43. § (&) bekesgdése ér a 47/2014. (IL26.) Korm. rend. 1. § (5) bekesdése alapjin a felele minden oldalon levi késogye
wellizbetd, bha a papiralapi okirar fapjait ag ellenjogysd igyvid fgy fiisd dssze, hogy az ax ofiral sérelue nélkiil ne legyen mepbouthats,
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e . 1. | Hasznalati | Hasznalati | Haszndlat .
gatlan fekvése, Haszonbérls | R . . 1At Haszonbérlet
gatlan fexv neve jogviszony | jogviszony | id6tartama |~ o
.e_:.l__ ajzl szama kezdete vége (nap)
U Patzicius 30000 Ft / ha
24 Mad kitlteriilet | 099/11 Bothdz Zst. 2020.11.02. | 2040.11.01. 7305 / év
Bodrogkeresztur Patricius 30 000 Ft / ha
25 Kiilteriilet 0179/6 Borhiz Zrt. 2020.} 1.02. | 2040.11.01. 7305 /&y
Bodrogkeresztir Patricius 30 000 Ft / ha
26 Litlteriilet 0179/18 Borhiz Zrt. 2020.11.02. | 2040.11.01. 7305 / év
Bodrogkeresztir Patricius 30000Ft/ ha
27 Kiilieriilet 0179/19 Borhiz Zst. 2020.11.02. | 2040.11.01. 7305 / &
Bodrogkeresztiir Patricius 30 000 Ft / ha
28 kitleeriilet 0179/30 Borhiz Zit. 2020.11.02. | 2040,11.01. 7305 / év
Bodrogkeresznir Patricius 30000Ft/ ha
29 kiilteriilet 0179/32 Borhiz Zst. 2020.11.02. | 2040.11.01. 7305 / év
Bodrogkeresztir Patricius 30 000 Ft / ha
30 Jiilreriilet 0179/38 Borhiz Zxt. 2020.11.02. | 2040.11.01. 7305 / v
Bodrogkeresztir Patricius . 30 000 Ft / ha
31 Kitlteritlet 0179/39 Borhiz Zrt. 2020.11.02. | 2040.11.01. 7305 / év
Bodrogkeresztiir Patricius 30 000 Ft / ha
32 Kiilreriilet 0179/47 Borhéz Zrt. 2020.11.02. | 2040.11.01. 7305 / &v
Bodrogkeresztis Patricius |30 000 Ft / ha
33 Kiilteriilet 0179/49 Borhiz Zrt. 2020.11.02. | 2040.11.01. 7305 / év
Bodrogkeresztiir Patricius 30000 Ft / ha
34 Liilteriilot 0179/51 Borhiz Zxt. 2020.11.02. | 2040.11.01. 7305 / év
35 | Dodiogkeresatir| g gg o | Patdcius o000 0000 | 20401101 | 7305 |30 000Ft/ b
kiilteriilet Bothdz Zrt. / év
Bodrogkeresztar Patricius 30 000 Ft / ha
36 Jitlteriilet 0179/63 Borhiz Zxt. 2020.11.02. | 2040.11.01. 7305 / &v
Bodrogkeresztir Patricius 30000 Ft / ha
37 Liilteriilet 0181/6 Borhaz Zrt. 2020.11.02. | 2040.11.01, 7305 / év
35 | PBodrogheresutlr) o, o | Patmicius | 0001100 | 20401001, | 7305 |30 000Ft/Da
kiilteriilet Borhaz Zrt. /év
Bodrogkeresztar Patdcius 30000 Ft / ha
39 kitleeriilet 0181/12 Borhiz 7it. 2020.11.02. | 2040.11.01. 7305 / év
Bodrogkeresztar Patricius 30000 Ft/ ha
40 kitlrertilet 0181/14 Borhdz Z1t. 2020.11.02. | 2040.11.01. 7305 / év
Bodrogkeresztir Patricius 30 000 Ft / ha
41 Kiilreriilet 0181/16 Borhiz Zst. 2020.11.02. | 2040.11.01. 7305 / &
Bodrogkeresztiir Patricius 30 000 Ft / ha
42 Liilreriilet 0181/32 Borhiz Zrt. 2020.11.02. | 2040.11.01. 7305 / év
43 | Podoghoresatlir| 00 | Paticis 0001102 | 20401101 | 7305 |30 000 F¢/be
kiilteriilet Borhaz Zrt. / év
a4 | Dodmogheresatlir) o g0 | Patdclus o000 1102 20400101 | 7305 |0 000 Fe/ ha
kitlteriilet Borhiz Zrt. / év

Az Utty. 43, § (4} bekesdise és a 47/2014. (I1.26.) Korm. rend. 1. § (5) bekesdése alapjin a feleke minden oldaton levé kizjegye
miellizhetd, ba a papiralapi okirat lapjait as, ellenjegysd figyvéd Higy fiisi dsszy, hogy ag, az, okirat sérelwe nélkil ne fegyen meghonthals.
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Ingatlan Ingatlan fekvése, Haszonbérls Eas?nalan Has?nalatl Ha szndlat Haszonbétiet—[
. s ., jogviszony | jogviszony | id§tartama .y
sorszama helyrajzi szama neve \ ellenéreéke
kezdete vége (nap)
45 |Podroskercsattn| o0 | Patcicius | 2040.11.01. | 7305 |30000Ft/ha
kiilteriilet Borhaz Zpt, / év
46 | Podrogkereszlr | o0 Pasricius 2020.11.02. | 2040.11.01. | 7305 | 30000 Ft/ ha
kiilteriilet Borhdz Zir, ; / év
47  |Dodrogheresartr | 0 Patticius 1 011,02, 2040.11.01. ] 7305 |30000Ft/ha |
kiilteriilet Borhdz Zrt. / év
4 | Podrogheresatir) o Pacius 0201102, | 2040.11.01. 7305 |30 000Ft/ha j
kiilteriilet Borhiz Zrt. / év ’
- — i
49 |Dodrogheresarir | o | Patricins [, 2040.11.01. | 7305 (30000 Ft/ha f
kiilteriilet Borhaz Zit. / év f
so | Podrogkeresarde) o o Patsicius 2020.11.02. | 2040.11.01. | 7305 |30 000 Ft/ ha ]
kiitteriilet Borhaz Zit, /& f
51 | Podrogkeresacir| ooy | Patcius [, 2040.11.01.) 7305 |30000Ft/ha JI
killteriilet Borhaz Z1t. / év 0
- . i
52| Poogishilud | 0 | Mt Jinos | 2017.0710. | 20230710, 2192 [40000Ft/ha |
kiiltertilet [ év i
- i
53| Bodrogkishalud |0 | 46 Jinos | 2017.07 10, 2023.07.19.| 2192 |40 000Ft/ha i
kilterilet [ év
54 | Bodroghisfalud | ) 0 PRUHCUs | 001102, | 2040.11.01 7305 | 30000 Ft/ha
zdrtkert Borhdz Zrt. / &%
55 | Bodroghisfalud [, jio| Paticius 1 02 2040.11.01.| 7305 | 30000 Ft/ ha
zartkert Borhaz Zrt. / év i
Bodrogkisfalud Csepely 40 000 Ft / ha
56 Cilortler | 041/1 Frelka | 2019.02.15. | 2024.02.15. | 1827 /v
Bodrogkisfalud Csepely . 40 000 Fr / ha
57 N 041/2 Frelks | 2019.02.15. [ 2024.02.15. | 1827 /e
Bodrogkisfalud Csepely 40 000 Fr / ha
58 Kiilontlo | 041/3 Brelks | 20190215 2024.02.15. | 1827 7y
s9 | Bodoghisfalud | ), Crepely 2019.02.15. | 2024.02.15. | 1827 |40 000 Ft/ ha
kiilteriilet Etelka / év
6o | Podrogkisfalud | | Coepely 2019.02.15. | 2024.02.15. 1827 | 40000 Ft/ha
kiilteriilet Etelka [ év
61 | Podroghisfald | /9 | Hajdd Jinos | 2017.07.19.  2023.07.19. | 2192 |40 000Ft/ha
kiiterilet / év
Bodrogkisfalud e, 40000 Ft / ha
62 kilteriler | 041/13 | Hajdd Janos | 2017.07.19. | 2023.07.19. | 2192 7 ev
63 | Dodroghisalud | o)\ | Pasricius 2021.02.12. | 2041.02.11. | 7305 |30 000 Ft/ ha
killteriilet Borhdz Zrt. / év
, —
64 | Bodroghisfalud 3352/4 | Patddelus |02 2040.11.01. | 7305 |30000Ft/ba
zartkert Borhaz Ztt. / év
65 | Bodrogkisfalud | .o | Patsicius 2020.11.02. | 2040.11.01. | 7305 | 30000 Ft/ ha ]
zirtkert Boihiz Zrt. / év :
;

Ag Unn. 43, § (4} bekegdése &5 a 47/ 2074, (11.26.} Korm. rend. 1. § (5) bekezdie alapjin a Jekk minden olidaton Jovs Késjegye
mellhets, ha a papiralaps okirar lapjait az, ellenjegysd sigyvid gy fiied dssze, hogy ag az okirat sérolwe nélkiil pe degyen meghonthats.
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Ingatlan Ingatlan fekvése, Haszonbérld gas?nalatl ﬂas?nalatl H f sandlat Haszonbérlet
. L., jogviszony | jogviszony | idGtartama ..
sotszama helyrajzi szama neve . ellenértéke
kezdete vége {nap)
6 | Bodroglisfalod | 5000 | i Tanos | 2017.07.19. | 2023.07.19. | 2192 40 000 F / ha
zartkert /v
7 | Bodroghisfalud | sg00 } y1iag janos | 2017.07.19. | 2023.07.19. | 2192 40 000 Fe / ha
zartkert ] év
g | Bodrogkisfalud | agi | poigs Janos | 2017.07.19. | 2023.07.19. | 2192 40 000 Ft / ha
zartkert ] év
o | Bodroghisfalud | ag0y | ppoiga anos | 2017.07.19. | 2023.07.19. | 2192 40 000 F'e / ha
zartkert [ év
g0 | Bodrogkisfalud | peio { piss tanos | 2017.07.10. | 2023.07.19.) 2192 40 000 Ft / ba
zartkert / év
g1 | Bodroghisfalud | gy, | PAUCINS 5091 0130, | 20410129 | 7305 30 000 Ft / ha
zartkert Borhiz Zrt. [ év
g | Bodroghisfalud | g5 | Pawmelss 5001 0130 | 2041.01.29. | 7305 30 000 Ft / ha
zartkert Borhaz Zrt. / év
3 | Bodroghisfalud | 5h0, | Pamaus 1 o4501102 12040.11.01. 1 7305 30000 Fe / ha
zartkert Borhiz Zrt. / év
qq | Bodrogkisfalud | 550, | Patiems fog0011 09 | 2040.11.01 | 7305 30000 Ft / ba
zartkert Borhiz Z.rt. [ év
45 | Bodrogkisfalud | 5500 | Paticlts 54501507 |2040.11.01.) 7305 30000 Ft / ha
zartkert Borhaz Zrt. / év
g | Bodrogkisfalud | 53 o | PAtics o450 11 0 120401101, | 7305 30 000 Fe / ba
zartkert Borhiz Zrt. [ év
7 | Bodroghisfalud | 5oy 3} Palmeits 90001902 | 2040.11.01 | 7305 30000 Ft / ha
zartkert Borhiz Zxt. / év
s | Bodroghisfalud | 5o, /) | PAEICIS 5091102, 1 2040.11.01. | 7305 30000 Et / ha
zartkert Borhaz Zirt. /év
g | Bodrogkisfalud | 40, | PAticls 1§ p05041 07 | 2040.41.01. | 7305 30000 Ft / ha
zartkert Borhéz Zrt. / év
go | Bodroghisfalud | 5qy 3 | Patricits 0591102, | 2040.11.01. | 7305 30000 Ft / ha
zartkert Borhaz Zrt. / év
g | Bodroghisfalud | 4q5, | PAtmiclls 0901902 | 204011011 7305 30 000 Ft / ha
zarthert Borhdz Zrt. J év
gy | Bodroghisfalud | 550, 5 | Pamielss 50001107 |2040.11.01. | 7305 30 000 Fe / ba
zartkert Bothiz Zxt. / év
Bodrogkisfalud
83 zartkert 3367/3 ) ) ) ) )
84 Bodr?gklsfalud 3367/4 ) i i ) )
zartkert
g5 | Bodroghisfalud | 5007, | PAICINS 90501702 | 20401101 | 7305 30000 Ft / ha
zartkert Borhiz Zrt. [ év
gg | Bodrogkisfalud | 5oom 5| PAMiclus 4 509 11,02, | 2040.11.01. ) 7305 30 000 Fe / ia
zartkert Borhiz Zrt. / év

A Utty, 43. § (4) bekezdise és a 47/2014. (11.26.) Korm.
mellizhetd, ha a papiralapii okirat lapjail 4, ellenjegy=d Figyvéd g

rend. 1. § (5) bekesdése alapjdn a felek miinden oldalon levi kézjogye
: fiigi dssze, hogy ax ag, okiral sérelwe nélkiil ne legyen megbonthals.
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Ingatlan Ingatlan fekvése, Haszonbérld F—Ias.znalgtx ?—Ias:fmalau I—Ia sznalat Haszonbérlet J
. o, jogviszony | jogviszony | idGtartama -y
sotszama helyrajzi szama neve . ellenértéke |
kezdete vége (nap) [
Bodrogkisfalud Patricius 30 000 Ft / ha ;
87 Kitlteriilet 054/16 Bothiz Zit. 2020.11.02. | 2040.11.01. 7305 / év
gg | Dodogkisfalud | o, | Patdcius 500010 00 | 20401101 7305 | 30000 Ft/ ha
kiilteriilet Borhaz Zrt. / év
g | Bodrogkishlud | oo o | Patsicius™ o000 1102 | 20401101, | 7305 | 30000 F/ ha
kiitteriilet Borhiz Zrt. [ év
Bodrogkisfalud Patricius 30 000 Ft / ha |
90 Kiilteiilet 054/6 Borhiz Zit. 2020.11.02. | 2040.11.01, 7305 / év
Bodrogkisfalud Patricius 30000 Ft/ ha
91 Kiiltertilet 054/7 Bothiz Zrt. 2020.11.02. | 2040.11.01. 7305 / év
gp | Bodroghishalud | o, o Paticius o000 1102 | 20401101, | 7305 | 30000Ft/ ha
kiilteriilet Borhéz Zrt. [ év
g3 | Bodroglisfalud | o g | Pateicivs 100010 00 | 20a011.01.| 7305 | 30000 Ft/ha
kidlteriilet Borhiz Zrxt. / év :
: L " f
og | Bodroghisfalud |- 55 | Pawcius ] o000 00 | 00350204, | 7305 | 10000Ft/ba
zartkert Borhdz Zrt. [ év i

6.1.2./ Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy a Haszonbéileti jog meghosszabbitisa thrgyaban megallapodist nem
kétott.

6.13./ Elado tijékoztatja Vevdt az alibbi ingatlanokra bejegyzett alhaszonbérleti jogokrél (a tovibbiakban
egylittesen: Alhaszonbétleti jog)

Ingatlan Ingatlan fekvése, |Alhaszonbérls gas?snz::)lin ;;Ias?;al:;ti iI{-lI;tsz::arlz; Haszonbérlet
sorszama helyrajzi szama neve Jogvi ¥ | Jogviszony arta ellenértéke
: kezdete vége (nap)
71 |Pedroglisfalud | gy | eookes Coaba | 20210826, | 2026.12.31. | 2107 | S708ltewény
zdrtkert 5%-a
72 | Bodroghisfalud | 3005 1 cokés Coaba | 2021.03.26, | 2026.1231. | 2107 | SPOlGilltetvény
zartkert 5%-a

6.14./ Eladé a Haszonbérleti jog és Alhaszonbéreti jog alapjiul szolgalé szerzédések misolatit Vevd
rendelkezésére bocsitotta, amelyek dtvételét Vevs a Szerzédésen tett aldirisival elismeri.

6.1.5./ Eladé tovibba tijékoztatja a Vevét, hogy az aldbbi felsorolt ingatlanokon talilhaté szélotiltetvényt és a
kapcsol6dé timrendszert a haszonbérls létesitette. Vevs tudomésul veszi, hogy a sz6l6iiltetvény és a kapcsolodd
timrendszer vonatkozdsiban az alibbi ingatlanok tekintetében a haszonbérlé felé elszimolasi kételezettsége

keletkezhet.
:;%22:; Ingatlan fekvése, helyrajzi szama Haszonbésld neve
14 Tokaj zirtkert 1897 Patricius Borhiz Zit.
15 Tokaj zértkert 1964 Patricius Borhiz Zrt,
16 Mad kiilteriilet 094/1 Patricius Borhiz Zrt.

Az Uttr. 43. § (4) bekesidise é5 a 47/20714. (11.26.) Korm. rend. 1. § (5) bekesdése alapjan a felele minden oldalon kevé kézjegye
miellizhetd, ba a papiralapii okiral lapjait as, ellenjegysd iigyvéd rigy fiied dssse, hogy ag ag okirat sérelwe nélkiil ne degyen migghonthatd,
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::r‘i:;iz; Ingatan fekvése, helyrajzi szama Haszonbérls neve
32 Bodrogkeresztir kiilteriilet 0179/47 Patricius Borhéz Zrt.
42 Bodrogkeresztir kiilteriilet 0181/32 Patricius Borhdz Zst.
78 Bodrogkisfalud zirtkert 3312/4 Patricius Borhdz Zrt.
81 Bodrogkisfalud zdrtkert 3323 Patricius Borhiz Zzt.
82 Bodrogkisfalud zdrtkert 3362/2 Patricius Borhaz Zrt.

7./ Eladé Kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlanok - ide nem értve az Elidegenitési és tethelési
tilalmat, Jelzdlogjogokat, Haszonbérlet jogot, Vezetékjogot és Szolgalmi jogot - per-, teher- és
igénymentesek, azokon nem 4ll fenn harmadik személynek olyan joga vagy jogos igénye, amely Vevd
tulajdonszerzését kizéma, vagy korlatozna.

8./ Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az épiiletek energetikai jellemz8inek tantisitisiro! sz616 176/2008. (VL 30)
Korm. Rendelet hatilya nem terjed ki az Ingatlanokra, igy a jelen jogiigylethez energetikai tandsitviny beszerzése
nem sziikséges.

9./ Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Ingatlainok — kivéve Ingatlan1-15 — az eurdpai kozosségi jelentSségii
. természetvédelmi rendeltetési teriiletekrdl sz616 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet (NATURA 2000) hatélya ald
tartoznak, a tulajdonszerzést, illetve a Haszonbérleti jog lejirtat kévetGen Vevé az érintett teriileten a rendelet
eléirisainak megfelels gazdilkodist koteles folytatni. Vevd a védett, illetve védelemre tervezett stituszi
foldrészleteket a kdrnyezet és a természet védelmére vonatkozé jogszabalyok elsirasainak megfelelen kételes
hasznositani.

IIL.
Adasvétel, vételar teljesitése

1./ Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy Eladé eladja, a Vevé pedig a Szerzédésben irt feltételekkel, az dltala
megtekintett és megismert dllapotiban megvasarolja adasvétel jogcimen az Eladé 1/1 ardnyu kizarélagos
tulajdondt képezd Ingatlani-7-et, Ingatlan9-82-t, és Ingatlan85-93-at, valamint Eladé 6/8 arinyit tulajdonét
képezd Ingatlan8-at, Eladd 144/240 ardnyn tulajdonit képez6 Ingatlan83-84-et, valamint Eladé 2959/4439
arinyG tulajdondt képez§ Ingatan94-et akként, hogy Vevé az Ingatlanl-7, Ingatlan9-82, és Ingatlan85-93
felett 1/1, Ingatlan8 felett 6/8, Ingatlan83-84 felett 144/240, valamint Ingatlan94 felett 2959/4439
tulajdoni ardnyban szerez tulajdonjogot - az Elidegenitési és terhelési tilahmat, Jelzilogjog2-t, Haszonbérleti
jogot, Szolgalmi jogot és Vezetékjogot ide nem értve - per-, teher- és igénymentesen a kéleséndsen kialkudott
minddsszesen 327.176.127,- ¥, azaz Haromszazhuszonhétmillié-egyszizhetvenhatezer-
egyszazhuszonhét forint vételaron (a tovabbiakban: Vételds).

1.1./ Szerz8d§ Felek 16 gzitik, hogy Eladé a Féldforgalmi térvény 19, § (5) bekezdése alapjan a Szerzbdés
targyat képezé ingatlanokat - az Ingatlan5 és az Ingatlan 73 kivételével — csoportok szerint
meghatarozott egybefoglalt vételaron, dologdsszességként kivanja értékesiteni tekintettel arra, hogy az
ingatlanok az alabbiak szerint egymassal szomszédosak.

1.2./A Féldforgalmi téevény 5. § 23. pontja 16gziti, hogy syemszédosnak mindiil azg obyan fild, amely - a telepiilés
kizigazgatdsi batdrdtol fiiggetleniil - a jogiigylet tirgydt kévexd folddel kivvetlenitl, illetve Guills helyrajzi szdne alatt nyilvantariott
ity vasit, kerikpdrit, drok, csatorna kibeckelidisével kozetve érinthesik.

1.3./ Szerz8dé Felek a fentiekre figyelemmel és a térképmasolatok artanulményozdsit kovetden Ssszesen 15
(tizendt) csoportot (a tovébbiakban: Ingatlancsopori) illitottak fel, amelyek az egybefoglalt vételiron t6rténd
értékesitésre vonatkozo jogszabalyi kévetelményeknek megfelelnek (azok szomszédossagira tekintettel), illetve 2

Az Utty. 43. § (4) bekesdése és a 47/2014. (11.26. ) Korm. rend. 1. § (5) bekesdése alapjin a feleke minden oldalon fevi fézjegye
miellizhetd, ba a papiralapi okirat lapjait ay elfenjogysd igyvéd sigy fiizi dssze, bagy az az, okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthals,
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(kettS) olyan ingatlant azonositottak, amelyek eladdsa kizdrdlag onélléan (nem Ingatlancsoport-tagként)
lehetséges.

Fzek az alibbiak szerint alakulnak:

1.3.1./ Ingatlanok szomszédossag szerinti csoportositasa, egyes vételardsszegek

1.3.1.1./ Ingatlancsoport I,

4

Ingatrlan Ingatlan fekvé:e, helyrajzi szama Forgalmi értél
sorszama (Ft)
i Tokaj zartkert 1847 1501 107,- Fe
2 Tokaj zdrtkert 1848 621 068,- Fr
3 Tokaj zirtkert 1849 1173 003,- Ft
4 Tokaj zartkert 1851 660 792,- Bt
Az Ingatlancsoport I. Foldforgalmi torvény 19. § (5) bekezdés szerinti egybefoglalt 3 955 970. Ft
vételara (a tovibbiakban: Vételdrl): i

1.3.1.2./ Ingatlancsoport II,

sI:rgsZ;']::; Ingatlan fekvése, helyrajzi szdma Forga(i;x:; érték
6 Tokaj zértkert 1853/5 297 548,- Ft
7 Tokaj zartkert 1853/6 338 036,- Tt
Az Ingatlancsoport I, Foldforgalmi térvény 19. § (5) bekezdés szerinti egybefoglalt 635 584.- Ft
vételdra (a tovibbiakban: Vérelir2): ’
1.3.1.3./ Ingatlancsoport III.
Ingat’lan Ingatlan fekvése, helyrajzi szama Forgalmi érték
sorszdma (Ft)
8 Tokaj zértkert 1854 1 897 583,- Ft
9 Tokaj zirtkert 1855 587 456,- Ft
10 Tokaj zdrtkert 1856 550 788,- Ft
11 Tokaj zirtkert 1857 877 747,- Bt
12 Tokaj zrtkert 1858 1372 004,- Ft
13 Tokaj zdrtkert 1859/1 564 921,- Tt
14 Tokaj zartkert 1897 9471 682- Fr
15 Tokaj zartkert 1964 17 132 868,- Pt
Az Ingatlancsoport I11. Foldforgalmi térvény 19. § (5) bekezdés szerinti egybefoglalt 32 455 049.- Fr
vételdra (a tovibbiakban: Vételdr3): ’

1.3.1.4./ Ingatlancsoport EV,

Ingat’lan Ingatlan fekvése, helyrajzi szdma Forgalmi érték

sorszama (Ft)
16 Mid kiiltertilet 094/1 12 270 884,- Bt
17 Maid kithtertilet 097/1 17 679, Ft
18 Mad kiiltertilet 099/1 1 499 580,- Ft
25 Bodrogkeresztir kitlteriilet 0179/6 3315591 ,-Ft
26 Bodrogkeresztir kiilteriilet 0179/18 3075 060,- Ft
27 Bodrogkeresztir kiilteriilet 0179/19 2 057 869,- Ft
28 Bodrogkereszir kiiltertilet 0179/30 1790 416,~ Ft
30 Bodrogkereszetr kiiltertilet 0179/38 1012 088,-Ft
3 Bodrogkeresztir kilteriilet 0179/39 157 805,- Ft
32 Bodrogkeresztir kiiltertilet 0179/47 20 045 431,- Ft
35 Bodrogkeresztir kiilteriilet 0179/55 1057 923,- Ft

Az Uttn. 43. § (4) bekezdése ér a 47/2014. (T1.26.) Korm. rend. 1. § (3) bekesdlése alapjan a _felek wiinden aldalon levé kégjegye
mellizheld, ha a papiralapii okivat lapjait as, ellenjegysd itgyréd dgy fiisi dsse, bogy ag ag; okiral sérelme nélkiil ne fegyen meghonthats,
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::1_%::‘::; Ingatlan fekvése, helyrajzi szima Forga(lgg éreék

36 Bodrogkeresztir kiilteriilet 0179/63 557 008,- Ft

37 Bodrogkeresztir kitlteriilet 0181/6 13 122 675,- Ft

38 Bodrogkeresztdr kiilteriilet 0181/7 259 551,- Ft

39 Bodrogkereszeiir kiilteriilet 0181/12 3 808 535,- Ft

40 Bodrogkeresztir kiiltertilet 0181/14 1767 007,- Ft

41 Bodrogkeresztir kitlteritlet 0181/16 1035941 - Fr

42 Bodrogkeresztir kiilteriilet 0181/32 16 951 531.- Ft

Az Ingatlancsoport ITI. Foldforgalmi térvény 19. § (5) bekezdés szerinti egybefoglalt 83 802 574.- F
vételara (a tovibbiakban: Vérekird): T

1.3.1.5./ Ingatlancsoport V.

:;%:gj:t; Ingatlan fekvése, helyrajzi szama Forga(l;‘xg éreék

43 Bodrogkeresztir kitlteriilet 0488 285 562,- It

44 Bodrogkeresztir kiilteriilet 0489 856 230,- Ft

Az Ingatlancsoport V. Foldforgalmi tétvény 19. § (5) bekezdés szerinti egybefoglalt 1141792 Ft
vételara (a tovibbiakban: Véreldes): ?

1.3.1.6./ Ingadancsoport VI.

:&%222: Ingatlan fekvése, helyrajzi szdma Forga(lg:; érték

46 Bodrogkeresznir killteriilet 0507 . 285562-Ft

47 Bodrogkeresznir kiilteriilet 0508 856 230,- Bt

48 Bodrogkeresztir kiiltertilet 0509 531 108,- Ft

Az Ingatlancsoport VI, Féldforgalmi térvény 19, § (5) bekezdés szerinti 1672 900.- Ft
egybefoglalt vételdra (a tovibbiakban: Vételdr6): ’

1.3.1.7./ Ingatlancsoport VIL.

sifii::’llf::; Ingatlan fekvése, helyrajzi szima Forga(i;r:; érték
49 Bodrogkeresztir kiilteriilet 0515 1 455 545,- Ft :
50 Bodrogkeresztir kiilteriilet 0516 1444 177 - Ft |
51 Bodrogkeresznir kiilteriilet 0519 1768 389, it E
45 Bodrogkeresztir kiilteriilet 0499 8 057 107,- Ft ?
Az Ingatlancsoport VII. Foldforgalmi térvény 19. § (5) bekezdés szerinti 12 725 218.- Ft
egybefoglalt vételdra (a tovibbiakban: Vételdr7): ’

1.3.1.8./ Ingatlancsoport VIII.

Ingat,lan Ingatlan fekvése, helyrajzi szama Forgalmi értck
sorszdma (Fy)
52 Bodrogkisfalud killteriilet 039/4 1577 196, Ft
53 Bodrogkisfalud kiilterilet 039/5 1584 Q07 - Ft
Az Ingatlancsoport VIII. Féldforgalmi trvény 19. § (5) bekezdés szerinti 3161 203.- Ft
egybefoglalt vételira (1 tovibbiakban: VételdrS): ’

Az Uttr. 43. § (4} bekezdiése és a 47/ 2014. (11.26.) Korm. rend. 1. § (5) bekesdise alapjdn a felek minden oldalon levd kiviegye
mellizhetd, ha a papiralapii okiral lajait ag, ellenjegysd Higyvéd itgy fiisi dtsze, bhogy az ag, okirat sérelme nétkiil ne Fegven mieghonthats,




1.3.1.9./ Ingatlancsoport IX.
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sI;gsz;’lx::l Ingatlan fekvése, helyrajzi szima Forga(i;g éreék
54 Bodrogkisfalud zArtkert 3121/9 921 708,- Fr
55 Bodrogkisfalud zartkest 3121/10 143 235.- Ft
Az Ingatlancsoport IX. Fii!dforgalmi torvény 19. §, (5) bekezdés szerint 1064 943.- Fr
egybefoglalt vételara (a tovibbiakban: Véreldr9): © ’

1.3.1.10./ Ingatlancsoport X.

:;:gszg;:; Ingatlan fekvése, helyrajzi szdma Forga(hl:';-; ; érték
64 Bodrogkisfalud zartkert 3352/4 1241374,-Ft
65 Bodrogkisfalud zartkert 3352/5 877 965,- Ft
Az Ingatlancsopqrt X. Foldforgalmi térvény 19. § (5} bekezdés szerinti egybefoglalt 2119 339.- Fi
vételara (a tovibbiakban: Véreldri0): ’

1.3.1.11./ Ingatlancsoport XI.

SI:I%Z;I;:; Ingatlan fekvése, helyrajzi szama Forga(l;i ; éreéke
74 Bodrogkisfalud zartkert 3304 9 301 300,- Ft
75 Bodrogkisfalud zdrtkert 3308 . 4771 786,- Ft
76 Bodrogkisfalud zirtkert 3310 1257 198,- Ft
77 Bodrogkisfalud zdrtkert 3311/3 7353 298 Fr
78 Bodrogkisfalud zartkert 3312/4 4621 185,- Ft
79 Bodrogkisfalud zartkert 3319/2 1561 676,- Ft
80 Bodrogkisfalud zartkert 3319/3 2236 929,- Ft
82 Bodrogkisfalud zirtkert 3362/2 11 853 201,- Fr
83 Bodrogkisfalud zartkert 3367/3 950 404,- Fr
84 Bodrogkisfalud zirtkert 3367/4 950 404,- Ft
94 Bodrogkisfalud zdrtkert 33066 3 000 000,- Ft
Az Ingatlancsoport XI. Fﬁ!dforgalmi torvény 19, § (5) bekezdés szerinti 47 857 381.- Fr
egybefoglalt vételira (a tovibbiakban: Vételdrll): ’

1.3.1.12./ Ingatlancsoport XI¥.

::rgs::’tl;na Ingatlan fekvése, helyrajzi szama Forgamkr: ; érték
56 Bodrogkisfalud kiilteriilet 041/1 2219722,-Ft
57 Bodrogkisfalud kiilteriilet 041/2 2220 567,- Bt
58 Bodrogkisfalud kiilteriilet 041/3 2046 537,- It
59 Bodrogkisfalud kalteriilet 041/4 1158 226,- Ft
60 Bodrogkisfalud kiilteriilet 041/5 1225 388.- Ft
61 Bodrogkisfalud kiilteriilet 041/9 2 555 954,- Ft
62 Bodrogkisfalud kiilteriilet 041/13 2032 756,- Ft
63 Bodrogkisfalud kiilteriilet 041/15 2053 132,- Ft
66 Bodrogkisfalud zirtkert 3808 538 087,- I't
67 Bodrogkisfalud zdrtkert 3809 489 775,- Ft

Az Utto. 43. § (4) bekesdéve é a 47/2014. (IL26.) Korm. rend. 1. § (5} bekesidise alapjdn a felek minden oldaton levé kégienye
mellizhetd, ha a papiralapri okirat lapjait az, ellenjegysd figyvéd digy fiizi Gssze, bogy az az okirat sérelwe néfkiil ne hgyen meghonthats.
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Ingatlan . o Forgalmi érték
sorszAmA Ingatlan fekvése, helyrajzi szama (Fo)
68 Bodrogkisfalud zartkert 3810 451 442,- Ft
69 Bodrogkisfalud zirtkert 3811 452 392,- Ft
70 Bodroghisfalud zértkert 3812 456 036,- I't
71 Bodrogkisfalud zirtkert 3814 1086 225, Ft
72 Bodrogkisfalud zirtkert | 3815 1094 228.- Pt
81 Bodrogkisfalud ziirtkert 3323 74 350 566,- Ft
85 Bodrogkisfalud zdrtkert 3227/4 2 890 627 - Fr
86 Bodrogkisfalud zirtkert 3227/5 10 226 100,- Ft
Az Ingatlancsoport XII. Fildforgalmi tdrvény 19. § (5) bekezdés szerinti 107 547 760. Ft
egybefoglalt vételdra (a tovibbinkban: Vételdri2): i

1.3.1.13./ Ingatlancsoport XIII.

::i:;,l;!; Ingatlan fekvése, helyrajzi szima Forgamm:; értk
87 Bodrogkisfalud kiiltertilet 054/16 682 710,- Ft
88 Bodrogkisfalud kiltertilet 054/2 4097 351,- Pt
89 Bodroghisfalud kilteriilet 054/5 892 152- Fr
90 Bodrogkisfalud kiilteriilet 054/6 1055 122,- Ft
91 Bodrogkisfalud kiiltertilet 054/7 . 581 490- Ft
92 Bodrogkisfalud kitlteriilet 054/8 1064 216,- It
93 Bodrogkisfalud kiilteriilet 054/9 846 499,- Ft
Az Ingatlancsoport XTIl F§ldforgahni torvény 19. § (5) bekezdés szerinti 0219 540.- Fr
cgybefoglalt vételdra (a tovibbiakban: Véreldrl3): i
1.3.1.14./ Ingatlancsoport XIV.
Ingat'lan Ingatlan fekvése, helyrajzi szama Forgalmi érték
sorszama (Ft)
19 Mid kiilteriilet 099/4 3291 414,- Ft
20 M4d kiilteriilet 099/6 1539 304,- Ft
21 Mad kiilteriilet 099/7 2274 197,- Bt
22 Mad kiilteriilet 099/8 2288 384- Ft
23 MA4d kiiltertilet 099/9 1010 834,- Ft
24 M4d kiilteriilet 099/11 766 814,- Ft
Az Ingatlancsoport XIV, F{ildforgalmi torvény 19. § (5) bekezdés szerinti 11170 947.- Fe
egybefoglalt vételara (a tovibbiakban: Véreldrl4): ’

Az Uttn, 43, § (@) bekesdise és a 47/2014. (I1.26.) Korm. rend. 1. § (5) bekesdése alapjin a feleke minden oldalon levi kézjegye
wiellizhetd, ha a papivalapi okirat lapail as ellenjegysd figyvéd rigy fiisd dssge, hagy ag ag okiral sérelme nélkiil ne kgyen megbonthats,
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1.3.1.15./ Ingatlancsoport XV.

::rizgzxna Ingatlan fekvése, helyrajzi szama Forga(Flsz érték
29 Bodrogkeresztir kiilteriilet 0179/32 2 628 984,- Ft
33 Bodrogkeresztir kitlteriilet 0179/49 1 940 581,- Ft
34 Bodrogkeresztir kiiltertilet » 0179/51 1077 785,- Ft
Az Ingatlancsoport XV, Fii-ldforgaimi térvény 19. § (5) bekezdés szerint 5 647 350.- Ft
egybefoglalt vételara (a tovibbiakban: Véreldrl5): ’

1.3.1.16./ Ingatlancsoportba nem tartozé ingatlanok

Ingadan Ingatlan fekvése, helyrajzi szdma Fotgalmi érték (Ft)
SOrszama
y 942 535, - 't
5 Tokaj zirtkert 1852/3 (a tovibbiakban: Véreldrls)
. , 2 056 042,- Ft
73 Bodrogkisfalud zdrtkert 3300 (a tovébbiakban: Vérelil?)

((Tngatlan5 és Ingatlan 73 a tovibbiakban egyiittesen: Ingatlancsoportba nem tartozé ingatlan(ok)))

2./ Szerz6dé Felek egyezden rogzitik, hogy az egyes ingatlanok vételirat kiilon-kiilon az egyes ingatlanok forgalmi
értékével azonosnak talaljak, a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjin kifejezetten és egybehangzéan lemondanak arrd),
hogy a Szerz8dést feltiing értékardnytalansig cimén megtimadjk.

3./ Vevd koteles a Vételarat a Szerzddés alafrisat kévetd 3 (hirom) banki napon belil az Eladé altal megjellt
bankszamlira banki utalas Gtjin teljesiteni. A Vevd 4ltal teljesitett Vételar letétbdl torténd kiadasinak rendjét —a
Szerz6dés 11113,/ pontjival dsszhangban —a Felek kiilon letéti szerz&désben rendezik.

4./ A Vételir dsszege akkor mindsiill megfizetettnek, amennyiben annak teljes 6sszege joviirdsra keriil 2z Eladé
dltal megjeldlt bankszdmlin,

5./ Eladé a Vételar fentiek szerinti megfizetését sajit kezéhez torténd teljesitésként ismeri el.

6./ Szerz6dé Felek rogzitik, hogy jelen jogiigylet érvényességéhez a mez8gazdasigi szakigazgatdsi szerv
jovahagyasa (a tovibbiakban: Jovdhagyds), valamint az el6vasirldsra jogosultak — igy killéndsen a Magyar Allam
mint elévasirlsta jogosult Szerzédés I1.5.3.4./ pont szerinti megkeresése — (a tovibbiakban egyiittesen:
Elbvdsdrlisra jogosult(ak)) felhivisa szitkséges a Foldforgalmi torvény 21. §-a és a Kormanyrendelet 19. § (2)
bekezdés c) pontja alapjan.

7./ Szerz8d6 Felek tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben a mezGgazdasagi igazgatdsi szerv a Szerzddés
T11.1.3.1./ pontjiban meghatirozott, adott ingatlancsoport(ok) és / vagy a Szerz&dés 111.1.3.1.16./ pontjiban
meghatirozott, Ingatlancsoportba nem tartozé adott ingatlan(ok) vonatkozdsiban a jegyz¢k szerind sorrend
alapjin elsé helyen 4ll6, vagy 2 Féldforgalmi térvény 29. §-a szerint kijelolt el6vasirlisra jogosulttal (jogosultaldkal)
hagyja jévi a Szerz8dést, akkor a Szerz8dés szerind Vevs helyébe a Szerz6dés I11.1.3.1./ pontjiban
meghatarozott, adott ingatlancsoport(ok) és / vagy a Szerz6dés I11.1.3.1.16./ pontjiban meghatirozott
Ingatlancsoportha nem tartozd adott ingatlan{ok) vonatkozisiban az Elévésarlisra jogosult(ak) 1ép(nek) be.

8./ Szerz6dé Pelek megéllapodnak, hogy a Szerz6d6 Felek képviseletében jelen okiratot ellenjegyz6 jogi képviseld
koteles a Szerzddést, annak mindkét fél 4ltali aldirdsae kovetS 8 (nyole) napon belill a Féldforgalmi térvény 21. §
(1) bekezdésének megfelelSen a mezdgazdasigi igazgatisi szerv részére megkildeni Jovihagyas céljdbdl Felek
tudoméssal birnak arrél, hogy amennyiben a Szerz6dés elézetes vizsgilarit elvégzé mezdgazdasigi igazgatdsi
szerv az elézetes vizsgilat eredményeként nem tagadja meg a SzerzGdés Jovihagyisit, akkor végzésben
megéllapitja a Szerz6dés kozzétételre vald alkalmassigat, hivatalbél elrendeli a Szerz8dés kozzétételét és megliildi
azt a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorményzat jegyzéiének.

Az Uttn. 43. § (4) bekesdise és a 47/2014. (11.26.) Korm. rend. 1. § (5) bekexdése alapjin a felek minden oldaton levé &égfegye
mellizhetd, ha a papiralapit okirat lapjait az, ellenjegysd igyvéd figy fiisi Gssze, hogy ag, ag okiral sérelme néllkiil ne logyen meghonihatd.
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9./ Szerz8d§ Felek felhivjak a Szerzédés szerint az El6vasdrlasi jogosulta(ka)t — a Magyar Allamot mint
a Vétv, szerinti el§visarlasra jogosultat kiilon megkeresés 1itjan is —, hogy vételi szandéka (szandékuk)
bejelentésével egyidejiileg vételi teljesitdképességét (teljesitSképességiiket) is igazolja (igazoljak) - a
Szerzédés rendelkezéseivel dsszhangban - oly médon, hogy az elévasarlasi jog gyakorlasa sordn tett
nyilatkozat(uk) megtételét kovetS 3 (hirom) banki napon beliil a Szerzédés 1I1.1.3.1./ pontjaban
meghatirozott, adott ingatlancsoport(ok) és / vagy a Szerzédés I11.1.3.1.16./ pontjaban meghatarozott
Ingatlancsoportba nem tartozé adott ingatlan(ok) esetében meghatirozott vételara(ka)t banki dtutalds
utjan fizesse (fizessék) meg az Eladé altal megjelslt bankszamlara.

&
10./ Szerz6d§ Felek régzitik, hogy a fenti bekezdés alapjin az El§vasarlista jogosult(ak) 4ltal az Eladé
altal megjelélt bankszdmlara megfizetett vételir(ak) a Szerz8dés rendelkezésej szerint iigyvédi letéthbe
keriil(nek), azaz a vételir(ak) El8vasatlasra jogosult(ak) dltal a fenti bekezdés szerint térténd
megfizetése tigyvédi letétbe helyezésnek mindsiil, ennek megfelelden a Szerzédés — a X.8./ pontban
foglaitak szerint — egytittal tigyvédi letéti szerzédésnek is mindsiil. A letétbe helyezett vételar(ak)
letéthdl torténd kiaddsanak rendjét a Szerz8dés I11.13./ pontja szabalyozza.

Szerz8dé Felek rogzitik, hogy az Ingatlancsoportok tekintetében az elgvasarldsi jog kizarélag az adott
ingatlancsoport egésze vonatkozisiban gyakorolhaté, az adott ingatlancsoportra meghatirozott
egybefoglalt vételaron.

11./ A Szers8dés 1I1.1.3.1./ pontjiban meghatirozott, adott ingatlancsoport(ok), valamint a Szerzddés
II1.1.3.1.16./ pontjiban meghatirozott Ingatlancsoportba nem tartozd adott ingatlan{ok) esetében
meghatdrozott egyes vételdr(ak) akkor mindsiil(nek) megfizetettnek, amennyiben annak (azok) teljes sszege
jovéirdsra kertil az Eladé dleal megjelélt bankszamlan, feltéve, hogy a Szerz6dés X.9./ pontja rendelkezései szerint
nem keriil(nek) visszautaldsra az azt teljesitd személy részére.

12./ Felek megillapodnalk, hogy okiratszerkeszté tigyvéd a mezGgazdasigi igazgatisi szerv hatirozatit jogosult

és koteles Eladé jogi képviselSiének a Eladénak a
Vevének az e-mail cimre annak itvételér kévetd 3 (hirom) munkanapon belil
tovibbitani.

13./ Elad6 jogi képviselGje ((mint a Vételdr és az Elévasarlisra jogosult(ak) dltal dtutalt vételdrdsszeg(ek) esetében
kijelslt letéteményes)) a Vevé és az Elévasarlisra jogosult(ak) dltal Eladé dltal megjeldlt bankszamlajira dtutalt
vételirdsszegekkel (a tovibbiakban: Letéd) az alibbiak szerint kételes eljarni.

a) Eladé jogi képviselsje a Vevd dlial teljesitett Vételar teljes Ssszegét, valamint a Szerzédés 111.1.3.1./
pontjiban meghatirozott, adott ingatlancsoport(ok) és / vagy a Szerz&dés II1.1.3.1.16./ pontjiban
meghatirozott, Ingatlancsoportba nem tartozé adott ingatlan(ok) esetében elévasarlasi jogulkkal él6 harmadik
személy(ek) altal teljesitett vételirdsszeg(ek)et attdl szimitott 2 (kett6) banki napon beliil banki utalas Gtjan Veva,
illetve Elévisirlista jogosult(ak) részére visszautalni, hogy okiratszerkesztG és ellenjegyzé iigyvédtél kézhez vette
a mezigazdasdgl igazgatisi szerv Szerz&dés jGvihagydsit megtagadd hatirozatit;

b) Eladé jogi képviseldje jogosult és kételes a Letétet attél szdmitott 2 (kettS) banki napon beliil Eladé
Bankszdmldjira tdrténd banki utalds Gtjan kiadni, hogy a Nyilatkozattételi Hatirids igazoltan eredményteleniil
eltelt vagy 2 Magyar Allam mint elévisérlisra jogosult a Votv. és a Kormanyrendelet szerint fenndlld elévasarlisi
jogirél lemondott és a SzerzGdést szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvédtd] kézhez vette a mezdgazdasig igazgatisi
szerv  Szerz&dést jovihagyé hatirozatit, amelyben az Ingatlanok vonatkozdsiban kizdrdlag Vevd
tuljdonszerzéséhez jarult hozzd és ezzel egyidejiileg az Elévisirlisra jogosult(ak) altal teljesitett
vetelirdsszeg(ek)et maradéktalanul az azt teljesité harmadik személy részére 2 (kettd) banki napon belill banki
utalds 1itjin visszautalni.

) Amennyiben az Eldvasitlisra jogosult(ak) éle(ek) elSvisarlasi jogaval (jogukkal) és a mez&gazdasigi
igazgatisi szerv Szerz6dést jévihagys hatirozatiban az Ingatlanok esetében kizirdlag ezen harmadik személy(ek)
tulajdonszerzését hagyja jové, ugy Eladé jogi képviseldje jogosult és kételes a Vevd iltal teljesitett Vételarat és a
Jovihagyissal nem érntett ElSvisirlista jogosult(ak) 4ltal teljesitett vételirdsszege(ke)t attdl szamitott 2 (kett)
banki napon beliil banki utalis Gtjin Vevd, valamint a Jévihagydssal nem érintett Elévisdrlisra jogosult(ak)
részére visszautalni, hogy az okiratszerkeszt$ és ellenjegyzd tigyvédtsl kézhez vette a mezdgazdasagi igazgatdsi

Az Utte. 43. § (4) bekesdése és a 47/2014. (11.26. ) Korm. rend. 1. § (5) bekegdése alapidn a felek minden oldalon levé kégiegye
mellischetd, ha a papiralapii okirat lapjait az ellenjegyx6 igyvéd figy fiizi bssze, hogy as ag okirat sévelme uélkiil ne legyen meghonthatd,
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szerv Szerz8dést jovihagyo hatdrozatit, ezzel egyidejlleg a Jovihagydssal érintett El6vasirlasra jogosult(ak) dltal
teljesitett vételirdsszege(ke)t Eladd Bankszamldjira torténd banki utalds Gtjdn kiadni.

d Amennyiben Flévisirlisra jogosult(ak) élt(ek) elovésirlisi jogival (jogukkal) és a mezbgazdasigi
tigy Eladé jogi képviselSje a Vevs és a Jovihagyissal érintett Elévasislasra jogosult(ak) tulajdonszerzésével
érintett, a Szerzédés IIL.1.1.3./ pontjiban meghatirozott, adott ingatlancsoport{ok), valamint a Szerz&dés
111.1.3.1.16./ pontjiban meghatirozott, Ingatlancsoportba nem tartozd adott ingatlan(ok) vonatkozisiban
megéllapitott vételirdsszeg(ek)nek megfelels Vevé iltal teljesitétt Vételir-részosszeget és a Jévihagydssal érintett
El6visitlisra jogosult{ak) Altal teljesitett vételirdsszege(kelt jogosult és kiteles attd] szdmitott 2 (kettd) banki
napon beliil Elad6 bankszdmldjara torténd banki utalds Gtjan kiadni, valamint a fennmaradé, Vevé iltal teljesitett
Vételar-részdsszeget Vevd, a Jévihagydssal nem édntett Elvasirlisra jogosult(ak) altal teljesitett
vételardsszege(ke)t ezen Elbvasirlisra jogosult(ak) részére visszautalni, hogy okiratszerkeszt6 és ellenjegyz6
tigyvédtdl kézhez vette a mezdgazdasigi igazgatisi szerv Szerzddést jévihagyd hatirozatat.

€) Amennyiben vita meriil fel a Letét kiaddséval kapcsolatosan, Eladd jogi képviselSje jogosult a Letétet
birdsagi letétbe helyezni,

14./ Szerzédd Felek rdgzitik tovabbéd, hogy a Szerzédés pénziigyi teljesitésével (banki drutalissal) kapcsolatos
koliségeket a fizetést teljesits fél viseli, azonban ezen feliil vele szemben tovibbi kéltségek megtéritése irinti
igénnyel (pl. készpénzfelvétel dijinak megtéritése) a masik fél nem élhet.

IVv.
Birtokbaadas

1./ Szerz6d6 Felek megillapodnak, hogy a Szerz6dés TIL6./ pontjiban meghatirozott Jévihagyds kézhezvételét
kévets 3 (hirom) munkanapon beliil keril sor az Ingatlanok birtokbaaddsdra azzal, hogy a birtokbaadis az egyes
ingatlanokon fennillé Flaszonbérleti jogot és az Alhaszonbétleti jogot nem sértheti.

2./ SzerzédS Felek megillapodnak, hogy az Ingatlanok Vevé részére tértént birtokba bocsitisinak idSpontjig
az Eladé viseli az Ingatlanok kéltségeit és a kirveszélyt. A birtokbaadist kévetden az Ingatlanokkal kapcsolatos
valamennyi koltség, tovibbi a kirveszély a Vevét terheli, és a Vevé a Haszonbérlet jogot, illetve az
Alhaszonbérleti jogot nem sértve jogosult az Ingatlanok birtoklasira, hasznélatira, hasznainak szedésére.

3./ Szerz6d6 Felek rdgzitik, hogy az Ingatlanok birtokba bocsatisit megelézé jogalapon az Ingatlanokkal
kapcsolatosan keletkezett valamennyi koltséget, tethet és kotelezettséget az Eladd kételes megfizetni, illetve
teljesiteni. Amennyiben az ilyen koltségrol, teherrdl vagy igényrdl a Vevd értesill, az Elado a kotelezettségét a
Vevd irisheli felszdlftdsira, annak kézhezvételétSl szamitott 15 (tizendt) napon beliil kételes teljesiteni.
Amennyiben az Eladé ezt a kdtelezettségét megszegi és az Ingatlanok birtokba bocsitisit megeléz6 jogalapon
keletkezett igényt a Vevs kielégiti, Ggy az Flad6 a Vevd részére, annak teljesitése utin, a mindenkori jegybanki
alapkamatnak megfeleld mérték( késedelmi kamat megfizetésére is koteles a Vevd megtéritési igényének
teljesitésén ril

V.
Mez8-, erd8gazdasagi hasznositasi fGld szerzéssel kapcsolatos nyilatkozatok,
Jovahagyas

1./ VevS a Féldforgalmi térvény 13. § (1) és (4) bekezdése alapjin jelen okirat alirdsival feltétlen és
visszavonhatatlan kételezettséget villal arra, hogy:

a) az Ingatlanok — ide nem értve Ingatlandl-et és Ingatlan83-84-et — vonatkozdsiban a fennills
foldhasznélat jogviszony idStartaméit nem hosszabbitja meg, tovibba, hogy a Haszonbérleti jog megsziinését
kovetd iddre ezen megszerezni kivant foldek haszndlatit mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek
sorin eleget tesz a foldhasznositdsi kitelezettségének, tovabbd villalja, hogy ezeket a foldeket a tulajdonszerzés
idSpontjatdl szimitott 5 (5t) évig —a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével
— més célra nem hasznositja, egyebekben a Haszonbérleti jog megszlinését kévetden a hasznilatot — a

Ag Uniy, 43. § (4) bekesdise é5 o 47/2014. (1126} Korm. rend. 1. § (5) bekesdése alapjin a jelek minden oldalon levd késjegye
wellizhetd, ha a papiralapii ofirat lapjatt ag ellenfepysd figyvéd dgy fiid Gssze, bagy ag az okiral Mrelwe nélkiil ne legyen meghonthati.
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megsziinéstSl szimitott 30 (harmine) napon beliil — a féldteriilet fekvése szerint illetékes jarasi hivatalhoz
nyilvantartisba vétel céljabol bejelent;

b) Ingatlan 41 és Ingatlan83-84 hasznélatit masnak nem engedi At, azt maga hasznalja, és ennck sordn cleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovibba vallalja, hogy ezen féldeket a tulajdonszerzés idépontjitdl
szamitott 5 (6t) évig — a Foldforgalmi térvény 3. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével — mas célra
nem hasznositja, egyebekben a haszndlator — annak megkezdésétdl szdmitott 30 (harminc) napon beliil — a
foldteriilet fekvése szerint illetékes hatésdghoz nyilvantartdsba wétel céljabdl bejelenti.

&

2. / Eladé akként nyilatkozik, hogy az Ingatlanok - a Haszonbétleti jogot és az Alhaszonbérleti jogot ide nem
értve - nincsenck harmadik személy hasznilatiban, harmadik személynek foldhasznilati jogviszonya nem 4ll fenn.

3./ Vevé a Szerz6dés aldirasival feltétlentil és visszavonhatatlanul nyilatkozza a Féldforgalmi trvény 14. s
bekezdése alapjin, hogy nincs a foldhasznalatést jar6 ellenszolgaltatisinak teljesitésébol eredd barmilyen kozrabbi
f6ldhasznlattal kapesolatos jogerésen megillapitott és fennall dij-, vagy egyéb tartozdsa.

4./ Vev a Szerz8dés aldirisaval feltétleniil és visszavonhatatlanul nyilatkozza tovibba a Foldforgalmi t6rvény
14. § (2) bekezdése alapjin, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 (6t) éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy
a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet ktott.

5./ Vevé bintetGjogi feleléssége tudatiban kijelenti, hogy (a Fejér Varmegyei Korményhivatal aleal)
nyilvantartasha vett foldmiives (nyilvintartisha vételi szdma: 540264/1/2021.; agrirkamarai azonositészima:
PO00000728019) és a tulajdondban 1évs termdféld mennyisége, ideértve a Szerz6déssel megszerezni kivint féld
mennyiségét is, nem haladja meg a hatdlyos jogszabdlyok szerinti korlitokat, igy killénésen, de nem
kizir6lagosan a Féldforgalmi térvény szerinti korlitokat.

6./ Vevé az Inytv. vhr. 68/C. §-a alapjin biintetSjogi felel§ssége tudataban kijelent, hogy tészariny-
tulajdonnal nem rendelkezik,

7./ Vev§ kijelenti, hogy nem 4ll fenn elévésarlasi joga a Foldforgalmi térvény 18. §-a, tovabb4 a Hktv.
20/A. §-a alapjan.

VL
Ingatlan-nyilvintartdsi rendelkezés

1./ Szerz6dé Felek tudomdssal birnak arré], hogy amennyiben a mezdgazdasigi igazgatasi szerv a Foldforgalmi
torvény 23. § (1) bekezdése szerinti vizsgalat és ellendrzés alapjan nem tagadta meg a Szerzédés jovihagydsat, agy
haladéktalanul megkeresi a helyi foldbizottsigot 4llisfoglalisanak kiaddsa céljibél és ezzel egyidejlleg megkeresi
a f6ld fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatSsagot a f6ld tulajdonjoginak dtrubdzdsira irdnyulé szerzGdés
benyijtisa tényének feljegyzése érdekében.

2./ Eladé feltédlen, végleges és visszavonhatatlan hozzdjirulisit adja ahhoz, hogy Vevé a Szerzodést az
Ingatlanok vonatkozisiban addsvétel jogeimén t6rténd tulajdonjog szerzésére irinyuld bejegyzési kérelemmel
benydjtsa az illetékes foldhivatalhoz azzal, hogy Szerz6dS Felek megillapodnak, hogy az adésvétel a
tulajdonjog bejegyzési engedély benynjtasaig (de legfeliebb a Szerzédés illetékes foldhivatal részére
10rténd benyijtisitél szimitott 6 (hat) hénapos hatirid§ elteltéig) a tulajdonjog bejegyzésének
fiiggSben tartdsdval jon 1étre. SzerzGdG Felek az ingatlan-nyilvantartasi eljirds meginditisaval egyidejiileg kérik,
hogy a T. P'éldhivatal az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjin sziveskedjen fiiggSben tartani 2
tulajdonjog bejegyzését a tulajdonjog bejegyzési engedély benytjtasiig, de legfeliebb a SzerzGdés T. Féldhivatal
részére 10rténd benyljrasitol szdmitott 6 (hat) hénapos hatirids elteltéig,

3./ Bejegyzési engedélyek letétbe vétele és letétbél torténd kiadasuk rendje

3.1./ Eladé az Ingatlan Adésvételi Szerzédés aldirdsival kitelezettséget vallalt arra, hogy feltétlenil és
visszavonhatatlanul Vevs részére megadja az Ingatlan Adésvételi Szerz6dés 111.1.3.1/ pontjaban meghatirozott,
adott ingatlncsoportok és az Ingatlin Adasvéreli Szerz8dés 13.1.14./ pontjaban meghatirozott,
Ingatlancsoportba nem tartozé adott ingatlanok vonatkozasiban frasbeli hozzijaruld 6sszesen 15 (tizendt) kiiloén

Az Utte. 43. § (4) bekesdise és a 47/2014, (1126, ) Kormi. rend. 1. § (5) bekexdése alapjin a felek minden oldalon levs kézjegye
mellizhetd, ba a paplralapit okirat lapjait ag, ellenfegyzd sigyvéd digy fiigi Gssze, hogy ag, as okirat sérelme nélkeiil ne legyen mepbonthats,
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okiratba foglalt nyilatkozatit (bejegyzési engedélyek) ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az Ingatlanl-7, Ingatlan9-
82, Ingatlan85-93 felett 1/1, tovabbi az Ingatlan8 felett 6/8, Ingatlan83-84 felett 144/240, valamint az Ingatlan94
felett 2959/4439 tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvintartisba addsvétel jogcimen bejegyzésre kerliljon, Bladd
tulajdonjoginak egyidejit torlése mellett. Eladé az Ingatlan Adisvételi Szerzddés alafrdsival egyidejileg ezen
bejegyzési engedélyeket egyenként 5 (6t} — 5 (6¢) eredeti példinyban az okiratszerkeszté iligyvédnél mint
letéteményesnél az Ingatlan Addsvételi Szerz6dés I1.5.1.4./ pontjiban meghatirozott Letéti Szerzédés alapjin
dgyvédi letétbe helyezte,

3.2./ Felek a fentickben irtakkal kapcsolatban régzitik, hogy a SzerzGdés aldirdsinak napjan az Ingatlan Addsvétel
Szerz8dés I111.1.3.1./ pontjiban meghatirozott Ingatlancsoport IV., Ingatlancsoport X1. és Ingatlancsoport X111,
valamint az Ingatlan94 tekintetében, az Ingatlan Addsvételi Szerz8dés aldirdsival egyidejlileg letéthbe vett 6 (hat)
killén okiratba foglalt bejegyzési engedély 5-5 (Bt-6t) eredeti példinyit a Szerz6dés alifrasival egyidejlleg
modositdsokkal egységes szetkezetbe foglalt letéd szerzSdés (a tovibbiakban: Médositort Letéti Szerzédés)
alifrdsdval egyidejiileg a szerz8d4 felek egyezd akaratibol az okiratszerkeszté Ggyvéd, mint letéteményes Eladd,
mint letevd részére kiadja.

3.3./ Eladé egyattal a Szerz8dés aliirdsival ktelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédés alafrisival egyidejileg a
Moédositott Letéti Szerz6dés alapjin tigyvédiletéthe helyezi a jelen Szerz6dés 111.1.3.1./ pontjiban meghatirozott
Ingatlancsoport IV., Ingatlancsoport X1., Ingatlancsoport XIII., Ingatlancsoport X1V, és Ingatlancsoport XV,
valamint Ingatlan73 mint Ingatlancsoportba nem tartozé ingatlan vonatkozdsiban kiadott, sszesen 6 (hat)
irdsbeli hozz4jiruld nyilatkozatit 5-5 (6t-6t) eredeti példinyban, amelyben feltétleniil és visszavonhatatlanul Vevé
részére megadja hozzdjirulisit (bejegyzési engedélyt) ahhoz, hogy Vevd tulajdonjoga az Ingatlancsoport IV -be,
az Ingatlancsoport XIII-ba, az Ingatlancsoport XIV-be és az Ingatlancsoport XV-be tartozé ingatlanok, valamint
az Ingatlan5 vonatkozasiban az ingatlan 1/1 tlajdoni hinyada, az Ingatlancsoport XI.-be tartozd ingatlanok
koziil az Ingatlan74-80 és Ingatlan82 vonatkozésiban az ingatlan 1/1 tulajdoni hinyada, az Ingatlan83-84
vonatkozdsiban az ingatlan 144/240 tulajdoni hinyada és az Ingatlan94 vonatkozésiban az ingatlan 2959/4439
tulajdoni hinyada vonatkozisdiban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon, Eladé tulajdonjoginak
egyidej torlése mellett.

3.4./ Az egyértelmiiség kedvéére a Szerz8dd Felek 16gzitik, hogy Ingatlancsoport I-I11., Ingatlancsoport V-X. és
Ingatlancsoport XII., valamint Ingatlan5 vonatkozisiban a Letét Szerz8dés alapjn letétbe vett és a Médositott
Letéti Szerz8dés alapjin letéthen tartott, 2023. marcius 30. napjan kelt, valamint a Médositott Letéti Szerz6dés
alapjin letétbe vett, Ingatlancsoport IV., Ingatlancsoport XI., Ingatlancsoport XIII, Ingatlancsoport XIV.,
valamint Ingatlancsoport XV., tovibba Ingatlan73 vonatkozdsiban a 2023. 4prilis 18. napjin kelt, az Eladé
frasbeli hozzdjiruld, dsszesen 17 (tizenhét) kiilén okiratba foglalt nyilatkozatit a tovibbiakban egyiittesen
Bejegyzési engedélyek néven jeldlik a Szerzédésben.

3.5./ OkiratszerkesztS {igyvéd mint letéteményes a Szerzédés 111.1.3.1./ pontjiban meghatirozott, adott
ingatlancsoportokra, valamint az Ingatlan Addsvételi Szerzédés II1.1.3.1.16./ pontjaban meghatirozott,
Ingatlancsoportba nem tartozd adott ingatlanokra vonatkozd Bejegyzési engedélyeket az alibbi feltételek egytittes
teljesiilése esetén, a b) pontban foglalt feltétel teljesiilését kévetd 3 (hirom) munkanapon beliil jogosult és kételes
a letéthél

3.5.1./ a Vevd részére kiadni, egyidejileg az illetékes foldhivatalba benydjtani, hogy:

a) a Vevd a Szerzé&dés IIL.1./ pontja szerint Vételdrat a Szerzédés II13./ pontjaban meghatirozott médon
megfizette és ;

b) a Nyilatkozattételi HatiridS eredménytelenil eltelt, vagy a Magyar Allam mint eldvisdrlisra jogosult
lemondott a Votv. szerind elSvisitlisi jogirdl és a mezdgazdasigi igazgatisi szerv a SzerzGdést Jovihagyd
és Vevd tulajdonszerzéséhez hozzdjirulé nyilatkozatit a letéteményes kézhez vette.

3.5.2./ az El6visirlisra jogosult(ak) részére kiadni, egyidejlleg az illetékes foldhivatalba benytjtani, hogy:

a) a2z El6visarlista jogosult(ak) a Szerzédés szerint az elSvisdrldsi jog gyakorlaséval érintett a Szerz&dés
1I.1.3.1./ pontjaban meghatirozott, adott ingatlancsoport(ok), vagy a Szerz6dés 111.1.3.1.16./ pontjiban
meghatirozott, Ingatlancsoportba nem tartozéd adott ingatlan(ok) vonatkozdsiban megillapitott
vételardsszeg(ek)et a Szerzddés 111.9./ pontjiban meghatirozott médon megfizette (meghizették) és

Asg Uty 43. § (4) bekegdése és a 47/2014. (IL26.} Korm. rend. 1. § (5) bekesdése alapjin a felek niinden oldalon levs késjegye
wieliighetd, ha a papiralapit okirat lapfait as elfenjogysd dgyvéd sigy fiizg 0ss3e, hagy ag ag okiral sérelwe nélkiil ne kegyen megbonthato,
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b) a mezbgazdasigi igazgatisi szerv a2 Szerzbdést ]ovahagye és az Elévisirlista jogosult(ak)
tulajdonszerzéséhez hozzdjiruléd nyilatkozatit a letéteményes kézhez vette.

VIL
Kaltségviselés

1./ Felek megillapodnak, hogy a Szerzédéssel és a tulajdonjog Atruhdzdssal kapcsolatos valamennyi koltséget -
fgy pl. a vagyonitrubdzisi lletéket, dijakat, foldhivatali igazgatdsi szolgaltatdsi dijat - kizdrolag V evé koteles viselnt,
Azonban az Eladé kételes viselni az Ingatlanok, értékesitése és az értékesitésbol szdrmazod bevétellel
kapcsolatosan felmeriils adofizetési kitelezettséget és sajat ligyvédje munkadijit.

2./ Vevé tudoméssal bir arr6l, hogy a vagyonszerzési illeték az Ingatlanok forgalmi értékének a 4%-a, azaz négy
szizaléka, tovibbé arrdl, hogy az etéktdrvény 26. § (1) bekezdése szerint mentes a visszterhes vagyondtruhdzasi
lleték aldl a terméfoldnek a foldmiives 4ltali, ellenérték fejében t6rténd megszerzése, feltéve, haa birtokbaaddstol,
de legkésabb az illetékkotelezettség keletkezését kavets 12. (tizenkettedik) hénap utolsd napjitol - vagyoni értékd
joggal terhelt term6old szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétol, megsziintetésétd], de legkésdbb az
iletékkotelezettség keletkezését kovetd 5. (todik) év utolsé napjitél — szamitva 5 (1) évig a) a term&fold
tulajdonjogit nem idegeniti el, b} a termdf61dén vagyoni értékl jogot nem alapit, és c) a terméfoldet mezé-, lletve
erdbgazdasig tevékenység céljira hasznositja.

3./ A Vevé tudomésul veszi, hogy az adohivatal jogosult az Ingatlanok forgalmi értékét a Vételirtdl eltérd
sszegben megillapitani.

VIIIL
Szavatossagvalialds

1./ Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlanok — ide nem értve az Elidegenitési és terhelési tilalmat,
Jelzdlogjog2-t, Haszonbérleti jogot, Szolgalmi jogot és Vezetékjogot — per, teher- és igénymentesek, és az
Ingatlanokra vonatkozéan a Féldforgalmi torvényen, a Hkev. 20/A. § rendelkezésein, tovabbd a kozds
tulajdonban 4116 Ingatlan8, Ingatlan83-84, valamint az Ingatlan94 vonatkozasiban a Ptk. 5:81. §, valamint a Votv
rendelkezésein kiviili jogszabdlyon, megillapodison alapulé elévisarlasi jog nem 4ll fenn, sem — a Haszonbérleti
jogot és az Alhaszonbérleti jogot ide nem értve — olyan jog nem 4ll fenn, amely az Ingatlanok birtoklasat,
hasznalatit akadalyozni vagy korlitozni.

2./ Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanokat rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas Allapotban adja birtokba, az
Ingatlanokkal kapcsolatban nincs olyan kériilményrSl tudomésa, amely azok dllagit veszélyezteti, vagy — 2
Haszonbérleti jogot és az Alhaszonbérleti jogot ide nem értve — haszndlatukat akdr jogi szempontbél akadilyozna,
korlitoznd.

3./ Elado kijelenti, hogy az Ingatlanokat sem adétartozasok, sem adok modjara behajthaté egyéb kéztartozdsok
nem terhelik. Eladé kijelenti tovibba, hogy az Ingatlanokat semmiféle olyan illeték és egyéb olyan, az ingatlan-
nyilvintartasba bejegyzésre nem koteles tartozds sem terheli, amelyért az Ingatlanokkal barmely harmadik
személynek felelni tartozna.

4./ Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy a Szerzdésnck az sltala torténd aliirisa, valamint a Szerzddés 4ltal
megvaldsitani kivant tulajdonjog-atruhizas teljesitése () nem sért semmilyen szerz&dést, kotelezettséget, itéletet
vagy végzést, amelyben az Elado félként szerepel, vagy amely az Ingatlanokra vonatkozé rendelkezést tartalmaz,
(i) nem sért semmilyen olyan jogszabilyt vagy rendelkezést, amely az Eladéra és/vagy az Ingatlanokra
vonatkozna, (i) nincsen olyan kévetelés, kereseti kérelem, peres vagy nem peres eljards, valasztotthirdsigi eljirds,
vagy egyéb hatdsigi eljirds, ami az Eladé ellen vagy az Ingatlanokra vonatkozéan folyamatban vagy fuggsben
lenne, vagy aminek bekovetkezése fenyegetne, és a Szerzédésben foglalt ligyleti akaratot érintené, vagy ami
negativ médon befolydsolnd az Ingatlanokat, vagy azok Szerzédésben meghatirozott jogi helyzetét.

IX.
Szerzddésszegés, elallas

1./ Eladé stlyos szerzbdésszegése esetén Vevs legalibb 15 (tizenot) napos péthatirid6t koteles kitfizn, amelynek
eredménytelen eltelte esetén a Szerz&déstdl Eladohoz cimzett egyoldalt irisbeli nyilatkozattal clallhat. Felek

Az Uttr. 43. § () bekesdése é a 47/2014. (11.26.) Korm. rend, 1. § (5) bekesdise alapjin a felek minden oldalon levd kézjegye
wiellizhetd, ha a papiralapii okirat lapjait a3 ellenjegyzd digyvéd rgy fiizi dssze, hogy ag ax, okiral sérelme nél&iil ne legyen meghonthatd.
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megillapodnak, hogy Eladé silyos szerzGdésszegésének tekintik killonssen, amennyiben Elad6 (i) a Szerzédés
lényeges rendelkezéseit megsérti, (i) Eladé szavatossigvillalisai utébb valétlannak bizonyulnak, vagy (i) nem
teljesiti szavatossagvallaldsait,

2./ Amennyiben a Vevé a SzerzSdésben foglalt kételezettségeit — kiiléndsen amennyiben a Szerz6désbél fakadd
fizetési hotelezettségét — nem teljesiti, gy Lladé jogosult a Vevéhoz cimzett egyoldali jognyilatkozattal a
Szerz5déstdl elillni, ha a Vevs a kételezettségének az Eladé irdsbeli felszolitdsat és az abban foglalt 15 (tizenot)
napos pothatirids tizése ellenére sem tesz eleget. . '

3./ Felek kételesek a Szerz6déstd] vald eldlldsira vonatkozd nyilatkozatot a mésik féllel frisban, ajanlott
tértivevényes levélben kozolni a Szerz6désben meghatirozott cimre, amely kozlés a nyilatkozat postira téreént
feladdsit kovets 2. (mésodik) napon kézbesitettnek tekintendd kivéve, amennyiben az dtvétel koribban
1gazolhaté.

4./ Szerz8d6 Felek rdgzitik, hogy amennyiben a Szerzédés birmilyen oknil fogva meghivsulna, akkor a Szerz6d6
Felek kotelesek a Szerzédést felbontani, tovabbi amennyiben a Szerz6dés vonatkozésiban a mezégazdasigi
igazgatdsi szerv a Jévahagyist megtagadja, tgy Vevé kételes, Eladé jogosult a Vev§ tulajdonjog bejepyzés iranti
kérelme, valamint a f&ld tulajdonjoginak atruhdzdsira irinyulé szerz6dés benyijtdsinak ténye torlése irdnti
ingatlan-nyilvintartisi eljdrst kezdeményezni. Meghitisulds esetén a Felek kotelesek megtenni minden olyan
jognyilatkozatot, amely a Vevé tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme, valamint a £51d tulajdonjoginak dtrubdzisica
irdnyulé szerz6dés benytjtisinak ténye feliegyzése térléséhez sziikséges.

X.
Vegyes és zar6 rendelkezések

1./ Felek biintetSjogi felelSsségiik tudatiban kijelentik, hogy cselekvéképes nagykori magyar allampolpirok,
Eladé ingatlan-elidegenitési, Vevs ingatlanszerzési jogdt jogszabily, vagy hatésdgi hatirozat nem korlitozza és
nem zirja ki.

2./ Felek rdgzitik tovibba, hogy Vevdt a Szerzddés, valamint az azzal kapcsolatos iratok aldirisa, foldhivatal és
mds hatésigok, valamint mis harmadik személyek elStt teljes jogkérrel Tiborez Istvin Ferenc (szitletési név:

, sziiletett: » anyja neve: , lakeim: 1125
Budapest, Zalai at 10/B. személyi azonosité: adodazonositd jel: allampolgirsaga:
magyar) meghatalmazott (a tovibbiakban: Meghatalmazoti) képviseli, aki eljirdsi jogosultsigit dgyvédi
ellenjegyzéssel elldtott meghatalmazéssal igazolta.

3./ Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen jogtigylettel kapcsolatos adé- és illetékszabalyokat ismerik. Vevé
tudomisul veszi, hogy az Illetéktorvény rendelkezései alapjin illetékbefizetési kételezettség terheli 6t a jogszabaly
szerinti mértékben.

4./ Szerz6dé Felek kifejezetten dgzitik, hogy amennyiben a Szerzédés barmely kikétése érvénytelennek vagy
hatilytalannak bizonyulna, az a Szerz6dés egyéb rendelkezéseit nem érinti. Szerzéds Felek megillapodnak, hogy
amennyiben az érvénytelenség, hatilytalansig okat orvosolni lehet, gy mindent megtesznek az adott SzerzGdés-
tész érvényben, illetve hatilyban tartisa érdekében.

5/ A Szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Foldforgalmi térvény, Hktv., Vétv., Korményrendelet,
valamint a Ptk. vonatkozé rendelkezései az irinyadk.

6./ Szerz6d6 Felek a SzerzGdés elkészitésével, ellenjegyzésével, az illetékes jovihagys hatdsig elétti elirassal, a
teljes korli foldhivatali és az adéhatésig elétii képviselettel, tovabbi az elovasarlasi jog vonatkozisdban a Magyar
Allam mint el6vdsirlisra jogosult Vétv. alapjin fenndllé el6visarlisi joginak gyakorldsira vonatkozé
nyilatkozattételre t6rténd felhivasival Gsszefiiged tigyintézésre a Dr. Hamar Ugyvédi Irodit (székhely: 1118
Budapest, Kelenhegyi Gt 27., képviseli: Dr. Hamar Endre tgyved, KASZ: 36061202) hatalmazzik meg, aki a
meghatalmazdst a Szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja. A meghatalmazis kiterjed a B400 adatlap ingatlan
tulajdonjoginak, vagyoni értékd joginak visszterhes szerzése esetén a kiilonboz adatok bejelentésére elnevezési
okirat aldfrisira is.

Az Utte. 43. § (4) bekesdise és a 47/2014. (11.26.) Korm. rend. 1. § (5) bekexdése alapfdn a felek minden oldaton Jevé fidejegye
niellizhetd, ha a papiralapii okirat lapjait as; ellenjegy=d iigyvéd sigy fiisi Gssze, bogy az as okirat sévelme nélkiil ne legyen moghonthats,
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7./ A Szerz6ds Felek és Meghatalmazott azonositasat a Pmt. 6. §, a 7. § (1)-(2) bekezdés és a (6) bekezdés,
valamint a 8. § el6irdsainak megfelelSen az eljir6 ligyvéd elvégezte, személyazonossigukrol a személyazonositd
igazolvanyok és lakcimet igazold hatésdgi igazolvanyok ellendrzése, a 10/2019. (VI. 24) MUK szabilyzatban
megijelolt feladatok alapjin a Jogiigyletek Biztonsigit Frdsité Adatszolgiltatdsi Keretrendszer (JUB) révén
meggySz6dott. Ennek alapjan az eljird tigyvéd az elbirt adatokat a Szerzédésben vald feltiintetéssel rogzitette.
Szerz6d6 Felek jelen okirat alairisaval kijelentik, hogy a Szerzédés megkotése soran sajét neviikben, illetleg
érdekiikben jirtak el. Felek és Meghatalmazott kijelentik, hogy a Szerz6désben szerepld személyi adataik teljes
koriek, a valosagnak megfelelnek, és hozzajirulnak ahhoz, hogy adataikat tartalmazé okmanyokrél fénymasolatot
készitsen, tovibba, hogy adataikat az eljird jigyvéd a Szerz3déshez kapcsol6dé megbizas, és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettség teljesitése érdekében kezelje. Szerz6d6 Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a Szerzdésben feltiintetett
adataikat mindazon nyilvintartasok tartalmazzak, amelyekhez a Szerz&dés az eljiris rendje szerint keriil.

8./ A Szerz6dés a I11.9./ pontjaban foglalt, az El6vasarlisa jogosult(ak) altal az Elad6 altal megjelslt bankszamlara
dtutalt — a Szerz6dés 111.1.3.1./ pontjiban meghatirozott, adott ingatlancsoport(ok), valamint a Szerzédés
I11.1.3.1.16./ pontjiban meghatirozott, Ingatlancsoportba nem tartozé adott ingatlan(ok) vonatkozisiban
megallapitott — vételardsszeg(ek) letétbe helyezése, letét kezelése és a letétbél torténd kiadasa vonatkozisaban az
El6vasarlasra jogosult(ak) és az Elado jogi képviselGje kozott letéti szerz6désnek is mindsiil. A letét kiadasanak
feltételeit a TI1.14./ pont tartalmazza. A letétkezelésre egyebekben a Ptk., az Uttv., valamint a 7/2018. (I11.26.)
MUK  szabilyzat rendelkezéseit kell alkalmazni A letét kezeléséért a letéteményes az FElévasarlisi
jogosulttal(akkal) szemben dijigényt nem érvényesit.

9./ Az El6visatlisra jogosult(ak) kotelesek az Eladé jogi képviselSjét el6zetesen, de legkésébb a Szerz&dés
111.1.3.1./ pontjidban meghatirozott, adott ingatlancsoport(ok), valamint a Szerzédés 111.1.3.1.16./ pontjaban
meghatirozott, Ingatlancsoportba nem tartozé adott ingatlan(ok) vonatkozasiban megéllapitott vételardsszeg(ek)
Eladé éltal rnegjel('jlt bankszémléra torténd atutalasival egyidejfileg irisban értesiteni a letétbe helyezés
masolatat, valammt a személyazonossiga (személyazonossiguk) megallapitisihoz, wvalamint lakcimiik
igazoldsihoz sziikséges iratokat az Eladé jogi képviselGje rendelkezésére bocsitani, és az Eladé jogi képviseldje
rendelkezésére dllni a Pmt. 6. §, 7.§ (1)-(2) és (6) bekezdés, valamint 8. § rendelkezései szerint tigyfélatvilagitas
elvégzése érdekében. Az Elévisirlasra jogosult(ak) tudomasul veszi(k), hogy amennyiben a jelen bekezdésben irt
kotelezettségei(k)nek nem tesz(nek) eleget a letétbe helyezést6l szamitott legkésdbb 10 (tiz) napon belil, az Eladé
jogi képviselSje a letétbe helyezett vételirosszege(ke)t részére (résziikre) visszautalja.

A Szerz6dés 11 (tizenegy) eredeti példanyban késziilt, amelyet Szerz6d6 Felek és Eladé jogi képviselSje dtolvasis
és értelmezést kovetden, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, sajit keziileg helybenhagydlag irtak ala.

Kelt: Budapesten, 2023. aprilis 18. napjin

dr. Molnar Péter Aol ANGIITT
Elado Vevé
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Az Utte. 43. § (4) bekesdése és a 47/2014. (11.26.) Korm. rend. 1. § (5) bekezdése alapjin a felek minden oldalon levi kézjegye
nellizhetd, ha a papiralapsi okirat lapjait ag ellenjegyd jigyvéd sigy fiisi dssse, hogy az ag, okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthats.




IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SLIZNE
KEKEDI BOGLARKA ugyféltél szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.04.26. 11.17.36

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szilletési név: KEKEDI BOGLARKA
Sziiletési hely: MISKOLC

Sziiletési datum: 2000.10.28.

Anyja neve: BOTOS ILDIKO

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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