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amely létrejott eevrészrdl: Kuruez Ferenc sziiletett: T~ (sziiletett: k "9,
anyja neve: a, személyazonositd jel: 3, addbazonosité jel: o
agrarkamarai azonosito: ~, magyar allampolgér) 4211 Ebes, Bocskai u. 48/A. szam alatti
lakos, mint eladd

tovdabbd

Kurucz Bernadett sziiletett: Kurucz Bernadett (sziiletett; - ., anyja neve: b
személyazonositéd  jel: addazonosité  jele:f agrarkamarai  azonosito:

, magyar allampolgér) 4211 Ebes, Rakdczi Gt 47/A. sz4m alatti lakos, mint elado
mdsrésgrol:
Dr. Kiss Miklés Jenéné sziiletett: Desed Zsuzsanna (sziiletett: ] "7 77 anyja neve:
' © személyazonosité jel: L, adéazonositd jel: 777" agrérkamarai azonosito:
P000000474812, magyar allampolgér) 4032 Debrecen, Péchy u. 37, szém alatt1 takos, mint vevd kézott
alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételek mellett:

1./ Felek mindenckel6tt megallapitjak, hogy Kurucz Ferenc eladé tulajdonat képezi az ebesi 02/22 hrsz.
alatt nyilvantartott, 4996 m2 teriiletl, 22,01 AK értéki, szdntd mivelési aglu ingatlan 2982/4996-ad
eszmei hanyadrésze.

Felek megallapitjak tovabba, hogy Kurucz Bernadett eladé tulajdonit képezik az al4bbi ingatlanok:

- az ebesi 02/21 hrsz. alatt nyilvantartott, 1 ha 1354 m2 teriileti, 48,00 AK értékdl, szanté mivelési aga
ingatlan 1/1 ardnyban, tovébba

- az ebesi 02/22 hrsz. alatt nyilvantartott, 4996 m2 tertilet(i, 22,01 AK értékil, szdnté miivelési agu
ingatlan 2014/4996-ad eszmei hdnyadrésze, tovabba

- az ebesi 02/23 hrsz. alatt nyilvantartott, 2 ha 2496 m2 teriiletli, 94,00 AK értékli, szantd miliveldsi dgu
ingatlan 1/1 ardnyban,

Felek megallapitjak, hogy az ebesi 02/21 hrsz., ebesi 02/22 hrsz., ebesi 02/23 hrsz alatt nyilvantartott
ingatlant terheli:
- a MOL Magyar Olaj és Gézipari Nyrt. jogosult javéra bejegyzett vezeték szolgaimi jog, tovabba,
- a MOL Magyar Olaj és Gézipari Nyrt. jogosult javéra bejegyzett banyaszolgalmi jog, tovabba4,
- a dr. Kiss Miklos Jenéné jogosult javéra vételarrész visszafizetésének biztositisa végett
70.000.000.-Ft azaz hetvenmillié forint és jarulékai erejéig bejegyzett jelzélogjog.

Felek megallapitjék, hogy az ingatlanok a fentiekben megjelélt vezetékjogon, illetve banyaszolgalmi
Jogon tovabbd jelzalogjogon tilmenden az ingatlan-nyilvantartds adatai alapjdn az ingatlanok per-, teher
€8 igénymentesek,

2./ Jelen okirat alafrdsaval eladok eladjdk a vevs megvésarolja az e szerz8dés 1./-es pontjiban részletesen
kériilirt ebesi 02/21 hrsz alatti, az ebesi 02/22 hrsz alatti, tovabba az ebesi 02/23 hrsz alatt nyilvantartott
ingatlanokat a jelenlegi a felek 4ltal megtekintett &s megismert allapotaban, az ezen okirathan
meghatéarozott feltételek megtartdsa mellett,

3./ Szerz8db felek az addsvétel targyat képezd ingatlanok vételardt egybefoglaltan minddsszesen
28.250.000.- Ft, azaz huszonnyolemilli-kétszdzotvenezer forint vételdr Osszegben hatirozzak meg.

Eladék és vevd kijelentik, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlanok egybefoglalt vételdron t6rénd
adasvételére a mezd- és erdbgazdasdgi foldek forgalmérsl szolé6 2013, é&vi CXXII, torvény
(tovabbiakban: Foldforgalmi tdrvény) 19.§ (5) bekezdése alapjan méd van, tekintettel arra, hogy az
ingatlanok egymadssal szomszédosak.
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Felek rogzitik, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmdrdl sz616 2013, évi CXXIL ibrvény 19. §
(5a) bekezdése rendelkezése tdbb fold egybefoglalt vételaron tdrténd eladdsa esetén a foldmlives
tulajdonostarsat a 18. § (3) bekezdése alapjan megilletd elévasarlasi jog csak akkor gyakorolhat6, ha ezen
clévésarlasi jogosultsdg valamennyi érintett ingatlan vonatkozdsaban fenndll.

4./ Eladdk az adasvétel targyat képezd ingatlanok 28.250.000.- It dsszegli vételarat kiegyenlitettnek
tekintik, akként, hogy vevé az ingatlanra bejegyzett jelzlogjopgal biztositott kdvetelésébe a vételar
dsszegét beszamitja, ekként eladoknak vevivel szemben ezen vételbdl eredben tovabbi kivetelése nincs.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az ezen adisvételi szerzOdés érvényességéehez szitksoges
hatdsdgi eljaras eredményeként barmely elvisarlasi jogosult vonatkozdsdban kerill sor a szerz8dés
jovahagyasara gy az eldvasarlisi jogot gyakorlé vevd az e szerzOdésben meghatérozott vételar teljes
dsszegdt kiteles a hatdsagi jovahagyds kézhezvételét kdvetd 8 napon belill Gigyveédi letétbe helyezm Dr.
Gaal Zsolt okiratszerkeszt6 tigyvéd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11738008-20847379 szdmu {ligyvédi
letéti szamldjara tirténd Atutalds Otjdn azzal a rendeltetéssel, hogy a vételar Gsszege minden tovabbi
feltétel nélkiil Dr. Kiss Miklos Jen6né okirati vevé részére keriiljon kiutalasra.

5./ Felek megéllapodnak abban, hogy ezen szerzGdés értelmében eladék az ingatlanokat a fentickben
megjeldlt vezetékjogon, banyaszolgalmi jogon talmenden per-, teher és igénymentesen ruhdzzak &t vevod
részére, amelyért eladék feltétlen szavatossagot vallal figyelemmel arra, hogy a vevot megilletd korabban
bejegyzett jelzilogjog az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésével megszlnik, illetve megszlinik abban
az esetben is, amennyiben az elévasarlasra jogosult vevd a vételdrat az e szerzbdésben meghatirozott
mdédon teljesiti,

6./ Bladok ezen okirat aldirhsival feltétel nélkill és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy az e
szerz6dés 1./-es pontjaban részletesen koriilirt az ebesi 02/21 hrsz. alatti, az ebesi 02/22 hrsz. alaiti,
valamint az ebesi 02/23 hrsz alatt nyilvantartott ingatlanokra vev§ tulajdonjoga adéasvétel jogeimén 1/1

eszmei hanyadrészben bejegyzésre keriiljon az ingatlan- nyllvéntartasba az illetékes Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztalya altal.

7. A 2013, évi CXXIL térvény 15/A. § rendelkezései alapjan eladok tajékoztatjdk vevét arrol, hogy az
adasvételi szerzddés targyat képezd

- az ebesi 02/21 valamint ebesi 02/23 hrsz alatti ingatlanokra 2040. december 31. napjaig Kutucz
Ferenc foldbasznalati joga van bejegyezve haszonbérlet jogcimén mely vonatkozésban eladok
tajékoztatjak vevot aredl, hogy a haszonbérleti dij 200.000.-Ft'ha/év azaz az ebesi 02/21 hrsz. alatt
nyilvéntartott ingatlan 227.080.- Ft/év, valamint az ebesi 02/23 hrsz. alatt nyilvantartoit ingatlan 449.920
- Ft/év haszonbérleti dij ellenében kerlilt haszonbérbe adasra, mig

- az ebesi 02/22 hrsz. alatti ingatlan vonatkozdsaban Kurucz Ferenc foldhasznélati joga van bejegyezve,
tulajdonosi  foldhasznalat tdbblethasznalati megéllapodds alapjan jogcimen, azzal, hogy a
tdbblethasznalat cllenértéke az ekként hasznalt foldteriilet utan 200.000.-Ft'ha/év azaz a Kutucz

Bernadett tuladjonat képezé ingatlanrészt Kurucz Ferenc 40.280.- Ft/év tébblethasznalati dij fejében
hasznélja.

Felek megallapodnak abban, hogy vevd az ebesi 02/21, 02/23 hrsz. alatti ingatlanok birtokdba a
folhasznélati jogosulisdg megszinését kovetben lép, mig az ebesi 02/22 hrsz alatti ingatlan
vonatkozdsaban bejegyzett tulajdonosi foldhaszndlat a tulajdonjog vevé 4ltal térténd megszerzésével

megsziinik, melyre tekintettel felek akként rendelkeznek, hogy vevé az ebesi 02/22 hrsz alatti ingatlan
birtokdba 2023. november hé 01. napjéval 1ép.
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Vevb a haszonbérleti szerz6dések rendelkezéseit megismerte. Felek megallapodnak abban, hogy 2023
évre jaré haszonbérleti dij vevot illeti meg. Vevd a haszonbérleti jogviszony fenndlltdt tudomasul veszi
azzal, hogy az adésvételre tekintettel a tulajdonjog megszerzésétd! a haszonbérbeadoi jogokat 6 Jjogosult
gyakorolni,

8./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy mindannyian magyar &llampolgarok, nyilatkozattételi &s jogszerzési
képességik korlatozas alatt nem 4ll.

9./ Vevo kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalméro! sz6l6 2013, dvi
CXXIL. térvénybe foglalt tulajdonszerzési valamint birtokszerzési korlatozasba nem iitkozik,

10./ Vevé kijelenti, hogy a mezé- és erdgazdaségi f6ldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL. torvény 3,
§ 7. pontja szerint f8ldmiivesnek mindsiil.( bejegyz8 hatérozat szdma: 511532/2014.04.30)

11/ Vevo kotelezettséget véllal az addsvétel targyat képezo ingatlanok vonatkozésdban arra, hogy a
fennallo féldhaszndlati jogviszonyok id6tartalmat nem hosszabbitja meg,

Vevd koteclezettséget vallal tovabbi a foldhasznilat megsz(indsét kdvetd iddre arra, hogy a jelen
adasvétellel érintott ingatlanok hasznlatdt méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn
cleget tesz a fbldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés
iddpontjatdl szamitott 5 évig - a 2013, évi CXXIL térvény 13, § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek
kivételével - més célra nem hasznositja.

Vevo a 2013, évi CXXIL tbrvény 14. § (1) bekezdése alapjan kijelent, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgéltatdsinak teljesitésébtl eredd barmilyen korabbi fildhasznélattal kapesolatos jogerdsen
megéllapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozasa. (a tovabbiakban egyiitt: f6ldhasznalat dijtartozas).

Vevd a 2013. ¢vi CXXIL térvény 14, § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy vele szemben jelen
szerzbdés alairisdt megeldzé 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlétozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotétt.,

12,/ Felek tudomésul veszik, hogy a mezé- és erdégazdasagi fSldek forgalmarol szdlé 2013, CXXIL.
torvény 18. § -ban megjelSlteket elévasarldsi jog illeti meg.

Vevé kijelenti, hogy elovasarlsi joga a 2013, évi CXXII, torvény 18. § (1) bekezdés e.) szerint 41l fenn,
tekintettel arra, hogy vevd olyan foldmiives, akinek az életvitelszerli lakéshasznalata helye tobb mint 3
éve Debrecenben van, amely telepiilésnek kozigazgatasi hatara az adds-vétel targyat képez0 fold fekvése
szerinti teleplilés kozigazgatdsi hatdratdl koziton vagy kozforgalom elél el nem zart maganiton
legfeljebb 20 km tavolsdgra van.

Eladok kijelentik, hogy a Polgari Torvénykényvrél sz416 2013, évi V., tdrvényben foglaltakon valamint a
mezd- és erdégazdasagi féldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXII, torvényben megjeldlteken tilmenden
mas személyeket eldvasarlasi jog nem illeti meg.

13./ Vev6 az ingatlan-nyilvéntartdsrol szolé 1997, évi CXLI. 6rvény végrehajtasardl szold 109/1999,
(XII. 29.) FVM rendelet 68/C. § szakasza alapj4n kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

14,/ Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés megkdtésével kapesolatosan addbevalldsi és
adéfizetési kotelezettségitknek 6nalldan az Snaddzas szabdlyai szerint kitelesek eleget tenni,
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15./ Vev jelen jogiigylet vonatkozasaban az ebesi (2/22 hrsz alatti ingatlan tekintetében az Itv. 26. § (1)
bekezdés p) pontja alapjan a visszterhes vagyonatruhazasi illeték al6li mentességre jogosult.

16./ Okiratszerkeszts tigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérél és megakadalyozasérdl szolé 2017, évi LIIL Tv. (Pmt.) alapjén azonositdsi kdtelezettség
terheli az eladok és vevd adatai, illetve a képviseletiikben eljard személyek vonatkozasiban.

A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben, illetbleg az tigyvédi aktékhoz csatolt, az
azonositd okiratokrdl készitett fénymésolatban keriilnck 16gzitésre, a felek adatszolgaitatasa és az altaluk
bemutatott, személyazonossag igazoldsdra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

A felek jelen szerz8dés aldirasaval kifejezetten hozzdjdrulnak ahhoz, hogy eljard ligyvéd az eladok,
valamint a vevd személyi adatait tartalmazd okmdnyokré! [énymaésolatot készitsen, és adataikat kezelje.
A felek adatait cljard iigyvéd az informacids onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol szolo
torvény rendelkezései alapjan kizdrolag a jelen szerzbdéshez kapesolddd megbizds és a Pmt-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelhett,

17./ Szerz6dé felek megallapitjak, hogy a jelen szerzédés tavollevd felek koz6tt azon a napon jon létre
amikor azt valamennyi szerz6d6 £él alairasaval latja el.

18./ Szerz6d§ felek meghatalmazzak Dr. Gaal Zsolt iigyvédet (4024 Debrecen, Piac u. 22. I1/6. szam,
kamarai azonosité szama: 36060350) jelen okirat elkészitésével, valamint ellenjegyzésével és az ezzel
kapcsolatos eljarasban képviseletiikkel, mely megbizast okiratszerkeszi6 tigyvéd elfogad.

Kelt.: Debrecen, 2023. februir hé 20. napja

Ezen okiratot a vevd, mint akaratival mindenben megegyez6t helybenhagyolag alairta.

Debrecen, 2023. februar hé 20. napja
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Dr. Kiss Mikl6s Jendné

vevo

Ezen okiratot az eladdk, mint akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagydlag alirtak,
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