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|7 MEZOGAZDASAGI HASZONBERLETI SZERZODES

mely létrejott egyrészrdl

o] Kiss Attila sz. {an.: . L. . . szul: .; Szem.SZz..
addazonositd jele: 4032 Debrecen, Karoli Gaspar u. 344. szam alatti lakos, mint Hasgonbérbeads —,
masrészrol
o Debreceni Paprika Mezbgazdasagi, Termeltets, Ertékesité Szovetkezet (roviditett cégnév: Debreceni Paprika
Szovetkezet; székhelv: 4032 Dehrecen, Babits Mihaly u. 40. szam; Cg: SH szam:
adAszim: 9; Magyar Agrir—, Elelmiszergazdasigi és Vidékfeilesztési Kamarai taosioi azonosité
szama: . ‘pviseletében eljar Podgomik—Kurucz Annamadria sz. .

1} 4032 Debrecen, Babits Mihaly u. 40. szam alatti lakos 6nallé cégjegyzési joggal rendelkez igazgatd elndk),
mint Hasgonbérlo
ko6zott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek mellett:

1.1) Szerz6d6 felek az ingatlan-nyilvintartis adatainak megfelelden régzitk, hogy Haszonbérbeadd aliabbiakban
meghatdrozott aranyu tulajdonat képezik a lentebb részletezett kultertileti fekvésii ingatlanok:

® a nagyhegyesi 0171/10 hrsz. alatt felvett ,,szint6” miivelési 4agh, 3 ha 8391 m? tertletl, 153,56 AK értékd

kultertleti fekvésQ ingatlan 4406400/4422528 illetSsége, agag a haszonbérlet tirgyat a 3 ha 8250 nr teriiletd, 153,00 AK
értéfedl teriiletrésg képess.

1.2) Haszonbérld kijelenti, hogy az Ingatlanok elhelyezkedését és annak hatrait, valamint a miivelési 4gnak megfeleld
tényleges allapotat teljeskorlien ismeri, mivel arrdl a jelen okirat aldirisit megel6zéen személyesen meggy6zOdott, igy az
Ingatlanok természetbeni allapotinak és az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett mivelési agnak egyezdségének esetleges
eltéréséért felek a Haszonbérbeaddk felelGsségét kifejezetten kizarjik.

1.3) Haszonbérbeado az ingatlan-nyilvintartis adatainak megfeleléen kijelentik, hogy az Ingatlanok tulajdonjogit a
mez6— és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi térvény)
hatdlybalépését megel6zGen szerezte meg, igy a jelen okiratban foglalt Ingatlanok haszonbérletbe addsa nem esik a hasznilat
atengedésének a tilalmaba, mely alapjin az Ingatlanok haszonbérbe adhatéak.

1.4) Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés a HBMKH Foldhivatali Féosztily Féldhivatali Osztily 3., mint mez6gazdasagi
megallapodnak abban, hogy amennyiben a Hatdsig a jelen szerzédés hatésigi jovahagydsit hatirozatival megtagadja, vagy a
haszonbérdeti szerz6dést mas el6haszonbérleti jogosult személlyel hagyja jova, tgy a jelen szerzédésiik egymassal szemben nem
valik hatilyossa, és a jelen haszonbérdeti szerzé6dés megkotésével kapcesolatos koltségeket a Felek maguk viselik, illetve a
Feleknek egymassal szemben kévetelésiik jelen szerz6désbél eredéen nincs.

2) Haszonbérbead6 haszonbérbe adja, Haszonbérl$ pedig haszonbérbe veszi az Ingatlanokat.
Felek a haszonbétleti szerz6dést hatdrozott id6re kotik.

Haszonbérdeti szerzédés kezdete (birtokbaadas napja): 2023. aprilis hé 01. napja.
Haszonbédeti szerzodés vége: 2042. december hé 31. napja.

3) Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés kozos megegyezéssel a haszonbérdet idStartama alatt barmikor
meghosszabbithato, médositasa kizarolag irisban és jelen szerzddés alakisigainak megfelelé okirattal lehetséges.

4.1) Felek az Ingatlanok haszonbédeti dijat 200.000 Ft/ha/év, azaz Kettdszizezer forint/hektir/év 6sszegben
hatarozzak meg, mely haszonbédeti dijat Haszonbérld legkésSbb targyév december hé 31, napjaig koteles a
Haszonbérbeadénak — kiilon iven szévegezett okiratban megadott bankszamlakra torténd utalissal — megfizetni.

4.2) Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij 6sszege minden év januar hé 01. napjatdl kezdédben a KSH altal az
el6z6 évre kozzétett hivatalos fogyasztdi drindex mértékével azonos szazalékkal emelkedik. Az elsé emelés 2024. januir hé 01.
napjaval torténik, a 2023. januar ho 01. napjatol 2023. december hoé 31. napjaig terjedd éves haszonbérleti dijjal, mint alappal
szamolva.

4.3) Felek rogzitik, hogy a bérleti dij mértékének meghatirozdsanal az alibbi tényezdk keriltek figyelembevételre:

e 2z Ingatlanok mély termé — humusz — réteggel rendelkeznek, 3840 AK/ha értékiiek, kiemelkedSen jo

vizgazdalkoddsuak; onalloan 6ntézhetdek;

e az Ingatlanok elhelyezkedése rendkivill elonyos, kozaut kozelében talilhatoak, egész évben kénnyen

megkozelithetSek;

e az Ingatlanok a Haszonbérlé iizemkozpontjanak, mezdgazdasig mivelés alatt 1évG terileteinek kozelében

helyezkednek el.

5.1) Haszonbérld a jelen szerz&dés alapjén jogosult a haszonbérlet targyat képezd Foldet rendeltetésszeriien hasznélni,
szakszerlien megmivelni, valamint a Foldhéz tartozé drkokat a hatilyos eldirasoknak megfelelden gaztalanitani, parlagfl
mentességérdl gondoskodni.

Haszonbérlé koteles a Foldet a jo gazda gondossagival a Fold mivelési dganak, illetve természeti allapotinak és az
MVH aktuilis eléirisainak megfeleléen mivelni, és gondoskodni a Fold terméképessége fenntartisardl, tartozkodni minden
olyan magatartistol, igy killondsen a talajsanyargatd gazdalkodas folytatasitol, amellyel a Haszonbérbeaddnak kirt okozna.



Amennyiben a rendeltetésszerd hasznalatbél eredé allagromlast meghaladéan romlik a haszonbérelt teriilet dllapota és ez
a Haszonbérének felrohatd, ugy az ebbdl eredé karokat kételes a Haszonbérbeadénak megtériteni.

Haszonbérl6 az Ingatlanok hasznalatinak jogit kizirélag a Haszonbérbeadd irisbeli hozzajarulisival engedheti 4t mas
személy részére.

5.2) Haszonbérld a jelen szerzédésben meghatirozott id6pontban lép a Fold birtokdba és ezen idéponttél kezdédéen
htizza az Ingatlanok hasznait, valamint viseli annak terheit és kirveszélyét.

Haszonbér6 a haszonbérlet idGtartama alatt a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelSen viseli az Ingatlanok esetleges
kozterheit, valamint az azzal kapcsolatosan felmerilS valamennyi egyéb terhet, kéltséget, kiaddst, de & jogosult a haszonbérleti
jogviszony megszinéséig a kilonbozé timogatisok, kedvezmények igénybevételére is.

A Haszonbérl6 altal viselendS terhekbe beleértendé minden az Ingatlanokkal kapcsolatos koztartozas, adé, adék
médjira behajtandé koztartozas, vizgazdalkodasi érdekeltségi hozzajarulds, stb., tovabbi a jelen szerzédés hatdlya alatt torténd
jogszabaly valtozis alapjin a terméfolddel Gsszefiggésben fizetendd valamennyi tovabbi kozteher és koltség.

6) Haszonbéild kijelenti, hogy az Ingatlanok vonatkozisiban a Foldforgalmi térvény 46. § (3) bekezdés d) pontjaban
meghatirozott el6haszonbéreti jogosultsiggal rendelkezik, mint helybeli illetéségli mez8gazdasigi termelGszervezet,
amely szamara a haszonbérlet célja szaporitéanyag—eldallitisihoz szikséges teriilet biztositasa.

Haszonbéds a Nemzeti Elelmiszedanc—biztonsigi Hivatal Mezdgazdasigi Genetikai Eréforrisok Igazgatosig
4200/10209-2/2022. iktatészém alatt kiadott hatésigi bizonyitvanyaval igazolja, hogy a névénytermesztési hatosig foldet
hasznil6 és vetémag tablit bejelent szaporitéanyag—el6allitoként (30596539 Partner azonositd szimon, 215989 Vigor
azonositoval) nyilvantartasba vette.

Haszonbédlé kijelenti tovabba, hogy mezdgazdasigi tizemkozpontja legalibb 3 éve (ténylegesen 2014. mércius hé 16.
napjatol kezdédéen) Nagyhegyesen van, amelynek kézigazgatisi terilletén az Ingatlanok fekszenek.

Haszonbédd jelen okirat aliirdsival a jogutddra is kiterjedd hatillyal kotelezettséget vllal arra, hogy a haszonbérlet
idStartama alatt a haszonbérleti szerz6dés hatilybalépését kizvetenil megeldzS ot befejezett gazdasigi év szdmtani dtlagihoz
képest legalibb az el6haszonbérleti joggal érintett fold terilletével megegyezd teriiletnagysiggal nagyobb terilleten a sajat
nevében szaporitdanyag—elGallitasi tevékenységet fog folytatni.

7) Haszonbédd képviselsje a Foldforgalmi torvény, valamint a Féldforgalmi torvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyoksél sz6l6 2013. CCXIL. térvény (a tovibbiakban: Féfp.) rendelkezései alapjan kijelenti,
hogy

¢ a Haszonbédd a foldmivesekiGl, a mez6gazdasigi termelGszervezetekrsl, valamint mezdgazdasagi
tizemkozpontokrdl vezetett nyilvantartisban mez8gazdasdgi termel8szervezetként regisztralt (bejegyzd hatirozat
szama: 510.649/2014. 04. 30.) jogi személy és nyilvintartisbél vald torlési eljirds vele szemben nincs folyamatban;

® a Haszonbérdé a foldhasznilati szerzGdés fennallisa alatt megfelel a Foldforgalmi térvény 40. § (1)—(4)
bekezdésében, valamint a 41. §-ban foglalt feltételeknek;

e a Haszonbérdnek a szerz6dés tirgyat képezé Fold haszonbérbe vételével a mar birtokdban 1évé Fold
terilletnagysaga nem haladja meg a Foldforgalmi torvény szerinti 1.200 ha birtokmaximumot;

e a Haszonbérl6 az Ingatlanok hasznilatit — a Foldforgalmi torvényben meghatirozott esetek kivételével — masnak
nem engedi at, azt maga haszndlja és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, azt a rendes
gazdalkodas keretei kozott fogja miivelni;

e a Haszonbérlonek nincs jogersen megallapitott és fennalld foldhaszndlat dijtartozasa;

® a Haszonbérl6 nem all csGdeljaris, felszamolisi eljards vagy végelszamoldsi eljiris alatt;

® a birtokdban illo Fold jogellenes mas céli hasznositisa, vagy a hasznositisi kotelezettség megsértése miatt az
ingatlaniigyi hatésag — a haszonbérleti szerz8dés kozlését megel6z6 5 éven belill — véglegesen foldvédelmi birsagot
nem szabott ki.

8) A haszonbéret megsziinése esetén a felek kotelesek egymidssal elszimolni. Haszonbérld kételes a haszonbérelt
Ingatlanokat olyan allapotban visszaadni, hogy azon a rendeltetésszerii gazdilkodis folytathato legyen.

9.1) Felek udomasul veszik, hogy a Foldforgalmi torvényben meghatarozott személyeknek el6haszonbérleti joguk 4ll
fenn a jelen okiratban meghatarozott Ingatlanok vonatkozisaban.

Felek tudomadssal birnak tovabbé arrdl, hogy a Foldforgalmi torvény 49.§ (1) bekezdése alapjan a Haszonbérbeadénak a
haszonbérleti szerz6dést, a felek alairasatol szamitott 8 napon belil a Hatésig részére meg kell kildenie jovihagyis céljabol.

Haszonbérbeadé jelen okirat aldirdsaval meghatalmazza a Haszonbérl6t a hatosigl jovihagyasi eljardis meginditdsara,
mely meghatalmazis teljesitését Haszonbérls jelen okirat alairisival elfogadja.

9.2) Felek tudomassal birnak tovabba arrél, hogy az el6haszonbédeti jog gyakorlasira tekintettel a jelen jogigylet
hatilyossagi feltétele, hogy az elohaszonbérleti jog jogosultjai az el6haszonbérleti jogukkal az el6haszonbérletre nyitva 4ll6
id6tartam alatt a jelen okirat szerinti feltételekkel ne éljenek. Amennyiben olyan személy élne az elGhaszonbédeti jogaval a
torvényes hataridén belill, aki a haszonbérl6t az elhaszonbérleti sorrendben megel6zi, akkor a haszonbéreti szerzédés —
valtozatlan tartalom mellett, a térvény erejénél fogva — rajelentkezd el6haszonbérleti jogaval €16 személlyel jon létre.

9.3) Szerz6dd felek tudomissal birnak tovibbi artdl, hogy a Fétv. 95/A.§ (1) bekezdése alapjin a hatdsagi
jovahagyashoz kotott szerzédésen alapuld hasznilat esetén az ingatlaniigyi hatdsig a hozza érkezd, jovihagyisi ziradékkal
ellitott haszonbérleti szerzddés alapjén a foldhasznalat nyilvantartasha térténd bejegyzése iranti eljirast hivatalbél folytatja le.
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10) Felek lajelentik, hogy a jelen okiratban rogzitett adataik a valosagnak megfelelnek.
Haszonbédé kijelenti tovibbi, hogy a jelen okiratban foglalt foldhasznalat a Foldforgalmi tdrvényben foglalt

koditozasokat nem sérti.

11) Haszonbérbead6 és Haszonbérls képviselie kijelentik, hogy cselekvéképes nagykori magyar dllampolgirok,
valamint tgyletkotési képességitk koritozas ali nem esik, mivel nem Allnak cselekviképességet teljesen vagy részlegesen
korlatozé jogerSs birdi itélet hatilya alatt és tigyeik viteléhez szitkséges belatasi képességgel is teljes mértékben rendelkeznek.

HaszonbédS képviselje kijelenti tovabbi, hogy az dltala képviselt tarsasig Magyarorszagon bejegyzett gazdasigi
tirsasag (jogi személy), képviseleti joga 6nllé és jelen okiratba foglalt jognyilatkozat megtételéhez a szitkséges felhatalmazassal
rendelkezik, melyhez semmilyen egyéb jévahagyis nem sziikséges.

12) Jelen szerzGdésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk., a Féldforgalmi térvény, a Fétv., valamint egyéb vonatkozd

jogszabalyok rendelkezései az iranyadéak.

Felek jelen okiratot elolvasis és kozos értelmezés utin, mint akaratukkal minden tekintetben megegyezot, két tant

egyuttes ¢és folyamatos jelenlétében, helybenhagyélag alairtik.

Kelt: Nagyhegyes, 2023. marcius hé 28. napjin
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Kiss Attila Hasgonbérbeads
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