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. e e .., 4488 Beszterec, Pet8fi utca 33. szam alatti lakos — mint

vevd - kozott alulirott napon és hél);é'r;"az alabbi feltgtelelzlgéi{

Szerz8d6 felek megdllapitjék, hogy a Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Korményhivatal Foldhivatali FBosztdlya altal vezetett ingatlan-
nyilvantartas hatélyos adatai szerint a per-, és igénymentes Beszterec killteriileti 0106/8 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, r&¢
szaptd miivelési g, 8 ha 2516 m? térmértékkel felvett, 99,09 Aranykorona érték(i ingatlanban az eladd tulajdonat képezi a tulajdoni lap
IL. rész 56. sorszdma alatt bejegyzett 778/19818 tulajdoni hanyadrész, valamint a per-, és igénymentes Kék kiilteriileti 087 /12 helyrajzi
szam alatt nyilvéntartott, szdntd, fdsitott teriifet mivelési 4gu, 19 ha 4509 m? térmértékkel felvett, 255,95 Aranykorona értékii, ,cimképzés
alatt” megjeléléssel ellatott ingatlanban az eladé tulajdonat képezi a tulajdoni lap II. rész 27. sorszéma alatt bejegyzett 1246/26286 tulajdoni
hényadrész,

A vev§ az okirat aldirdsaval kijelenti, hogy a mez8 és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL. torvény 18. § (1) bekezdés
d) pontjan alapulé — helyben lakdnak minésil féldmlivest megillets — elévasariasi jogéval élve, vételi ajénlatot tesz az 1. pontban korilirt
Beszterec kiilteriileti 0106/8 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott ingatlannak az eladd tulajdondt képez6 778/19818 tulajdoni
hanyadrész megvasérlésara 500.000.- Ft, azaz 6tszézezer forint vételdron, valamint a mez6 és erd6gazdasagi féldek forgalmardl szdld
2013, évi CXXIL torvény 18. § (1) bekezdés e) pontjén alapuld elévasaridsi jogaval éive vételi ajanlatot tesz a Kék killteriileti 087/12
helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlannak az eladé tulajdonét képezd 1246/26286 tulajdoni hanyadrész megvésariaséra 3.800.000.-
Ft, azaz harommillio-nyolcszizezer forint vételdron. Szerz6dé felek a foldek értékét a vételdrakkal egyezb Osszegekben allapitjak
meg. Felek kijelentik, hogy a tulajdoni hanyadrészeken tiltetvények, felépitmények, valamint agrotechnikai létesitmények nem talélhatéak.

Az eladé az adasvételi szerzGdés alairasaval kijelenti, hogy a vevé éltal tett vételi ajénlatokat elfogadja; az eladd az 1. pontban részletesen
korillirt Beszterec kiilterileti 0106/8 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlanban fennallé 778/19818 tulajdoni hanyadrészét, valamint a
Kék kilterileti 087/12 helyrajzi sz&m alatt nyilvantartott ingatianban fennallé 1246/26286 tulajdoni hényadrészét eladja a vevének a 2.
pontban régzitett vételarakon.

Szerzddé felek az okirat aldirdsaval kijelentik, hogy tudoméssal birnak arrél, hogy a mez8- és erdégazdasagi foldek forgalmérd! sz6l6 2013.
&vi CXXII. torvény 18- 19. § alapjan a Magyar Allamot, illetve az ott felsorolt elévasarldsi jog jogosultjait elévasarldsi jog illeti meg. Szerzédé
felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés kizardlag a vételi ajénlattal egységes szerkezetbe foglalt addsvételi szerzédésnek az 1.
pontban kérlilirt ingatlanok fekvése szerint illetékes telepiilési nkorményzatok hirdetdtablajan torténd kifiiggesztés lejérta idGpontjdban,
illetve a Magyar Allam nevében eljérd foldalapkezel szerv részére biztositott elévésarlasi jog gyakorldséra nyitva &ll6 hataridé elteltét
kdvetSen Iép hatalyba abban az esetben, amennyiben az el6vésarlasi jog gyakorlasa szempontjabdl a vevénél elérébb &ll6 személy, vagy
@ Magyar Allam az elévasariasi jogét joghatdlyosan nem gyakorolja.

A vevb az 1. pontban részletesen korillirt ingatlanoknak az eladd tulajdonét képezé tulajdoni hdnyadrészeit a 2. pontban megjeléit
vételdrakért megtekintett és megismert, rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas éllapotban megvasdrolja, és az addsvételi szerz6dés targyat
képez6 tulajdoni hanyadrészek kélcssnosen kialkudott teljes vételdrait jelen szerz8dés alairdsaval egyidejiileg sajét erébél, banki tutalds
atjan fizeti meg az eladd részére oly médon, hogy a vevi = tilaidani hinyadrészek vételdrainak teljes Osszegét az eladé altal kézolt — CIB
Bank Zrt. pénzintézet dltal vezetett — . szaml lakossagi folyészamlara utalja (szdmiatulajdonos: Hudak
Jézsef). Az eladé az adésvételi szerz6dés aldiraséval kijelenti, hogy az altala kizolt lakossagi folyszémldra torténd teljesitést a sajat kezéhez
tdrténd teljesitésnek ismeri el. A teljesités napja a banki jévairds napja.

Az eladd az adasvételi szerz6dés aldirésaval tudomasul veszi, hogy amennyiben az ingatlanok fekvése szerint illetékes mezégazdasgi
igazgatasi szerv az adésvételi szerzGdést nem a jelen szerz8dés szerinti vevével hagyja jévé, vagy nem hagyja j6va, abban az esetben az
elad6 kételes a vevs altal a vonatkozé tulajdoni hanyadrész tekintetében teljesitett vételar dsszegét haladéktalanul visszafizetni a vevé

részére.

Az eladé az adasvételi szerzGdés aldirdsaval kételezettséget vallal arra, hogy az 1. pontban részletesen kériilirt ingatlanokban fennéllé
tulajdoni hanyadrészeit a mai napon a vevd birtokaba adja, aki a birtokba Iépés idGpontjat! kezdédBen jogosult hizni a tulajdoni
hanyadrészek hasznait, valamint ugyanezen idéponttél kezdve kételes viselni a tulajdoni hényadrészek haszndlataval felmeriil terheket.
Az eladt az adasvétell szerz6dés alirasaval kijelenti, hogy az addsvételi szerz6dés targyat képezé tulajdoni hdnyadrészeket koziizemi- és
egyéb dijtartozés nem terheli Az elad6 tajékoztatja a vevét, hogy a szerzédés targyat képez6 foldek hatélyos, vagy a szerz&déskétés
idépontjaban még hatdlyba nem lépett féldhasznalati szerz6dés hatalya alatt nem &linak.

Az elado az adasvételi szerzGdés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasit adja ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoga az 1.
pontban részletesen korililirt Beszterec kiilteriileti 0106/8 helyrajzi szém alatt nyilvantartott ingatlan vonatkozdsaban 778/19818 tulajdoni
aranyban, a Kék kilterileti 087/12 helyrajzi szém alatt nyilvantartott ingatlan vonatkozdsaban pedig 1246/26286 tulajdoni arényban
«adasvétel” jogcimen bejegyzésre kerliljon az ingatlan-nyilvantartasba az eladd tulajdonjoganak egyideij tsriése meliett.

Veres Livia .
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Szerz8dé felek megallapitjak, hogy az 1. pontban részletesen koriilirt Beszterec killterileti 0106/8 helyrajzi szam alatt nyitvantartott ingatlant
a tulajdoni lap III. részének tanUsdga szerint I1I/23. sorszam alatt az OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt. jogosult javara 736 m? terilletre
bejegyzett 22 kv-os kdzcéll légvezetékre vonatkozé vezetékjog terheli, valamint megallapitjék tovabba, hogy az 1. pontban részletesen
kérilire Kék kilterdleti 087/12 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlant tulajdoni lap III. részének tan(isdga szerint III/1. sorszam alatt
a MOL Nyrt. jogosult javéra 1 ha 332 m? terilletre bejegyzett banyaszolgalmi jog terheli. A Kék Kkiilterileti 087/12 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott ingatlan tulajdoni lapjan feltiintetett széljegy tandsdga szerint a III/1. sorszém alatt bejegyzett banyaszolgaimi jog
jogosultjaként a MOL Downstream Zrt. jogutédként torténd bejegyzése folyamatban van.

Szerzddé felek megallapitjak tovabba, hogy az ingatlanok vonatkozasaban a jelen pontban rogzitett terhek és széljegy a jelen okiratba
foglalt adésvételi jogiigyletek érvényes létrej6ttének nem képezik jogi akadalyat. A vevd az adasvételi szerz8dés aldirasaval kijelenti, hogy
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett terhek jogi jellegérdl tudomdssal bir, valamint kijelenti, hogy az adésvételi szerz&dés targyat képezd
tulajdoni hanyadrészek tulajdonjogét a jelen pontban részletezett terhekkel terhelten is meg kivdnja szerezni. Az eladé a szerz8dés
aldirasaval is szavatol a tulajdoni hédnyadrészek jelen pontban régzitetteken tdli per-, teher-, és igénymentességéért, valamint azért, hogy
az addsvételi szerzGdés targyat képezd tulajdoni hényadrészek vonatkozasaban harmadik személy(ek)nek — a jelen okirat 4. pontjaban
régzitettek kivételével — nincs és nem lesz olyan joga, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyoznd, vagy gétolna.

A vevl az adasvételi szerz8dés alairasaval kijelenti, hogy megfelel a mez8- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL.
térvény 5. § 2. és 7. pontjaiban régzitett feltételeknek, valamint kijelenti, hogy a szerz6dés targyat képezd tulajdoni hanyadrészek
megvésarlasaval terméfold-tulajdondnak mértéke a 300 hektdrt, terméféld-birtokanak mértéke az 1200 hektart, részarany-tulajdonénak
mértéke pedig a 6000 Aranykorona értéket nem haladja meg. Szerz8dd felek az okirat alairasaval megallapodnak abban, hogy az eladd az
adésvételi szerzédés targyat képezé tulajdoni hanyadrészekkel kapcsolatos egyéb jogokat is dtruhazza a vevére, igy a vételarak a torténelmi
bézisjogosultsdgok ellenértékét is magukba foglaljék.

A vevd a mez6- és erdBgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL torvény 13. § (1) bekezdésben foglaltakra tekintettel véllalja,
hogy a jelen szerz8déssel megvasérolt foldek hasznalatét masnak nem engedi &t, azokat maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbd véllalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés iddpontjatél szémitott 5 évig - a mez6- és
erdégazdasagi féldek forgalmard! szol6 2013. évi CXXIL. trvény 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — mds célra nem

hasznositja.

A vevd a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6ld 2013. évi CXXII. torvény 13. § (4) bekezdésben foglaltakra tekintettel
kételezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz8déssel megvasarolt foldeken fennéllé féldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja
meg, és a megsz(inést kévetS iddre véllalia, hogy a megvasdrolt foldek hasznalatét masnak nem engedi 4t, azokat maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kbtelezettségének, valamint a foldeket a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a mez6-
és erdBgazdasagi féldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL. térvény 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra

nem hasznositja.

A vevs a mezd- és erdégazdasagi f6ldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL. torvény 14. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltakra tekintettel
kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jérd ellenszolgaltatasénak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos
joger8sen megallapitott és fennallé dfj-, vagy egyéb tartozdsa, valamint vele szemben a szerzést megeléz8 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlétozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kétott.

A vevd az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021, évi C. térvény végrehajtédsardl szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §- aban
foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a jelen okiratba foglalt addsvételi jogiigyletek érvényes Iétrejéttéhez az addsvételi szerz6désnek az
1. pontban részletesen koriilirtt ingatlanok fekvése szerint illetékes mezdgazdasagi igazgatdsi szerv hatdrozati formaban kinyilvanitott
jévahagyasa szikséges. A mez6gazdasdgi igazgatési szerv jévahagydsa hidnyaban a szerz8dés érvénytelen. Az eladé az adasvételi
szerzGdés alairasaval teljes korli maghatalmazast ad a vevének arra, hogy a vételi ajénlatokkal egységes szerkezetbe foglalt adasvételi
szerzédést a szerzGdés aldirasatdl szamitott nyolc naptari napon belill négy példanyban atadja az ingatlan fekvése szerint illetékes
mez8gazdasagi igazgatasi szervnek eldzetes jévahagyas céljabol.

Szerz6d6 felek az adasvételi szerz6dés alairaséval kijelentik, hogy mindketten nagykord, teljes cselekviképességgel rendelkezé magyar
allampolgérok, tulajdonnal torténd rendelkezési képességiiket, tulajdonszerzési képességilket, valamint szerzGdéskotési képességliket a

hatalyos jogszabélyok nem korldtozzék.

Szerz6d6 felek az okirat alairaséval kijelentik, hogy tudomasul vették a szerz8dést készité iigyvéd tajékoztatasat a jelen jogigylettel
kapcsolatos adézasi és illeték-kotelezettségeikrdl, a jogiigylethez kapcsolédd adonemekrl, az adé- és illetékkedvezmény
igénybevehetségérdl, az ezzel kapcsolatos eljarésrdl és hatéridokrdl, valamint az Ugyletre vonatkozd egyéb, kulondsen az ingatlan-
nyilvéntartasi jogszabélyok tartalmérél. A tulajdoni hényadrészek adasvételével kapcsolatos valamennyi kéltség, igy kiilonosen a visszterhes
vagyonétruhézasi illeték a vevét terheli. Vevd egy(ttal elismeri, hogy a B40OE szam adatlap, valamint az tigylet kapcsén igénybe vehetd
illetékkedvezmények kére — a B40OE széml adatlap alapjan — eljéré iigyvéd részérdl ismertetésre kerdlt. A vevd az adasvételi szerz6dés
alairasaval tudomasul veszi, hogy mint vagyonszerz3 kételes a B40OE adatlapot a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal szémdra benyujtani; a vevé
az okirat alairdsdval megbizza a szerz8dést készitd Ugyvédet a B40OE adatlap Online Nyomtatvanykitslté Alkalmazason keresztill torténd

benyuijtasdval, aki a megbizast elfogadia.

Szerz6dé felek tudomdsul veszik, hogy a 2017, LXXVIIL térvény 42.§ (5) bekezdése alapjan eljérd {igyvéd az dltaluk eldadott tényeket
valésnak fogadja el. A vevd ennek megfeleléer ‘elenti, hogy az eljéré ligyvéd a B4OOE szamu adatlapot az altala elBadott tények alapjan
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tolti ki, gy az eljaré ligyvédet a felek tényel6adasara tekintettel semmilyen felelésség nem terheli a B400E adatlap tartalmi elemei
vonatkozasaban,

A vevd az adésvételi szerz8dés aléirdsaval kijelenti, hogy az addsvételi szerz8dés targyat képezé terméfoldek tulajdonjogat féldmiivesként,
ellenérték fejében szerzi meg, és a szerzédés aldirdsaval kételezettséget véllal arra, hogy a birtokbaadéstdl, de legkésébb az
illetékktelezettség keletkezését kévetd 12. hénap utolsd napjatél szamitva 6t évig a terméfoldek tulajdonjogat nem idegeniti el, a
termdfdldeken vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfoideket féldmiivesként mez6-, illetve erddgazdasagi tevékenység célidra
hasznositja. Szerz6d§ felek az adasvételi szerzédés aldirasaval tudomdsul veszik, hogy a jelen pontban régzitett kételezettség véllaldsra
tekintettel a szerzG6dés térgyat képezd terméfoldek vevd altal torténé megszerzése az Illetékrd| sz6l6 1990. évi XCIIL. térvény 26. § (¢))]
bekezdés p) pontja alapjan mentes a visszterhes vagyondtruhdzasi illeték aldl.

Felek kijelentik, hogy a kizéttik Iétrejétt szerzddést egylttal az eljaré tigyvéd &ltal felvett tényvazlatnak tekintik, mivel az a jogiigyletre
vonatkozé valamennyi nyilatkozatukat tartalmazza. Felek kijelentik, hogy az okiratban szereplé valamennyi adatot kiilén is ellendrizték.
Kijelentik tovabbd, hogy eljéré ligyvéd megbizasa kizdrdlag okiratszerkesztésre terjed ki, az ligylethez kapcsolédé adétandcsaddsra nem
vonatkozik,

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszt3 iigyvéd tajékoztatta Sket a 2017. évi LIIL, szadmu, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megel8zésérdl és megakadélyozasardl szol6 térvény (Pmt.) szerinti Ugyfél-atvildgitas soran bemutatott okiratokrél valé mdsolatkészitési
ktelezettségérdl, és arrdl, hogy adataikat a megbizas teljesitése érdekében kezeli; egyttal hozzéjérulnak ahhoz, hogy a Pmt. 23. § (1)
bekezdése szerinti, més szolgaltaté &ltal végzett ugyfél-atvildgitdshoz az okiratszerkesztd iigyvéd az atvilagitds sordn rdgzitett azonosito
adatokat atadja, azok esetleges valtozdsét az okiratszerkeszté Ugyvéd felé bejelentik. Felek a Pmt. 8. § (1) bekezdése eléirasanak
megfelelden nyilatkoznak, hogy sajat neviikben jarnak el és nem mindsiilnek kiemelt kdzszerepldnek, vagy kiemelt kézszerepl§ kozeli
hozzatartozdjénak.

Felek tudomdsul veszik, hogy az okiratszerkeszt§ iigyvéd személyes adataikat a jelen megbizds teljesitése kérében az Ugyvédi
tevékenységrél szold 2017. évi LXXVIIIL tSrvény és az adatkezelésre vonatkozé egyéb jogszabdlyok rendelkezéseivel 6sszhangban
megismerheti, tarolhatja és kezelheti.

Felek tudomasul veszik, hogy az 2017, LXXVIIL térvény 42.§ (5) bekezdése alapjdn eljaré iigyvéd az altaluk elGadott tényeket valdsnak
fogadja el és ennek megfelelen felek kijelentik, hogy a megszerkesztett okirat az 6 tényelGaddsuknak megfelel6en, tényeldadasaikat
teljeskérlien tartalmazva késziilt el.

Felek egydttal kijelentik, hogy az okiratszerkesztd iigyvédet a tényelbadasukra tekintettel semmilyen felelésség nem terheli abban az
esetben, amennyiben barmely fél vagy harmadik személy kérelme alapjdn hatdsdgi, vagy peres eljdrds keretében a felek valds
szerz8déskotési szandékanak hidnyét, vagy eltérd szerzédés megkdtésére iranyulé szandékat allapitia meg (szinlelt szerz6dés) és ennek
alapjan a szerzédés semmisnek mingsiil.

Felek és az eljaré Uigyvéd megallapodnak abban, hogy az ligyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. LXXVIIL. torvény 28.§ (6) bekezdése alapjan
az Ugyvéd kértéritési felelgsségét korldtozzak, igy az Ugyvéd kértéritési feleldssége kérében nem kételes megtériteni az altala okozott
kdrnak az ligyvédi kételezd felel3sségbiztositasa kareseményenkeénti legmagasabb sszegét meghaladd részét.

Az adasvételi szerz6dés elkészitésével kapcsolatosan felmeriilé kéltségeket a vevé viseli,

Az adasvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykdnyvrdl sz6l6 2013, évi V. tdrvény, a mezé- és
erd8gazdasagi foldek forgalmdrdl sz6lé 2013. évi CXXIL tdrvény, a mezd- és erd8gazdasdgi féldek forgalmdrsl sz6l6 2013. évi CXXIL
tdrvénnyel Gsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXIL. térvény, valamint az eldvasérlasi és elg-
haszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adésvételi és haszonbérleti szerzédés hirdetményi Gton torténd kdzlésére vonatkozd eljérasi
szabalyokrél sz616 474/2013. (XIL.12.) Korm. rendelet vonatkozd rendelkezései megfelelden iranyaddk.

Szerz8d6 felek az addsvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, tovabba a szerz6dés hatdségi jévahagyasara iranyuld eljdrésban és
az ingatlan-nyilvantartasi eljdrasban képviseletiik ellatisaval a személyesen eljaré Dr. Nagy L4szI6 Zoltan ligyvédet (DR. NAGY LASZLO
ZOLTAN UGYVEDI IRODA, nyilvantarté ugyvédi kamara: Nyiregyhdzi Ugyvédi Kamara, székhely: 4400 Nyiregyhéza, Széchenyi u, 21., fszt.
6., postdzasi cim: 4401 Nyiregyhéza, Pf. 201., adészém: 19318563-2-15, cégkapu azonosité: 19318563#cegkapu, KASZ-szam: 36065951,
telefonos elérhetdség: +36204156228, +36703314383, e-mail elérhetdség: dnlz.ugyved@gmail.com) bizzdk meg, aki a megbizast

elfogadja.

Jelen adésvétel szerz6dés hét (7), egyenként harom (3) magyar nyelvii oldalbdl &ll6 példényban késziilt, amelyet a szerz8d5 felek elolvasds és
értelmezés utan, mint ligyleti akaratukkal mindenben megegyezét, jovdhagydlag alairasukkal Jatjak el.
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Ellenjegyzem: Nyiregyhdza, 2026. oktdber 29,
Dr. Nagy Laszl6 Zoltan (gyvéd (KASZ-szém: 36065951)
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