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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejitt egyrészrol:

KISKORUKISS-BURK A ZSOMBOR (sziiletési név:  sziiletési hely, idé:
. napjan, anyja sziiletési neve: © . személyi azonosité jele: ,
adbazonosits jele; személyi igazolvany szdma: lakcimkartya szama: , magyar

allampolgér) 1083 Budapest, 11lés utca 19. 1/20. szam alatti lakos, tartozkodasi helye: 2451 Ercsi, Netelejes utca
46.szam, képviseletében eljaré: Dr. Gere Attila egyéni iigyvéd (székhely: 4700 Matészalka, Ipari utca 1.
2/7.szam, KASZ 52ama:36081844) — mint kirendelt eseti gondnok, - mint ELADO 1 (a tovabbiakban: Elado 1)

KISS-BURKA MELINDA (sziiletési név: ! , Sziiletési helv. idé: 1, :
-napjan, anyja sziiletési neve: : - személyi azonosité jele: ', adbazonosité jele: )
személyi igazolvany szima: , lakcimkartya szama: » cselekvéképes magyar

dllampolgdr) 1083 Budapest, Illés utca 19. 1/20. szém alatti lakos, - mint ELADO 2, (a tovabbiakban: ELADO 2)
- (Eladé 1 €és Elado 2 a tovabbiakban egylittesen: ELADOK)

masrészrol:
SZABO GYULA LAJOS (sziiletési név: : i, sziiletési hely, idé: ;
napjan, anyja sziiletési neve: ; -+ adoazonositd jele: . személyi szdma: 8

személyi igazolvany szama: foldmives-regisztracios szdma: .
iizemk&zpont adatai; helye: 4731 Tunyogmatolcs, belteriilet 615. hrsz., jogosultsag: tulajdonos, jogosultsag
megszerzésének idépontja; 1975.11.17., MVH regisztracids szama: -, csalddi gazdasag szama:
. agrarkamarai regisztraciés szama: + . adbszama; ° FELIR azonosité:
Ostermeldi tevékenység azonosité szama: [ . Ostermelék csaladi gazdasaganak
képviselbiének azonosité széma: OstermelOk csaladi gazdasaganak nyilvantartasi szama:

- magyar allampolgar) 4731 Tunyogmatolcs, Kolcsey utca 52. szam alatti lakos, - mint VEVO
(a tovabbiakban: Vevg)
(Eladd és Vevd a tovéabbiakban egylittesen: Szerzodo Felek) kozott, az alulirott helyen és idében az alabbi
feltételekkel:

1. AZ ADASVETEL TARGYA:

L1} Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Takarnet rendszerbsl 2025 .december 11. napjan lekért
INYER/TULLAP/20251211/8614.2025.12.11. ligyazonosit szdmu Tulajdoni lap — masolat (teljes) adatai alapjan
a

a.  KOCSORD, kiilteriileti 0126/16 helyrajzi szam alatt felvett, 0 ha 4019 m?2 teriiletii, 10,51 A.K. értékii,

»SZ4ant6” miivelési 4gh ingatlan

- 1I/3. sorszém alatt bejegyzett, Yi-ed részben Kiskort Kiss-Burka Zsombor Eladé 1,

11/4. sorszdm alatt bejegyzett, Vi-ed részben Kiss-Burka Melinda Eladé 2 tulajdonaban 4ll.

b. A tulajdoni lap III. részén az alibbi bejegyzés talilhaté:

- 1I/1. sorszam alatt, 35559/2000.04.17. bejegyzd hatérozattal bejegyzett 6nalle szbveges bejegyzés Az
ingatlan részaranykiadashoz a 0126 hrsz-bél alakult.

- 1lI/2. sorszam alatt, 260174/2/2025.06.27. hatérozatta] bejegyzett Jogosult kiskorusaga, utalds: 11/3., név:
Kiss-Burka Zsombor, sziiletési név: ', sziiletési év: i, anyja neve: ;
Jjogosult cime: 1083 Budapest, I11és utca 19, 1/20.

¢.  Elad62a2013. évi CXXII Térvény:

- 13. §. (4) bekezdésére figyelemmel kijelentik, hogy a fenti pontban megjeldlt ingatlannak nines bejelentett

foldhasznalja,

- 15/A.§. (1) bekezdésére figyelemmel kijelenti, hogy a tulajdonjog atruhazasarél sz6lé szerzédes targyat

képez6 ingatlant hatélyos szerzidés, vagy a szerzodéskotés idépontjaban még életbe lépett f6ldhasznalati

szerz0dés, vagy tobblethasznélati megallapodas nem érinti.
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1.2.) Eladék eladjék a I.1.a. pontban meghatarozott ingatlant Vevének. Vevo, az altala megismert éllapotban és
helyen — a mezsgyehatart korbejarva és azt szemrevételezve - megvasarolja Eladoktél az 1.1.a. pontban
meghatarozott ingatlant.

1.3.) Vevé kijelenti, hogy az ingatlant részletesen megtekintette, elfogadott jogi allapotban vésarolja meg, vételi
szandékanak megfelel. Eladok kijelentik, hogy nincs tudomésuk olyan koriilményrél, mely az ingatlan Vevé ltali
rendeltetésszer(i hasznalatdt akadalyozn4, vagy korldtozng, tovabbé az ingatlan — az 1b.) pontban feltiintetett
Jjogokon talmenden - per- , teher- és igénymentes dllapotét szavatoljak.

[4.) Eljaré tigyvéd rogziti, hogy jelen jogiigylet érvényességéhez a VIIL. keriileti Gyamiigyi és Igazsagiigyi
Osztaly (cim: 1082 Budapest, Préter utca 22.szam) jovéhagyésa szitkséges. Vevo kijelenti, hogy ezen ligyvédi
kioktatdst tudomasul veszi, ennek ellenére sem 4ll el az adasvételts]

II. ELOVETELI JOG :

IL.1.) Eljiré ligyvéd rogziti, hogy Vevét elévasarldsi jog illeti meg a 2013. évi CXXII Torvény:

- 18. §. (1) bekezdés e.) pontja alapjan, mint olyan foldmivest, akinek az életvitelszer(i lakashasznalata helye, vagy
a mezbgazdasagi lizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatara az adés-
vétel targyat képezo fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol koziton vagy kozforgalom elél el nem
zart maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van,

-18.§ (4) bekezdés a) pontja alapjén, mint olyan foldmiives, aki legalabb egy éve csaladi mezdgazdasagi tarsasag
tagja vagy 8stermel6k csaladi gazdaségénak tagja.

111.2.) A helyi Foldbizottsig és mezbgazdasigi szakigazoatisi szerv eljdrdsa sordn az aldbbi szempontokat

is kérjiik figyvelembe venni Vevi szempontjibél:

[ll.2.a.) Vevd csaladi gazdasagot miikodtet, Kocsordon is gazdalkodik, tobb ingatlan is van Kocsord telepiilésen,
valamint az ad4svétel targyat képezé ingatlannal szomszédos ingatlanai vannak: a 0126/66,0126/70 _ hrsz-

U ingatlanok ( megosztds el6tti) .
A Féldforgalmi térvény azonban nem rendelkezik olyan elévételi jogrél. amelvben a szomszédos ingatlan

tulajdonosa nem helyben laké, igy elévételi jogként erre nem hivatkozik a Vevé.

Ezen tényt azonban nyomatékosan kéri figyelembe venni a_helyi foldbizottsdg és a szakigazgatisi szerv

eljarasinal.

II1.2.b.) A foldforgalmi trvényt az Orszaggyiilés — a jogalkoté - elsdsorban abbél a célbél alkotta meg, hogy:

- a mezbgazdalkodas €s az agrarszolgaltatasok feltételeinek kedvezébbé véldsa a korabbinal érzékelhetébben
jaruljon hozz4 a falvak jovedelemtermelé képességének erdsodéséhez,

- amezogazdasagban termelt jovedelmeknek a vidékfejlesztési célok szolgalataban torténd felhasznalasa lehetdleg
a keletkezéstik helyén segithesse el6 a foglalkoztatas béviilését,

- az agrirtédrsadalom a vidéki csaladi kdzosségek termelési kizosségként torténé megszervezidése és a helyi
villalkozdsok gyvarapoddsa révén tovabb erdsodjin,

- a mezGgazdasigban a kizepes méretii agririizemek elterjedjenek. valamint a kis gazdasagok stabil

miikodése és tovabbi fejlédésiik biztositott legyen,

- a sajat és kozvetlen termelési és szolgaltatasi munkavégzésen alapulé agrargazdalkodas béviiljon,

- fokozottabban el6térbe keriilhessenek a fenntarthatd foldhasznalattal valéd gazdalkodas feltételei, a termelés
természeti feltételeinek (talaj, viz, ¢l6helyi kozdsségek) és a kultirtdj védelmének szempontjai,

= €let- és versenyképes mezbgazdasagi termelés folytatisdra alkalmas méretii foldbirtokok jéijenek létre
= a birtokelaprézédésok hitrinyos kivetkezményei a mezégazdasig tulajdoni szerkezetét ne terheljék, a

foldmiives zavartalan mezégazdasagi termelést folytathasson.

I11.2.c.) Jelen jogiigylet a fenti pontokban eléadottak alapjan, teljes egészében a jogalkotok szandékaval egyezd és
teljes mértékben megfelel a Jogalkoté azon célkitiizésének, hogy:

- a mezdgazdasdgban a kizepes méretii agrariizemek elterjedjenek;

- élet- és versenvképes mezdgazdasagi termelés folvtatisira alkalmas méretii foldbirtokok jdijenck létre,
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- a birtokelaprézédasok hitrinvos kiovetkezménvei a mezégazdasa tulajdoni szerkezetét ne terheljék. a
foldmiives zavartalan mezbgazdasdgi termelést folvtathasson.

II1.3.) Amennyiben harmadik személy Vevé vételi ajanlatot tenne
eljrasanal kérjiik kiilonés tekintettel fiovelembe venni az aldbbiakat:
a.) A foldforgalmi térvényt az Orszéaggytilés — a jogalkoté - elsésorban abbdl a célbdl alkotta meg, hogy:

a.a.) A mezbgazdalkod4s és az agrarszolgaltatasok feltételeinek kedvez6bbé valdsa a korabbinal érzékelhetdbben
Jaruljon hozza a falvak jévedelemtermeld képességének erdsodéséhez kapesolatosan az aldbbiakat adom elg:

- Jelen jogiigylettel a foldteriileteim nagysagat tudndm névelni Kocsord kozségben, igy sokkal kedvezébbé
valna a villalkozdsom fenntarthat(’)séga;

- Jelen jogiigylettel a gazdilkoddsom helyén tudniam névelni a foldteriileteimet, néne a gazdasdgom
nagysaga, darbevétele, és foglalkoztatni tudnék alkalmazottakat is;

a_ Helyi foldbizottsa

=~

ab.) A mezdgazdasigban termelt Jovedelmeknek a vidékfejlesztési célok szolgalataban torténd felhasznalasa
lehetleg a keletkezésiik helyén segithesse el a foglalkoztatés boviilését... kapcsolatosan az alabbiakat adom
eld:

- ezen foldteriilet vételével, mivel egy nagyobb foldbirtok lenne a csaladi gazdasagunk tulajdonaban Kocsord
kdzségben, ami a gazdasagunk tovabb fejlodésének feltétele;

- a csaladi gazdasag arbevételének egy jelentds része megmaradna, amit a csaladi gazdasag fejlesztésére tudnank
forditani (gépek, berendezések beszerzése, esetlegesen allatok vasérlasa) Ezzel a csaladi gazdasag
agrargazdalkoddsa béviilne,

b.) A helyi gazdalkodéi kozosség érdekeinek ervényesitésének is megfelelek, mivel a Kocsord-i gazdakkal jo a
kapcsolatom, ellenem nem indult soha birtokvédelmi eljaras, a torvényeket betartva gazdélkodom;

¢.) A Féldforgalmi torvény 24. § (3) bekezdésében fo laltakkal kapesolatosan eléadom:
- acsaladi gazdasagunk tulajdonaban, hasznélatdban Kocsord telepilésen és annak kézigazgatasi hataratol
szamitott 20 (hisz) kilométeres kdrzetén belill talalhatok a foldjeink;

- mint Vevé kijelentem, hogy jelen adasvételt megel6z6 3 (harom) éven belill nem kétsttem kézeli
hozzatartozémmal féldre vonatkozé Jjogiigyletet;

- mint Vevd az adasvételi szerzédés megkotését megel6z6 5 (6t) évben nem tettem a fold fekvése szerinti
telepiilésen, vagy annak kozigazgatasi hataratol szamitott 20 (hisz) kilométeres korzetén beliil talalhaté
foldre elévéasarloként/eldhaszonbérlékent elfogadd nyilatkozatot;

- mint Vevd nem teszek rendszeresen elfogad6 jognyilatkozatot olyan foldre, amelyre el6bérleti jogom
fenndllna anélkiil, hogy annak megszerzését gazdasdgom mérete indokoln;

- jelen jogiigylettel nem teremtek olyan jogi helyzetet, amelynek révén a jovében az eldbérleti és el6vasarlds
Jogomat visszaélésszeriien gyakorolhatom:

- jelen vételem nem arra iranyul, hogy gazdasagi sziikséglet nélkiil, felhalmozasi célbél szerezném meg a
fold tulajdonat.

h.) Osszegezve eléadom:

- Tunyogmatolcson életvitelszeriien élek, de Kocsord telepiilésen is gazdalkodunk, itt és Kocsordon a csaladi
gazdasagunk birtokaban 1év§ foldtertilet nem éri el a foldbirtok maximumot.

- A vasdrlas indokoltsaga korében eléadom, hogy a gazdasigom fejléds legyen, Kocsord telepiilésen kivanom a
gazdasagunkat novelni, ezért van sziikségem nagyobb foldteriiletre.

- A tobbi gazdéval szembeni magatartisom: Nem okozok karokat gazdatarsaimnak,

A helyi foldbizottsagnak és szakigazgatasi szervnek a helyi gazdalkodéi kozosség érdekeinek érvényesitése
érdekében kell, hogy gyakorolja a feladatat, a feldbirtok-politikai célokkal ésszhangban.
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Az Fftv. 68. § (3) bekezdése szerint a helyi foldbizottsag a telepiilés kozigazgatasi teriiletén a térvény hatalya alé
tartoz6 foldek tulajdonjoganak forgalmat a birtokviszonyok atlathatosagaba spekulativ foldszerzések megelézése,
az lzemszer(i miivelés alatt all6 €let- és versenyképes, egységes birtoktagot képzé f6ldbirtokok kialakitasa és
megorzése, a helyi gazdalkodéi kozosség érdekeinek crvényesitése érdekében a foldbirtok-politikai célokkal
Osszhangban a 24, § és 25. §-ban foglalt feladatanak gyakorlaséval befolyésolja.

i) Amennyiben harmadik személy elévételi jogaval élne, igy a 2013.évi CCXIL Torvény 101.§.(3)
bekezdésére figyelemmel k é r e m személyes idézésemet és meghallgatisomat az iigy elbirdldsakor.

» (3) bekezdés: A helyi foldbizottsag a felet szitkség szerint meghallgathatja. A helyi foldbizottsdgnak a felet
annak kérelmére meg kell hallgatnia.

A 2013. évi CCXII Toérvény 103. § figyelemmel kérem a helyi féldbizottsdgot, hogy ezen iigyben a teljes
tényillast részletekben menden, akéar tanuk meghallgatasdval is tarja fel, és az igy felderitett kiriilményeket
indokoldsdban részletesen taglalja,

j-) » 2013.évi CCXIL Torvény 103.§. A helyi foldbizottsag allasfoglalasa tartalmazza:

e) az indokolasban:

ea) a megallapitott tényallist,

eb) az tigyfél éltal a helyi foldbizottsag felhivésara a Féldforgalmi torvény 24. § (3) bekezdésében foglaltakrol
szolgaltatott adatokat vagy az adatszolgéltatas hiany4t:

Ezen jogszabdlyra hivatkozassal kiilénésen kérem azt kivizsgilni, hogy

- @) a harmadik személy vevék és kozeli hozzatartozoi tulajdonaban, hasznalatdban a fold fekvése szerinti
telepiilésen, vagy annak kozigazgatasi hataratol szdmitott hisz kilométeres kérzetén beliil hiny darab, mekkora
térmértéki, miivelési dgu és aranykorona értékii fold talalhat6 és azok hol helyezkednek el:

¢)a harmadik személy vevok az adasvételi szerzédést megel6z6 harom éven beliil kotott-e kozeli
hozzatartozdjdval foldre vonatkozé jogligyletet, és ezen féld kinek a hasznélataban 4ll;

g) az adas-vételi szerz6dés szerinti vevek és elévasérlasra jogosult tulajdondban 4116 féldek birtokmérete

ga) kdz6tt nagysagrendbeli kiilonbdzdség 4ll fenn,

gb) €s a telepiilés lizemeinek 4tlagos mérete kizott nagysagrendbeli kitlsnbozéség all fenn, és emiatt a jegyzék
szerinti elévasarldsra jogosult szerzése esetén nem érvénvesiilne a kis gazdasagok stabil miikodésének és
tovibbi fejlédésének a preambulumban rigzitett birtokpolitikai elve;

k.) A 23/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak alkalmazésa sorén azt is figyelembe kell venni, hogy a vevék

vagy a jegyzékben szerepld el6vaséarlasra jogosult milyen mértékben rendelkezik a fold megmiiveléséhez
sziikséges mezbgazdasdgi termelfeszkozokkel, tovabba azt is vizsgdlni kell, hogy a_szerzése — a mdr
hasznalatiban 4116 foldteriiletek elhelyezkedésére figvelemmel — elsésorban nem a tovibbiakban elényis

elbvasdrlisi vagy el6haszonbérleti jogosultsdg megszerzésére irdnvul-e
ec) az dllasfoglalés kialakitdsanal figyelembe vett és az allasfoglalast alitdmaszté szempontokat,

ed) az ec) alpont szerinti szempontok kormanyrendeletben eléirt mérlegelésének eredményét,

1) 2013. évi CXXII. Térvény 23/A. §.(1) bekezdés: Az adas-vételi szerzédés jovahagyasara iranyuld
eljarasban........ a helyi foldbizottsig allist foglal arrél, hogy az adéasvételi szerz6dés megfelel-e
a) a birtokviszonyok dtldthatésigara,

b) a spekulativ foldszerzések megelézésére,

¢) az ilizemszerii miivelés alatt 4116 élet- és versenvképes., egységes birtoktagot képezd folbirtokok

kialakitdsara és meg6rzésére,
d) a helyi gazdalkodoi kézosség érdekeinek érvényesitésére,

e) az életvitelszeriien helyben laké és gazddlkod6 foldmiivesek segitésére, és

J) a mezégazdasigban a generdcioviltds elGsegitésére
vonatkozo altaldnos agrarpolitikai és foldbirtok-politikai érdekeknek.

m.) A Helyi foldbizottsdg. az Agrarkamara és a Mezégazdasagi Szakigazgatisi szerv j6vahasvo eljarasanal
kérem az alibbi szempontokat is figvelembe venni, illetéleg kivizsgalni:

a.) Jelen esetben az addsvétel tdrgyat képezd ingatlannal szomszédos fioldekkel vannak a
tulajdonomban, a Kocsord, kiilteriileti 0126/66, 0126/70. helyrajzi szimu ingatlanok, igy ezen

4
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ingatlan megvasarlisaval a foldteriileteim egy helyen, egy blokkban és az iizemkozpontom

szomszédsdgiban torténd foldek ndvelése a célom.
Tehit az én foldszerzésem teljes mértékben megfelel a jogalkotok szindékaval:

» 2013, évi CXXIL Térvény 23/A. §. (1) bekezdés: Az adas-vételi szerzédés Jjovéhagyaséara iranyulo
eljarasban........ a helyi foldbizottsag allast foglal arrél, hogy az adasvételi szerz6dés megfelel-e

¢) az iizemszerii miivelés alatt 4116 élet- €s versenyképes, egységes birtoktagot képezd folbirtokok
kialakitdsira és megérzésére,

d) a helyi gazdalkoddi kozosség érdekeinek érvényesitésére,
e) az életvitelszeriien helyben laké és gazdilkodé foldm tivesek segitésére,

b.) A tulajdonomban - és a csalidom tulajdondban - t6bb ingatlan is taldlhaté az addsvétel targyat képezo
ingatlan 1 km-es korzetében a Kocsord 0126/66, 0126/70 helyrajzi szimu ingatlanok.

lIL3.) Eljaro tigyvéd tajékoztatia Szerz6d6 Feleket, hogy ezen jogiigylet az illetékes gyamhivatal jovahagydsaval
valik jogérvényessé ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba atvezetésére keriiljon.

IV. VETELAR ES ELSZAMOLAS, ELALLAS (Hatdrid6k, elszdmolds és kifiiggesztés modija):

IV.1.) Eladé csatolja Kocsordi Onkormanyzati Hivatal Jegyzbje 2025. évi december hé 16. napjan kelt, K/4212-
2/2025. szamt Ado6-6s értiékbizonyitvanyat, melyben az addsvétel targyat képezs, 1.1.a. pont alatti ingatlan értékét
1.041.000.-Ft, azaz Egymillié-negyvenegyezer forintban jelolték meg,

1V.2.) Eladé a IV.1.) pontban megjelslt értékté] eltéréen az ingatlan vételdrat 1.500.000.-Ft, azaz Egymillio-

dtszazezer forint sszegben jelslik meg, mely vételarat Vevd elfogad, ezen vételarért az ingatlant megvasarolja
Eladdktol.

1V.3.) Vevd a vételdrat az aldbbiak szerint fizeti meg Eladéknak:

a.) Kiss-Burka Melinda Eladé 2-nek a | ' szamu pénzforgalmi bankszamlara
a mai napon elutalt 375,000..-Ft, azaz Héaromszazhetvenitezer forintot, mint vételarat.
Kiss-Burka Melinda Elad6 2 jelen okirat alafrdséval a részére jard vételar hianytalan atvételét elismeri
€s nyugtézza, ¢és egyben kinyilatkozza, hogy jelen pontban megjelslt bankszamléra torténé teljesitést,
sajat kezchez torténd teljesitként elfogadja.

b.) Kiskori Kiss-Burka Zsombor Eladé 1-nek Jar6 1.125.000.-Ft, azaz Egymillio-egyszazhuszonotezer
forint vételdrat Elado a mai napon eljaré tigyvédnél letétbe helyezi.
Eljaré iigyvéd tajékoztatja Szerzédé Feleket, hogy a letétbe helyezett Gsszeget a Budapest VIII.
Keriileti Gydmiigyi és Igazsigiigyi Osztily jelen addsvételt i6vahagyé hatirozatdban megjeldltek
szerint fizeti ki kiskori Kiss-Burka Zsombor Elad6 1-nek, legkés6bb 2026. évi méjus 30. napjaig.

¢.) Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy Eladé 2 Jelen okirat alairasaval egyidejiileg, jelen okiratot
szerkesztd ligyvédnél letétbe helyez 7 (hét) darab egymassal egyez6, ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésre
alkalmas azon Eladéi nyilatkozatot, melyben Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adja
ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az 1.a.) pontban megjelélt ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyada
vonatkozaséban, adasvétel jogcimén bejegyzésre kerliljon az ingatlan-nyilvantartdsba, minden tehertsl
mentesen, Eladok tulajdonjogéanak egyideji térlésével.

IV.4.) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a vételarat alku soran alakitottak ki, azt kolcsondsen és kifejezetten
értékaranyosnak, valamint megfelelének tartjak. Szerz6do Felek a Ptk. 6:98 §. (2) bekezdés alapjan kizarjak mind
az Elad6, mind a Vevd feltiing értékaranytalanésagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

IV.5.) Szerz6d6 Felek tudomasul veszik azon tigyvédi kioktatast, hogy az illetékalapot a NAV éllapitja meg, de
ez nem ad jogot egyik félnek sem arra, hogy a kélcséndsen kialkudott vételdrat emeljék vagy csokkentsék.

IV.6.) Vev kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen Jogiigylettel a tulajdonszerzéssel kapcsolatos illetéket
megfizeti.
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IV.7.) Szerz6d6 Felek tudomésul veszik azon ligyvedi kioktatast, hogy a kiskort részére Jaré vételar tigyvéd altal
torténd kiutalast kévetden csak az illetékes gyamhivatal irasbeli hozzajarulasaval jogosultak a szerzddést
megsziintetni, felbontani, atté] elallni. A gyamhivatal irdsbeli hozzajarulasa nélkil a szerzOdés felbontésa,
megsziintetése vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhatd. Eladé 2 kotelezettséget vallal a jelen szerz6désben
vallaltakon tilmenden is — minden ésszer( nyilatkozatot megtesz - annak érdekében, hogy a Vevé altal letétbe
helyezett vételar hataridében kifizetésre, utalasra keriiljon kiskora Eladé 1 részére, ezen vételar folyositasat
eldsegitse.

IV.8.) Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben az adésvételi szerzédés modositdsa valna
szitkségessé, azt az erre irdnyul6 felhivastél szémitott 5 (6t) napon beliil aléirjik. Ez a szerzédésmodosités nem
Jelenthet terhesebb fizetési kotelezettséget a Vevd részére.

IV.9.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy amennyiben Magyarorszag Korménya kormanyrendelette] az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd témeges megbetegedést okoz6 huménjérvany kovetkezményeinek elharitasa, a
magyar allampolgdrok egészségének é&s életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
vesz€lyhelyzetet hirdetne ki, és a veszélyhelyzet kihirdetése kiilénleges jogrend alkalmazasat vonja maga utan,
akkor a kiilonleges jogrend idején barmikor hozhaté hasonlé tartalmi jogszabély, amely a banki pénzforgalomra
vonatkoz6 késedelmet eredményezheti.

Erre tekintettel Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy egy ilyen veszélyhelyzet sordn alkalmazandé kiilénleges jogrendbél
fakadd, elére nem lathato esetleges késedelmes vételdr folydsitas a Vevé érdekkérén kiviil felmeriils ok, ezért az
nem tekinthet6 a Vevé szerzédésszegésének.

IV.10.) Elado 2 biintetéjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozéan mas személlyel ezen
ligyletkotést megelézden nem kotott sem szerzOdést, sem elOszerzddést, ezen tgylet hatalyat nem érinti sem
szerzbdésen, sem torvényen alapul6 elévasarldsi-, valamint vételi jogi Jogosultség. Elado kijelenti tovabba, hogy
az Ingatlan gazdasagi tarsasig vagy maés jogi személynek székhelyeként, telephelyeként, fiéktelephelyeként
nincsen nyilvéantartva, nem &ll bir6i zar alatt, illetve nem képezi hat6sagi igénybevétel targyat, apportként
semmiféle tizletnek, vagy véllalkozasnak nem része, nem fedezete.

IV.11.) Eladék a személyi jovedelemadérél sz616 1995. évi CXVIL. torvény 59-64. §-ban foglalt rendelkezésekben
foglaltakat tudomésul veszik, mely szerint:
»AZ ingatlan, ingatlanra vonatkozé vagyoni értékii Jjog atruhézdsabol szarmaz6 jovedelem, ha az Atruhézés a
megszerzés évében vagy az azt kivets 6t évben torténik, az (1)~(3) bekezdés szerint kiszamitott Osszeg (e §
alkalmazésdban: szdmitott 5sszeg)

e 100 szdzaléka a megszerzés évében és az azt kévetd évben,

* 90 szazaléka a megszerzés évét kovetd masodik évben,
60 szazaléka a megszerzés évét kévetd harmadik évben,

* 30 szdzaléka a megszerzés évét kévetd negyedik évben,

* 0 szazaléka a megszerzés évét kovetd 6todik és tovabbi évben.”
Eladék tudomaésul veszik a fenti iigyvédi kioktatast, miszerint jelen jogiigylet kapcsan a tulajdonszerzésiiknek

idépontjara (2005.06.27.) figyelemmel jovedelemads bevallasi, személyi jivedelemadé fizetési kitelezettségiik

all fenn.

IV.12.) Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés targyat képez6 ingatlanok vonatkozaséban
a Magyar Allam, valamint az Eurépai Unié altal folyositandé valamennyi tamogatds a Vevét illeti meg a
tulajdonjogénak bejegyzését kovets naptol.

IV.13.) Szerz6dé Felek tudomasul veszik azon iigyvédi kioktatdst, hogy a:
a.) 2013. évi CXXII Torvény — a mez6 és erddgazdasagi foldek forgalméarél — 21.§. (1) bekezdés alapjan jelen

adasvételi szerz6dés 4 (négy) eredeti példanyat, - gyamhivatali zdradékkal ellatva - 8 (nyolc) napon beliil az
Elado partnerek valamelyikének az illetékes mezégazdasagi szakigazgatasi szerv részére meg kell kiildeni
jévahagyés céljabol akkeént, hogy ebbél 1 (egy) példanynak, foldatruhazasi biztonsagi okméanyon késziiltnek kell
lennie.

Abban az esetben, amennyiben Eladok akadalyoztatva lennének, gy jelen okirat aldirdsdval meghatalmazzak
eljaro ligyvédet az illetékes mezégazdasagi szakigazgatdsi szervnél a Jovahagydsi eljarasban valé teljes korii
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képviseletilkre, az addsvételi szerzédés személyes ataddsara, vagy postai uton valo megkiildésére, mely
meghatalmazist eljaré iigyvéd jelen okirat aldirdsdval elfogad.

IV.14.) Eljéro iigyvéd tdjékoztatia Szerz6dé Feleket. hogy jelen szerzddés érvénvességének feltétele:

a.) jelen jogiigylet gydmhivatali j6vahagyésa kiskora Kiss-Burka Zsombor Eladé 1 vonatkozasaban;
b.) jelen okirat hat6sagi zaradékkal valo ellatasa;
c.) Szerz6dd Felek tudomasul veszik ezen tigyvédi kioktatast, és ennek ellenére sem 4llnak el az adasvételtd].

V. BIRTOKATRUHAZAS (Ptk. 5:3. §, 6:215.8. (2) bekezdés):

V.1.) Szerzodé Felek rogzitik, hogy Vev, a mezégazdasagi szakigazgatasi szerv jovahagyo hatarozatanak
kézhezvételétkvetd napon 1ép birtokba.

V.2.) Eladdk ezen a napon ruhdzzak 4t az ingatlan birtokat is Vevére (Ptk. 6:215.§. (2) bekezdés) és Vev ezen
idOpontt6l kezdve viseli az ingatlan minden terhét és htizza annak hasznait,

VI. TERHELESEK (ingatlan-nyilvdntartdsi adatok és Eladok nvilatkozatai alapjan):

VI.1.) A tulajdoni lapon elintézetlen széljegyre t6rténd utalds nincs.

V1.2.) Eljaré tigyvéd régziti, hogy a targyi ingatlan tulajdoni lapjénak 111. részén — az 1.1.a.) pontban megjelolteken
talmenden - bejegyzés, teher nem szerepel.

V1.3.) Eladdk kijelentik, hogy az adasvétel targyt képezo ingatlan-hanyadaik — az I.1.a.) pontban megjelslteken
tilmenden - per-, teher-, igény-, és szolgalommentesek, tovabba szavatolnak azért, hogy a Vevét, az ingatlan-
hanyadokkal valé rendelkezési jogaban senki masnak az ingatlan-hanyadokon fennallé joga nem akadalyozza,
vagy korlatozza, valamint a jelen adasvételt megel6zden, az ingatlan-hanyadokat nem terhelték meg, fedezetiil
nem adtak és harmadik személlyel ugyan ezen ingatlan-hanyadokra vonatkozolag adasvételt nem kététtek.

VIL. TULAJDONJOG BEJEGYZES:

VIL1.) Szerz6d6 Felek jelen szerzddés aldiraséval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulésukat
adjak:

a.) atulajdonjog atruhézés ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzéséhez az 1.1.a.) pontban megjelslt ingatlan-
hényadokra, adasvétel jogcimén, Vevé javéara 1/1-ed tulajdoni aranyban;

b.) Eladok tulajdonjoganak egyidejii torléséhez az ingatlan-nyilvantartasbol;

€.) az ingatlan tulajdoni lapjanak II1. részén I11/2. sorszém alatt 260174/2/2025.06.27. szamu hatérozattal
bejegyzett jogosult kiskorusag bejegyzés egyidejii torléséhez;

d.) valamint Vevé féldhasznalati joganak bejegyzésére, a foldhasznalati nyilvantartasba.

VIIL VEVO NYILATKOZATAI A TULAJDONJOG BEJEGYZESSEL KAPCSOLATOSAN. A 2013.
évi .CXXII TORVENY (a mezé- és erdbgazdasagi foldek forgalmardél) RENDELKEZESEIRE
FIGYELEMMEL:

VIIL1.) Vevé, a 2013. évi CXXII Torvényre (a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél) figyelemmel
kijelenti:

a.) 13. §. (1) bekezdésére figyelemmel véllalja, hogy a f6ld hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja
és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba viéllalja, hogy a foldet - a
tulajdonjogszerzés idépontjatol szémitott 5 (8t)évig - mas célra nem hasznositja;
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b.) 13.§. (4) bekezdés a.) és b.) pontjara figyelemmel kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé f6ldhasznalati
Jjogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, valamint a féldhasznalati jogviszony megsziinését kovets idére a
13.§. (1) bekezdés foglalt kotelezettséget vallalja;

c.) 14.§. (1) és (2) bekezdésére figyelemmel kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébél eredé barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott foldhasznalati
dijtartozésa, valamint vele szemben - a szerzest megel6z6 5 (6t) éven beliil — nem allapitottidk meg, hogy a szerzési
korlatozdsok megkeriilésére iranyuls Jjogiigyletet kétott;

d.) elfogadja, és tudomasul veszi, miszerint ha utélagos ellenérzés sordn jogerbsen megillapitasra keriil a c.) pont
szerinti nyilatkozatanak valétlansaga, gy az a biintetdtorvénykonyv szerinti biintet6jogi feleldsségre vonasat és a
szerzOdés targyat képezé fold hasznalata utén, a jogsértd allapot fennéllasanak idétartama alatt, a jogsértéssel
érintett foldteriilet utan a részére folyositott koltségvetési vagy eurdpai uniés tamogatasnak megfelel dsszegli
penzdsszeg visszafizetését vonja maga utan;

e.) 16.§. (1) és (2) bekezdésére figyelemmel kijelenti, hogy az 1.1.a.) pontban megjelslt ingatlannal egylittesen a
tulajdonaban és haszonélvezetében lévé fold teriiletnagysaga a foldszerzési maximum meértékét, a 300 hektart nem

haladja meg, illetéleg a birtokéban 1évé fold teriiletnagysaga a birtokmaximum mértékét, az 1200 hektart nem
haladja meg.

VIIL.2.) Vevé a 109/1999. Fvm 68/C. §. figyelemmel kijelenti:

a.) nem rendelkezik részarany tulajdonnal;

b.) a tulajdondban 4ll6 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdondban és haszonélvezetében 4116, tovabba a megszerzesre keriild féldteriilet hektarban kifejezett
térmértékének egyiittes dsszege nem tébb mint 300.

VIII.3.) Vevé:

a.) az 1990. évi XCIII. Torvény 26.§. (1) bekezdés p-) pontjara figyelemmel kijelenti, hogy a jelen addsvétellel
szerzett term6foldet a birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkatelezettség keletkezését kovetd 12. (tizenkettedik)
hénap utolsé napjatol szamitott 5 (6t) évig elidegeniteni nem kivénja, rajta ugyanezen idé alatt vagyoni értékii
Jjogot nem kivén Iétesiteni, a megvésérolt ingatlant pedig mez6-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara kivénja
hasznositani. Erre tekintettel vagyonszerzése mentes az illetékfizetési kotelezettség aldl.

b.) a IL.1.a.) pontban megjelslt ingatlan-hényad tulajdonjogénak megszerzesével, a tulajdonaban 1évé term6fold
nagysaga nem haladja meg a 300 hektért, vagy értéke nem haladja meg a 6000 A K.-t.

¢.) Kijelenti tovabba, hogy Kocsord telepiilés teriiletén az 6, valamint kézeli hozzétartozéi a 2013, évi V. Torvény
(4j Ptk) 8:1.§. (1) bekezdés 1.) pontja szerint a tulajdonukban 1évé terméfsld mennyisége nem haladja meg a
megszerezni kivant foldteriilettel egyiitt Kocsord telepiilés dsszes terméfold teriiletének egynegyedét, vagy az
1000 hektart, fgy Vevének, mint belfoldi maganszemély tulajdonjogszerzésének térvényi akadélya nincs.

IX. ZARO RENDELKEZESEK (és jogszabilyi hivatkozisok) :

1.) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok, ingatlanszerzési és elidegenitési jogaik és
kotelezettségeik nem korlatozottak, Elad 2 és Vev kijelentik, hogy ligyletkotési képességiiket jogszabaly,
birosagi, hatoségi hatdrozat nem zarja ki, illetéleg nem korlétozza.

2.) Vevé kijelenti, hogy a tulajdonjog megszerzése nem iitkdzik szerzési korlétozasba.

3.) Szerz6db Felek megallapodnak, hogy a szerzddéskotés koltségei, a tulajdonjog Atruhazési illeték, tovabba az
ingatlan nyilvéntartasi eljrési igazgatasi szolgéltatasi dij a Vevot terheli.

4.) A jelen adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykdnyvnek az ingatlan
adasveételére vonatkozd rendelkezései, valamint a jogszavatossagra vonatkoz6 rendelkezései, (Ptk. 6:215.§. -
6:220.§, valamint 6:175.§. — 6:176.§.) a 2013. évi CXXIL. Torvényre (a mezé- és erdogazdasagi foldek
forgalmardl) vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

Jelen szerz6dés csak frasban modosithaté, a szerzédéssel kapcsolatos nyilatkozatok irdsban teheték meg
érvényesen, a széban vagy rdutalé magatartassal Iétrejott modositas, ily médon kozolt nyilatkozat érvénytelen.
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5.) A Jelen Szerzédés alairasdval Szerzédd Felek kijelentik, hogy megértették és tudomasul vették az eljaro
ugyvédnek az adozési és illetékfizetési kotelezettséggel kapcsolatos hatélyos jogszabalyi rendelkezésekre
vonatkoz részletes tajékoztatésat, és maradéktalanul egyetértenek a jelen szerzédés tartalméval és szbvegével.

6.) Szerz6d6 Felek jelen szerzédés alairaséval elismerik, hogy eljar6 igyvéd, a jelen szerz6désre iranyado, IX.4.)
- 5.) pontban megelslt Jogszabalyi rendelkezésekrsl teljes kor(i tajékoztatast adott, azt megértették, kifogasuk e
targyban nincs, tovabba kijelentik, hogy a jelen szerzédésre iranyads illeték- és adozasi szabalyokkal, szamviteli
szabélyokkal tisztaban vannak, e kérben az eljaré tigyvédtd] tajékoztatast nem kérnek, igy tudomdsul veszik, hogy
eljaré ligyvéd e korben a felelosségét teljes egészében kizarja. Szerz6dé Felek az eljar6 tigyvéd e tdjékoztatasat
megértették, s e vonatkozésban kérdéstik, észevételiik, kifogéasuk nincs.

7.) Szerz6dé Felek kijelentik, és Jelen okirat alairdsaval elismerik, hogy az okiratszerkeszté tigyvéd az okirat
elkészitése elott tdjékoztatta Szerzédé Feleket a személyazonossdg kozponti nyilvantartasok altal torténod
ellendrzésének lehetdségérél. A tajékoztatds kiterjed az ellendrzés lehetéségérdl, céljarél, modjardl és tartalmarol,
a kdzremiikddés megtagadasanak kotelezettségérol, valamint az ellenérzés soran megismert adatok kezelésérsl
82010 tdjékoztatdsra,

Eljaré tigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérsl és
megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL Torvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan szintén azonositasi
kételezettség terheli Szerz6d6 Felek adatai vonatkozésaban eljaré tigyvédet.

Szerz6d6 Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz8désben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgdltatdsa és az dltaluk bemutatott, személyazonossag igazolaséra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutatdsa alapjan. Felek erre figyelemmel rogzitik, hogy az éltaluk a személyazonossdg megallapitasdhoz
szolgiltatott adatok, a bemutatott, érvényes igazolvanyok alapjan a személyazonossag ellenbrzésének
szlikségessége nem meriilt fel, igy arra nem keriilt sor.

8.) Szerzodé Felek a jelen okiratban foglalt, valamint a pénzmoséarél és a terrorizmus finanszirozés megel6zésérdl
¢s megakadalyozasarol sz616 torvény rendelkezéseinek ismertetését tudomdsul veszik.

Szerz6d6 Felek hozzjarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd személyazonosité okmanyair6l mésolatot készitsen a
MUK szabalyzata szerint, valamint szlikség esetén az adatokat elektronikus Gton ellenérizze. Szerzédé Felek
adatait eljaré tigyvéd a vonatkozé térvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen szerzédéshez kapcsolodo
megbizas ¢és a Pmt-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

9.) Szerz6dé Felek tudomésul veszik, hogy a szerzodéses kapcsolat fennallasa alatt, azaz a szerzédés teljestilése
esetén a Vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséig, az azonositds sordn megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajat nevilkben jarnak el az tigylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban
bekdvetkezett valtozasrél a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kételesek eljaré iigyvédet irasban
értesiteni.

10.) Szerz6d6 Felek megbizast adnak Dr. Sz¢kely Edit Hajnalka egyéni tigyvéd (cim: 4900 Fehérgyarmat, Kossuth
tér 2. szam) részére jelen okirat elkészitésére, ellenjegyzésére, a mezégazdasagi szakigazgatési szerv elbtti
képviseletre akként, hogy jelen meghatalmazas kigterjed a szakigazgatasi szerv altal esetlegesen feltart hibak,
Javitasok, kiegészitések helyettilk ¢s neviiknben térténd alairasara, a Foldhivatal elétt a véltozasbejegyzés soran
Felek képviseletére, a NAV Adatlap (B400) kitoltésére, az illetékes Onkorményzat jegyzéje (a kifliggesztési és
egyéb eljarasban), a gamhivatal eldtti teléjes kord keépviseletre, €s jelen jogiigylet kapcsén esetlegesen mas
szakhatéségokndl tortént teljes korii képviseletre, mely meghatalmazast eljaré iigyvéd jelen okirat alairasaval
elfogad.

11.) Eljaré tigyved kartéritési felelésséggel nem tartozik abban az esetben, amennyiben:

a.) jelen jogtligyletet kiskord Kiss-Burka Zsombor Eladé 1 vonatkozisaban az eljaré gyamhivatal barmilyen
okbol kifolydlag elutasitana,

b.) jelen jogtigyletet az mezégazdasagi szakigazgatasi szerv €s az eljar¢ Foldhivatal barmilyen okbol kifolydlag
elutasitana,

c.) illetdleg Szerzédé Felek nem tesznek eleget az cljard szakhatosagok felé bejelentési és egyéb
kotelezettségiiknek;
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d.) amennyiben harmadik személy Vevé tulajdon szerzését timogatja a mezbgazdasagi szakigazgatas szerv;
e.) illetdleg Szerz6dé Felek nem tesznek eleget jelen szerz6désben vallalt egyéb kotelezettségiiknek.

12.) Eljaré tigyvéd régziti, hogy jelen okiratban foglalt tényeket, adatokat, eljaré tigyvéd kizarolag az altaluk tett
nyilatkozatok alapjan rogzitette, eljaré iigyvéd annak valésagtartaméért felelésséget nem véllal,

13.) Szerz6d6 Felek jelen szerz6désbél ereds Jjogvitaik rendezésére a Fehérgyarmati Jarasbirésagot, valamint a
Nyiregyhazi Torvényszek illetékességét kotik ki.

14.) Jelen okiratot Szerz6dd Felek, a jelen szerzodés aldirdsa elétt, a jelen szerzédésben foglalt tényeket és a
rendelkezésre 4116 iratokat gondosan attanulmanyoztdk, a jelen szerzédésben szerepld, illetve a jelen szerzédés
teljesitésével kapcsolatos jogi fogalmak ismeretében — mint tényvazlatot is — frjak al4 jelen szerz6dést. Szerz6dé
Felek a szerzédést elolvastdk, kdzdsen értelmezték. Kijelentik, hogy minden, a szerzédéskotéshez sziikséges
adatot, informéciot tisztaztak, megismertek, az ligylet soran jchiszemiien jértak el, nincs tudomésuk olyan tényrol,
korilményrél, amelynek ismeretében jelen szerzédést egyaltalan nem vagy maskeént kitotték volna meg.

Szerz6d6 Felek jelen adasvételi szerzédést hangos felolvasds és annak koézos értelmezése utdn, mint iigyleti
akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag irték ala.

Jelen okirat 10 (tiz), egyenként 10 (tiz) szamozott oldalbé] 46 magyar nyelvii példdnyban késziilt, - melybél 1
(egy) példany foldatruhazasi biztonsagi okmanyon késziilt - 1-1 (egy-egy) példany Eladoknak, Vevének, illetékes
gyamhivatalnak, kirendelt eseti gondnok iigyvédek, 4 (négy) példény az illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv
részére keriilt dtaddsra, - melybél 1 (egy) példany foldatruhazasi biztonsagi okményon késziilt - 1 (egy) példany
az illetekes foldhivatalnak keriilt 4tadésra, 1 (egy) példany ligyvédi irattorban marad. '
Szerz6d6 Felek az okiratok atvételét jelen szerzédés alairdsaval elismerik és nyugtazzak.

Keli, Fehérgyarmaton, 2025. évi december ho 19. nap.
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