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Adasveételi szerzodés

mely létrejott egyrészrél Nagy Zsolt Janosné

. " 3600 Ozd, Katona Jozsef tit 50. szam alatti lakos, mint elado,
masrészrél Munkacsi Marta (
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13600 Ozd, Arpad vezér 1t 10. 2/-?7ziszz’1fn alatti lakos, mint vevé
kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek mellett:

1.) Eladé 1/1 aranyt tulajdonat képezi az Ozd zartkert 16058. hrsz. alatti, kert és egyéb
épitmény miivelési agban nyilvantartott, 729 m? Osszteriiletli, 1,52 Ak Ossztermdértéki, a
természetben 3600 Ozd, Biben vélgyben talalhat6 ingatlan.

2.) Elad6 az 1.) pontban megjelolt ingatlanat eladja vev részére, aki azt megvasarolja 1/1
tulajdoni aranyban.

3.) Szerz8d6 felek az adasvétel targyat képezd ingatlan vételarat 1.500.000,- Ft-ban azaz
Egymilli6-6tszazezer forintban hatarozzak meg k6z6s megegyezés alapjan melybél a kert
értékét 200.000,- Ft-ban, azaz KettGszazezer forintban, az ingatlanon talalhaté felépitmény
(egyéb épitmény) értékét 1.300.000,- Ft-ban, azaz Egymillié-hdromszazezer forintban jelolik
meg. Az egyéb épiilet rendeltetése tarolohelyiség, hasznos alapteriilete 20 m2, feltijitandd
allapotban van.

4.) Vevl a vételar teljes Osszegét legkésGbb 2026. november 30. napjaig atutalssal vallalja
megfizetni elad6 részére, Nagy Zsolt Janosné eladd " -

7 » szam1 bankszédmlajara. Elad6 a vételar megfizetésének ezen modjat, a
fentiekben altala megadott bankszamlara valé teljesitést a sajat kezekhez torténé joghatélyos
teljesitésnek ismeri el.

5.) Szerz6do felek a jelen adasvételi szerz6dést egységes szerkezetben vételi ajanlatnak is
tekintik, melyet felek elfogadnak és tudomasul veszik, hogy azt eladénak a felek alairasatol
szamitott 8 napon beliil a mezégazdasagi igazgatési szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas
céljabol. A mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv végzésben megéllapitia a szerzédés
kozzétételre val6 alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerz6dés kozzétételét, majd dontését
kozli az eladdval, az adasvételi szerz8dés szerinti vevékkel, valamint az adésvételi szerzédést
megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkorményzat jegyz&jének. (2013. évi
CXXII. tv. 21. § (1) bekezdés, (1a) és (1b) alpontok).

Ezt kovetGen a szerz6dés a helyileg illetékes Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan 30 nap
idStartamra kifiiggesztésre keriil. (2013. évi CXXII. tv. 22. §) Felek tudomésul veszik, hogy a
jelen szerz6dés szerinti tulajdonszerzés feltétele toviabbd a jelen szerz3désnek a
mezdgazdasagi igazgatési szerv jovahagyasa a 2013. évi CXXIL. tv. 7.§ (1) és (2) bek. alapjan.
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6.) Vevs a 2013. évi CXXII. tv. 10. § (2) bek. szerint foldm{ivesnek nem mindsiilé belfoldi
természetes személynek, a birtokdban 4ll6 fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold
teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart. Eladé kijelenti tovabba, hogy az ezen
tv-ben meghatarozott el6vasarlasi jogosultakon tilmenden més elGvasarlasi jogosult nincs.

7.) Vevd a jelen okirat aldirasaval a 2013. évi CXXII. tv. 27.§ (2) bekezdésének bb) pontja
szerint kijelenti, hogy a birtokaban 4ll6 foldteriiletek jogellenes més céli hasznositisa vagy a
hasznositési kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag az adasvételi szerz6dés
kozlését megel6z6 5 éven beliil jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki és jogerdsen
megallapitott foldhasznalati dij tartozésa nem all fenn (bc) pont).

8.) Vevé, mint szerzd fél a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy amennyiben a fent megjelolt
tulajdonjog atruhézisrél szélé szerzédés targyat képezd foldteriilet harmadik személy
hasznéalatdban van, az esetben kotelezettséget vallal arra, hogy a fennéllé foldhasznalati
jogviszony idStartaméat nem hosszabbitja meg és a megsziinést kovet6 idére a 2013. évi CXXII.
tv. 13.§ (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalja, ezen nyilatkozatat a Fftv. 13. § (4)
bekezdésére torténd hivatkozassal teszi.

9.) Vevd a 2013. évi CXXII. tv. 13. §-anak megfeleléen a jelen okirat alairasaval véllalja, hogy
a megvasarolni kivant foldteriilet hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatdl szimitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Ezen tilmenden
vevé a 2013. évi CXXII. tv. 14. §-ban foglaltak alapjan nyilatkozik, hogy nincs a
foldhasznalatért jar6é ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl ered§ barmilyen, korabbi
foldhasznalattal kapesolatos, joger6sen megéllapitott és fennallé dij vagy egyéb tartozasa,
kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

10.) Szerzéd6 felek kozosen kérik, valamint eladd — a vételar teljes Osszegének részére torténd
megfizetését, és a mezbgazdasagi szakigazgatasi szerv jovahagyaséat kovetSen — jelen okirat
alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja az adasvétel targyat képezo
ingatlan tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi dtvezetéséhez — adasvétel jogcimén — vevé
nevére 1/1 tulajdoni aranyban, minden tehertSl mentesen, elad6 tulajdonjoganak egyidejt
torlésével. Szerz6ds felek ezzel Osszefiiggésben tudomasul veszik, hogy eljar6d ligyvéd az
ingatlan-nyilvintartasi eljarast kezdeményez§ kérelmet és mellékleteit a vételar teljes
megfizetését kivetSen, elado vételar megfizetésére vonatkozo6 nyilatkozata, vagy veve vételar
teljes 6sszegének megfizetésére vonatkozé hitelt érdemld (irasbeli) igazolasa alapjan (eljar6
{igyvéd postai vagy email cimére tortént eladoi értesités vagy vevdi igazolas) alapjan nydjtja
be az illetékes foldhivatalba, de legkésdbb jelen szerzédés mez6gazdasagi szakigazgatasi szerv
altali jovahagyéasat kovetd 30 napon beliil, amennyiben a vételar teljes sszege elado részére
jelen szerzédés 4. pontjaban meghatarozottak szerint megfizetésre keriilt. Felek tudomasul
veszik, hogy a vételar teljes Osszegének megfizetése hianyéban jelen szerzédés kiilon
intézkedés, jognyilatkozat nélkiil érvényét és hatalyat veszti a mezégazdasagi szakigazgatasi
szerv jovahagyé hatarozatanak eljaré tigyvéd altali kézhezvételét kovets 30. napon. Szerz6d6
felek ezzel Osszefiiggésben tudomasul veszik, hogy a tulajdonjog atvezetés ingatlan-
nyilvantartasi tigyintézési hatarideje a kérelem eljaré tigyvéd altali benyijtasat kovetd 60 nap,
a tulajdonjog 4tvezetésrél sz616 ingatlan-nyilvantartasi hatarozat eljaré tigyvéd részére kertil
elektronikus tGton megkiildésre. Amennyiben szerz6d4 felek rendelkeznek iigyfélkapu
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hozzaféréssel, abban az esetben elektronikusan, tigyfélkapu tarhelyiikre is megkiildésre keriil
az ingatlan-nyilvantartasi hatarozat. Ugyfélkapu hozzaférés hidnyaban szerz6d6 felek — erre
vonatkozé igény esetén — ezen hatirozatokat az eljar6 ligyvédnél személyesen is atvehetik,
valamint a Lechner Tudaskoézpont altal papir alapon résziikre is megkiildésre kertil.

11.) Vev§ jelen okirat alairdsanak a napjan 1ép az adasvétel targyat képezé ingatlan birtokéaba,
vevd a birtokba 1épés id6pontjatdl kezd6dGen kateles viselni annak terheit, és az azzal egyiitt
jar6 karveszélyt, szedheti hasznait, azzal, hogy a szerzdés esetleges meghitGsulasa esetén,
legkés6bb a szerz6dés megszlinését/megsziintetését kovetS 15 napon beliil koteles az
adasvétel targyat képez6 ingatlant az eladd birtokaba visszabocséjtani, az eredeti allapot
helyreallitasaval. Elado jelen okirat alairasaval hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd sajat
koltségén és sajat kockazatara feldjitdsi munkalatokat végezhet az 1. pontban megjelolt
ingatlan vonatkozasdban, azzal, hogy a szerz6dés esetleges meghitsuldsa esetén azok
ellenértékét elad6tél semmilyen jogcimen nem kovetelheti. Amennyiben vevd ezen
kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, abban az esetben tudomasul veszi, hogy az
ingatlan elad6 részére torténd birtokba visszabocsajtasnak id6pontjaig hasznalati dij (amely
megegyezik a helyben szokasos bérleti dij havi Gsszegével, mely jelenleg 50.000,- Ft)
fizetésére koteles elad6 részére, tovabba ezen tilmenden napi 1.000,- Ft megfizetésére is
koteles elad6 részére késedelmi kotbér jogcimén. Felek a birtokbaadassal osszefiiggésben
tudomésul vették eljaré iigyvéd arra vonatkozd tajékoztatasat is, hogy a https://e-
bejelento.gov.hu/ cimen elérhet§ szolgaltatis igénybevételével a honlapon felsorolt,
csatlakozott szolgéltatoknél kozmiiveik atirasat és adatvaltozasaik 4tvezetését egy helyen,
ingyenesen kérhetik. Eladé jelen okirat alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja vevének az adasvétel targyat képezd ingatlanban talalhaté koziizemi
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szolgéltatasok sajat nevére, fizets félként torténd atirasihoz.

12.) Vevd a jelen okirat alairaséval az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997. évi CXLI tv.
végrehajtasarol sz616 109/1999.(X11.29.) Fvm. rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozik, hogy
nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

13.) Elad6 szavatossagot vallal az adasvétel targyat képezd ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért, valamint azért, hogy azt semminem kozteher, tartozis, egyéb
dijhatralék, vagy az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett kotelezettség nem terheli.

14.) Vev6 az ingatlant az altala megtekintett 4llapotban vésarolja meg, annak allapotat,
fekvését ismeri és elfogadja.

15.) Vev6 tudomasul vette eljard ligyvéd tajékoztatasat az illetékekrd] szol6 1990. évi XCIIL.
torveny (Ilv.) 19. § (1) bekezdése alapjan, hogy a vevd Altal fizetend§ illeték mértéke az
adasvétellel megszerzett ingatlan vételaranak 4 %-a, melyet vevének a NAV kiilon felhivasara
kell megfizetnie. Elad6nak az elad4s tényét — a szerzés id6pontjara valé tekintettel — a
kovetkezd évi személyi jovedelemado bevallasaban fel kell tiintetnie.

16.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzGdéssel kapcsolatos valamennyi tényt,
korilményt megismertek, a szerz6dés megkotéséhez sziikséges iigyvédi tajékoztatast
megkaptak. Kijelentik tovabba, hogy nincs tudomasuk olyan tényrél vagy korilményrél,
amely jelen szerz6dés semmisségét vagy megtamadhatésagat eredményezné.

Nagy Zsdlt Janosné Munkacsi Marta
eladé vevl

(&

2
Ellenjegyzem Ozdon, 2026. oktdber 21. napjén:
Dr. Fégel Henrietta tigyvéd {KASZ: 36080370)



17.) Jelen szerzGdést készit6 ligyvéd a Felek személyazonossagat az altaluk bemutatott
személyazonosito irataik alapjan allapitotta meg. Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a
2017. évi LIII. térvény — a tovabbiakban Pénzmosasi Tv. — alapjan azonositasi kotelezettség
terheli a szerz6dg felek adatai vonatkozasaban. Felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten
hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 ligyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrol
fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje. Felek adatait az eljaré tigyvéd a személyes adatok
védelmérdl és a kozérdekd adatok nyilvanossigardl sz6lé torvény rendelkezései alapjan,
kizarolag a jelen szerzédéshez kapcsolodé megbizas és Pénzmosasi Tv.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezeli.

18.) Szerz4dé felek biintet6jogi felelGsségiik tudataban kijelentik, hogy cselekvéképes magyar
allampolgarok,  ligyletkotési, ingatlanszerzési, illetve elidegenitési  jogaikban,
jognyilatkozattételi képességiikben korlatozas alatt nem allnak.

19.) Szerz6dS felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlan-
nyilvantartasi hatésag el6tti képviseletre, a NAV adatlapok kitOltésére, alairasara és
benyujtasara — azzal, hogy a meghatalmazas tovabbi ad6hatdsag elStti képviseletre nem terjed
ki —, valamint jelen szerz8dés teljesiilése érdekében mas hatosag el6tti eljarasra dr. Fogel
Henrietta egyéni tigyvéd részére adtak megbizéast, mely szandékuknak mindenben megfelel és
egyben iigyvédi tényvazlatul is szolgal. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a meghatalmazas
kiterjed a szerz6désben esetlegesen tortént hibas név-, szamelirés, vagy a szerz6dés érdemi
részét nem érint6 eliras eljard tigyvéd 4ltali kijavitasara, kiilon szerz6désmodositas nélkiil.
Eljaré tigyvéd a megbizést jelen szerz6dés alairasaval elfogadja.

20.) Vevé kijelenti, hogy a foldtrvény szerinti ingatlanszerzési teriilethatart nem érte el.

21.) Szerz6dé felek a jelen szerzédésben foglaltakat kozosen értelmezték, majd azt, mint
akaratukkal mindenben megegyez&t sajat kez(leg irtak ala.

0Ozd, 2026. oktober 21.

Ozdi Polgar esten Hivatal
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