° A felhasznaldt a dokumentumhoz
'D rendelte:

Idomsoft Zrt.

|6A2-222 63912026

|
- 2006 A r. KINCSES Péter H-4024 Debrecen, Blahané u. 2. 11/225.

..................... tgyved........... i kincsespeter.dr@gmail.com
egtételére nyitva all6 hatéridé +36-30-922-4006
- elsé nap . 026 MMl kincsespeter.hu
- utols6 napja: A AL M
E HATARIDO JOGVESZTO! |NE ATLEN o
3).© ADASVETELISZERZODES
B e

Ajelen ingatlan adésvételi szerz6dés (a tovabbiakban: ,,Szerzédés”) (étrejott
egyrészrol Szatmari Istvan Péte!

- ) ,4033 Debrecen, Szondiutca
49. szam alatti lakos, mint Elad¢ (a tovabbiakban: Eladé1); valamint

ilyésné Szatmaéri Agnes

,4033 Debrecen, Tornai Istvan utca
4. szam alatti lakos mint Eladé (a tovabb|akban Elad62); valamint

Csordasné Szatmari Aniké

1027 Debrecen, Nador utca
8. TT/7. szam alatti lakos, mint Elad6 (a tovébbiakban: Elad63); (Eladé1, Eladd2, Eladd3 a
tovabbiakban egylttesen emlitve: Eladék),

masrészrol Nazsa Laszlé |

4030 Debrecen, Gydrffy Istvan
utca 3. 1.a. szam alatti lakos, mint Vevd (a tovdbbiakban: Vevd);

kozott (az Eladok és a Vevé a tovabbiakban egyuttes emlitésiik esetén ,, Felek” vagy ,,Szerz6dé Felek”)
alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel.

. ASZERZODES TARGYA: AZ INGATLAN

1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint Elad61 % + 1/12 (6sszesen 1/3),
Elad62 % + 1/12 (6sszesen 1/3), Elad63 % + 1/12 (6sszesen 1/3), azaz §sszességében Eladdk 1/1 ardnyud
tulajdonéat képezi a Hajdi-Bihar Megyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztalydndl (a tovébbiakban:
ingatlaniigyi-hatésag) Debrecen, zartkert, 46118 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben
4002 Debrecen Fatt')rzs utca 5. szém alatti, 750m? (hétszézétven négyzetméter) tertletd, ,,gyumélcsés
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kataszteri jdvedelmii ingatlan. Az ingatlanon két feliilépitmény, nevezetesen egy lemezfall tarolo és egy
fabddé talalhato. A jelen alpontban azonositottak egylttesen, a tovdbbiakban: Ingatlan.

2. Szerz6d6 Felek a mai napon beszerzett ,e-hiteles” tulajdoni lap  (Ugyazonosité:

INYER/TULLAP/20261102/6373 2026.11.02) alapjan megéllapitjdk, hogy az ingatlan-nyilvéntartas
széljegyzést nem tartalmaz, a tulajdoni lap Ill. része az 1. rovatban ,vezetékjog” bejegyzést tartalmaz
22m2 nagysagu teriiletre az OPUS TITASZ Aramhaldzati Zrt. jogosult javéra.

Szerz6dé Felek megallapitjak, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlan a fentieken kivil per,- teher,-
igény és szolgalmi jog mentes.

Vevék a Szerz6dés aldirdsaval kijelentik, hogy Vevd az Ingatlan dsszesen 1/1 arényu tehermentes
tulajdonjogat — mint dologdsszességet — kivanja megszerezni addsvétel jogcimén 1/1 arényban, mig
Eladdk nyilatkozzdk, hogy az Ingatlan kizar6lagos 1/1 aranyu (ténylegesen 1/3 + 1/3 + 1/3 aranyu)
tehermentes tulajdonjogat a Vevére kivanjak atruhézni, a Felek altal kdlcsondsen kialkudott vételaron,
addsvétel jogcimén.

SZAVATOSSAGI ES EGYEB NYILATKOZATOK

Eladdk a jelen szerz6dés alairdsaval szavatoljak, hogy Vevd a hatésagi jovédhagyas esetén per-,
teher- és igénymentes tulajdonjogot szerez, az 1.2. pont szerinti megkétéssel. Eladok kijelentik,
hogy az Ingatlant ad6 vagy adé médjéra behajtandé egyéb koztartozds nem terheli, egyebekben, hogy
az Ingatlan apportként semmiféle vallalkozdsnak nem része, nem fedezete, egyéb jogigyletben sincs
lekotve.

A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXII. torvény (Fftv.) 18.8 (3) bekezdésére
hivatkozdssal Eladok egybehangzéan nyilatkozzék, hogy az Ingatlan esetében elvasarlasi jog
egyikéjiiket sem illeti meg, hiszen nem mindstlnek foldmives tulajdonostarsnak.

Eladdk a Polgari Torvénykanyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) alapjan fennallo
jog-, és kellékszavatossagi kotelezettségliket megerdsitve szavatoljak, illetve szavatossdagot vallalnak
tovabba kilondsen, de nem kizdrdlagosan arra, hogy

~ ajelen Szerzédés alairasaig az Ingatlan adataiban valtozds nem tértént, a mai napon lekért e-
hiteles tulajdoni lap tartalma mindenben megfelel a valésagnak, teljeskérien és hitelesen tikrozi
az Ingatlanra vonatkozé jogokat, igényeket, terheket és tényeket;

—~ a Vevd tulajdonjoganak bejegyzéséig az Ingatlant nem terhelik meg, valamint semmilyen olyan
jognyilatkozatot nem tesznek, ami a jelen adéasvétel targyat képez Ingatlanra (tovéabbi) terhelést
jelentene;

— az Ingatlant nem terheli harmadik személy hasznalati-, vagy bérleti joga, illetve szerzGdéssel
alapitott elévasarlasi joga, kiilén kijelentik, hogy az ingatlan nincsen harmadik személy
hasznélataban;

-~ azlngatlannak nincs ingatlan-nyilvantartdson kivili tulajdonosa;

- a mai napig nem kotottek az Ingatlanra vonatkozéan sem elszerzOdést, sem adasvételi
szerzbdést;

—  nincs folyamatban (év6, megkezdett vagy varhatd peres, vagy peren kivili eljaras az Eladok, vagy
harmadik személyek ellen, amely az Ingatlannal kdzvetlenil vagy kdzvetve kapcsolatban lenne.

4. Eladok nyilatkoznak arrél, hogy az ingatlanon villamos dram hélozati csatlakozdsi pont (fogyasztasi

hely) van kialakitva, mig vizikozm{ szolgéltatds nem érhetd el.
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.  ADASVETELIJOGUGYLET

1. Eladok a jelen okirat aldirdsaval a tulajdonukat képezd, I.1. pontban koriilirt Ingatlan Osszesen 1/1
aranyu tulajdoni illetGségiiket eladjak, azaz Eladd1 eladja az % +1/12-ed, 6sszesen 1/3, Elad62 eladja
az % +1/12-ed, 6sszesen 1/3, Eladd3 eladja az % +1/12-ed, ésszesen 1/3 aranyu tulajdoni illetoségét,
mig aVevd 1/1 ardnyban megvéasarolja azt / azokat ,,ad4svétel” jogcimén, melynek eredményeképpen
az Ingatlannak Nazsa LdszI6 1/1 ardny kizdrélagos tulajdonosa lesz.

2. Felekrogzitik, hogy alll.1. pontja szerinti addsvételi nyilatkozat pontosan az ingatlan 2026. november 1.
napi, kdzdsen megtekintett allapotara vonatkozik.

IV.  VEVO NYILATKOZATAI

1. Vevé rogziti, hogy 6 maga az Fftv. 10.8 (2) bekezdése szerinti féldmiivesnek nem mindsiilé Vevd, aki
igy az el6vasérldsra jogosultak térvényi sorrendjében el6vasarlasi joggal nem rendelkezik. Nyilatkozik
arrdl, hogy jelen szerzédés megkotésének idépontjdban nincsen a birtokdban fold, igy a
megszerezni kivant fold terliletnagységéval egyiitt a birtoka nem fogja meghaladni az 1 hektart.

Vevé az Fftv.138-a és a 148 (1) és (2) bekezdései alapjan az aldbbi
kotelezettségvallalo nyilatkozatokat teszi az dltala jelen adasvétel Gtjan tulajdonaba keriild 1/1 aranyu
eszmei tulajdoni hanyad vonatkozédsaban:

®= vallalja, hogy avételtargyat képez6 fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és
ennek soran eleget tesz a fold hasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a vétel
targyat képezé foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — az Fftv. 13.§ (3)
bekezdésében meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja [Fftv. 13.5 (1) bek.];

= kijelenti, hogy nincs a féldhasznélatért jaré ellenszolgéltatas teljesitésébél eredd barmilyen
kordbbi, foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennalld dij- vagy egyéb
tartozésa (a tovabbiakban: foldhasznalati dijtartozas) [Fftv. 14.8 (1) bek.];

* kijelenti, hogy a birtokaban &llé fold jogellenes més céli hasznositdsa vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlantigyi hatGsag a jelen szerzédés megkdtését megelz6
5 éven belul jogerésen foldvédelmi birsagot nem szabott ki vele szemben [Fftv. 27.8 (2) bek. ba)];

* nyilatkozza, hogy ha a tulajdonjog atruhazdsarol sz6l6 szerzédés targyat képez6 f6ld harmadik
személy haszndlatdban van, Ugy kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalld foldhasznalati
jogviszony idGtartamat nem hosszabbitja meg, és a megsz(inését kévetd idére eleget tesz a
jogszabalyban eléirt foldhasznositasi kotelezettségének [Fftv. 13.5 (4) bek.];

* nyilatkozza tovabbd, hogy a szerzédést megel6z6 5 éven beliil nem &llapitottdk meg, hogy a
szerzesi korlatok megkerilésére irdnyuld jogligyletet kotott [Fftv. 14.8 (2) bek.];

= kijelenti, hogy az Fftv. 16.8-a alapjén a tulajdonszerzése nem (itkdzik szerzési korlatozas ala;

= nyilatkozza, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

V.  INGATLAN VETELARA ES MEGFIZETESE

1. Szerz6d6 Felek az Ingatlan teljes vételarat kozos megegyezéssel 5.000.000,- Forintban, azaz
6tmillié forintban (a tovabbiakban: ,,Vételar”) hatérozzédk meg. Az Fftv. 8/A.§ (3) bekezdésében
foglaltakra hivatkozassal Felek a felulépitmények értékét egyiittesen 500.000.-Ft-ban (lemezfall

~  cses Péter
) L Py - g epiligyyed o)
Szatmari Istvan row ~ llyésneSﬁatmériAgnes Csordasné Szatmari Aniké Nazsa Laszl. osttidten. 2. '

Detreceios
eladén elad62 eladé3 vevs 4024 K AS%}/SQ’Q)’IMOO

Adoszam: 91 51534g-29



tarold: 400.000.-Ft, fabodé: 100.000.-Ft), a fold értékét 4.500.000.-Ft-ban allapitjdk meg, mig az
Ingatlanon lltetvény nem taldlhatd. A Vételdr megfizetése a jelen Szerzédésben foglaltak szerint
torténik.

2. Vevl a jelen adasvételi szerzédés szerinti Vételdr megfizetését ligyvédi letét alkalmazasaval
teljesiti. Vevé az ellenértéket, azaz 5.000.000.-Ft-ot banki atutalds utjan helyezi letétbe a jelen
okiratot készitd és ellenjegyzd tigyvéd letéti szamlajan a vele kotétt kiilon letéti szerzédés alapjan, a
jelen adésvételi szerzédés létrejottét kovetd 3 (harom) napon beliil.

3. Szerzddé felek megéllapodnak, egyben kotelezik letéteményes ligyvédet, hogy a teljes vételdrat
Eladdk részére a vevéi tulajdonszerzés megnyildsardl (azaz az addsvétel hatdsagi jovahagyasardl)
torténd tudomasszerzést kovetd 3 (hdrom) napon beliil teljesitse az alabbiak szerint:

»  Elad61 30200014-19913410-35778385 szamil bankszamlajara keriiljon atutaldsra
1.666.667.-Ft, azaz egymillid-hatszdzhatvanhatezer-hatszazhatvanhét forint vételdrrész;

= Elad62 12052729-01895842-00100002 szamu bankszamldjara keruljon &tutaldsra
1.666.667.-Ft, azaz egymillié-hatszazhatvanhatezer-hatszdzhatvanhét forint vételdrrész;

= Elad63 11773384-04166511 szamu bankszamlajara ker(iljon atutaldsra 1.666.666.-Ft, azaz
egymillio-hatszazhatvanhatezer-hatszazhatvanhat forint vételarrész.

4. Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dés alairdsaval egybehangzéan kijelentik, hogy az adasvétel targyat
képez6 Ingatlan Vételara a Felek részérél valamennyi koralményre figyelemmel keralt
meghatarozasra, miéltal az addsvétel targyat képez6 Ingatlant illetéleg annak Vételdrat nem tekintik
feltin6en aranytalannak, és jelen Szerz6dés e jogcimen torténd megtamadasédnak lehetdségét a
Felek —a Ptk. 6:98. § (2) bekezdésében foglaltakra figyelemmel — kdlcsondsen kizérjak.

5. Eladok kifejezetten elfogadjak, hogy az V.3. pontban megjelolt bankszamlakra torténd teljesitést
sajat kezeikhez t6rténd teljesitéseknek ismerik el.

6. Eladodk kijelentik, hogy a Vevé tgyvédi letét (tjan torténé banki dtutaldsos Vételdr teljesitési modjara
tekintettel jelen Szerz6désben meghatdrozott teljesitési helyet, bankszamlaszdmot az
okiratszerkeszt6 lUgyvéd felhivdséra az okiratszerkeszt6 lgyvéd szamaéra sajat maguk kozolték, az
okiratszerkeszt6é Ggyvéd kifejezett felszélitdsdra a Szerzédésben rogzitett bankszamlaszamokat
ellendrizték, és az ellendrzést koévetéen arra jutottak, hogy a bankszdmlaszamok rogzitése
megfeleléen és helyesen megtortént, igy Eladd1, Eladé2 és Elado3 kalon-kalén kijelenti, hogy az
okiratszerkeszt6 Ugyvédet az esetlegesen tévesen feltlintetett bankszdmlaszam vagyoni- és mas
kovetkezményei alol mentesiti.

VI. TULAJDONJOG-FENNTARTAS, ELOVASARLASI JOGOK

1. Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladdk a tulajdonjogukat a Vételar teljes kiegyenlitéséig
fenntartjak, azaz az Eladdk az Ingatlant a vételdr hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti Gn.
tulajdonjog-fenntartéssal adjék el. Az Eladdk a tulajdonjog-fenntartds id6tartama alatt a Vevé
tulajdonszerzésre iranyuld jogat — hozzajaruldsa nélkil - nem csorbithatjak.

2. Felek az okiratszerkeszté Ugyvéd tdjékoztatdsa utan tudomadssal birnak arrél, hogy a fold
tulajdonjogénak atruhdzasara iranyuld szerzédés benyujtasanak tényét az ingatlaniigyi hatdsag a
Hajdu-Bihar Megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldforgalmi és Igazgatdsi Osztaly
megkeresése alapjan jegyzi be az ingatlan-nyilvantartasha.
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Szerz6d6 Felek az Inytv. 32.8 (2) bekezdésében irtakra tekintettel megdllapodnak abban, hogy az
Eladék a Vevs tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez szlikséges
nyilatkozatukat kiilén okiratban adjak meg. Eladdk az okiratszerkesztd ligyvédnél a mai napon letétbe
helyezett kiilon nyilatkozatukban (a tovédbbiakban: ,Bejegyzési Engedély.”) az Inytv. 35.§ (1)
bekezdés g) pontja alapjén feltétlen és visszavonhatatlan hozzajéruldsukat, és engedélyiiket adjak
ahhoz, hogy a kiitén-kalon 1/3 aranyu tulajdoni hanyaduk, azaz 6sszességében az Ingatlan 1/1 aranyd
tulajdoni hanyadara vonatkozdan
- Vevg 1/1 aranyu tulajdonjoga ,addsvétel” jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kerlljon, tovabba
az Eladd1 % és 1/12 arényu (6sszesen 1/3 aranyu), Elad62 % és 1/12 ardnyl (8sszesen 1/3
aranyu), Elado3 % és 1/12 ardnyu (9sszesen 1/3 aranyu) tulajdonjoga torlésre keriiljon, tekintettel
atulajdonjog-valtozas ,addsvétel” jogcimére.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bejegyzési Engedély alapjan a Vevd feltétlen és
visszavonhatatlan modon engedélyezi, hogy 1/1 ardnyd tulajdonjoga az Ingatlan egészére az ingatlan-
nyilvantartasba adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon, illetve a Vevé feltétlen és visszavonhatatlan
modon kéri és engedélyezi, hogy az Ingatlan tekintetében Eladdk VI.4. pont mésodik francia
bekezdése szerinti ardnyd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbél torlésre kertljon.

Eladok a jelen szerz6dés aldirasdval egyidejiileg a Bejegyzési Engedélyt az okiratszerkesztd
tgyvédnel, mint letéteményesnél letétbe helyezik, és egyben felhatalmazzak a letéteményes
ugyvédet, hogy az Ingatlan teljes Vételara megfizetésének az Elad6k részérl torténd igazolasat
kovetGen a Bejegyzési Engedélyt nydjtsa be az illetékes Ingatlaniigyi-hatdésdghoz.

Szerz6d6 Felek megéallapodnak abban, hogy az eljaro ligyvéd a letétbe helyezett Bejegyzési Engedély
ellenjegyzésére, a Felek részére torténd kiadasara, valamint az Ingatlaniigyi-hatsag részére torténd
benyujtaséra azt kdvetden jogosult és koteles, ha a Felek hitelt érdemlé modon (teljes bizonyitd erejli
maganokiratba foglalt elismerd nyilatkozattal vagy &tvételi elismervénnyel, vagy bankszamla
kivonattal vagy banki &tutaldsi igazoldssal) igazoljak, hogy a Vevé az Ingatlan teljes Vételarat
hianytalanul megfizette az V.3. pontban irtak szerint. Eladok kételezettséget vallalnak arra, hogy a
Vételar készhezvételér6l az eljaré Ugyvédet haladéktalanul a kincsespeter.dr@gmail.com
elektronikus levelezési cimen értesitik 1 (egy) munkanapon beliil. A Felek megéllapodnak abban, hogy
amennyiben az Eladok az elébbiek szerinti vevéi teljesitést kovetd 1 (egy) munkanapon belil nem
élnek jelzéssel a letétkezeld Ugyvéd felé, azonban a vételar megfizetése a letéthdl torténd banki
dtutalassal igazolhatéan teljesiilt, a letétkezeld lgyvéd ezen igazolasra tekintettel is jogosult a
letétként kezelt Bejegyzési Engedély benyujtasara.

Az eljaro (letétkezel6) Ugyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedélyt a teljes vételdr
megfizetésének hitelt érdemld igazoldsatdl szamitott 3 (hdrom) munkanapon beliil benyujtja az
illetékes ingatlanligyi-hatosag részére.

Az okiratszerkeszt6 Gigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a 2025. julius 1. napjéval hatélyba lépett helyi
6nazonossag védelmérdl széld 2025. évi XLVIIL. térvény (a tovabbiakban: Hotv.) felhatalmazta a
telepulési (févarosban a kerlleti) dnkorméanyzatokat meghatarozott jogvédelmi eszkozok rendeleti
uton torténd bevezetésére, amelyek hatdssal lehetnek az 6nkorményzat tertiletén fekv ingatlanok
tulajdonjogdnak megszerzésére. llyen eszkoz lehet tébbek kdzdtt a tulajdonszerzés feltételhez
kotése, illet6leg az nkormanyzat vagy a tulajdonéban 4ll6 gazdasagi tarsasag, a telekhataros ingatlan
tulajdonosa, vagy a telepllésen mér ingatantulajdonnal rendelkezé személy javara alapitott
elovasarlasi jog. Szerz6d6 felek egyetértésben rogzitik, hogy az adédsvétel targyat képezd ingatlan
fekvése szerinti telepilés esetében jogvédelmi eszkdzo6k alkalmazédsat szabdlyozd helyi
6nkormanyzati rendelet nincs hatdlyban, igy a telepiilési 6nkorményzat a Vevével szemben
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kotelezettségeket nem tamaszt. Ennek megfeleléen Vevd a Hotv. 3. §-a szerinti betelepiilének nem
mindsal.

9. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy mivel a jelen adasvételi szerz6dés megkotésére az Fftv. alapjan kerll
sor, a hivatkozott jogszabalyban megjeldlt személyeknek elévasarlasijoga all fenn az.1. pont szerinti
ingatlan addasvétele vonatkozdsaban. Amennyiben valamely jogosult az elévasarlasi jogaval élni
kivan, abban az esetben a jogosult Vevo helyébe Lép.

VIl.  BIRTOKBA ADAS

1. Vevd az Ingatlant latott, megtekintett dllapotban, annak allagadt megismerve vasarolja meg. Eladdk
véllaljak, hogy az Ingatlan megtekintéskori (2026. november 1.) allapotdt, dllagat a birtokbaadas
id6pontjaig valtozatlanul megébrzik, tartézkodnak minden olyan cselekménytél, mely az Ingatlan
allaganak, allapotanak sérelmével jarna.

2. Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé az Ingatlan birtokdba legkés6bb a Vételar V.3. pontja szerinti
kifizetését kovetd 3 (harom) napon belil lép (a tovdbbiakban: ,Birtokatruhazas”), mely naptol
kezdddden a Vevo viseli az Ingatlan terheit és szedik annak hasznait.

3. Eladék az Ingatlant a birtokatruhazasig rendeltetésszerien hasznalhatjak, a jelenlegi dllagot kételesek
meg6rizni, tovabbé felelnek a birtokatruhdzas idépontjdig az Ingatlannal kapcsolatosan keletkezd
koltségekért, esetleges karokért.

4. Eladék szavatossagot vallalnak, hogy a Birtokatruhdzas idépontjaban az Ingatlan jogi személy
székhelyeként, kdozponti igyintézés helyeként, telephelyeként, valamint fioktelepként nincs bejelentve
a kézhiteles nyilvantartasokban, illetéleg ténylegesen sem lat el ilyen funkciot.

5. Eladok kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlan rejtett hibairél nincs tudomasuk. Eladék
kijelentik és szavatoljak, hogy az Ingatlan allagéra és allapotdra vonatkozé minden sziikséges és
indokolt tajékoztatast a Vevd részére megadtak, ennek sordn nem hallgattak el semmilyen olyan tényt,
adatot, vagy koriilményt, amely a Vevd szerz6déskotésre vonatkozé akaratdt, vagy a Vételar
kialakitasara iranyuld nyilatkozatat befolyasolhatta volna.

6. Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Ingatlannal kapcsolatosan nem tesznek semminemd
olyan nyilatkozatot, amely Vevének a Vételdr kiegyenlitését kovetd tulajdonszerzését akadalyozna, igy
kildnosen az Ingatlant nem idegenitik el és nem terhelik meg.

Vill.  KOLTSEGVISELES

1. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen okirat elkészitésével, és az ingatlan tulajdonjogédnak
megszerzésével kapcsolatos, a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésével jaro
felszamolt foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dijat, valamint a visszterhes vagyonatruhazasiilletékeket
a Vevo viseli.

2. Vevd egyidejlileg jelen szerz8dés alairdsaval kijelenti és tudomasul veszi, hogy a jelen szerz6dés targyat
képezd ingatlan tulajdonjoganak megszerzése az illetékekrél sz6ld 1990. évi XCIll. torvény (a
tovabbiakban: ltv.) alapjan visszterhes vagyonatruhazasi illetékkoteles szerzésnek mindsil, melynek
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mértéke az ltv. 19. §-a szerint ingatlan esetében a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett
forgalmi értéke utdn 4%.

Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy a targybeli Ingatlant a helyi adékrél sz6l6 1990. évi
C. torvény (a tovébbiakban: ,,Htv.”) szerint vagyoni tipust adé — amennyiben az illetékes 6nkormanyzat
rendeletében Htv. 6.8 a-f) pontja szerinti adomegallapitési jogdval élt — terhetheti a Htv. 17. §-ban
rogzitett adokotelezettséggel 6sszhangban. Ebben az esetben az addkotelezettség az torvény eltérd
rendelkezése hidnyaban a teljes Ingatlanra kiterjed. Felek tudomdsul veszik, hogy - amennyiben annak
fizetése kotelezd — a 2026. évi helyi adé alanyai azon jogalanyok, akik vagy amelyek a naptari év elsé
napjan az Ingatlan ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett tulajdonosai. Adodfizetési kotelezettség
fennallasa esetén a Felek nyilatkoznak, és egyben kotelezettséget vallalnak arra, hogy az add alanyanak
véltozasat — mely a kovetkezd év els6 napjatdl vehetd figyelembe - a Htv. és az adézas rendjérél szolo
2017. évi CL. térvény (a tovédbbiakban: ,Art.”) rendelkezéseire tekintettel bejelentik az illetékes
Onkormanyzat részére. Eladok kételezettséget vallalnak arra, hogy az esetlegesen megéallapitott és
kivetett adét bevalljdk és megfizetik tekintettel arra, hogy 2026. naptari év elsé napjan az Eladdk az
Ingatlan tulajdonosai. Elad6k a jelen szerz6dés aldiraséval kijelentik, hogy a helyi add bevallési és
megfizetési kotelezettségiiket a Vevére nem haritjak at.

Eladok kijelentik és tudomadsul veszik, hogy a jelen Szerz6dés targyat képezé Ingatlan atruhdzasabol a
személyi jovedelemadordl szold 1995. évi CXVII. torvény (a tovabbiakban: ,,Szja. tv.”) 61.§ (1)
bekezdése alapjan bevételik szdrmazik, igy mint ilyen jellegi bevétel addkdteles jovedelemnek
mindsilhet, melyre tekintettel azt addfizetési kotelezettség terhelheti. EbbSl kdvetkezéen minden
Elado bevallasi és addfizetési kotelezettségének koteles eleget tenni az Art. 49.8 (1)-(8) bekezdésének
megfeleléen, valamint az Szja. tv. 11-13.88 rendelkezései szerint. Eladdk kijelentik, hogy tgyvédi
kioktatas utan tudomadssal birnak az Szja. tv. 62.§ (4) bekezdésében foglaltakrél, vagyis az Ingatlan
atruhazasabol szarmazé jovedelem mértéke megallapitasanak szabalyairol.

VEGYES RENDELKEZESEK

Eladok és Vevo az Inytv. 35. § (1) bekezdés h) pontjara tekintettel a jelen okirat aldirdsaval nyilatkoznak,
hogy természetes személyek és cselekviképes magyar dllampolgarok, tovabba személyiikben nem 4l
fenn olyan korilmény, ami jelen jogligylet létrehozéasét akadalyoznd, korlatozna vagy kizarna.

Felek jelen szerzGdés aldirasdval megbizast és meghatalmazast adnak Dr. Kincses Péter egyéni
iigyvéd (Debrecen, Blahané u. 2. 11/225.; kamarai azonosit6: 36078400; ligyintézé: Dr. Kincses Péter)
részére jelen okirat megszerkesztésére és ellenjegyzésére, valamint az ingatlaniigyi-hatéséghoz,
a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara Hajdu-Bihar Megyei Igazgatésagahoz, illetve a NAV-hoz torténd
benytjtasara (az un. B40OE-s adatlappal egyitt) és a felsoroltak el6tti képviselet ellatasara.
Okiratszerkeszt6 ligyvéd az Ugyvédi tevékenységrol sz6lo 2017. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban:
Uttv.) 34.§ (2) bekezdésére figyelemmel kijelenti, hogy a szerzédés aldirdséval és ellenjegyzésével a
megbizast elfogadja.

Eljar6 gyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél
és megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIIl. térvénybdl (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositési
kotelezettség terheli az Eladdk és a Vevs vonatkozdsdban. A felek adatai a szerz6désben kertilnek
rogzitésre. Afelek adatszolgéltatdsa és azonositdsa a személyazonossag igazoldsara alkalmas okiratok
bemutatasa alapjén térténik. Felek jelen szerzédés alairasaval bintetdjogi felelésségik tudataban
kijelentik, hogy jelen szerz6dés aldirdsa sordn sajat neviikben jarnak el és egyben elismerik, hogy
tudomassal birnak arrél, hogy az eljaré tigyvéd az Uttv. 32.8 (9) bekezdésében foglalt kitelezettségének
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10.

eleget téve a személyi okmanyaik online ellenérzését a BM 4ltal (zemeltetett JUB2
rendszerhasznadlatdval elvégezte. Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa
alatt az azonositds soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az
tgylet soran a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozdsrol a tudomésszerzéstol
szamitott 5 (6t) napon belil kételesek eljaré ligyvédet irdsban értesiteni. Felek adatait az eljaré ugyveéd
az europai parlament és a tanacs (EU) 2016/679 rendelete (dltalénos adatvédelmi rendelet, GDPR)
alapjan kizardlag a jelen szerzGdéshez kapcsolddd meghbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettségei
teljesitése érdekében kezelheti, melyhez a felek jelen szerzddés aldirasdval kifejezetten hozzdjarulnak.

Felek kijelentik, hogy az tigyleti akaratuk valds, az nem szinlelt, és nem irdnyul leplezett célra. Szerz8dé
felek tudomasul veszik tovabbad, hogy az eljaro tigyvéd semmilyen médon nem vallal feleldsséget azért,
amennyiben a szerz6d6 felek szerz6déses kotelezettségeiket nem, vagy nem szerzédésszer(ien
teljesitik.

Szerz6dd felek nyilatkoznak, hogy az ingatlan adasvételi szerzédés megkotésével, illetve teljesitésével
kapcsolatosan szandékuk nem iranyul szabadsagvesztéssel biintetendd cselekmény elkdvetésébol
szdrmazd dolognak gazdasagi tevékenység gyakorldsa soran vald felhasznélasara, ilyen dologgal
dsszefliggésben barmilyen pénzugyi vagy bankmdvelet elvégzésére.

Szerz6d6 felek jelen szerzédés aldirasaval egyidejiileg kijelentik és elismerik, hogy jelen szerzédés
kapcsan felmeriilé valamennyi polgari jogi, illetékjogi, ingatlan-nyilvéntartdsi, addjogi kotelezettség és
feladat teljesitésérél — ligyvédi tajékoztatds utdn - tisztdban vannak, szerzédésiiket ezek ismeretében
kototték meg. Kijelentik tovabba, hogy jelen pontban rogzitett téjékoztatds ennél részletesebb irasba
foglaldsét nem keérik.

Eladok és Vevd, valamint az okiratszerkeszté ligyvéd az ligyvédi tevékenységrol sz6l6 2017. évi LXXVIIL
torvény 28.8 (6) bekezdésére figyelemmel megallapodnak abban, hogy jelen szerz6désbél fakadd,
okiratszerkesztd (gyvédre haramld kotelezettség megszegése esetén az okiratszerkesztd Ugyvéd
szerzédésszegésért valo felelGsségét és az igy okozott kartéritési kotelezettségét 5.000.000.-Ft-ban
korlatozzak.

Szerz6dé felek a jelen szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy okiratszerkesztd és ellenjegyz6 Ugyvéd az
Uttv. 45/A. §-a alapjan szdban tajékoztatta Gket a teriileti kozigazgatds miikddésével kapcsolatos egyes
kérdésekrdl, valamint egyes térvényeknek az Alaptorvény tizenegyedik modositasaval dsszefliggd
modositdsardl szolé 2022. évi XXII. térvény 11. §-a szerinti adatvaltozds-kezelési szolgdltatas
igénybevételének lehetdségérol.

Szerz6d6 Felek a jelen Szerz6dés aldirasdval megallapodnak abban, hogy jelen jogviszonybdl eredd
vitas kérdéseiket elsédlegesen békés Gton rendezik. Amennyiben a felek kdzotti jogvita békés uton nem
rendezhetd, Ggy a Felek megéallapodnak abban, hogy a jogvita eldontésére a polgari perrendtartasrol
szOl6 2016. évi CXXX. térvény 27. 8 (1) bekezdése alapjén a Debreceni Jardsbirdsag, vagy a Debreceni
Torvényszék kizarélagos illetékességét kotik ki.

Targyaldsi folyamatok: Felek Kkijelentik, hogy lehetGségiik volt a jelen Szerz6dés Tfeltételei
vonatkozasaban targyaldsokra, egyeztetésekre, és azt, hogy jelen Szerz6dés nem tartalmaz olyan
rendelkezést, amely a szamukra indokolatlanul kedvezétlen vagy héatranyos. Felek kijelentik tovabba,
hogy jelen SzerzGdés rendelkezései tisztességesek, vildgosak, érthetdek és a piaci gyakorlattal
dsszhangban allnak.

Szatmari Istvan Peter ~ llyésné $datmari Agnes  Csordasne scaunari Aniké Nazsa Ldszloé
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11. Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a jelen szerzGdés valamennyi szerzGdd fél altali alairassal
egyidejlileg 1ép hatalyba.

12. Ajelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyaddak.

A Felek a 9 (kilenc) szamozott oldalbol all6 jelen Szerz6dést mint akaratukkal mindenben megegyezét,
elolvasas és kozos értelmezés utan jovahagydlag 8 (nyolc) eredeti példanyban alairasukkal latjak el. Az
eredeti példanyokbol 1-1 (egy-egy) példény Eladdkat, 1 (egy) példany Vevét illeti meg, mig 3 (harom) példény
az illetékes Foldhivatali Féosztdlynak ker(l elkuldésre, 1 (egy) példany az eljaro tigyvéd irattaraban keriil
elhelyezésre.

Debrecen, 2026. november 2.

Szatmari Istvan Péter 'll"f/ésné Szatmari Agnes ” Csord4sné Szatméari Aniké
Elado1 Elad62 Elad63

Nazsa Laszlé
Vevd

Alulirott Dr. Kincses Péter ligyvéd (székhely: 4024
Debrecen, Blahané utca 2. Il. emelet 225.; kamarai
azonosité szam: 36078400) a jelen okiratot 2026.
november 2. napjan Debrecenben ellenjegyzem, mert
azt az Eladok és a Vevd eléttem sajat kezlileg irtak ala.

4 Pr. Koneses Péter
Egyéni t'xg):vé’d
4024 Debrecen, Blahané u. 2. 2/225
KASZ: 36078400
Adoszam: 915 15544-1-29

9/9




D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
TOTHNE BODI ANNAMARIA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.13. 13.09.09

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BODI ANNAMARIA
Sziiletési hely: NYIREGYHAZA
Sziiletési datum: 1990.05.07.

Anyja neve: SOMOGYI MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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