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INGATLAN-ADASVETELI SZERZODES

A jelen ingatlan-adasvételi szerz6dés (a tovabbiakban: .Szerz6dés™) alulirott napon és helyen jéitt Iétre'az
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L.1.

A SZERZODES TARGYA

Eladé 1/1 aranyu tulajdondt képezi a Vanyola killterilet 0162/4 hrsz. alatt felvett, 1 ha 5317 m2

terillett legel® megjeldlésii ingatlan (a tovabbiakban: , Ingatlan1”), tovibba
Eladd 171 ardnyt tilajdondt képezi a Vanyola kiiltertilet 0162/6 hrsz. alatt felvett, 831 m2 ferdiletli

1égeld megjelolésii ingatlan (a tovibbiakban:', Ingatlan2”™); tovabba
Eladd 171 ardnyt tulajdonat képezi a Vanyola kiilteriilet 0162/7 hrsz. alatt felvett, 1626 m2 teriiletli

legeld megjeldlésii ingatlan (a tovabbiakban: IngatlanB"), tovabba

Eladé 1/1 aranyii tulajdonit képezi a Vanyols kiilterillet 0162/8 hrsz alatt felvett, 4495 m2 tertiletil
legeld megjeldlésii ingatlan (a tovdbbiakban: ,,Ingatlan4™), tovibba

Eladé. 1/1 ardnyd tulajdonat képezi a Vanyola killtertllet 0162/11 hrsz. alatt felvett 1 ha 4691 m2

tertiletii legeld megjeldlésii ingatlan (a tovabbiakban: ,Ingatlan5”), tovabba

Eladd 1/1 ardny tulajdondt képezi a Vanyola kiilteriilet 0162/13 hrsz. alatt felvett, 5837 m2 teriletli
legeld megjelsléshi ingatlan (a tovabbiakban: , Ingatlané™),

S N s e
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(Ingatlanl. Ingatlan2. Ingatlan3, Ingatland, Ingatlan5, Ingatlané a tovabbiakban egyiittesen:
Ingatlanok™)

Felek rogzitik, hogy

Az Ingatlanl-et terheli:

- a tulajdoni lap I1l. rész 2. sorszdma alatt a Soproni Postaigazgatésag Veszprém Megyei Tavkozlési
Uzem jogosult javdra bejegyzett vezetékjog,

- a tulajdoni lap 111 rész 4. sorszima alatt a VANYOLA KOZSEG ONKORMANYZATA jogosult
javéra bejegyzett szennyviz-elvezetési szolgalmi jog;

Az Ingatlan2-et terheli:
- a tulajdoni lap III. rész 2. sorszdma alatt a Soproni Postaigazgatdsdg Veszprém Megyei Tavkozlési
Uzem jogosult javara bejegyzett vezetékjog;

Az Ingatlan3-at terheli:
- atulajdoni lap III. rész 2. sorszima alatt a Soproni Postaigazgatésig Veszprém Megyei Tavkozlési
Uzem jogosult javéra bejegyzett vezetékjog;

Az Ingatlan4-et terheli: _
- a tulajdoni lap I11. rész 2. sorszéma alatt a Soproni Postaigazgatésig Veszprém Megyei Tavkdzlési
Uzem jogosult javara bejegyzett vezetékjog:

Az IngatlanS-&t terheli: ‘

- a tulajdoni lap 11 rész 1. sorszima alatt 2 Soproni Postaigazgatésdg Veszprém Megyei Tavkozlési
Uzem jogosult javara bejegyzett vezetékjog,

- a tulajdoni lap IIl. rész 2. sorszdma alart az E.ON Kozép-Dunantili Gazhdl6zati Zrt. jogosult
javdra bejegyzett banyaszolgalmi jog és biztonsagi dvezet, .

- a tulajdoni lap IIL. rész 5. sorszdma alatt az E.ON Eszak-Dunéntili Aramhalézati Zrt. jogosult
javara bejegyzett vezetékjog;

- a tulajdoni lap Il rész 6. sorszdma alatt az ingatlan 158 m2 terlletli részére gazvezerwck
elhelyezését biztositd telki szolgalmi jog amelynek jogosultja a Vanyola killteriilet 0169/1. hrsz
alatt nyilvantartott ingatlan.

Az Ingatlang-ot terheli:

- a tulajdoni lap 1. rész 2. sorszima alatt bejegyzett, a Vanyola Kultertilet 0169/1 hrsz-t illetd
atjarasi szolgalmi jog.

- a tulajdoni lap 111 rész 1. sorszama alatt a Soproni Postaigazgatosag Veszprém Megyei Tavkozlési
Uzem jogosult javara bejegyzett vezetékjog.

Az Ingatlanok tulajdoni lapjan egyéb teher. bejegyzés, széljegy nem taldlhato, az Eladé szavatolja
hogy a tulajdoni lapra bejegyzett terheket ide nem értve az Ingatlanok per, teher €s igénymentesek.

A mezd- s erdbgazdasagi foldek forgalmardl 2013. évi CXXIL tdrvény (a tovibbiakban:
.Foldforgalmi Torvény™) 15/A. §-a alapjén felek rogzitik, hogy az Ingatlanok kézil az Ingatlanl-
et és az Ingatlan5-6t hatalyos foldhaszndlati szerz6dés érinti, melynek lejarata mindkét ingatlanndl
2030. augusztus 31. napja. a haszonbérleti szerzodésben kikotdtt haszonbérleti dij mértéke mindkét
ingatlanndl 2000 FUAK/év.

Horvaih Atila ~S7258 Ao RSM Siics & Partnerel Ogyvedi
Eladé Vevd Iroda
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A jelen szerzddés targyéat képez6 tovabbi Ingatlanokat hatdlyos vagy a szerzddéskotés iddpontjaban
még hatdlyba nem lépett {8ldhasznalati szerzbdés vagy tébblethasznélati megallapodds nem érinti.

Eladé tdjékoztatja Vevot, hogy az Ingatlanok kéziil az Ingatlan] terilletébol 1,0526 ha, az Ingatlan5
terliletébs] 0,9300 ha mindsiil mezdgazdagigi teriiletalapli tAmogatisra jogosult (tdmogathatd)
teriiletnek. Az Ingatlan! és az Ingatlan5 ezt meghaladdan fennmaradd teriilete. valamint az
Ingatlan2, az Ingatlan3, az Ingatland €s az Ingatian6 teljes teriilete nem tdmogathatd. Vevo kijelenti,
hogy a tdjékoztatdst megismerte. azt a vételdr meghatirozasindl figyelembe vette. Kijelenti
tovabbd, hogy az Ingatlanok tdmogathatdsigdval, illetve a tdmogathatd terlilet nagysidgival
kapcsolatban Eladéval szemben semmilyen igényt nem érvényesit. Felek rogzitk, hogy a
tamogathatd teriilet nagysaga a mindenkori tdmogatdsi jogszabalyok és hatdsagi nyilvantartdsok
{MePAR) szerint viltozhat, amiért Elad6 szavatossagot nem villal.

ADASVETELI JOGNYILATKOZATOK

Az Elad6 a jelen Szerzédés alapjan ezennel eladja, a Vevd pedig megvasarolja az 1. pontban
részletesen meghatdrozott Ingatlanok teljes, 1/1 ardnya tulajdoni hanyadat.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok allapotdt Vevd megismerte €s ezen dllapotot a Szerzodés
teljesitéseként elfogadja.

A VETELAR ES A VETELAR MEGFIZETESE

Az Ingatlanok vételira a kovetkezo:

-az Ingatlanl  vételdra  2.774.579-Ft, azaz  kétmillio-hétszazhetvennégyezer-
otszdzhetvenkilenc forint,

- az Ingatlan2 vételira 173.138,-Ft, azaz szizhetvenhiromezer-szizharminenyole forint,

- az Ingatlan3 vételira 338.775,-Ft, azaz hiromszizharmincnyolcezer-hétszizhetvendt forint,
- az Ingatland vételira 936.527,-Ft, azaz kilencszizharminchatezer-otszazhuszonhét forint,

- az Ingatlan5 vételira 3.060.850,-Ft, azaz harommillio-hatvanezer-nyoleszizdtven forint,

-az Ingatlan6 vételdra 1.216.131,-Ft, azaz egymillié-kétsziztizenhatezer-szizharmincegy
forint.

Vevd a jelen szerzdés targyat képezd ingatlanok teljes vételarat a jelen szerzodés illetékes hatosagi
jovihagydsa esetén - azaz, ha a jelen szerzodést jovahagyja az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi
hatésdg és a szerzddés a jelen okirat szerinti Vevdvel jon létre - az errél sz616 tajékoztatas, a
szerzbdést jovahagyé hatdrozat Vevod altali kézhezvételét kovetd 8 napon belll fizeti meg Elado
részére az Eladoé nevén lévé =~ © « 5zAmu bankszdmlara (a tovabbiakban:
»Eladéi Bankszdmla™).

Elad6 a jelen szerzodés szerinti teljes vételar kifizetését kiilon, figyvéd dltal ellenjegyzett
nyilatkozatban igazolja, nyugtizza Vevo részére.

Eladé a tulajdonjogit a teljes vételdr megfizetéséig fenntartja, Eladé a hatosdgi jovahagyést
kovetden 1orténd teljes vételar megfizetésekor a vételar hidnytalan megfizetése napjéval kilon
Nyilatkozatban adja feltétlen €s visszavonhatatlan hozzdjaruldsét a Vev 1/1 aranyd tulajdonjoga
jelen szerzodés targyst képezd Ingatlanokra addsvétel jogcimén tdrténé ingatlan-nyilvéntartasi
bejegyzéséhez a vételar hidnytalan megfizetése igazoldsdval egyditt.

Eladé a vételdr jelen Szerzédésben megjelslt Eladsi Bankszémléra vald megfizetését a sajét
kezéhez térénd teljesitésként ismeri el.

Horvath Attila Szabd Akos RSM Sziics & Partnerei Ugyvidi
Eladé Vevo Iroda
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A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokon lltetvény, felépitmény, valamint a foldrészlet forgalmi
értékét, illetve hasznait niveld agrotechnikai létesitmény nem taldlhato, igy a jelen Szerzodésben
meghatédrozott vételdrak Kizardlag a fold ellenériékét képezik.

VEVO JOGNYILATKOZATAI
Vevé Kijelenti, hogy a Féldforgalmi Térvény 5.§ 7. pontja szerinti foldmiives.
Vevd a Foldforgalmi Torvény 13-15, §-ai szerint az alabbi nyilatkozatokat teszi:

Vevd jelen okirat aldirdsdval egyidejiileg, a mez6- és erd6gazdasdgi foldek forgalmardl sz616 2013.
évi CXXII. torvény:

- 13.8.(1) bekezdés alapjén figyelemmel a 13.§.(4) bekezdés b) pontjdra is, kotelezettséget vallal,
hogy a f5ld hasznélatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezeutségének, tovabba vallaljia, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol
szdmitott 5 évig - a jogszabdlyban meghatdrozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja,
azzal hogy a foldhaszndlati szerzOdéssel érintett Ingatlan] és az Ingatlan5 tekintetében a Vevd
véllalja hogy a fennallé fSldhasznslati jogviszony id6tartamédt nem hosszabbitja meg, és annak
megsziinését kdvetd idore a 13.§.(1) bekezdésben foglalt katelezettségeket vallalja.

- 14.§.(1) bekezdés alapjén jelen okirat aldirdsdval egyidejileg akként nyilatkozik, hogy nincs a
foldhaszndlatért jard ellenszolgaltatasdnak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fenndllé dij-. vagy egyéb tartozisa (a tovabbiakban egyfitt:
foldhasznalati dijtartozas), tovibba

- 14.8.(2) bekezdés alapjdn jelen okirat aldirdsdval egyidejlleg akként nyilatkozik. hogy vele
szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlétozasok
megkeriilésére itdnyuld jogligyletet kotdtt, valamint

- 27.8.(2) bekezdés ba) pontja alapjan kifejezetten akként nyilatkozik, hogy vele szemben a
birtokdban 4116 f51d jogellenes mas céli hasznositésa, vagy a hasznositasi kotelezeitség megsértése
miatt az ingatlanilgyi hatdsag - az adasvételi szerzddés kbzlését/megkotését megeldzd 5 éven belil -
jogerdsen foldvédelmi birsigot ném szabott ki.

Vevd tovabba nyilatkozik arrél, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd kijelenti. hogy jelen Szerzddéssel érintent tulajdonszerzés nem Gtkdzik térvényben
megallapitott tulajdonszerzési korlatokba, termdfold tulajdona - tulajdona és haszonélvezete
teriiletnagysaganak beszamitasaval - a 300 hektdr teriiletnagysdgot (foldszerzési maximum). mig az
altala birtokolt terméfsld az 1200 hektér teriiletnagysagot (birtokmaximum) az 1. pontban megjeldlt
Ingatianokkal egyiitt sem haladja meg, a hatalyos jogszabalyok értelmében a szerzodés targydt
képezb Ingatlanok tulajdonjogat megszerezheti.

BIRTOKATRUHAZAS

Felek megéllapodnak, hogy Vevd az Ingatlanok vételirinak az Eladéi Bankszimldra torténd
kifizetésével egyidejiileg 18p az Ingatlanok birtokaba (a tovabbiakban: ,Birtokdtruhdzis™) azzal,
hogy az Ingatlan] és az Ingatlan5 tekintetében a Vevd az azokon a Birtokatruhdzas napjdn a
fennallé foldhaszndlati jogviszony keretei kozot, annak fenntartdsdval lép birtokba. A Vevd a
Birtokatruhazas napjat6l kezdve — az Ingatlan! és az Ingatlan5 tekintetében az el626 mondatban irt
korlatozdssal — jogosult az Ingatlanokat haszndlni, hasznait szedni, valamint koteles viselni az
Ingatlanok terheit, tovibbd mindazokat a kérokat, amelyeknek megtéritésére senkit nem lehet
koételezni.

Horvath Altila "8zabb Akos RSM Sziics & Parmerei Ugyvédi
Eladé Vevd Iroda
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EGYEB RENDELKEZESEK

Felek Ugyvédi tdjékoztatast kdvetden rogzitik, hogy a jelen okirat a Foldforgalmi Térvény 21. §-a
szerinti ,.a tulajdonos dltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6dés™, amelyet
az Eladonak —a felek aldirdsatdl szimitott 8 napon beliill — a mez8gazdasagi igazgatasi szerv részére
meg kell kiildeni elozetes jovihagyds céljdbdl; amennyiben a mezogazdasdgi igazgatdsi szerv a
jelen SzerzOdést eldzetesen jovéhagyja azt megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
Onkormdnyzat jegyz6jének, aki hirdetményi Gton kozli a SzerzOdést a torvényen vagy
megallapodéson alapul6 eldvasarlasi jog jogosultjaival.

A tulajdonjog megszerzésével kapcsolatban felmeriilé koltségek - ide nem értve a Felek
tandcsadéinak koltségét -, az ingatlan-nyilvéntartasi eljaras dija a Vevot terheli. Egyéb koltségeiket
és kiadasaikat a Felek maguk viselik.

Jelen Szerzbdés nyomdn esetlegesen kiszabdsra kerlild visszierhes vagyondtruhdzasi illetéket
kizardlag a Vevd tartozik megfizetni a NAV kiiln felhivasdra az illetékrdl sz6lo 1990. évi XCIIL
torvény eldirdsai szerint.

Felek a Szerzodés teljesitése sordn egylttmikodve kotelesek eljamni. Ennek sorén a Felek minden
olyan akadilyrél vagy koriilményrdl, amely a SzerzGdés teljesitése szempontjabol lényeges,
egymast haladéktalanul értesiteni kotelesek.

ZARO RENDELKEZESEK

Felek a jelen Szerz6dés alairasival meghatalmazast adnak az RSM Szilics & Partnerei Ugyveédi
Iroda {5000 Szolnok., Madich utca 35.. kamarai nyilvintartdsi szdm: INSZMUKS0) részére -
ideértve annak minden tagjat és iigyvédjét - jelen Szerzodés elkészitésére €s ellenjegyzésére, jelen
Szerzddésben foglalt adisvétellel kapesolatban az illetékes foldhivatal el6tti képviseletik ellatdsara
igy killéndsen Vevonek az Ingatlanokra vonatkozé 1/1 ardnyi tulajdonjoga bejegyzésére addsvétel
jogcimén és Eladd tulajdonjogdnak ezzel egyidejiileg torlésére, a Szerzodés kifiiggesztésével és
jovahagyasaval kapcsolatos eljaras lefolytatdséra, tovabba a jelen Szerzodés alapjén kiszabasra
keriild visszterhes vagyondtruhdzisi illetékkel kapcsolatos adohatésagi eljarasban torténd jogi
képviselettk teljes jogkorrel torténd ellatisira, amely a meghatalmazist az eljaré képviseletre
jogosult Ggyvéd jelen Szerzodés alairdsival elfogad. Felek kinyilatkoztatjak, hogy ezen
meghatalmazasuk kiterjed az esetleges név, adat, szim és egyéb elirasoknak vagy mis egy¢b
nyilvénvalé hibaknak eljaré tgyvéd dltal az okiratok szBvegében kézirdssal és bélyegzényomattal
torténd kijavitasara, amely javitdsi méd nem mindsiil szerz6désmaodositasnak.

Eljar6 figyvéd tajékoztatja a Szerz8dé Feleket, hogy a Pénzmosds €s a terrorizmus ﬁnanszirozésa}
megelozésérBl és megakadalyozasarél szélé 2017, évi LIIL torvény (Pmt.) alapjan azonositasi
kotelezettség terheli Elado és Vevd adatai vonatkozasaban. A Felek adatai a Pmt. alapjan jelen
Szerzbdésben keriilnek rodgzitésre a Felek adatszolgaltatdsa és az éltaluk bemutatott személyi
azonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan.

Felek kijelentik. hogy jelen adésvételi Szerzodés egyben az {igyre vonatkozo tényvézlat is. Felek
kijelentik, hogy a jelen Szerzodést érintd adé- és illeték jogszabilyokat ismerik, arrol ta] ékoztaté§t
nem kértek. A Vevd az ltv. 26, § (1) bekezdése p) pontja alapjén illeték memességet valaszt €s
vllalja hogy a birtokbaadastdl, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kﬁvet.é 12 h’c')i:lap
utolsé napjatél — vagyoni értékii joggal terhelt termofold szerzése esetén a vagyoni értékl josg
megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kﬁvetfi '5.’€\:
utolsé napjatél — szamitva 5 évig a termdfold tulajdonjogdt nem idegeniti el azon vagyoni ertékil
jogot nem alapit, és azt mezb-, illetve erdbgazdasgi tevékenység ¢éljdra hasznositja.

Horvith Aila Szabo Akos RSM Szfies & Partnerei Ugyvédi
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Szerzodd Felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvoképes, nagykorit magyar allampolgérok.
akiknek szerzési, valamint Gigyletkdtési képessége korldtozis ald nem esik.

Felek jelen szerzédés aldirasdval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljard ligyvéd személyi
adataikat azonosité okirataikrd] fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

Jelen Szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Foldforgalmi Toérvény, a mezb- €s
erddgazdasigi foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXIl. torvénnyel Osszefliggd egyes
rendelkezésekrd!l és atmeneti szabdlyokr6l szolé 2013, évi CCXIL t6rvény. a Polgari
Torvénykonyvrd] szolé 2013. évi V. torvény vonatkozd rendelkezései, €s a kapcsolodo egyeb
rendelkezések iranyadoak.

Ténvvazlati zaradék: A Felek, mint megbizdk kijelentik, hogy a jelen okiratban foglaltak
szerzodéses akaratukkal mindenben megegyeznek, a jelen szerzodés az ligylettel kapcsolatosan az
okirat szerkesztd {igyvéd részére eldadni kivant valamennyi adatot és kérllményt teljes koriien
tartalmazza, erre tekintettel a jelen szerzOdést a felek ligyvédi tényéllasnak is tekintik. A Felek
megbizzik eljarg ligyvédet. hogy az addsvételi szerzbdést elkészitse, ellenjegyezze, kapcsolodo
okiratokat készitsen, tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsdg és mezdgazdasgi igazgatési szerv
eldtt eljérjon. Felek személyazonossigét eljard ligyvéd hitelt érdemlé modon megdllapitotta. A
Felek hozzijarulasukat adjak ahhoz, hogy a személyes irataikrél készillt fénymaésolatot eljard
tigyvéd az ligy iratai kozott elzartan kezelje, Orizze. A jelen Szerzodés megkotéséhez szikséges
tulajdoni lap. az eljaré Gigyvéd 4ltal, a TAKARNET Foldhivatali Informécidés Rendszer
igénybevételével kerlilt beszerzésre.

Felek a Szerzédést dtolvasds és kelld kozos értelmezés utdn, mint iigyleti akaratukkal mindenben
megegyezit, jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Devecser. 2026._io_ 20 Kelt: Devecser, 2026. _ 10 20
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GYORFFY
ENDRE GYOZONE felhasznalétol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.13. 12.55.50

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZABO VIKTORIA
Sziiletési hely: PAPA

Sziiletési datum: 1964.12.21.

Anyja neve: MESZAROS PIROSKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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