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TELI SZERZODES
amely Iétrejott egyrészrol DEESYAGEORGINA E\_’A (sziiletési név:

", anyja neve: -3 Személyi azonositg; =~ -~ -~ $zig.szam:
adéazonositéja;- i, lakeim ig.szam: TN, lakéhely: 2132 God, Révay utca 28/B., magyar
allampolgar) mint Eladé, masrészrs]

SZABO ARPAD (sziil.név: Szabs Arpéd, sziiletett: 5 anyja neve: ,.,... _ -
személyi azonosit szdma: - személyi ig.sz.: -~~~ . lakcim ig.sz.- =

addazonositéja; - - - - v lakéhely: 2131 Gdd, Gerle utca 2., magyar allampolgar, kamaraj tagsagi
azonosit6 szima: -~~~-1) mint Vev§, Eladg és Vev) a tovabbiakban egyittesen Felek kozétt, az

alulirott helyen és id6ben, az alabbij feltételek mellett:

1. A szerzédés targyai

alapjan Deésy Georgina Eva Eladg tulajdonat képezi 1/1 aranyban a GOD kiilteriilet 09/27. helyrajzi szam
alatt felvett, »eimképzés alats” tallhato, az ingatlan-nyilvéntartés adatai szerint a.) alrészlet nlegelé”
megjelslésii, 4, mingségi osztalyu (AK: 0,69), 1230 m2 alapteriileti, valamint b.) alrészlet , kivett
mocsir” megjelslésii, 0, mingségi osztilyd (AK: 0),2148 m2 alapteriileti — igy tehat mindésszesen 3378
m2 alapteriilet( - ingatlan (tovébbiakban: Ingatlan). Felek megillapitjak, hogy Deésy Georgina Eva
Eladé tulajdonjoga az ingatlan tulajdoni lapjan 1/1 ardnyban IU6. sorszam alatt keriilt bejegyzésre az
ingatlan-nyilvéntartésba addsvétel jogcimen (bejegyzs hatarozat, érkezés; 1dé: 158026/2020.04.20.).

1.2) A szerz6d6 felek régzitik, hogy az ingatlan-nyilvantarts adatai alapjan az Ingatlan tehermentes, az
ingatlan-nyilvéntartés az Ingatlan vonatkozoan elintézetlen széljegyet nem tartalmaz, Ezep tényeket az
okiratkészité lgyvéd a 2026, év oktéber hénap 08, napjan kidllitott, ¢s a Felek részére jelen szerzodés
alafrasakor bemutatott tulajdoni lap (megrendelés szim: INYER/TULLAP/20261008/18520) mésolattal

tulajdoni lap kivaltasatg) eltekintettek, Eladg kijelenti, hogy az adatokban véltozds nem tortént ezen okirat
aldirasaig. Eladg kijelenti, hogy az ingatlan nem rendelkezik kézmiivel, részben kérbe van keritve,

LY

Vevo kijelenti, hogy az ingatiant megtekintette, az ingatlanra vonatkozg térképmasolatot megtekintette,
a térképszelvényen beazonositotta,

gina Eva Eladé kifejezetten eladja, Vevg pe ig megtekintett allapotban,

J 5 ped
1/1 aranyban megvasirolja az 1. pontban meghatarozott GOD kiilteriilet 09/27. helyrajzi szam alatt
felvett Eladé tula idoniban an4 mindésszesen 1/1 aranyn tulajdonij hanvadot,

Felek a GOD kiilteriilet 09/27. helyrajzi szam alatti ingatlanban fennalls mindésszesen 1/1 aranyu
tulajdoni hanyad, Ingatlan tehermentes, kélesonisen kialkudott vételirst mindgsszesen 24.500.000 Ft-
ban, azaz Huszonne’gymillié—b’tszézezer forintban hatirozzik meg.

Felek rogzitik, hogy a jelen alpontban rsgzitett vételdrat a felek véglegesnek tekintik. Felek rogzitik, hogy a
Vevé ingatlan teljes vételarat az alabbiak szerint fizetj meg Eladé részére:

Szerz6ds felek rogzitik, hogy Veyg megfizet Deésy Georgina Eva Eladé részére telies vételdr
jogcimén mindgsszesen 24.500.000 Ft-ot, azaz Huszonnégymillic’)-(')'tszézezer forintot az adasvételj
szerzbdés Foldiigyi Hatésig (Pest Virmegyei Kormanyhivatal) iltali jovahagyasit rogzité hatirozat

Hitelbank Zrt, 1Q401213-86767651-76691007 $zamu bankszaml4ra torténd teljesités Gtjan, mely teljesitést
Deésy Georgina Eva Eladé a sajat kezeihez torténd teljesitésként isn}gr el ]
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Eladé a vételar jelen formaban torténd teljesitését sajat kezeihez torténd teljesitésként ismeri el, A banki

talds akkor tekintheték teljesitettnek, amikor az az Eladg fentiekben megadott bankszamlain jévairasra
keriilt. Eladé véllalja, hogy a teljes vételar Vevs altali teljesitésének megtorténtét haladéktalanul, teljes
bizonyité erejii maganokiratban irasban igazolja a Vevd, illetve az okiratkészits ligyvéd felé kiilon
nyilatkozattal, mely nyilatkozatot Eladé véllal megkiildeni Okiratszerkeszt$ tigyvéd részére elektronikus

-

fentiek szerinti megfizetését kifejezetten elfogadja, egyidejtileg kijelenti, hogy a megadott bankszdmlaszamot
ellenérizte és azt helyesnek és pontosnak talita.

A Vev§ kijelenti, hogy magvar 4llam olgir foldmiives, lakéhelve Gid. A Vevs§ kijelenti, hogy az
504/2013. (X11.29.) kormanyrendelet és a 38/2014, (IL.24.) kormanyrendelet alapjan foldmiivesnek mindsiil;
Pest Virmegyei Kormédnyhivatal — Féldhjvatalj Osztdly 4. (2120 Dunakeszi, Verseny utca 3.):
528641/2024.07.23. szimi bejegyzé hatarozat alapjan, nyilvantartasba vétel ddtuma: 2024.07.23.,
kamarai nyilvintartasi szima: P000000856611. Vevg kijelenti, hogy életvitelszer lakashasznslatinak
helye a jelen szerzédésben is megjeldlt lakcime: God, mely a jelen jogiigylet tirgyat képezd ingatlan
fekvése szerinti telepiiléssel azonos. A Vevg Kijelenti, hogy a fentiekre valé tekintettel elévissrlisi
joggal rendelkezd helyben laké foldmiivesnek minégsiil a Fsldty. 18. § (1) bekezdés d) pontia alapjén,

A Foldtv. 21. § (1) bekezdése r8gziti, hogy a fold eladdsa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos 4ltal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédéshe (a tovabbiakban: adasvételi szerzédés) kell
foglalni, és azt a tulajdonosnak — az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel —a felek aldirasatol szamitott 8 napon
beliil a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni J6vahagyas céljabol. A Foldty. 23/A. § (1a)

benytjtasa tényének bejegyzése érdekében.

A Felek rogzitik, hogy az ingatlan vételaranak meghatarozasakor figyelembe vették az ingatlan kedvezs
fekvését és elhelyezkedését, annak elényds megkozelithetdségét. A Szerzéds felek a vételar
meghatdrozésanél figyelembe vették az ingatlan kedvezé domborzati viszonyit is, A Vevg kijelenti, hogy a
i, hogy az adasvételj
szerzodés targyat képezd ingatlant megismerte, teljes egészében megtekintette, azt az altala jsmert és
megtekintett allapotiban vasdrolja meg, annak allagaval, vagy allapotaval kapcsolatosan az eladdval

Vevé villalja, hogy a féld hasznalatat mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a f6ldhasznositisi kdtelezettségének, tovabbi véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatol
szamitott 5 évig a 2013. évi CXXIL. tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételéve] - més célra
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éri el a tulajdona a 300 hektdr, vagy ann4l nagyobb termofsld tulajdont. Vevd az Inytv. Vhr. 68/C. §-aalapjan
nyilatkozik, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik. A vevd nyilatkozik, hogy a fentiek alapjan a
foldforgalmi torvény 13-15. §-ban elirt valamennyi feltételnek megfelel, az abban vallal kotelezettségeket
€s feltételeket ismeri, azok elfogadasaval kst meg jelen szerzédést,

. 2

teljes és hidnytalan megfizetését kovetsen fogja feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulisit adni -
kiilon okiratba foglalt bejegyzési engedélyben — ahhoz, hogy a Vevé tula jdonjogat: addsvétel jogcimén

SZABO ARPAD (sziil.név: Szabs Arpid, sziiletett: Vic, 1977.06.12.; anyja neve: Molnar Angéla;
személyi azonositd szima: 1-770612-0798; személyi ig.sz.: 388859NE, lakcim ig.sz.: 702544SL;
addazonositdja: 8403392176: lakéhely: 2131 Géd, Gerle utca 2., magyar allampolgar) Vevg javara
mindésszesen 1/1 arsanyban az illetékes ingatlantigyi hatésag az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezze és
Deésy Georgina Eva Eladé 1/1 ardnya tulajdonjogit (IV6.) torolje.

Ennek megfeleléen Felek kérik, és Deésy Georgina Eva Eladé feltétien és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy az illetékes ingatlaniigyi hatésdg a GOD kiilteriilet 09/27. helyrajzi szam alatt felvett
Ingatlan Deésy Georgina Eva Eladét illeté 1/1 aranyu tulajdoni hanyadéra a 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 45. §-a szerintj tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jogot jegyezzen be SZABO
ARPAD (sziil.név: Szabo Arpéd, sziiletett: Viac, 1977.06.12.; anyja neve: Molnar Angéla; személyi

A Felek tisztidban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6do vevsi Jjog bejegyzése
esetén az Ingatlanra vonatkozg tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi hatésag
felfiiggeszti. A bejegyzés hatalyanak kezdetére irdnyads id8ponttd] szamitott hat hénap elteltét ksvetsen a
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bejegyzés hatilya azonos a szerzbdésen alapulo elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozs bejegyzés

maganokiratban irdsban tajékoztatja okiratszerkeszt tgyvédet - mely nyilatkozatot Eladé vallal m egkiildeni
Okiratszerkeszté Ugyvéd részére elektronikus uton  (Okiratszerkeszté Ugyvéd e-mail cime:
i_r_m@dralmasi.hu), tovabbd az okirat eredeti peldanyat postai kiildeményként (dr. Almasi Csaba,
Magyarorszag — 2600 Viéc, Budapesti fout 15.) -, vagy ezen tény elmaradasa esetén Vevd bemutatja a
pénzintézet igazolasat a teljes vételar tel jesitésére, illetve folyésitasara vonatkozéan - nyujtja be az illetékes
Féldhivatal részére 2 (kettd) munkanapon beliil, ;
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Felek kérik, hogy a T, Féldhivatal az iratokat kdzvetleniil a felek szimara kézbesitse.

5. Eladoi szavatossig

Eladé a jelen szerzodés alairasdval egyidejlileg kijelenti, hogy a jelen szerzédés targyat képezé Ingatlan
per,- teher,- és igénymentes, egyben kijelenti, hogy semmiféle kozadé, kozadé Jellegii, vagy kézadék
médjira behajtandé olyan tartozisa nincsen, amiért az Ingatlan az arra térténg jelzdlogjogos
bejegyzés nélkiil is felelésséggel tartozna.

Elado a jelen szerzédés megkotésével egyidejileg kételezettséget v4lial arra, hogy a késébbiekben az
Ingatlant semmilyen formsban meg nem terheli, illetve nem idegeniti el harmadik személy részére.
Elado kijelenti, hogy harmadik személynek olyan joga nem terhelj az Ingatlant és nem is fogja terhelni, ami
korlatoznd a Vevét az Ingatlan tulajdonjogénak megszerzésében és birtokaba kertilésében.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan olyan rejtett hibdjirél, amely a rendeltetésszerii haszndlatot
gitolnd, nincs tudomssa. Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan gazdasdgi tarsasignak nem

azok terheit. A karveszély a birtokbaadgssal egyidejlileg szdll 4t a Vevére.

A birtokdtruhazasrél Elads és Vevé — két tanli jelenlétében — jegyzdkonyvet vesznek fel, melyben

régzitik a jelenlévé személyek nevét és cimét, az Ingatlan birtokatruhazasanak ténye€t, az Ingatlan birtokanak

7. Vegyes és z4r6 rendelkezések

Felek valamennyien nagykordi, teljes jogy magyar dllampolgirok, ingatlan elidegenitési, illetdleg
szerzési képességiik korlatozas als nem esik.

kiaddst, melybe bele tartozik a felmerild vagyonatruhazisi és ingatlan - nyilvantartas; eljarasi illeték
megfizetése is, Vev a sa jatjabol, sajit erébél viselj és fizeti.

Szerz6d6 felek az okirat elkészitésével, az adasvételj szerzddés ellenjegyzésével, a NAV Adatlap
kit6ltésével és aldirdséval, bekiildésével (+ONYA”), a foldhivatali eljarasban (elad tulajdonjoganak torlése,
a vevl tulajdonjogdnak bejegyzése irdnt) és a Foldigyi F8osztaly (1135 Budapest, Lehel utca. 43-47)) el6tti
eljérdsban, kifliggesztési eljarasban valé jogi képviselettel Dr, Alm4si Csaba 2600 Vic, Budapesti féut 15.
szam alatti ligyvédet hatalmaztak meg (KASZ: 36056444, cégkapu: 50237694#cégkapu).
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Vevé tudomésul veszi, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés P) pontja alapjin mentes a visszterhes
vagyonitruhazisi illeték alél a termofoldnek a foldmives altali, ellenérték fejében torténs megszerzése,
feltéve, ha a binokbaadést(')l, de legkésébb az illetékkﬁtelezettség keletkezését kovety 12. hénap utolso

szdzaléka a megszerzés évét kovetd 6tadik és tovabbi évben. Eladé tudomdsul veszi, hogy az ingatlan
atruhdzdsabol szarmazo jovedelem utdn az adé mértéke 15 %, Az Szja tv. 59. § alapjan az ingatlan
atruhazasabdl szdrmazé jovedelmet azon a napon kell megszerzettnek tekinteni, amikor az erré| sz414
érvényes szerzédést az ingatlaniigyi hatdséghoz benyujtottak.

A jelen jogiigyletbd! netan szérmazo, illetve szarmazhaté vitds kérdések eldontésére szerz6do felek a
Vici Jarisbirésag illetékességét kototiek ki. Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari

szerinti kezeléséhez. Felek tudomasul vették, hogy azonositdsuk a személyi igazolvanyaik, lakcimkartyajuk,
adokértydjuk adatainak egyeztetése a 2017, évi LXXVIIL térvényben eldirt kotelezettségek kérébe tartozo
feladatok teljesitése ¢érdekében az iigyvédek részére kiadott, Pénzmosasi Szabalyzat alapjin megkovetelt —

Felek kélcsonssen kijelentik, hogy jelen adasvétel; szerz6dés tényeldadasuk alapjan jott létre, igy azt
egyben tényvazlatnak tekintik.

Okiratszerkeszt ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a 176/2008. (06.30.) Korm. rendeletben foglaltak
szerint ellenérték fejében tértens tulajdon 4truhizas vagy egy €vet meghaladé bérbeaddas esetén az épiilet
energetikai jellemz&it tanusitani kell. A tanusitviny elkészitésérgl a tulajdonos gondoskodik ¢s azt a
szerzbdés megkstését megelézden, de legkdsdbb a szerzbdéskotésig vevdnek atadja, a bérlének bemutatja,

Okiratszerkeszté Ugyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy tulajdonosviltas esetén villamos biztonsagi
feliilvizsgélat (alapesetben) kételezs, mely kételezettség az Eladét/Tulajdonost terheli. A 40/2017. (XI1. 4.)
NGM rendelet 1.13.2. €) pontja alapjin a hasznilatbavételt kovetden a villamos biztonsagi

nagyobb érzékenységii dram-védokapcsoldval védettek a felhasznalgi berendezések. Felek az
OkiratszerkesztS tigyvéd tajékoztatasat tudomasul veszik. :
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A helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XL VIIL torvény 7. § (1) bekezdés alapjan a jogvédelmi
eszkdz alkalmazdsa irdnyulhat a) ingatlannal kapcsolatos jogligyletre (a tovabbiakban: dologi jogvédelmi
eszkdz), és b) a teleptilésre t8rténd bekoltzésre (a tovabbiakban: személyi jogvédelmi eszkoz). Eladé
tajékoztatja Vevét, hogy a tudomdsa szerint G3d varos nem rendelkezik a fentiekben €s a helyi 6nazonossag
védelmérél sz616 torvényben meghatarozott korlatozé vagy tilalmazd rendelkezéssel,

Okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy G&6d véros rendelettaraban nem szerepel a fentiekben
¢s a helyi nazonossag védelmérdl sz616 torvényben meghatdrozott korldtozd vagy tilalmazé rendelkezés.

Az Elado kijelenti, hogy hézassagi életkszosségben él hazastarséval, Deésy Adam Szilveszterrel és a
jelen jogligylet targyat képez ingatlan hizassagi vagyonkdzosségiikbe tartozik, amire vald tekintette] az
Elad6 hézastarsa, Deésy Adam Szilveszter kiilén nyilatkozatban Jérul hozz4 a jelen jogiligylethez.

Jelen adasvételi szerzodés 9 (kilenc) eredeti példanyban késziilt, - 1 (egy) példiny biztonsigi okmanyra
keriilt kinyomtatasra -, 6 (hat) szamozott oldalt tartalmaz, amely példanyokat szerz8dé felek elolvasas és
meggrtés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét, sajat kezlileg, jovahagyolag alairtdk. A szerzédés
aldirdsaval elismerik, hogy a szerz8dés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra keriilt.

Kelt.: Vic, 2026. okt6ber 08,

i ’

Deé)sy_ Georg“ina Eva Szabé Arpad !
Eladé Vevd

Készitettem és ellenjegyzem Vicott, 2026. év oktéber hé 08, napjin
Dr. Almasi Csaba iigyvéd, 2600 Vic, Budapesti féat 15., KASZ: 36056444, cégkapu: 50237694#cégkapu.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
KERTESZNE ANTAL MARTA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.13. 11.37.05

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: ANTAL MARTA
Sziletési hely: GYONGYOS
Sziletési datum: 1968.06.05.
Anyja neve: NAGY MARGIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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