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Amely létrejott egyrészrdl EMPERGEL IREN (s
allampolgarsag: magyar,

1 2085 Pilisvordsvar, Kalvaria utca 125. sz. alatti lakos, mint elado,

masrészrél DR. BALINT GYORGY LASZLO

allampolgarsag: magyar, i ) )
6085 Fiilopszallas, Béke utca 6. sz. alatti lakos, mint vevd kozott az alabbi

tartalommal.

1./ Szerz6dé felek az ingatlan-nyilvantartasi adatokbdl megallapitjak, hogy a Fiildpszallas, kiilteriilet, 0375/40
hrsz-0, szanté miivelési agh, 1-6849 m2, 21,06 Ak ingatlan (terhelés: Fiilopszallas Kozség Onkormanyzata
Javara 40 m-nél magasabb épiiletre, épitményre bejegyzett épitési korlatozas) 1/1 hanyadban Empergel Irén
eladé tulajdona.

2./ Empergel Irén eladé adasvétel jogcimén atruhazza dr. Balint Gyorgy Laszlo vevd részére a Fiilopszallas,
kiilteriilet, 0375/40 hrsz-0 szanto ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat, vevé az atruhdzast a felek altal kolcsonosen
elfogadott 2.800.000.-Ft (kettdmillio-nyolcszézezer forint) vételar fizetéssel elfogadja.

3./ Szerz8ds felek tajékoztatast kaptak arrol, hogy féld eladasa esetén a foldforgalmi térvényben meghatarozott
foldmiveseket elovasarlasi jog illeti meg. Az adasvételi szerzédés érvényességéhez a foldforgalmi térvény
szerinti kozlési (kifiiggesztési) eljarast kovetden hatosagi jovahagyas sziikséges. A hatosagi jovahagyassal a
Jelen szerzédés a megkdtés idépontjara visszamendleg vélik hatdlyossd. A hatosagi jovahagyasig a felek egyike
sem tehet semmit, ami a masik fél jogat csorbitand. Szerzédé felek a jogutddokra is kiterjedd hatéllyal
kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben barmely ok miatt nem tdrténne meg az adasvételi szerz6dés
hatoségi jovahagydsa, ugy a megtagadas okdnak kikiiszobolésével, egyébként véallozatlan feltételekkel
haladéktalanul megkotik egymassal az 0j eljarashoz sziikséges 11j adasvételi szerzédést.

4./ Vevo az adasvételi szerzodés megkotése eldtt atutalta az eladd vezetett szamlajara a teljes
vételarat. Elado elismeri a vételar megfizetését, kijelenti, hogy vevének nincs vételar tartozasa.

5./ Elad¢ atruhdzza az ingatlan birtoklasi jogat, vevd a tulajdonjog bejegyzés napjatol jogosult a birtoklasra
tulajdonosi hasznalat jogcimén.

6./ Elad6 az adasvételi szerzdés hatdsagi jovahagyasaig koteles vevd részére megadni a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzési engedélyt.
7./ Szerz8d6 felek kijelentik, hogy cselekvdképes magyar dllampolgarok, igyleti képességiik nem korlatozott.

8./ Vevd a foldforgalmi térvény 18.§.(1) bekezdés d./ pont alapjan rendelkezik elévasarlasi joggal helyben lakéd
foldmiives jogcimen. Eladé kijelenti, hogy tébb, azonos ranghelyen allé elévasarlasra jogosult kisziil a szerzédés
szerinti vevdvel kivan szerzodést kotni.

9./ Az eladd szavatossagot vallal az ingatlan teher-, per-, igénymentességéért, kijelenti, hogy nincs harmadik
szemelynek olyan joga, vagy kivetelése, amely a vevé tehermentes tulajdonjogszerzését akadalyozna és nincs
tudomasa egyéb olyan kériilményrdl, amely az adasvételi szerzodés megkotését, vagy vevé tulajdonszerzését
akadalyozna. Vevé az ingatlant megtekintett allapotban vasarolja meg,

10./ Vevd kijelenti, hogy amennyiben a szerzodés targyat képezé ingatlan harmadik személy hasznalataban van,
a jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinést koveté iddben eleget tesz az Fftv. 13.§. (1)
bekezdés szerinti kotelezettségének. Vevo az Fitv. 13.§.(1) bekezdése alapjan vallalja, hogy a fold hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a {Gldhasznositasi kotelezettségének, a
foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.
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Vevd az Fitv. 14.§.(1) és (2) alapjan kijelenti, hogy nincs f6ldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és
fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa és vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kétott. Vevo az Fitv. 16.§.(1) és (2) bekezdés alapjan
kijelenti, hogy a mar tulajdonaban, és haszonélvezetében lévé fold teriiletnagysaganak beszamitasaval a 300
hektar foldszerzési maximumot nem éri el, a mar birtokaban lévo f6ld teriiletnagysaganak a beszamitasaval az
1200 hektar birtokmaximumot nem éri el. Vevé kijelenti, hogy a tulajdonaban allo részardny-tulajdon osszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allé, tovabba a
megszerzésre kertld foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tébb mint 300.

11./ Szerz6d6 felek az adasvételi szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére ligyvédi megbizast adnak dr. Pal
Gyorgy tgyvéd (6200 Kiskords, Pet6fi tér 9. 1. em. 2. sz.) részére. Szerz6do felek kijelentik, hogy egyéb kérdést
a szerzddésben rogziteni nem kivannak, nem kérik az tigyvédi tényvazlat kiilon okiratba t6rténd felvételét, ezért
a szerzOdés egyben tényvazlatként is szolgal. Az okiratot ellenjegyz0 iigyvéd a megbizast elfogadja.

12./ Szerzédd felek a foldforgalmi térvény szerinti hatdsagi jovahagyasi eljarasban, tovabba a fGldhivatali
tulajdonjog bejegyzési eljarasban meghatalmazast adnak dr. Pal Gyorgy tgyvéd részére. Az okiratot ellenjegyzé
tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

13./ Az adasvételi szerzodéssel kapcesolatos tigyvédi dij és egyéb koltség meglizetésére az adasvételi szerzodés
hatosagi jovahagyasat kovetd 30 napon belill a tulajdonjogot szerz§ vevo koteles. Az okiratot ellenjegyzd
ligyvéd meghatalmazasa az adohatosag eldtti képviseletre nem terjed ki, ezért vevé a szerzddés hatosagi
jévahagyasat kovetd 30 napon belill koteles bejelenteni az adohatosagnal az ingatlan vagyonszerzést a B400e
jelii adatlap benyujtasaval. Vevé a B400e adatlapon kérheti az adohatosagtol az illeték torvény 26.§. (1)
bekezdés p./ pont szerinti illeté¢kmentesség megallapitisat. Vevo az illetékmentesség megallapitasa érdekében
kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd foldet f6ldmiivesként vasarolja, a birtokbaadastdl, de legkésébb az
szerzése esetén a vagyoni értéki jog megsziinésétol, megsziintetésétdl, de legkésdbb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatdl - szamitva 5 évig nem idegeniti el, vagyonértékil jogot nem alapit, és
mezdgazdasagi célra hasznositja, ezért kéri az illetékmentesség megallapitasat.

14./ Alulirott szerz6d6 felek tajékoztatast kaptunk arrol, hogy a pénzmosasi torvény (Pmt) alapjan az eljaro
lgyvédet lgyfél-atvilagitasi kotelezettség terheli, ezért engedélyezzilk az eljard ligyvéd részére a személyi
adatainkat tartalmazé okmanyokrol masolat készitését. Tajékoztatast kaptunk arrdl, hogy adataink kizardlag a
jelen okirattal Gsszefiggésben keriilnek felhasznaldsra, a rogzitett személyes adatokat az eljaro tgyvéd a
megbizasbol eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli. Adataink kizarélag a jelen okirattal kapcsolatos
eljarasban hasznalhatok fel, és a jogszabalyban eldirt irattarazasi ideig tarolhaték. Hozzajarulunk a régzitett
adatok, valamint a kapcsolattartasra szolgald adatok jogszabalyi keretek kozotti kezeléséhez, és kijelentjiik,
hogy a fenti nyilatkozat megtételekor sajat neviinkben jarunk el.

Szerz6do felek egyezOen kijelentik, hogy az adasvételi szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyezit, az
okiratot ellenjegyz6 tigyvéd eltt jovahagyolag alairtak, és kijelentik, hogy egy-egy eredeti alairasi adasvételi
szerzédést atvettek.

Kiskérds, 2026. oktober 20.

Empergel Iréd 7Dr. Balin{ Gysrgy Laszlo
elado vevo

Ugyvédi ellenjegyzés:
Alulirott dr. Pal Gyorgy ligyvéd (kamarai azonositd: 36066654) az okiratot ellenjegyzem, alairasommal
igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek, a szerz6do felek
kinyilvéanitott akaratanak és tanusitom az alairasok valodisagat.
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