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ADASVETELI SZERZODES 2026 NGV 0 4,
amely létrejott egyrészr6l Fiilop Péter Pal (sziiletési név: , sziiletésizhely:
, sziiletési id6: , anyja neve: , személyi
azonosité: _ adbazonositd jel: magyar allampolgar, lakcime és
egyben értesitési cime: 6800 Hodmezbvasarhely, Csokasi puszta 48.), mint eladé, és Fiilop
Miklés (sziiletési név: ) , sziiletési hely: sziiletési id6:
- , anyja neve: személyl azonositd:
addéazonosito jel: , magyar allampolgar, lakcime és egyben értesitési cime: 3177

Rimée, Csillaghegyi utca 8.), mint eladé (tovabbiakban egyiittesen: ,,eladok™),

masrészr6l Nagy Joézsefné (sziiletési név: » sziiletési hely:

sziiletési 1d6: , személyi azonosito: anyja neve:

adbazonositd jel: foldmiives nyilvantartasba vétel bejegyz6é hatarozat szdma:
, kamarai nyilvantartasi szam: magyar allampolgar,

lakcime és egyben értesitési cime: 6800 Hbodmezbvasarhely, Csokasi puszta 46.) vevd
(tovabbiakban ,,Vevé”),

egylittesen a tovabbiakban szerz8d6 felek (a tovabbiakban ,szerzédé felek™) kozott a mai
napon, az alébbi feltételek mellett:

1. Eladoék eladjak, vevé pedig a megtekintett 4llapotban megvaséarolja Fiilop Péter Pal eladd
egészhez viszonyitott 11990/23981-ed aranyu, és Fillsp Miklés eladd egészhez
viszonyitott 11991/23981-ed aranyt tulajdonat képezé Hédmezdvasarhely Kiilteriilet
0307/15 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, szantd/ és Gt mlvelési 4gh, 3 min. osztalyd, 8
ha 1292 m?2 teriilet(i, 239,81 AK kat.jov. ingatlant (a tovabbiakban: ,,ingatlan”).

2. Az 1. pontban megjelolt és részletesen koriilirt ingatlant vevé a kizarélagos, 1/1-ed ardnyt
tulajdondba vasarolja meg eladéktol.

3. Az 1. pontban megjeldlt és részletesen korulirt ingatlan vételara 20.000.000,-Ft, azaz
htszmillié forint, amelyb6l Fiilsp Péter Pal eladot 9.999.583,-Ft, azaz kilencmillié-
kilencszazkilencvenkilencezer-6tszaznyolcvanhdrom forint, mig Filop Miklos eladot
10.000.417,-Ft, azaz tizmilli6-négyszaztizenhét forint vételarrész illeti meg. A teljes
vételarat vevd a szerzodéskotéskor banki atutaldssal fizeti meg akként és oly modon, hogy
vevh banki dtutalassal megfizet 9.999,583,-Ft, azaz kilencmillié-
kilencszazkilencvenkilencezer-6tszaznyolcvanhdrom forint vételarrészt Fiilop Péter Pél

eladénak Banknal vezetett szamu bankszamlédjara torténd
teljesitéssel, mig vevd banki Atutalassal megfizet 10.000.417,-Ft, azaz tizmilli6-
négyszaztizenhét forint vételarrészt Fiilop Miklés eladonak Banknél vezetett

szami bankszdml4jara torténd teljesitéssel, melynek tényét és

megtorténtét a banki kivonatok igazoljak és tanisitjdk. Szerz6dé felek a teljes vételar

fentiek szerinti banki 4tutaldsat, a teljes vételar atadasat, illetGleg atvételét a jelen
s i@c;as’x éj:eh szerz6dés alairasaval elismerik és egyben nyugtazzak.
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Szerz6d6 felek koziil az eladok kijelentik, hogy a jelen pontban rogzitett fizetési
{itemezést és modozatot elfogadjak, azt a sajat kezeikhez t6rténd, szerzddésszerll
teljesftésnek tekintenek és fogadnak el, azzal, hogy az eladdk 4ltal megadott
szdmlaszamok pontatlansdgabdl eredd valamennyi kér és koltség viselésének
kotelezettsége eladékat terheli.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vételarat a piaci viszonyok ismeretében, kélesonts alku
eredményeként allapitottdk meg és fogadtak el. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a vételar a
jelenlegi forgalmi- és értékviszonyokra tekintettel keriilt meghatérozasra €s a Ptk. 6:98. §
(2) bekezdése alapjan szerz6d6 felek kizarjdk mind az eladék, mind a vevd részérdl a
feltting értékardnytalansagon alapulé esetleges megtdmadas jogat.

4, FEladdk szavatoljak az 1. pontban megjelolt és részletesen koriilirt ingatlan igény-, per- és
tehermentességét az aldbbiak szerint. Eladok tdjékoztatjdk vevét, hogy az ingatlan
vonatkozasaban érvényes és hatalyos haszonbérleti szerz6dés 4ll fenn az eladok és Toth
Tibor haszonbérld kozott 2028. oktéber 15. napjaig, a haszonbérleti dfj mértéke: évente
800.000,-Ft. Vevé a jelen pontban rogzitett kériilmények ismeretében vésdrolja meg az 1.
pontban megjel6lt és koriilirt ingatlant.

5. Az 1. pontban megjeldlt és részletesen koriilirt ingatlan birtokbaadaséra az ingatlanon
fenndllé haszonbérleti jogviszony megszinését kovetben keriil sor. Szerzédd felek
megallapodnak abban, hogy a 1. pontban megjelslt és részletesen korilirt ingatlan
vonatkozasaban a tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek a vevét a teljes vételar
kifizetésének napjatol illetik és terhelik azzal, hogy szerz6d6 felek megallapodnak abban,
hogy az ingatlan utin a 2026. évre jaré haszonbérleti dij az eladékat, mig az azt
kivetd évekre jaré haszonbérleti dijak vevét illetik meg.

6. Szerzddé felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes magyar allampolgarok,
tovabba ingatlanszerzési, illetdleg elidegenitési képességiikben korlatozva nincsenek.

7. Szerzédé felek rogzitik tovabbd, hogy vevd foldmilivesként nyilvantartott személy, igy a
mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lo 2013. évi CXXIL. t6rvény (tovabbiakban
Foldforgalmi Torvény) 16. § szerinti korlatozasok vonatkoznak 14 a fold
tulajdonszerzésének vonatkozasaban,

8. Vevd kijelenti, hogy a megszerezni kivant fold teriletnagysdga, a mér tulajdondban és
haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysdganak beszamitasaval egylitt sem haladja meg a
300 hektart (foldszerzési maximum), és a birtokdban 1évé fold teriiletnagysaga a
megvésarolt ingatlanok teriiletnagysaganak beszamitésaval nem éri el az 1200 hektéart
(birtokmaximum), igy tulajdonszerzése akadalyba nem iitkozik.

9. Vevd a Foldforgalmi Térvény 13. § (1) és (4) bekezdésel szerint vallalja, hogy a jelen
szerz6dés 4. pontjdban részletezett foldhaszndlati jogviszony id6tartamat nem
hosszabbitja meg, vallalja tovdbbd, hogy a foldhasznélati jogviszony megsziinését
kovetden a jelen szerzédéssel megszerzett f51d haszndlatdt méasnak nem engedi at, azt
maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a fldhasznositasi kételezettségének, tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig — a Foldieias
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Torvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja.

Vev$ az ingatlan-nyilvantartdsrél szold 2021. évi C. t6rvény végrehajtdsardl sz6lo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik
részarany- tulajdonnal.

Vevd a Foldforgalmi Toérvény 14. § (1) bekezdése szerint kijelenti, hogy nincs a
foldhasznalatért jard ellenszolgaltatdsanak teljesitéséb6l ered6 barmilyen kordbbi
foldhasznélattal kapesolatos joger6sen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasa.

Vevé a Foldforgalmi Torvény 14. § (2) bekezdése szerint kijelenti, hogy a jelen szerz6dés
megkdtését megelézd 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotitt.

Vevé kijelenti, hogy elévasarlasi jog illeti meg a Foldforgalmi térvény 18. § (1)
bekezdés d) pontja alapjan, mint olyan féldmiives, aki helyben lakénak mindsiil.
Eladok visszavonhatatlanul kijelentik, hogy amennyiben az elGvésarlasi jog gyakorlasa
kapcsan olyan jogosult él elévasarlasi jogaval, aki az el6vésarldsi hierarchidban
egyenranginak mindsiil a jelen jogligylet vev6jével, abban az esetben az eladék az
adasvételt a jelen szerzddés vevbjével kivanjak tovabbra is megkétni, azt vele a
tovébbiakban is fenntartani.

Szerz0d6 felek a 2017. évi LXXVIIL térvény 34. § (2) bekezdése alapjan meghatalmazzéak
Dr. Horvéth Laszl6 tigyvédet a jelen adasvételi szerzddés elkészitésével, a B400-as adatlap
NAV felé torténd elbterjesztésével, a mezOgazdasagi igazgatasi szerv, tovabba a
foldhivatal el6tti eljarasok lefolytatdsdval - amely kifejezetten Kkiterjed az eladdk
tulajdonjoganak torlésére, és a vevd tulajdonjogénak adasvétel jogcimén 16rténd
bejegyzésére-  az lgyvédségrsl szdlé jogszabilyokban meghatdrozott jogkdrben, a
meghatalmazott a meghatalmazast elfogadja.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy eljaré ligyvéd tijékoztatdsa alapjan az ado- és illeték
jogszabélyokat megismerték, azok tartalmaval tisztdban vannak.

Vevo kijelenti, hogy tudomassal bir az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIIL tv. 26. § (1)
bekezdés p) pontjanak rendelkezéseir6l, mely szerint mentes a visszterhes
vagyonétruhdzasi illeték alol a term6f6ldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében térténd
megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastél, de legkésébb az illetékkotelezettség
keletkezését kovet6 12. hénap utolsd napjatél - vagyoni értékli joggal terbelt term6fold
szerzése esetén a vagyoni értékli jog megsziinésétél, megsziintetésétdl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kvetd 5. év utolsd napjatdl - szamitva S évig a termofold
tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6fcldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a
terméfoldet mez6-, illetve erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositja.
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Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjék ahhoz, hogy az 1. pontban
megjelslt és részletesen koriilirt ingatlan tulajdonjoga vevd kizardlagos, 1/1-ed aranyu
tulajdonaba, adasvétel jogeimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartisba minden
tovabbi megkérdezésiik és beleegyezésiik nélkiil, eladok tulajdonjoganak egyidejii torlése
mellett.

Szerz6d6 felek tudomésul veszik a Fsldforgalmi torvény el6vasérlasi jog gyakorlasira
vonatkoz6 rendelkezéseit, igy amennyiben a vevét megel6z6 ranghelyli eldvasarlasi
jognyilatkozat érkezik, és a mezOgazdasigi igazgatdsi szerv az eldvasarlasi
jognyilatkozatot tevivel hagyja jova az adasvételi szerz6dést, Ggy az adasvételi szerz6deés
az eladok és az elévasarlasi jognyilatkozatot tevd kozott jon létre, a jelen adasvételi
szerzOdésben foglalt tartalommal. Szerz6d6 felek tudomasul veszik tovabba, hogy akédr
ezen, akéar barmilyen mas okbol a felek kozott a szerzédés meghitsulna, tgy szerzédd
felek minden tekintetben kotelesek visszaallitani a szerz8dés aldirdsat megeldz6 eredeti
allapotot, és eladok kotelesek a részitkre megfizetett vételarrészeket hdrom munkanapon
belill vevd részére visszafizetni. Szerz6dd felek mindemellett kotelezettséget véllalnak
arra, hogy amennyiben az adasvételi szerz6dés jovahagydsat a mezGgazdasagi igazgatasi
szerv barmely ok miatt megtagadja, vagy az eljardsit megszinteti az érdemi dontés
meghozatala el6tt, az adasvételi szerz6dést egymadssal haladéktalanul, de legkés6bb a
megtagadd vagy eljarast megsziinteté hatarozat kézhezvételétsl szamitott 15 napon beldl -
a megtagadasi vagy megsziintetési ok kikiiszobolésével, de egyébként azonos feltételekkel
- Ujra megkotik.

Szerz6d6 felek tudomaésul veszik, hogy a Foldforgalmi Toérvény vonatkozo rendelkezései
szerint engedélyezési eljards lefolytatdsara is sor kerill, melynek keretében a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv hatirozattal dont az adasvételi szerz6dés jovahagyasarol.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jogiigylet kapcsan esetlegesen felmeriils
visszterhes vagyonatruhézasi illetékfizetési kotelezettség, a felmeriilé foldhivatali koltség
a vevét, az esetlegesen jelentkezd adéfizetési kitelezettség eladot terheli, egyebekben
valamennyi [é] viseli sajat koliségeit,

Szerzodé felek kijelentik, hogy a jelen adédsvételi szerzédésben rogzitett adatok és tények
a valdsignak megfelelnek, Szerz6dést kot6 felek jelen adasvételi szerzddésben
foglaltakon kiviil egyéb adatot, kérést stb. az okiratszerkeszt$ tigyvéddel nem kdzbltek €s
kijelentik, hogy a szerzddésben szerepld adataikat és egyéb adatokat kiilon is ellendrizték
¢s azt rendben tal&ltak.

. Szerz6d6 felek kijelentik tovabba, hogy minden, a szerz6déskotéshez szilkséges adatot,

informaciét tisztaztak, megismertek, az iigylet soran johiszemiien jartak el, nincs
tudomasuk olyan tényr6l és koriilményrSl, melynek ismeretében jelen szerz8dést
egyaltalan nem, vagy masként k6t6tték volna meg,

Szerz6dd felek kijelentik, hogy az adasvételi szerz6désben szerepld személyes adataik a
pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szdlo
2017 évi LHI tv (Pmt) rendelkezeseit kovetve szemelyi azon031tasukra alka]mas oerat
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érdekiikben jérnak el. Szerz6d6 felek adatait jelen okiratot szerkeszté iigyvéd az
informaciés onrendelkezési jogrél és az informacioszabadsagrol sz6l6 2011, évi CXIL tv.
rendelkezései, valamint az FEurépai Parlament és Tandcs (EU) 2016/679 Rendelete
alapjan, kizdrélag a jelen szerz6déshez kapcsolodé megbizds és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIL tdrvényben
(Pmt.) foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti,

23. Jelen adésvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozdé
rendelkezései, valamint a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmérol szolo 2013. évi
CXXII. térvény vonatkozd rendelkezései és a kapcsolédd egyéb rendelkezések az
irdnyadoak.

Jelen addsvételi szerzddést felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét elolvasas és kdzos
értelmezés utdn jovahagyolag irtak ala.

Hédmezdvasarhely, 2026. oktéber 28,

Pilop Péter Pl Fiilip Miklés Nagy Jozsefré
elads eladd vevd

Alulirott Dr. Horvath Laszlo tigyvéd (Dr. Horvath Ugyvédi Iroda. székhelv: 6800
Hédmezévasarhely. Oldalkosar u. 2/A 1/2.. tigyvédi igazolvanyszam: U-107166. SZUK: 275,
KASZ: 36061760) a ielen adasvételi szerzidést 2026. oktéber 28. napian.
Hédmezdvasarhelven készitettem és elleniegyvzem:
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