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mely Iétrejott egyrészrol Dr. Hadzsi Istvan (sz.n.: Hadzsi Istvan,
magyar allampolgar) 1154 Budapest 15., Nadast6 utca 88. szam alatu
1akos, mint elado és

masreszrél  Zajacz Laszloné (sz.n.: Gaspar Valéria,

magyar allampolgar, Nyiregyhazi Jardsi Hivatal altal nyilvantartasba vett téldmiives.
nyilvantartdsi szama: 510164/4/2015.01.13., egyéni vallalkozd, NAK azonositd szama: E446600006084, MVH
regisziracios szama: 1001903427) 4466 Timar, Szabadsag Gt 132, szam alatti lakos, mint vevé koézott alulirott helyen es
idében a kovetkezo feltételek szerint:

1./ Szerzodo felek rogzitik, hogy Dr. Hadzsi Istvan eladd tulajdonat képezi a tulajdoni lap 11/25. sorszam alatt 23/96-
od wlajdoni arany szerint a Sz.S8z.B.Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalya altal 2026.10.22 napjén kiadot
e-hiteles tulajdoni lap szerint (megrendelés szam: INYER/TULLAP/20261022/6140), a balsai 092/18. hrsz. alatt
nyilvantartott, 1.5687 m2 tertilettel felvett, 20.24 ak. értékii kivett ,,szant6” mivelési dgu kiilteriileti ingatlan.
Az ingatlan tulajdoni lap III/2. sorszam alatt 6nallo szoveges bejegyzés, a 092/17 és 092/18 hrsz.-U ingatlan dsszevonta:
092/18 hrsz ala 1 ha 5687 m2-rel.
Az ingatlan tulaidoni lap III/S. sorszam alatt holtig tartd haszonélvezeti jog bejegyzés Hadzsi Istvan (0

1) 4466 Timar, Kossuth Lajos ut 53. szam alatti jogosult javara, utalassal a 11/25 sorszamra.

2./ Elado kijelenti, hogy az altala elidegenitendé. jelen adasvételi szerzodés targyat képezd ingatlan tulajdoni hanvada,
per-, ¢s igénymentes, harmadik személynek nem all fenn olyan joga. amely a Vevd tulajdonszerzését korlatozna vagy

kizama és ezért az Eladd a Vevo felé szavatossagot vallal.

3./ Vevo kijelenti, hogy a 2013. CXXIL tv. 5. §. 7. ponyja alapjan {¢ldmiivesnek minésiil, ezért a jelen szerzddés targyii
lépezd ingatlant jogszabaly alapjan megszerezni jogosult. 3

4./ Szerzddd felek megallapodnak, hogy az Eladé eladja a Vevé pedig megvasdrolja az 1./ pontl‘mnﬁmgjel,éilt

{Gldingatlan  23/96 tulajdoni hdnyadat, a vevd altal ismert ¢és megickintett allapotban, a 6. pontban foglalt vérelar

megfizetése ellenében.

5./ A Vevé nyilatkozik, hogy elovasarlisi jogat a 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1). bek. ) pontja — olyan filldmiivest,
akinek az életvitelszerii lakdshaszndlata helye vagy a mezdgazdasdgi iizemkizpontja legalibb 3 éve olyan,
Muagyarorszag teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek kizigazgatdsi hatira az adds-vétel tirgydr képezd fild
[fekvése szerinti telepiilés kizigazgatdsi hatdrdtol koziton vagy kizforgalom eldl el nem zdrt magdniiton legfeljebl. 24
km tdvolsdgra van — alapjan kivanja gyakorolni. N

6./ Az 1./ pontban megjeldlt ingatlan 23/96-od tuiajdoni hanyadanak koélcsondsen kialkudott vételarat a felek
1.000.000.-Ft-ban, azaz Egymillio forintban allapitjak meg. 5
A vevd Dr. Hadzsi Istvan eladd részére a teljes vételarat a mai napon atutaldssal fizeti meg az eladd nevén alLo és

tulajdonaban levo rszamu lakossagi bankszamlajara.
Elado kijelenti, hogy a fenti bankszamlara torténd teljesitést sajat kezenee torténd joghatalyos iCl_]Ebl[L‘sl’lCt ISMerL:8s
togadja el. g et

Elado a fenti bankszamlan jovairt vételar megérkezést jelen szerzodés alairasaval elismeri és nyugtizza.
Elado kijelenti, hogy a Vevivel szemben semmilyen tovabbi igénye nincs, valamint feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja a Vevd tulajdonjoganak bejegyzéschez, az ingatlant a Vevd birtokéba adja.

Rakamaz, 2026. oktober 22. = ~
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7./ A'teljes vételar megfizetésére tekintettel Eladé a mai napon hozzijarul ahhoz — feltétlen és visszavonhatatlan
nyilatkozattal — hogy Zajicz Laszloné vevé tulajdonjoga vétel jogcimén 23/96-od tulajdoni hanyadban a balsai
092/18. hrsz. alatt nyilvantartott, 15687 m2 teriilettel felvett, 20.24 ak. értéki Kkivett ,szant6” miivelési agnh

kititeriileti ingatlanra az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzést nyerjen.

8./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy a vevo a teljes vételar megfizetésének napjatél rendelkezik az 1. pontban megjelélt
inigatlan tulajdoni hanyada felett a tulajdoni jogositvanyok teljességével.

9!/ Eladé kijelenti, hogy a tulajdonjog atruhazasarol szolo szerzodés targyat képezd fold Hadzsi Istvan (1957., an.:
Kroll Maria) holtig tarté haszonélvezeti jog jogosult haszndlatidban van — tulajdonosi foldhasznalat hasznalati
megosztasrol sz016 megallapodas alapjan — 2015.02.20. napjatél, jelenleg is, ellenérték fizetése nélkiil. (Foldforgalmi
torvény 15/A%)

Vevé nyilatkozik, hogy az 1./ pontban rdgzitett f6ld - amennyiben harmadik személy hasznalataban van — a Vevé
valalja, hogy a fennallo foldhaszndlati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg és megszlinését kévetd idére a
Féldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalja. (Foldforgalmi torvény 13. § (4) bek.)
Vevd kijelenti, hogy a jelen szerzidéssel megvasarolt ingatlant ténylegesen is miiveletbe veszi, miivelésben tartja. Vevi
vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, maga vagy foldmiivesnek mindsiilé kozeli hozzatartozdja, vagy
a legalabb 25 %-ban tulajdondban vagy a kézeli hozzatartozdjanak legalabb 25 %-ban tulajdondban 4116 mezdgazdasagi
termeldszervezet tagja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet
tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a Foldforgalmi térvény 13. §. (3) bekezdésben meghatarozott esetek —
kivételével mas célra nem hasznositja.

10./ Vevd nyilatkozik, hogy a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan nem rendelkezik részardny-
tulajdonnal.

11./ Vevo kijelenti, hogy a tulajdondban allo foldterilet a jelen szerzddéssel megszerzett foldteriilettel sem lépi til a
Jjogszabalyban meghatarozott 300 ha-os tulajdonszerzési és 1200 ha-os birtokmaximum mértéket. Tekintettel arra, hogy
ajelen szerzodés részaranytulajdon megszerzésére vonatkozik, vevé kijelenti, hogy esetében a foldszerzési maximumot
azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a tulajdonaban (hasznalataban) all6 foldteriilet hektarban kifejezett térmértéke
rrennyiségének hisszoros, vatamint a mér tulajdondban &ilé & a megszerzésre keriild részardny-tulajdon dsszesitett
aranykorona értéke mennyiségének egyiittes dsszege legfeljebb 6000 ak. lehet és ezt a jelen szerzodéssel sem lépi at.

2./ Vevo a 2013. CXXIL tv. 14. §. (1) bek. alapjén kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak
teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij vagy egyéb
lartozasa (tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozasa).

13./ Vev6 a 2013, CXXIL tv. 14. §. (2) bek. alapjan kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

14,/ Szerz6dd felek kijelentik, hogy tudomassal birnak az ado- és illetékszabalyokrél, valamennyien nagykoru,
cselekvéképes magyar allampolgarok, az ligylet megkotését akadalyozo, illetve a Vevé tulajdonszerzését kizard vag
korlatozo korilményekrol nincs tudomasuk.

I5./ Az e szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Térvénykdnyv és a Foldforgalmi térvény
(2013, évi CXXIL tv.) és végrehajtasi rendelkezései az iranyaddak.

Rakamaz, 2026. oktdber 22.
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16./ Felek megbizzak a Szlobodané dr. Nagy Judit 4465 Rakamaz, Szent I. 0t 23. szam alatti székhelyl ligyvédet az
adasvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegvzésével.

Ellenjegyzo tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Jelen szerzodés egyben megbizasi szerzodésként is szolgal, és a felek alairasukkal igazoljak, hogy a szerzodéskotéssel
kapcsolatosan a szerzédésben leirt nyilatkozatokat tették meg.

Felek kijelentik, hogy ellenjegyz6 tigyvédtdl részletes tajékoztatast kaptak a szerzodéssel kapcsolatos ado-, illetve
illetékfizetési kotelezettséget illetéen.

Felek egybehangzdan kijelentik, hogy ellenjegyzd lgyvéd személyi adataikat az ligyvédekre vonatkozo szabalyoknak
megfelelen azonositotta.

Ellenjegyz6 ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy tekintettel arra, hogy & felek megbizasabol szerzédés korében miikodik
kozre, azaz a felek részére egyiittesen fejt ki okirat-szerkesziési tevékenységet, ezért a jelen szerz6désbol keletkezo
jogvitakban egyik fél képviseletét sem lathatja el. '
Fllenjegyzo tigyvéd felhivia a felek figyelmét arra, hogy jelen szerzodést alairas elédtt figyelmesen olvassak el.

Felek meghizzak Stloboddné dr. Nagy Judit 4465 Rakamaz, Szent I at 23, szim alarti s‘zekhelvu ugvveder ¢
_ﬁ)hﬂuvutr.rh eljdrdsra. !

17./ Szerzbdéssel jard koltségeket, vételi illetéket, iigyvédi munkadijat, féldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dijata vevo
viseli. :

18/ Szerz0do felek kijelentik, hogy a jelen szerzodés megkdtéséhez a nyilatkozatukat tévedés, megtévesztés és minden
jogellenes befolyastol mentesen alakitottdk ki, jelen szerzodést mindennemii kényszer, illetve fenyegetés vagy q,wh
kényszeritd kdriilmény, illetve befolyas nélkiil irjak ala. :

19./ Szerz6dd felek ezaton hozzajarulnak ahhoz, hogy személyes adataikat, személyazonosito jeliikket a jelen szerzdés
¢s mindazok a nyilvantartasok tartalmazzak, melyek a szerz6do felek jogainak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésg
céljabol sziikségesek, valamint ahhoz, hogy eljard iigyvéd adataikat a vonatkozo jogszabalyok szerint kezelje.

20./ Szerzodo felek kijelentik, hogy az okiratot szerkesztd tgyvéd teljes korl tajékoztatast adott a pénzmosas €8 a
terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasarol szold 2017, évi LIIT tv. rendelkezései értelmében a
szerzddo felek adatai, illetve a képviseletiikben eljard szemdlyck vonatkozasaban, az 6t terheld Ggyfél-azonositasi, és
ellendrzési kotelezettségrol, aminek a lefolytatasahoz a szerzodd felek jelen szerzodés megkotését megeldzben
hozzajarultak.

Szerzddd felek hozzdajarulnak tovabba ahhoz, hogy eljard ligyvéd személyi adataikat tartalmazé okmanyaikral
azonositas céljara masolatot készitsen ¢s azokat a jogszabalyban meghatarozottak szerint nyilvantartsa, valamint ay
adataikat a kozponti nyilvantartasokban ellenérizze. eyt
A felek-adatai a Pmt. rendelkezésel alapjan a jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre. :

A felek adatszolgaltatasa pedig az altaluk bemutatott, a személyl azonossiaguk igazolasara alkalmas okirat
bemutatasaval valosul meg. i
Szerzddo felek a szerzédés alairdsaval, blntet6jogi feleldsséguk ludataban kijelentik, hogy sajat nevitkben jaruak Cl ,
Szerz6do felek kijelentik, hogy az okiratot szerkesztd iigyvéd teljes tajékoziatast adott az iigyvédekrol szolo 2017, &
LXXVIIL térvény 32.§-ban foglaltakrol.

Rakamaz, 2026. oktéber 22.
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21./- Vevé az illetékekrdl sz616 1990. XCIIL. tv. 26. §. (1) bek. p./ pontja alapjan nyilatkozik, hogy 1001903427 szamon
reisstralt  mezdgazdasagi tevékenységet folytatd maganszemély, ekként az adé- és illetékfizetési kotelezettségének
tiegallapitasa soran az ilyen személyeket megilletd kedvezmények figyelembevételét igényli.

Vevd nyilatkozik, hogy a terméfoldnek a féldmiives dltali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a birtokba
adastal, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatdl - vagyoni értékl joggal
terhelt termofold szerzése esetén a vagyoni értékit jog megszinésétdl, megsziintetésétsl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatol - szamitva 5 évig a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti
¢l, a term6foldon vagyoni értékli jogot nem alapit, és a termofoldet mezo-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara
liasznositja.

Fzek alapjan a Vevo kéri az illetékmentesség megadasét.

22./ A szerz6dés mellékletét képezi a tulajdonos kéreime a szerzddés hatdsagi jovahagyasahoz.

23./ Az okiratot szerkesztd ligyvéd tdjékoziatja a feleket. hogy a 2013. évi CXXIL térvény (Foldforgalmi térvény) 21. §
(1) bekezdése értelmében a foldre vonatkoza, jdvahagyashoz kotott adasvételi szerzbdést a felek alairasatol szamitott 8
tipone belil kozvetlenill a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildi  jovahagyas céljabdl a tulajdonos
megbizasabol. Felek a tajékoztatast tudomasul vettél:,

24./ A Felek meghatalmazzak az eljaré tigvvédet, hogy az érdemi déntés meghozatalaig vagy az Akr. 42. §-a szerinti
kérelem eloterjesztésével egyidejlleg a javitassal  érintett szdvegrésznél a jogiigylettel érintettek és az utgyvéd
kézjegyével, valamint keltezéssel ellatott javitoit okiratot, kozokirat esetén a kozokiratra vonatkozo jogszabaly szerint
javitott okiratot csatolhat be, ha

a)iaz okirat hibdjanak vagy hidnyossadganak megsziintetése a széljegy tartalmat nem modositja, és

b)-a javitds az érintettek altal a jogi képviselének adott felhatalmazas vagy {igyvédi meghatalmazas keretein beliil
torténik.

A Jelen szerzodés, amely 4 szamozott oldalbol ail, 8 példanyban késziilt — melybdl 1 példany biztonsagi okmanyon - és
amelyet a Felek egyben megbizasi szerzddésnek is clfogadnak, a Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben egyezot helybenhagyolag irtak ala.

Rakamaz, 202€. ckiober 22,
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TOTH
TIMEA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.13. 11.04.50

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BANYAI TIMEA
Sziiletési hely: NYIREGYHAZA
Sziiletési datum: 1975.03.02.
Anyja neve: BORDAS MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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