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1. 2. AlatU 1akos magyar auampolgarsagu hasznalatba ado — a tovibbiakban: [HeGenbérbeads —, mdsrészrdl :
Bitt6 Imre s,

PEESI———E

) 5539 Korosnagyharsany, Klapka utca 27. sz. alattt
lakos magyar dllampolgdrsigd haszndlatba vevd - a tovibbiakban: Hasgonbérli — kézott az alulirott helyen és napon az alibbi
feltételek szerint:

Szerz6do felek jelen okirat aldirdsival gy dllapodnak meg egymassal, hogy az alibbiakban részletesen koriilirt és meghatirozott
ingatlan tekintetében a Polgiri Torvénykdnyviél sz616 2013, évi V. térvény (a tovibbiakban: Ptk.) 6:349 §-iban foglaltakra
hivatkozdssal haszonbérleti szerz5dést kétnek egymissal, melyre tekintettel Hasgonbérls a jelen szerzdésbe foglalt feltételeknek
megfeleloen ajanlatot tesz Hasgonbirbeadd tészére, a Hassonbérbeads tulajdonat képezd, alibbiakban részletesen koriilirt és
meghatirozott kiilteriileti ingatlan vonatkozasiban, amely ajénlat alapjin szerz6dé felek az aldbbi foldhaszndlati szerz8dést (a
tovibbiakban: basgonbérleti szerzédés) kotik:

1./ A) Szerz6d6 felek régzitik, hogy Hasgonbérbeads kizirolagos, egész ingatlanhoz viszonyitottan 1/1-ed tulajdoni hanyadu
tulajdonit képezi a Kérdsnagyhatsdny kiilteriilet 0161/6 hesz. alatt nyilvintartott, dsszesen 5 ha 0862 m2 alapteriiletii és
154,18 AK értékq, a. rét, b. nddas muivelési dgn kiiltertilet ingatlan — a tovabbiakban: ingatlan —

B) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanra az ingatlan-nyilvintartis adatai alapjin 1/6. sorszam alatt ,,Jog/ jelleg: Fokogottan
védett fermészeli teriiler ™, 1/7. soxszam alate ,Ondlls ssoveges bejegysés Kialakitva a 0161 hrss, megosstdsdbol”, 1/8. sorszam alatt , Jogi jelkg:
Natura 2000 teriler” tények vannak bejegyezve, tovibbd az ingatlant II1/1. sorszém alatt vezetékjog tetheli 22 &170s kiseéhi
ligresetékre a esaloll teriiletkimmutatisban és vdsrajzon neeghatirogott teriiletre, ", mely jog jogosultja az OPUS TITASZ Aramhdlézati Zst.,
jogosult cime: 4024 Debrecen, Kossuth Lajos utca 41. sz. és az ingatlanra I11/8. sorszam alatt ,,Onills s30veges bejegysés A jardsi
Jildbivatalok illetikességi teriileteinek kijelilisérol s3d/6 149/ 2012, (X1, 28.) 1M rendelet alapjdn ag ingatlan dtesatolva a Sseghalomi Jdrisi
Fildbivatalté! a Gynlai Jérdsi Fildhivatalhog.”, tovabba I11/9. sorszim alatt ,.Ondlls sxdveges bejegysés As ingallan dtesatolva a Gyulai
Jardsi Fildbivatakil a Sarkad; Jarisi Fildbivatalboy” tények vannak bejegyezve. Egyebekben az ingatlanon haszonélvezeti jog, illetve
6zvegyi jog nem dll fenn.

2./ Szerz6d6 felek tudomdssal birnak atrél, hogy a mezé- és erdégazdasigi foldek forgalmardl sz6lé 2013, évi CXXII,
térvény (tovibbiakban: Fftv.) 49, § (1) bekezdése értelmében a foldre vonatkozé, és a haszonbérbeadé iltal elfogadott
haszonbérleti ajinlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: haszonbérleti szerzGdés) kell foglalni, és azt a
haszonbérbeadénak vagy a haszonbérlének — a Fftv. 49. § (Ic) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek aldirdsitdl szamitott 8
napon belil a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv részére meg kell killdeni jovihagyds céliibol. Ha az eldzetes vizsgilat
eredményeként a mezGgazdasigi igazgatisi szerv megallapitja a szerzédés kozzétételre vals alkalmassagiat, hivatalbol elrendeli a
szerzGdés kozzétételét. A kozzétételre valé alkalmassig megallapitisa nem jelenti a haszonbérleti szerzddés hatésigi
jovahagydsit. A mezdgazdasigi igazgatisi szerv dontését kozli a haszonbérbeadéval, a haszonbérleti szerzédés szerint
haszonbérlével, valamint a haszonbérleti szerzodést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkorminyzat
jegyzSjénck. A jegyzS - iz e térvény végrehajtisira kiadott rendeletben meghatdrozottak szetint - hirdetményi Gton kézli a
haszonbérleti szerz6dést az e torvényen, valamint més tdrvényeir alapulé elGhaszonbérleti jog jogosultjaival,

3./ A) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Békés Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztily BE/24-G/223-8/2026.
ligyiratszam, véglegessé vilt jovihagyé hatirozatival idésebb Bitté Imre (sziiletési hely, id6: Korosnagyharsny, 1955.11.05.,
anyja neve: Pdsztor Lujza, lakcim: 5539 Ko6rosnagyharsiny, Klapka utca 27. sz.) gazdasigitadéval kétstt gazdasigatadasi
szerz6dést j6vihagyta, amely gazdasigitaddsi szerz6désben a gazdasagitads haszndlatiban 1évé jelen szerzédés targyat képezd
ingatlan is dtaddsta keriilt azzal, hogy jogutédlds szabilyai szerint az ingatlannak a Haszonbérls, mint gazdasigitvevé lett az
ingatlan haszonbérlGje. A Haszonbérl§ hivatkozik az Fftv. 47, § (2e) bekezdésében foglaltakra, mely szerint: ,,Fa a volt
haszonbérl§ a féldhasznilati jogviszonyba 6roklés vagy gazdasigitadis tjdn 1¢ be, a 3 évbe beszimit : idGt is
amely alatt a féldet az 6rékhapyéd a_gazdasdgitadd A n.”, és kéri a
gazdasigitadé kordbbi hasznélati id6tartamanak beszimitdsat a volt haszonbérldi stituszhoz sziikséges 3 éves
idGtartamba.

B) Hasgonbérbeads kijelenti, hogy jogosult az ingatlan bérbeadiséra, tovabba jogosult az ingatlan felett rendelkezni.

4./ Haszonbérbeadd haszonbérletbe adja, Haszonbérls haszonbérletbe veszi Hasgonbérbeads wlajdonit képezé és a jelen
szerzédés 1./ pontjiban részletesen koriilirt és meghatirozott kiilteriileti ingatlant a megtekintett és megismert dllapotban. A
jelen szerzédésben meghatirozott hasgonbérleti jogviszony hatérozott idStartam, amely jelen szerz8dés alditdsinak napjin
kezd8dik és 2031, december 31, napjin jar le. Hasgonbérbeads koteles a Haszonbérli részére zavartalan foldhasznadlatot
biztositani,

e S DITIO Imre
Haszonbérbeads Haszgonbérly

Eléttiink, mint tamik eltt: Y o &
................... Neév: ....52 {LO /Lé("eué’

..... ST e i oS e MR LE G v
Lakcim: lj\ ..... 3 ,,}‘19\.'?["9&“/3. Lakctm: sk W’l@{/%}%ﬁ’wﬁf/fﬁ( Ve d b



2

5./ Jelen hassonbérleti szerzédés alapjan a Hassonbérli a jelen szerzédés tirgyit képezG ingatlan 4./ pontban meghatirozott
idStartam szerinti id6leges hasznilatdra és hasznainak szedésére jogosult, és koteles ennek fejében haszonbérleti dijat
(tovdbbiakban: hassonbér) fizetni, mely a mezé- és erddgazdasagi féldek forgalmarol sz616 2013, évi CXXII. tdrvénnyel
Osszefiiggd egyes rendelkezéseke§l és dtmeneti szabalyokeél sz616 2013, évi CCXII. térvény (tovabbiakban: Fétv.) 50, §-
a szerint a felek megillapodisa szerint pénzben vagy természetben jar.

6./ A) Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy Hassonbérli jelen haszonbérkii szerz6dés 1./ pontjiban meghatitozott ingatlan
haszndlatiést évente Hassonbérbeadinak Ssszesen 350,000.-Ft, azaz Haromsz4zdtvenezer forint haszonbért fizet.

B) Haszonbeérli a hasgonbért idGszakonként utélag, targyév november 30, napjiig koteles megfizetni Hasgonbérbeads részére,
Hasgonbérbeads dltal teljesitésre megadott szamlaszdmra tdrténd banki stutalassal. A hassonbérleti dij akkor tekinthetd teljesitettnek,
amikor az a Hasgonbérbeads éltal teljesitésre megadott bankszamlaszamon jévéirisra keriilt.

7./ Hassonbérli kételes a gazdilkodis szabilyainak megfelelGen a jelen szerzGdés targyit képezd kiilteriileti ingatlant megmaivelni
és gondoskodni arrdl, hogy termSképessége megmaradjon. A bassonbérelt foldrészlettel kapcsolatos kozterhek és a miveléshez
kapcsolédé kéltségek a Hasgonbérlst terhelik.

8./ A haszonbérleti szerz§dés megsziinése tekintetében a £51d hassonbérketére vonatkozé szabdlyok megfeleléen irdnyadok:
A) Jelen szerzodés megsziinik: a) jelen szerzédésben meghatirozott idétartam lejirtival, a lejirat napjin, b) kozos
megegyezéssel, a szerz6d6 felek dltal meghatirozott napon, ¢) a Hasonbérls természetes személy haldlival, feltéve, hogy az
0rokdsok a Ptk-ban meghatirozott felmonddsi jogukat az ott meghatirozott hatiridében gyakoroljik, d) azonnali hatilya
felmonddssal, ¢) a Fétv. 60. §-ban meghatirozott felmonddssal, £ ha a fold természeti erd kdzvetlen behatdsa kdvetkeztében
egészben vagy jelentGs részben a haszonbérleti szerz6dés szerinti hasznositasra tartdsan alkalmatlannd vélnak, f) az 57/A. §-ban
meghatirozott esetben.

B) A Haszonbérbeadd a szerz8dést azonnali hatillyal jogosult felmondani, ha a Hassonbérlé a) az irdsban kozolt felhivas
cllenére nem tesz eleget a hasznositdsi kételezettségének vagy olyan gazdilkodist folytat, amely veszélyezteti a féld(ek)
texmokeépességét, b) Hassonbérbeadi(k) hozzdjirulisa nélkil vagy attél eltérden a fold(ek) hasznilatit mdsnak dtengedte, més célra
hasznositotta, a fold(eck) mivelési dgit megviltoztatta, vagy a foldetke)t a termSfold védelmérél sz6l6 térvényben
meghatirozottak szerint mas célra hasznositotta, ¢) a természetvédelmi jogszabilyok vagy a természetvédelmi hatésig
jogszabdly alapjin hozott eldirasaitol eltérd, illetéleg a természeti terilet dllagdt vagy allapotit kedvezétleniil befolysolé
tevékenységet folytat, tovabba, ha a természeti értékek fennmaraddsit birmely modon veszélyezteti, vagy d) a hasgonbért, vagy a
fold(ek)el kapcsolatos terheket a lejirat utdn, irisban kozolt felszolitis ellenére, a felszolitds kozlésétSl szamitott 15 napon beliil
sem fizeti meg,

C) A Fétv. 59. §-a szcrint a természetes személy Hasspnbirli azonnali hatdllyal jogosult felmondant a szerzédést, ha az egészségi
dllapota oly mértékben romlik meg vagy csalidi és €letkérilményeiben olyan tartés viltozds kévetkezik be, amely a
haszonbérlethdl eredd kitelezettségeinek teljesitését akaddlyozza, vagy azt jelentésen megneheziti.

D) A Fétv. 61. § (1) bekezdése értelmében: az 58-60. §-ban meghatirozott felmondis esetén, ha a felmondis ellen a masik fél
annak kézhezvételét kovetd 30 napon belil irasban tiltakozik, a felmondist gyakorl6 tovibbi 30 napon belill birésighoz
fordulhat, Ha nem igy jér el, a felmondas hatilyit veszti.

E) Jelen szerz8dés barmilyen okbél térténd megsziinésekor Haszonbérbeads és Haszonbérld kételesek egymadssal
elszdmolni a Fétv, 62. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelden. Semmis az olyan megallapodds, amely az elszamolast
elére kizdrja, A hassonbérleti szerz3dés megsziinésekor a felek eltérs megillapoddsa hidnyiban a Fétv. 62, § (2)-(5) bekezdésében
foglaltak az irdnyaddak.

9./ Hassonbérlf jelen okirat aliirasival kijelenti, hogy a jelen szerzddés tirgyit képezd ingatlan basgonbérfettel torténé hasznositisa
nem iitkdzik az Fftv. 16. §-ban foglaltakba, és egyéb vonatkozé jogszabilyokban meghatirozott kotlitozdsba, Szerzédé felek
magyar dllampolgirok, és jogiigyletkétési képességiik korltozva nincs.

10./ Nyilatkozatok:

A) Alulirott Haszonbérld az alibbi nyilatkozatokat teszem: a) jelen okiratban feltiintetett adataim a valésdgnak megfelelnek
és a fold haszndlata a tdrvényben foglalt korlatozasokat nem sérti; b) foldmiivesnek mindsiilok, azaz megfelelek az Fftv. 5.
§ 7. pontjiban meghatdrozott feltételeknek; c) az Fftv. 42, § alapjin kijelentem, hogy a féldhasznélati szerz6dés teljes
fennallisa alatt meg fogok felelni az Fftv. 40. § (1)-(4) bekezdésében, valamint a 41, §-dban foglalt feltételeknek, a fold(ek)
hasznilatit misnak nem engedem 4t, az(oka)t magam hasznalom, és ennek sorin eleget teszek a féldhasznositasi
kételezettségemnek; tovibbd d) nincs jogerésen megillapitott és fennill6 féldhasznalati dijtartozdsom,

B) Alulirott Haszonbérld kijelentem, hogy eldhaszonbérleti jogom dll fenn a foldteriilet husgonbérktére az Rftv. 46. § (1) bekezdés
a) pontja (a rolt basgonbérli olyan foldmiivest, iltetve mesdpagdasici Termeliszerveselel, aki helyben lakdnak mindsiil, illetve amely helybeli
illetdsigsinek mindsiil, vagy akinek as, életvitelzerii lakdshassndlata helye, illetve akinek, vagy amelynek a mesdgazdasdgi igemhispontja legalibb 3
éve olyan, Magyarorsydg teriiletén fekvs telepiilésen van, amelyneke kbigazgatdsi hatdra a hassonbérlet tirgydr kpesi fold fekvése sgerinti telepiifés
kieigazgaldsi hatiritd] kigiton vagy kozforgalom elél el nem siirt magdniiton legfeljebb 20 km tirolsdgra van) alapjin, figyelemmel az Fftv.
47. § (1) bekezdésében foglaltakra (,,(7) A 45, § (1) bekesdése, a 46. § (1) bekesdés a) pontja, valamint a 46. § (4) bekesdés sxerinti volt
hassonbérlinek as, a terméssetes sxemiély, illetve mesigasdasiai termeldsserveset minsiil, aki, illetve amely a haszonbérleti SRersés tirgyar képesi
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Jaldet, kixds tulajdonban alls Jold egy risséneke hassonbérbe adisa esetén a foldnek a haszonbérleti ssersédés targydt képesd, a hasgudlati rend
sxerint kijelill teriiletél, a hassonbérleti sxersodés kisétételét kogvetleniil megelisd legalibh 3 éven keresstiil haswonbiérl vagy hassionbérelte, Jeltéve,
hogy a baszonbérleti ssersidés nem a felek egyoldalii felmondisa vagy kilesinds megillapodisa miatt sxiint meg, illetve Jold kénysserbasgnositisha
addsdra sem keriilt sor a hasonbérlet ssersédés fenndllisinak idstartama alatt.”).

C) Ca) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Hasgonbérli jogelédie, idSsebb Bitté Tmre gazdasigitadé a jelen szerzddés targyit képezd
ingatlanra 2006.05.15. napjatd] kezdédéen 2026.05.14. napjdig terjed6 idStartamra bejegyzett félhasznédlati jogviszonnyal
rendelkezett.

Cb) A Hasgonbérly nyilatkozik arrdl, hogy életvitelszerd lakdshaszndlata helye legalabb 3 éve Kérosnagyharsiny telepiilésen van,
figyelemmel a jelen szerz6dés mellékleteként csatolt Okényi Kézos Onkorményzati Hivatal jegyzéje dltal 3/774/3/2026. ikt. sz.
alatt kidllitott hat6sagi bizonyitvanyban foglaltakra.

Ce) Szerz6d6 felek hivatkoznak az Fftv. 51. § (1b) pontjaban foglaltakra .4 v/t haszonbérlit @ hassonbérleti Jogvisgonya jogsseni
megssiinését kdvetben is megilleli as, eléhassonbirleti jog aklkor, ha agt nidr a megelisd hassonbérleti jogviszonya idején is jogsxeriien gyakorolta, de a
Josgyakorlisa rajta kiviil dlls, neki fel nem réhats okbil nem vesetett eredményre. As; elihasyonbérleti jog a volt hassonbérlit ebben as, esethen ‘csak
akkor illeti mieg, ha az; elihassonbérleti jogdt — amint a_jogeyakorlds akadilya megsinik — haladékralannl Lakorofja.”. Szerz6d6 felek e
korben eléadjak, hogy a jelen szerzdés megkotésére a feleken kiviil 4ll6, nekik fel nem réhatd objektiv adminisztraciés és
hatésdgi okbol keriilt sor a korabbi haszonbérlet megsziinését kévetden. A szerzédéskdtés és az egyeztetések elhizodisinak
kozvetlen oka a Békés Varmegyei Kormanyhivatal Természetvédelmi és Hulladékgazdilkodisi Féosztdlya elstt BE/39,/00017-
78/2026. tigyiratszdm alatt folyamatban volt miivelési ag valtozdsa irdnti eljaras elhiz6dasa volt, tovabbi a jelen szerzédés 3./ A)
bekezdésében hivatkozott gazdasigitadasi eljirds ethuzddasa. Szerz3dé felek tdgzitik, hogy amint a joggyakorlds ezen akadalya
megsziint (az eljdrds lezdrult), a felek haladéktalanul intézkedtek a jelen szerzGdés megkdtése irant.

Haszonbérl§ kijelenti, Haszonbérbeadé pedig elismeri, hogy a jelen szerzddés tasgyat képezé ingatlant a Haszonbérl6 a kordbbi
jogviszonya alapjin, a jelen szerz6dés megkotését kézvetlentil megel6z6 idészakban és jelenleg is, azaz folyamatosan és
megszakitds nélkiil haszndlja, az ingatlan harmadik személy haszndlatiban nem 4llt.

Cd) Szerz8d6 felek tudomdssal birnak az Fftv. 53/A. §ban foglaltakrél, mely alapjin ,Ha a mez8gazdasigi igazgatdsi
szetv a szerz8dés szerinti haszonbérl§ és a vele azonos ranghelyen 41l elhaszonbétletre jogosult javdra egyardnt
hozhatna jévihagyé dontést, a mez8gazdasigi igazgatisi szerv a haszonbérleti szerz8dés szerinti haszonbérlgvel
hagyja j6va a szerz6dést,”,

Ce) Szerz8d6 felek tudomassal birnak tovédbbé az Fftv. 53/B. §-4ban foglaltakedl (,,Amennyiben a mezégazdasigi
igazgatdsi sierv a szetz8dés szerinti haszonbérl§ helyett mas elShaszonbérletre jogosult javara hozna jévahagyé
déntést, akkor ~ a Fétv. 47/A. §-dban, vagy a 72. § (5) bekezdésében foglalt eset kivételével — a pulajdonos
hozzdjdruldsa sziitkséges a szerzGdés 1étrejd . A haszonbérleti szerzGdés a tulajdonos hozzajérulisa hidnydban
nem jon létre, a mez8gazdasagi igazgatasi szetvnek a haszonbétleti szerzdés jovahagydséra irdnyuld, folyamatban
levé eljrdsat meg kell sziintetni.”).

D) Alulirott Hassonbirlé' kijelentem, hogy a) a foldhaszndlati szerz6dés targyit képezé fold(ek) hasznalathba vételével a mar
birtokomban 1évé foldek teriiletnagysiga nem haladja meg a térvény szerinii birtokmaximumot; b) elfogadom, és rudomdsul
veszem, miszetint ha utdlagos ellendrzés sorin jogerésen megéllapitisra keriil az ) pont szetinti nyilatkozatom valdtlansiga, tgy
az ba) a biintetd tdrvénykonyv szerint bintetSjogi felelGsségre vondsomat, és bb) a szerzédés targydt képezd f6ldek hasznilata
utdn a jogsértd dllapot fenndllisinak idStartama alatt, a jogsértéssel érintett foldteriilet utin a részemre folyésitott koltségvetési
vagy eur6pai uniés timogatisnak megfelels Ssszegii pénzosszeg visszafizetését vonja maga utin.

11./ A) Felek megillapodnak abban, hogy jelen szerzédéshdl ereds esetleges vitdikat elsédlegesen békés titon rendezik.
Amennyiben ez nem vezet eredményre, gy az esetleges jogvitdik eldéntésére hatiskértsl fiiggSen kikétik a Gyulai Jardsbirdsag,
illetve Gyulai Torvényszék kizarolagos illetékességét.

B) Jelen szerzGdéshen részletesen nem szabdlyozott, de jelen szerzédéssel kapcsolatos kérdések tekintetében a Polgari
Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk.), tovabbi a mezé- és erd6gazdasigi foldek forgalmirdl sz6ld
2013. évi CXXIL. tdrvény (Fftv.), illetve a mezé- és erddgazdasigi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL torvénnyel
Osszefiiggs egyes rendelkezésekedl és dtmeneti szabalyokrol sz6lé 2013. évi CCXIL. torvény (Fétv.), illetve egyéb vonatkozd
jopszabalyok rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

C) Hasgonbérbeadi egyidejlleg meghatalmazza a Haszonbérlit, hogy helyette és nevében jelen jogiigylet vonatkozisiban a
tovibbiakban a) a mezégazdasigi igazgatisi szerv elétt - ide értve a kifiiggesztési eljirds lefolytatisat és a sziikséges kozzétételi
kérelmek aliirdsit is - eljirds sordn Ot képviselje, ezzel osszefiiggésben mindenfajta jognyilatkozatot megtegyen, tovibba b) a
foldhasznilati eljdrds sorin a sziikséges jognyilatkozatokat megtegye.
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