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ADASVETELI SZERZODES

Preambulum

Jelen szerz6dés a Magyar Allam tulajdondban 4116 és az Agrér- és Elelmiszergazdasagért Felelés Minisztérium (a tovabbiakban: AEM)
tulajdonosi joggyakorldsa ald tartozé ingatlan nyilvanos palydztatds és drverés melldzésével torténd értékesitését célozza, melynek
elsédleges jogszabalyi alapjat a Nemzeti Foldalaprol sz616 2010. évi LXXXVIL térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21. § (3a) bekezdés b)
pontja képezi, amelynek értelmében nyilvénos palyaztatds vagy drverés melldzésével kotheté adasvételi szerzédés olyan foldrészletre,
amely nem haladja meg a tiz hektart. Felek kozott az adésvételi szerzddés az alébbi tartalommal jon létre.

A jelen mez0- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL. torvény (a tovébbiakban: Foldforgalmi tv.) szerinti f6ld(ek)
értékesitésére vonatkozo adasvételi szerz6dés létrejott egyrészrél

a Magyar Allam képviseletében, a Nemzeti Foldalaprol sz616 2010. évi LXXXVIL. torvény 3. § (1) bekezdése alapjén eljaré tulajdonosi
joggyakorld Agrar- és Elelmiszergazdaségért Felelés Minisztérium (székhely: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 2-4., adészam:
15305679-2-41, statisztikai szdmjel: 15305679-8411-311-01, nyilvantarté szerv: Magyar Allamkincstar, torzskonyvi azonositd szam:
305679) képviseli: Béna Szaboles Janos miniszter meghatalmazasa alapjan eljarva Varga Gabriella féosztalyvezet6, mint eladd (a
tovabbiakban: Elado)

masrészrol

Polyak Milan ( lakcime és
értesitési cime: 6035 Ball6szog, Dedk Ferenc u. 8. sz.

mint vevod (a tovabbiakban: Vevé)
(Eladé €s Vevé a tovdbbiakban egyiitt Szerzédé Felek vagy Felek) kozott, az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek szerint:

L. Az adasvétel targya
1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Eladé kizérélagos tulajdonat képezi a(z) Balloszog kiilteriilet 0134/6 helyrajzi szam alatt felvett
kivett tanyafasitott teriilet miivelési agu, 5949 m2 térmértékii, 1.12 AK tiszta jovedelemmel rendelkezé ingatlan 1/1 ardnyu
tulajdoni hanyada (a tovédbbiakban: Ingatlan).

A tulajdoni lap taniséga szerint az ingatlan per, teher és igénymentes, a tulajdoni lap elintézetlen széljegyet nem tartalmaz.
Elad6 a Foldforgalmi tv. 15/A §-ara figyelemmel kinyilatkozza, hogy a jogiigylet targyat képez6 ingatlant hatdlyos vagy a
szerz6déskotés idopontjaban még hatélyba nem I€épett foldhasznalati szerz6dés vagy tobblethasznélati megéllapodas nem érinti.

2. Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositdsanak részletes szabalyairdl szo6lo
262/2010. (XI.17.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatérozott feltételekkel kotik meg, az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés
b.) pontja alapjan, palyaztatds vagy drverés mellozésével.

3. Azingatlan értékesitését a Beliigyminisztérium | ktatdszdmu nyilatkozatéval feltétel nélkiil jovahagyta, tovabba
az Orszagos Viziigyi féigazgatosag » szamu levelével timogatta.

4. Elad¢ eladja, Vevd 1/1 ardnyban megvasérolja az Ingatlant az Eladé tulajdonat képezd minden tartozékaval egyiitt, Ggy, ahogy az
a jelen addsvételi szerzodés hatdlyba Iépésének napjan a természetben megtaldlhatd. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan
elhelyezkedését és hatdrait ismeri. A Vevd megerdsiti, hogy elézetesen meggy6z0dstt az Ingatlan muvelési 4ganak tényleges
allapotarél. Az Eladé az Ingatlan miivelési aganak, rendeltetésének €és természetbeni allapotanak ingatlan-nyilvéantartasban
rogzitettdl valo eltéréséért valo felel6sségét kizarja, melyet a Vevé kifejezetten elfogad.

5. Amennyiben az Ingatlant jogszertien hasznalé harmadik személynek, illetve haszonbérlének az Ingatlanon jogszertien megvaldsult
értékndveld beruhazassal kapesolatosan elszémolési igénye van, gy a hasznalati jogviszony (haszonbérlet) lejartat kbvetéen a
haszonbérleti (haszndlati) szerz6désben foglaltak szerint a Vevé a haszonbérldvel elszamolni kiteles. A Szerz6d6 Felek rogzitik,
hogy az Ingatlan jelen adésvételi szerz6désben foglalt Vételar az értékndveld beruhézés elszamolasi értékét nem tartalmazza.

II. Vételar és fizetési feltételek
1. Eladé 1.126.700,- Ft, azaz [egymilli6-szdzhuszonhatezer-hétszaz] forint vételar (ellenszolgaltatas) (a tovabbiakban: Vételar)
ellencben eladja, mig Vevo a Vételar megfizetésével megvasérolja az Ingatlant. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az altalanos

forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL. térvény alapjan az Ingatlan Vételara mentes az altalanos forgalmi adé aldl.

2. Szerzédé Felek rogzitik, hogy Eladé és Vevé szolgaltatisa oszthatatlan. Vevé mar a teljes Vételarat banki atutaldssal,
egydsszegben megfizette az eladé részére.
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10.

Szavatossag
A szerzédés 1.2. pontjaban megjeldlteken tilmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyet az Elad6 szavatol
kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozasa és ezzel egy tekintet ala es6 egy€b tartozasa nem 4ll fenn.

Az Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlant érintden jog, adat, tény ingatlan-nyilvantartdsba valé bejegyzése, atvezetése, illetve
feljegyzése iranti eljarast nem kezdeményez, tovdbbd nem végez, illetve végeztet semmilyen olyan tevékenységet, amely az
Ingatlan értékcsokkenését eredményezi.

Vevé nyilatkozatai és kotelezettségvallalasai

Vevo villalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint fold haszndlatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi torvény
13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja [Foldforgalmi tv. 13. (1) bekezdés],

b) amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznalatdban van, Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a fennalld
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovet§ idére az a) pontban foglalt
kotelezettségeket véllalja [Foldforgalmi tv. 13. (4) bekezdés],

c) a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasai teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozdsa nincsen, valamint vele szemben az Ingatlan megszerzését megel6z6 5
(6t) éven beliil a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligylet megkdtésének ténye nem keriilt megallapitasra. A
Vevd a jelen szerzddés aldirasaval a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése ba) pontjaban foglaltakra figyelemmel kijelenti
tovabb4, hogy a birtokaban 1évé fold jogellenes mas célii hasznositasa, illetve a hasznositéasi kotelezettség megsértése miatt
az ingatlaniigyi hatdség a jelen szerz8dés kozlését megeléz0 5 (6t) éven beliil vele szemben véglegesen foldvédelmi birsagot
nem szabott ki, valamint a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése bc) pontjdban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a
foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzédés kozlését megel6z6
5 (6t) éven beliil vele szemben véglegesen mulasztési birsagot nem szabott ki [Foldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bekezdés],

d) vele szemben az Nfatv. 19. §-ban rogzitett kizarasi okok nem allnak fenn;

e) az Ingatlan megszerzésével nem 1épi tul a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési- és birtokmaximumot
[Foldforgalmi tv. 16. §, 10. § (2) bekezdés, és 10. § (4) bekezdés];

f) elfogadja és tudomdsul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellenérzés soran jogerdsen megallapitdsra keriil a c) pontban
foglalt nyilatkozatdnak valétlansiga, ugy az a Biintetdé Torvénykdnyvrdl sz6l6 2012. évi C. torvény szerinti biintet6jogi
felelésségre vondsat, tovdbbd a jelen szerz8dés targyat képez6 foldteriiletre vonatkozéan a jogsérté éallapot fennalldsdnak
idtartama alatt részére folydsitott kdltségvetési vagy Eurdpai Unids tdmogatasanak megfelelé pénzosszeg visszafizetési
kotelezettségét vonja maga utan.

Vevd nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Allampolgérsagra vonatkozé nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy teljes jog-, és cselekvéképességgel rendelkezé [magyar]
allampolgér, szerzédéskotési képessége sem korlatozva, sem kizarva nincs, igy a jelen jogligylet érvényes létrejottét sem
jogszabalyi rendelkezések, sem egyebek nem akadéalyozzak.

Foldmuives mindségre vonatkozé nyilatkozat: Vevé foldmiives, melynek igazolasara Vevo atadja jelen adasvételi szerzodést szerkesztd
ligyvédnek az ingatlantigyi hat6sag 4ltal kiallitott adatlap-mésolat 1, azaz egy darab példanyat, melynek tanusaga szerint a foldmutvesek
nyilvantartasban szerepel, s eziton nyilatkozik arr6l, hogy a nyilvantartasbdl valé torlése irnt eljaras nincs folyamatban.

El6vésarlasi jogra vonatkozé nyilatkozat: A mez6- és erdbgazdaséagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL. torvénnyel dsszefiiggd
egyes rendelkezésekrol és dtmeneti szabélyokrol sz016 2013. évi CCXIL. torvény 13. § (3) bekezdés alapjan a Vevé nyilatkozik, hogy 6
maga el6vésarlasra jogosult a Féldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés d. pontja szerinti ranghelyen, mint helyben lako foldmives,
valamint ezen jogosulti csoporton beliil a Féldforgalmi torvény 18. § (4) bekezdés b. pontja alapjan, figyelemmel arra, hogy vevd fiatal
folmlives. Vevo elévasarlasi ranghelyét alatamaszto okiratokat az eljard tigyvédnek bemutatta és részére atadta.

Vevod kijelenti, hogy nem tagja csaladi mezdgazdasagi tarsasagnak.
Vevoé kijelenti, hogy nem tagja 6stermeldk csaladi gazdasaganak.

Vevé kijelenti, hogy fiatal foldmiivesnek minésiil.

Elévasarlasi jog

A Felek jelen Szerzédés alairasaval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 18-21. §-aiban foglalt, az eldvasarlasi
jogosultakrél és az elévésarlas sorrendjérdl sz016 rendelkezéseit, melyek értelmében az Ingatlan eladdsa esetén a Foldforgalmi
tv.-ben vagy mas torvény(ek)ben meghatérozott személyek (a tovabbiakban: Elévasarlasra jogosultak) eldvasarlasi joggal
rendelkeznek.

Felek tudomaésul veszik tovabba a Féldforgalmi tv. 21. §-4ban, valamint a Fétv. 17. §-dban foglalt, az addsvételi szerz6désnek az
Elévasarlasra jogosultakkal vald hirdetményi Gton vald kozlésérdl sz6l6 rendelkezését, melynek értelmében az Eladé mint
tulajdonos koteles az adasvételi szerzédést 4 (négy) eredeti példanyban a jelen szerzddés aldirdsdnak napjat koveté 8 (nyolc)
napon beliil benyutjtani az Ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzdjéhez (a tovabbiakban: Jegyzd),

.
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amelyek koziil egy példanynak a Foldforgalmi tv. 8. §-a szerinti, és a Foldforgalmi térvény végrehajtdsra kiadott rendeletben
meghatdrozott biztonsagi kellékekkel rendelkezé papir alapt okmanyon (a tovabbiakban: biztonsagi okmany) kiallitottnak kell
lennie,

Felek a jelen szerzédés alairdsaval tudomasul veszik a Foldforgalmi tv, 21. § (2) bekezdésében foglaltakat, amely alapjan az
adasvételi szerz8dés hirdetményi Gton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miikodd korményzati
honlapon (a tovébbiakban: kormanyzati portal) torténd kozzététellel valdosul meg azzal, hogy a szerzédésben felismerhetetlenné
kell tenni az eladé és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint allampolgarsagan kiviil valamennyi természetes
személyazonosité adatot. A szerzodés t4jékoztaté jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Gnkormanyzat polgarmesteri
hivatala hirdetdtablajan is kifiiggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyezé iddtartamra. A Felek tudomésul veszik tovabba
az elovasarlasi és eldhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adasvételi és a haszonbérleti szerzédés hirdetményi uton t6rténd
kozlésére vonatkozo eljardsi szabalyokrol szo16 474/2013. (XI1. 12.) Korm. rendelet 1. fejezetében foglalt, az adasvételi szerz6dés
hirdetményi uton torténd kozlésérdl szolé rendelkezéseit.

A Szerz8d6 Felek jelen szerzodés aldirdsaval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (3) bekezdésében foglaltakat
is, melynek értelmében a nyilatkozattételi hataridd az adasvételi szerz8désnek a kormanyzati portalon torténd kozzétételét kovetd
napon kezd8dik és az Elovasarlasra jogosultak a kozlés kezdé napjatdl szamitott 30 (harminc) napos jogveszté hatéridén beliil
tehetnek az addsvételi szerzédésre elfogadd, vagy az Elovésarlasi jogdnak gyakorlasarél lemondé jognyilatkozatot. Az
Elvasérldsra jogosultak a jognyilatkozatukat a Jegyzd részére személyesen adjak 4t. Az Elévésarlasi jog gyakorlasardl vald
lemondasnak kell tekinteni, ha az El6vasarlasra jogosultak az e bekezdésben meghatérozott hatdrnapig nem nyilatkoznak.

A Szerz6dé Felek jelen szerzédés aldirdséval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésében foglaltakat
is, miszerint a Vevo helyébe az Elovasarlasra jogosult az elfogadd jognyilatkozatanak az Eladéval tortént kozlése napjan 1ép be.

Az Ingatlan tulajdonjoganak és birtokanak atruhazasa

Az Elad¢ az Ingatlan birtokat a jelen pontban foglaltak szerinti birtokatruhazéssal ruhazza at a Vevére. A Vevd jogosult és egyben

koteles az Ingatlant onalldan, az Eladd kozremiikddése nélkiil, haladéktalanul birtokba venni, amint az aldbbi feltételek

maradéktalanul teljestiltek:

a.  Vevd tulajdonjogét az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezték; és

b. amennyiben barmely harmadik személynek — az I.2. pontban részletezettek szerint — az Ingatlanon érvényes foldhasznalati
joga (ide nem értve az Nfatv. 18. § (5) bekezdés szerinti megbizési szerzddést) all fenn az 1.2. pontban részletezett
foldhasznalati jog id6tartama eltelt.

Felek rogzitik, hogy amennyiben az Ingatlant az Nfatv. szerinti megbizasi szerz8déssel az Eladé hasznositotta, igy az Ingatlanra
kotott megbizasi szerzodés — az Nfatv. 18. § (6a) bekezdés d) pontja alapjan — a Vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésének napjan a torvény erejénél fogva megsziinik, igy a Vevd az Ingatlant tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéntartasba
torténd bejegyzése napjan veheti birtokba.

A Vevl a birtokba 1épés napjatél kezdodben koteles viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak hasznait, egyben viseli azt
a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kdtelezni.

Felek megdllapodnak, hogy az Elad6 az Ingatlan tekintetében a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kiilon okiratban foglalt
nyilatkozatban (a tovdbbiakban: Bejegyzési Engedély) kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a Vevé az Ingatlanra a tulajdonjogat »adasvétel” jogeimen az ingatlan-nyilvantartisba bejegyeztesse, és ezzel egyidoben a
Magyar Allam tulajdonjoga, illetve a Magyar Allam tulajdonjogéhoz kapcsolédéan a Nemzeti Foldigyi Kozpont (2024. jinius
1. napjatol jogutéd: Agrarminisztérium) tulajdonosi joggyakorldsa az ingatlan-nyilvéantartasbol térlésre keriiljon.

Az Elad¢ tajékoztatja a Vevot, hogy a jelen szerz0dés alairdsaval egyidejlileg letéti szerzédést (a tovabbiakban: Letéti Szerzdodés)
ko6t a VIIL1. pontban megjeldlt eljaré iigyvéddel (jelen fejezetben a tovabbiakban: Letéteményes), amely alapjan az Eladé mint
Letevé a Letéti Szerzédésben foglaltak szerint letétbe helyezi a teljes bizonyité erejli, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas Bejegyzési Engedély 5 (6t) eredeti példanyat.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 2021. évi C. toérvény (a tovdbbiakban: Inytv.) 64. § (4) bekezdése
értelmében, abban az esetben, ha a fold tulajdonjoganak megszerzésére irdnyuld szerzédéshez nem sziikséges a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagydsa, azonban a szerz8dést az Eldvasérldsra jogosultakkal hirdetményi uton, a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési dnkorményzat jegyzGje kozremikodésével kell kozolni, a bejegyzésre irdnyuld kérelmet (tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsol6dd vevoi jog) a kifiiggesztett szerz6désnek az ingatlan tulajdonosa 4ltal torténd kézhezvételétdl szamitott
30 napon beliil kell az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtani.

Felek megallapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogat a Vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az Eladé az Ingatlant a
Vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti Gn. tulajdonjog-fenntartéssal adja el. Az Eladé a tulajdonjog-fenntartas
idotartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre irdnyuld jogat - hozzajaruldsa nélkiil - nem csorbithatja. Az Eladé a Vevd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez kiilon tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.

A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdés és az Inytv. 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a jelen szerzédés
alairasaval Felek kozosen kérik, tovabbé az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlan,




1/1 hdnyada vonatkozisiban a Vevé javira, 6 (hat) hénapos idétartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45
szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevdi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

Felek tudomadsul veszik a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzé tigyvéd azon tdjékoztatdsat, hogy a tulajdonjog-fenntartasho.
kapcsolddo vevéi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozé tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi
hatésag felfiiggeszti. A bejegyzés hatilyanak kezdetére iranyadd idponttdl szamitott 6 (hat) hénap elteltét kovetden a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jogot az ingatlaniigyi hatosag az ingatlan-nyilvantartasbél hivatalbél torli.

Vev8 tudomdsul veszi és kifejezetten elfogadja, hogy amennyiben a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevdi jog
bejegyzésétdl szamitott 6 (hat) hdnapos idtartama alatt az Eladd altal kiallitott Bejegyzési Engedély benyujtasara nem keriil sor,
gy az ingatlaniigyi hat6sag a tulajdonjog-fenntartidshoz kapcsolddd vevéi jogot hivatalbél torli.

Felek jelen szerzédés aldirdsdval megbizzak és meghatalmazzak eljaré iligyvédet, hogy el6vasarloi elfogadé nyilatkozat
hidnyéaban, vagy érvényes és hatélyos, Vevd elévasarloi ranghelyénél alacsonyabb ranghelyet megjel6lé elfogadé nyilatkozat
esetén a kifliggesztési kérelem és jegyzoi iratjegyzéknek az okiratszerkeszt6 ligyvéd részére torténd visszaérkezésétdl szamitott
30 napon beliil kezdeményezze a jelen pontban részletezett tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevéi jog bejegyzésére irdnyuld
ingatlantigyi hatosagi eljarast.

6. Felek rogzitik, hogy az V1.4. és VI.5. meghatarozott hatariddn beliil — a Letéti Szerzddés értelmében — a Letéteményes azt kivetd
3 (harom) munkanapon beliil jogosult és koteles a Bejegyzési Engedélyt az illetékes ingatlaniigyi hatdsighoz — a tulajdonjog
bejegyzésre iranyuld ingatlaniigyi hatdsagi eljards kezdeményezésével egyidejlileg — benyujtani, hogy a jelen szerzédésnek az
El8vasarlasra jogosultakkal valé kézlésére vonatkozé szabalyozas alapjan az illetékes Jegyzot8l — az El8vasarlasra jogosultak
nyilatkozattételére nyitva allé hataridd leteltét kovetden — a jelen szerzodés (az iratjegyzékkel és a jognyilatkozatokkal egyiitt)
visszaérkezik az Eladohoz/eljaré tigyvédhez, és a Vételar a Vevé vagy a Vevé helyébe 1éps Eldvasarlasra jogosult részérdl teljes
egészében megfizetésre keriilt Elado részére, aki ezen tényt a Letéti Szerzdésben foglaltak szerint igazolta Letéteményes felé.

7. Amennyiben a jelen adasvételi szerzOdés vonatkozasdban a hirdetményi tton valé kozlés idétartama alatt Eldvasarlasra
jogosulttél megfeleld elfogadd jognyilatkozat érkezik, Eladd az elévésarlasi jog gyakorldja tulajdonjogénak bejegyzéséhez
szlikséges bejegyzési engedélyét a Vételar teljesitését kovetden megfeleld elfogadd jognyilatkozatot tevé, és a jelen szerzédésbe
1€p6 elovasarld vevo javara ismét kiadja.

VIL Szerzodés megkotésével kapesolatos koltségek és azok viselése
1. Jelen szerz6dés megkotésével felmeriil6 koltségeket a Vevd viseli.

a. VevdtterheliaR. 4. § (2f) bekezdése alapjan az Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija (a tovabbiakban: Ertékbecslés
Dija). Vevé az Ertékbecslés Dijat az AM 4ltal megkiildott tajékoztatd dokumentumban megjeldlt értékbecsld részére atutalds
Utjan koteles megfizetni. Vevé az Ertékbecslés Dijardl sz616 szamla és az abban foglalt dijnak megfizetését igazold bizonylat
(tranzakci6 igazolas) 1, azaz egy darab masolati példanyat a jelen adasvételi szerzodés Vevo altali alairdsakor koteles a jelen
adasvételi szerzodést ellenjegyz6 eljaro tigyvéd részére atadni.

b. A szerzddés megkotésével, valamint az eldvasarlasi jog gyakorldsa érdekében torténd hirdetményi uton vald kozlés, azaz
kifliggesztési eljards és a Vevo tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljaras lebonyolitdsaval
osszegfliggésben felmeriild tigyvédi munkadij: [30.000].- Ft + AFA.

c.  Vevd koteles tovabba viselni az eljard tigyvéd oldalan felmeriilt — a jelen jogiigylet teljesitéséhez sziikséges — koltségeket,

készkiadasokat, igy kiilondsen, de nem kizarélagosan az e-hiteles tulajdoni lapok, foldhasznalati lapok lekérésének dijat,
kiildemények postai Gton torténd tovabbitasanak koltségét, biztonsdgi okmany dijat. Felek e koltségekre vonatkozéan
koltségatalanyban dllapodnak meg, melynek sszege [16.000],- Ft + AFA.
Vevé viseli az ingatlan-nyilvéantartasi kérelem igazgatdsi szolgaltatasi dijat (helyrajzi szdmonként és hat6sagi eljarasonként
10.600,- Ft), amely dijat eljar6 tigyvéd felhivasara koteles banki 4tutalds atjan megfizetni, és ennek tényét a felhivastol
szamitott 3 napon beliil eljaré tigyvédnek igazolni oly modon, hogy az eljarasi dij megfizetésérél sz616 4tutalasi bizonylat
mésolatat atadja eljar6 tigyvédnek. Vevd tudomadsul veszi ellenjegyz6 iigyvéd azon téjékoztatasét, hogy az Inytv. 46. § (3)
bekezdésének b) pontja alapjdn az igazgatési szolgaltatasi dij megfizetésének igazoldsa nélkiil az ingatlaniigyi hatésighoz
benytjtott kérelem széljegyzésének akadéalyat képez, amelyre tekintettel a Vevé a jelen pontban irt kotelezettsége
késedelmébdl eredd jogkdvetkezményekért teljeskoriien helytéllni tartozik.

VIII.  Ugyvédi meghatalmazas

A Felek a jelen szerzédés aldirdsaval kozosen meghatalmazzak és megbizzak a jelen szerz8dést ellenjegyzd iigyvédet (eljard
ligyvéd: Dr. Bravics Vera (KASZ: 36058077), Dr. Bravics Ugyvédi Iroda/egyéni tigyvéd, székhely: 4251 Hajdasamson, belteriilet
2902 hrsz.), a jelen szerz6dés és kapcsolddd okiratok megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a szerzodés VI1.3. pontjéban rogzitett
okirati letéteményesi feladatok ellataséval, tovabba azzal, hogy kifliggesztés koteles szerzdés esetén a szerz6dés kozzététele
érdekében az illetékes Jegyzot keresse fel, és a kozzététel érdekében a sziikséges intézkedéseket, igy kiilondsen az adasvételi
szerz8dés 4 példanyanak benyujtasat a Felek nevében és helyettiik megtegye. Felek meghatalmazzak tovabba eljard iigyvédet a
Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében az ingatlan-nyilvantartési eljardsban a Feleknek az Ingatlan
fekvése szerint illetékes kormanyhivatal elott torténd képviseletével. Valamennyi szerz8d6 fél, mint ajog vagy tény bejegyzésével
kozvetleniil érintett személy, jelen okirat alairasaval meghatalmazza és megbizza okiratszerkeszté iigyvédet, hogy a jogok, tények
bejegyzésére iranyulo eljarasok lefolytatdsara iranyuld kozos kérelmiiket helyettiik és neviikben irja al4.

Eljaro tigyvéd a megbizast az iigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény (a tovébbiakban: Uttv.) 34. § (2)
bekezdése alapjan jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja. A megbizds sordn a meghatalmazott iigyvédei, alkalmazott
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tigyvédei és tigyvédjelsltjei is eljarhatnak. Felek az eljaro tigyvédtsl emailen érkezé értesitést, iratkiildést joghatalyos értesitésnek
¢s megkiildésnek fogadjak el.

A Vevé tisztaban van vele, hogy okiratszerkeszté iigyvéd megbizasa nem terjed ki a B400E NAV-adatlap kitoltésére, és
bekiildésére, ez a tulajdonjog bejegyzését kovetien a vevé feladata. Vevé nyilatkozik, hogy igénybe kivanja venni az Itv.
26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alél.

A Felek kifejezetten hozzéjrulnak ahhoz, hogy a jelen szerzédés az éltaluk eléadott adatokat, tényeket, és a szerzOdés
Iétrejttéhez szitkséges valamennyi Iényeges informaciot, koriilményt tartalmazé tigyvédi tényvazlatként is szolgaljon, melyre
tekintettel felek megallapodnak abban, hogy kiilén okiratba foglalt tigyvédi tényvézlat nem késziil. Amennyiben a jelen
szerz6désben név-, szdm-, vagy egyéb eliras/eliités vagy szamitdsi hiba talalhatd, Szerzédd Felek feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul meghatalmazzék a jelen szerz6dést ellenjegyz6 ligyvédet, hogy a jelen szerz8désben az elirast vagy a
szamitasi hibat a Szerz6d6 Felek tovabbi hozzajérulasa nélkiil kijavitsa, illetve a javitds érdekében az Ingatlan fekvése szerint
illet¢kes korményhivatal elétt a képviseletiikben korlatozas nélkiil eljarjon. Jelen szerzddés aldirdsaval Felek kijelentik, hogy a
jelen szerz8dést ellenjegyz6 ligyvéd a Feleket a jogiigylettel kapesolatos dsszes lényeges koriilményrol tajékoztatta, beleértve a
jelen szerz8dés elkészitéséhez felhasznalt tulajdoni lap(ok), foldhasznélati tartalmét is, tovabbé a termdfold atruhézasara
vonatkozo, illetve az ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozé adé-, és illetékiigyi jogszabalyi el6irasokat is. Szerz6dd
Felek a kioktatdst megértették, tudomasul vették, annak rogzitését jelen szerz6désben nem kérik,

Vegyes rendelkezések
Vevd tudomdsul veszi, hogy az Nfatv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerzédés tartalmabél, ko zérdekbd] nyilvénos adatnak mindsiil
a személyes adatok koziil az Elad6val szerz6d6 fél neve, a székhelye vagy lakcime, az eljard jogi képviseld neve és székhelye, a
szerz6dés targyat képezé foldrészletnek a fekvése szerinti telepiilés megnevezése, helyrajzi széma, terliletnagysaga, tovabba fold
esetén a miivelési dga €s aranykorona értéke; az ellenszolgéltatds Gsszege, az ellenszolgaltatés teljesitési hatarideje, litemezése.

Eladé — meghatalmazéson alapulé képviseletében eljaré teljes jog- és cselekvéképességgel bird kormanytisztviseldje Gtjan —
kijelenti, hogy a torzskényvi nyilvantartdsba bejegyzett magyarorszagi székhellyel rendelkezé koltségvetési szerv, illetve
Nemzeti Foldalapba tartozé Ingatlan vonatkozésaban a Magyar Allam képviseletében kizérélagosan eljarni jogosult jogi személy.

Jelen szerzOdést szerkesztd tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosés €és terrorizmus finanszirozésa megeldzEsérol és

megakadalyozaséardl sz616 2017. évi LIII. tv. (a tovabbiakban: Pmt.) alapjén azonositasi, lgyfél-atvilagitasi kotelezettség terheli
a Felek adatal, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban.

A Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkeszté tigyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara vonatkozé eléirdsainak
megfelel6en koteles a Szerz6d6 Felek adatait tartalmazé személyazonosité igazolvanyrél fénymaésolatot késziteni, az ligylet és a
Felek adatair6l nyilvantartast vezetni és irattdraban harmadik személyek részére hozza nem férheté helyen megdrizni. Felek jelen
szerz6dés aldirdsdval hozzéjérulnak a sziikséges adatszolgéltatasi kotelezettség teljesitéséhez és vallaljak, hogy amennyiben
adataikban véltozas dllna be, gy arrél a tudomasszerzést kovetd 5 (6t) napon beliil eljaré tigyvédet tédjékoztatjak.

A Felek adatait a jelen okiratot szerkeszté tigyvéd az altalénos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az informacios
onrendelkezési jogrol és informacidszabadsagrdl szo16 torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez kapcsol6do
megbizds és a Pmt.-ben foglalt jogi kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Jelen adasvételi szerzodést szerkesztd tigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-4nak értelmében jelen szerzédés alairasat
megelézéen a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal valé egyezOségének, valamint az 4ltaluk bemutatott,
személyazonositdsra alkalmas okmanyok érvényességének ellendrzése érdekében az Uttv. 32. §-dnak (3) bekezdésében
meghatérozott hatésagi nyilvantartasok valamelyikébdl elektronikus tton adatigénylésre koteles. Jelen szerzédést szerkesztd
ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az elektronikus uton torténd adatigénylés a jelen szerzédésnek a Felek 4ltal torténd alairasat
megeldzden megtortént.

Felek a jelen szerzodés aldirasaval kifejezetten hozzajérulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztd ligyvéd a Vevd, illetve az
Elad6 részérdl eljard, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmazé okmanyairdl — a fent meghatarozott célbdl —
fénymdsolatot készitsen ¢s adataikat kezelje.

A szerzOdésben nem szabdlyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. torvény, valamint a
Foldforgalmi tv., a Fétv. és az Nfatv. tovabb4 az R. rendelkezései az irdnyaddk. A mez6- és erdégazdaségi foldek forgalmérdl
sz616 2013. évi CXXIL. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 36. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan nem kell a
mez6gazdasdgi igazgatdsi szerv j6vahagydsa az 4llam tulajdonaban all6 fold elidegenitéséhez; erre tekintettel jelen jogiigylet
mentes a hat6sagi jovahagyas alél.

A jelen szerz6dés a Szerz0do Felek alairdsanak napjéan jon létre. Amennyiben a Szerzdd6 Felek a jelen szerzddést nem egyidejiileg
irjak ald, ugy a jelen szerz6dés az azt utolsé alaird fél alairdsanak napjan jon létre.

Jelen szerz6dés mddositdsara csak irdsban, mindkét fél altal alairt formaban kertilhet sor.




11. Jelen szerzédés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, amelybél 2 (kettd) példany Eladét, 1 (egy) példany a Vevét illeti, és melybo
egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szerz8dés. Az Eladé és a hatésagok részére a sziikséges példanyokat eljard tigyveé
tovébbitja. A jelen okiratot szerkesztd ligyvéd a szerz8dés eredeti példanyait — azok aldirdsat megel6z6en — kiilon-kiilon az Uttv.

d

43. § (4) bekezdése alapjan ugy flizte 9ssze, hogy azok a szerz6dés sérelme nélkiil nem megbonthatok.

Szerz6dé Felek a jelen adéasvételi szerzddést annak elolvasdsa és értelmezése utdn, mint Ugyleti akaratukkal minden

vonatkozasban megegyez6t helybenhagyolag alairjak.
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