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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejétt egyrésztol:
Kévariné Urbanics Maria, sziiletési név: Urbanics Maria (sziiletett: 7 -

anyja neve: } lakeim: személyi szam;
3, adéazonosité jel: . ragyar allampolgar) eladé 1, a tovabbiakban: mint Elado 1
Kévari Akos sziiletési név: Koévari Akos (sziiletett: , anyja neve:
akcim: | R személyi szam:

ado6azonositd jel: ladd 2 a tovébblakban mint Eladé 2, egyiittes emlitésiik esetén

Eladék, masrészrol:

Goloncsér Marta sziiletési neve: Géloncsér Marta (sziiletett: : myJa neve:
, lakeim: ¢ , személyi szém: T

addazonosito jele: . 4llampolgarsédga: magyar) vevd, a tovabbiakban: mint Vevd, a Vevo

nevében és képviseletében meghatalmazassal Goloncsér Jozsef sziiletési neve: Goloncsér Jozsef

(sztiletési hely, ido: . , anyja neve: " ikeim: i

, személyazonosito jel: addazonosit6 jel:

allampolgarsaga: magyar) Meghatalmazott, a tovabbiakban: mint Meghatalmazott, egylittesen Felek
k6z6tt a mai napon az alabbi feltételek szerint:

1. A Pest Megyei Kormanyhivatal 4ltal 2026. oktober 14-én kiadott e-hiteles tulajdoni lap alapjan
megallapitjak, hogy az az Eladok egymaskozt egyenld 1/2-1/2 ardanyban bejegyzett tulajdonosai a
Verdce zarkert 5376/1 helyrajzi szami, gyiimolesds miivelési 4gi 1906 m2 nagysagu - kat.t.jov.
k. fill: 5.30, mindségi osztaly 3. - ingatlannak.

2. Az Eladok kijelentik, hogy az ingatlan a lentieken tul per teher és igénymentes, ezért szavatossagot
véllalnak.

Felek megallapitjak, hogy a tulajdoni lapon az alabbi bejegyzések szerepelnek:

- Maés célu hasznositasi engedély 400 m2-en - bejegyzd hatarozat: 19038/3/2020.05.18

- Vezetékjog - VMB-157/2009 engedély szami (2210) VAC - NAGYMAROS _I_EP 20 kV-os
fenmall vezeték javéra a vézrajz szerinti 137 m2 teriiletnagysgra. jogosult: név: ELMU
HALOZATI ELOSZTO KFT. - bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 43670/2010.05.20
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- Vezetékjog - VMB-49/2012 engedély szamu (20925) Verdee 0.4 kV-os 2. sz. vezetékrendszer
javara a vazrajz szerinti 21 m2 teriiletnagysagra - jogosult: név: ELMU HALOZATI
ELOSZTO KFT. - bejegyzo hatarozat, érkezési idd: 49304/2012.12.11

_ Onallo szoveges bejegyzés vaci Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztaly 10620-2/2019.1 1.04 szamu
hatdrozat alapjan movelési ag valtozés Atvezetve - bejegyz0 hatarozat, érkezési 1dd:
45505/2019.11.29

3. A Felek megallapodnak, hogy az Eladok eladjak a Vevd pedig megvasarolja az 1. pontban

meghatarozott Veroce zirkert 5376/1 helyrajzi szami ingatlant -adasvétel jogcimén-_1/1
aranyban, ugy ahogy az ma 4ll, megtekintett és ismert allapotban. A Felek az ingatlan 1/1
hényadanak értéket tekintettel arra, hogy az Ingatlan prokpanoramas, turisztikailag kiemelten
kedvelt helyen fekszik, a megkdzelithetdsége télen-nyaron megfeleld, a szomszédsagban
jellemzden allandé lakosok €s nyaral6épiiletek vannak 27.000.000,- Ft osszegben (azaz
huszonhétmillio-forint forint) hatarozzdk meg. Felek megallapitjak, hogy 2 vételar az alabbiak
szerint oszlik meg:

Fold értéke: 12.000.000,- Ft (azaz tizenkétmilli6-forint)
Felépitmény értéke: 15.000.000.- Ft (azaz tizen6tmillio forint)

Felek megéllapitjak, hogy az Ingatlanon talalhat6 egy 25 m2 alapteriiletii gazdasagi épiilet, ami a
térképen €s az ingatlannyilvéntartésban nincs feltiintetve, amikor Eladok szerezték az Ingatlant a
felépitmény mar rajta allt. Eladdk rogzitik, hogy tudomasuk szerint, a felépitmény hatésagi
engedély illetbleg bejelentés nélkiil éptilt meg.

A Vevd a jelen ingatlan adasvételi szerzodés alairdséval egyidejlileg atutaldssal megfizeti a teljes
vételarat 27.000.000,- Ft-ot (azaz huszonhétmillié forintot) az Eladok részére, az Elado 2

‘1 yezetett - szamf bankszamlajara. Eladok
kijelentik, hogy a teljes vételarnak a Vevd részérdl a fent megjeldlt bankszamlara torténd atutalasat
a sajat keziikhoz torténd teljesitésnek ismerik el és fogadjék el, a vételarral elszamolnak egymas
kozott.

Fladok a teljes vételar atvételét a jelen Szerzddes alairasaval elismerik és nyugtazzak.

A Felek megallapodnak, hogy a megfizetett vételar 10 %-at azaz 2.700.000,- Ft-ot (kétmillio-
hétszazezer forintot) foglalénak tekintik. A Felek a foglald vonatkozasaban kijelentik, hogy

3
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tisztdban vannak a foglald jogi természetével, amely a vételar része, a szerz6dés meghitisulasaért
felelos személy az adott foglaldt elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen koételes visszafizetni, a
foglal6 kétszeres visszafizetése, illetve veszni hagyasa a szerz6désszegés kdvetkezmeényei alél nem
mentesit.

Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Vevé felhivasat koveté 8 munkanapon belill minden
ésszerii nyilatkozatot megtesznek, ideértve a jelen szerzodésnek a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
altal t6rténd jovahagyas megtagaddsa miatt, és az illetékes foldhivatal Vevd tulajdonjoganak
bejegyzését elutasitd dontése miatt megkivant esetleges modositasat, annak érdekében, hogy a
szerz6dést a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja, majd az illetékes foldhivatal a Vevo
tulajdonjogat bejegyezze.

Felek megallapitjak, ha a mezdgazadasagi igazgatasi szerv olyan okboél tagadja meg a szerzddés
jovahagyasat, amit a Felek nem tudnak orvosolni, vagy el6vasarlasra jogosulttol érvényes elfogadd
nyilatkozat érkezik az err6l sz6lé végleges dontés valamennyi fél éltal torténd kézhezvételétdl
szamitott 5 munkanapon beliil a Felek helyreallitjdk az eredeti allapotot, ennek keretében Vevd az
Eladdk birtokaba visszaadja a birtokbaadaskori allapotban az Ingatlant, és az Eladdk a teljes
vételarat — 27.000.000,- Ft-ot - visszafizetik Vevd részére. Felek megéllapodnak, hogy a
visszafizetési kitelezettség Eladokat egyetemlegesen terheli.

4. A fentiek alapjan az Eladdk kijelentik, hogy jelen szerzddés aldirdsaval végleges, feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjdk ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjoga a Verdce zartkert
5376/1 helyrajzi szami, ingatlan vonatkozasaban, az ingatlan-nyilvantartasba, adasvétel jogcimeén
1/1 aranyban bejegyzésre keriiljon, tulajdonjoguk egyidejii torlése mellett.

5. A Felek megéllapodnak, hogy Vevo az ingatlan birtokéba a vételarfizetést kvetd 14. napig 1ép.

A Vevd a birtokatruhazés napjatdl kezdve jogosult az ingatlant hasznalni, hasznait szedni, valamint
kételes viselni az ingatlan terheit, tovabba mindazokat a karokat, amelyeknek megtéritésére senkit
nem lehet kételezni.

Felek megallapodnak, hogy a Vevo birtokbalépését kvetéen az Ingatlanon elvégzett beruhazasait
nem jogosult elszdmolni az Eladékkal szemben a szerz8dés meghitsulasa esetén. Felek rogzitik,
hogy a birtokbaadas és a tulajdonjog bejegyzés kozotti idészakban a Vevo éltal okozott esetleges
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karok kijavitisa a Vevd feladata. A szerzédés meghiisulasa esetén, a birtokbaadaskori allapot
helyreallitasa szikséges.

A Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan minden, a birtokbaadas elstt keletkezett terhe és koltsége
az Eladokat terheli, még abban az esetben is, ha az késobb keriil Kkézbesitésre. Felek rogzitik, hogy
az Ingatlan elektromos aram bekotéssel rendelkezik. Az Fladék a birtokbaadas iddpontjara
kételesek igazolni a Vevd részére, hogy az Ingatlannak semmiféle kdzmii tartozasa nincs.

. Eljar6 ugyved tajékoztatja a Feleket, hogy az ingatlan a mezd-és erdbgazdasagi foldek forgalmarol
sz616 2013, évi CXXIL tdrveény (tovabbiakban Foldforgalmi tv.) 5. § 17. pontja szerint mezo-,
erdogazdasagi hasznositast foldnek mindsil, melynek tulajdonjogat vevd a Foldforgalmi
térvényben meghatarozott médon és mértékben szerezheti meg.

. A Vevd jelen szerzbdes megkotésével kapcsolatban az alabbi nyilatkozatokat teszi:

a.) a jelen tulajdonszerzése nem iitkozik korlatozasba a 2013. évi CXXIL tv. - a tovabbiakban
Foldforgalmi tv. —10. § (1)-(2) bekezdéseiben foglaltak alapjan.

b.) nem foldmiives

c.) a mar birtokaban 1évd fold terilletnagysiga nem haladja meg a Foldforgalmi térvény szerinti
birtokmaximumot;

d.) elfogadja €s tudomasul veszi, miszerint ha utélagos ellendrzés soran jogerdsen megallapitasra
keriil a ¢.) pont szerinti nyilatkozatanak valétlansaga, ugy az

da.) a biintetd torvénykonyv szerint biintetéjogi felelosségre vonast, és

db.) a szerzddés targyat képezd fold hasznélata utén a jogsértd allapot fennallasanak id6tartama
alatt, a jogsértéssel érintett f5ldteriilet utén a részére folyositott koltségvetési vagy eurdpai unios
tamogatasnak megfeleld Osszegl pénzisszeg visszafizetését vonja maga utan;

e.) a fold hasznalatat —a Foldforgalmi torvényben meghatarozott esetek kivételével — méasnak nem
engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a f5ldhasznositasi kotelezettségnek,
véllalja, hogy 5 éviga megszerzett foldet mas célra nem hasznositja;
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f.) nincs foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatas teljesitésébodl eredd, barmilyen korabbi
féldhasznalattal kapcsolatos, jogerdsen megallapitott és fennalld dij- vagy egyéb tartozasa,

g.) vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott,

h.) kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik,

i) kijelenti, hogy a jelen szerzOdéssel érintett tulajdonszerzés nem litkdzik a t&rvényben
megallapitott tulajdonszerzési korlatokba.

A felek rogzitik, hogy a F6ldforgalmi térvény 21. §-aban foglaltak szerint az adasvételi szerzédést
a tulajdonosnak a felek alairdsatdl szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részére meg kell killdeni jovahagyds céljabdl. Ha az elbzetes vizsgalat eredményeként a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzddés jovadhagyasat, akkor
végzésben megallapitja a szerzodés kozzétételre vald alkalmassdgat és hivatalbdl elrendeli a
szerzbdés kozzétételét. A mezbgazdasigi igazgatdsi szerv domtését kozli az Eladokkal, az
adasvételi szerz6dés szerinti Vevével, valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése
szerint illetékes teleplilési 6nkormanyzat jegyzOjének. A jegyzd hirdetményi uton kozli az
adasvételi szerz6dést a térvényen vagy megallapodason alapuld elévasérlasi jog jogosultjaival.

A Foldforgalmi Torvény 15/A. § alapjan az Eladdk t4jékoztatjak Vevot, hogy a jelen adéasvételi
szerz6dés targyat képezé ingatlant hatilyos foldhasznalati szerzddés, tdbblethasznalati
megallapodas nem érinti.

8. A Felek kijelentik, hogy valamennyien teljes cselekvoképességgel rendelkezé nagykoru, magyar
allampolgérok, igy szerz6déskotési képességiiknek jogszabalyi korlatja vagy akadalya nincs.
Az Eladok a jelen szerz6dés alairasaval blintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen
SzerzGdés aldirdsa sordn sajat neviikben jarnak el, Meghatalmazott a jelen szerz6dés alairasaval
biintetdjogi felel6ssége tudataban kijelenti, hogy a jelen Szerz6dés aldirasa sordn Vevd nevében jar
el.

9. A Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen szerz6dés teljes korlien, hidnytalanul ¢s
egybehangzdan, valamint helyesen tartalmazza el6zetes targyaldsaik és egyeztetéseik soran
kélesondsen kialakitott szerzédéses akaratukat, amely a jelen Szerzoédésben foglalt
nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

A Felek megallapodnak, hogy az ingatlan megszerzésével kapcsolatos koltségek a Vevot terhelik.
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Vevé kijelenti, hogy okiratszerkesztd tgyvéd illetékfizetési kotelezettségérdl teljes kort
tajékoztatast adott.

10.A Felek jelen szerzédés alairdsaval az Ugyvédi Torvény szabalyai szerint megbizzak a dr. Bird
Gabor iigyvédet (1026 Budapest, Kikiilld u. 8, KASZ: 36081945) jelen szerzbdes elkészitésével és
az illetékes Pest Varmegyei Kormanyhivatal/Foldhivatal részére torténd beadassal, tovabba az
illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv elétti engedélyeztetési (szerzddés jovahagyasara iranyuld)
eljarasban valo képviselettel, valamint az illetékes Onkormanyzat, illetve a Féldforgalmi tv. szerinti
elévasarlasi jog jogosultjaival szemben torténd eljarassal (az elovasarlasi jog gyakorlasara t5rténd
felhivassal) kapcsolatban. A Felek megallapitjak, hogy jelen meghatalmazas kiterjed a NAV ¢s az
esetleges egyéb hatosagok elétti eljarasra is. Vevb kijelenti, hogy a meghatalmazas kiterjed az
illetékre vonatkozéd fizetési meghagyés éatvételére is. A Felek megallapodnak, hogy az iigyvéd
helyettes tigyvédet, vagy tigyvédjeldltet jogosult igénybe venni. Felek megallapodnak, hogy eljér6
tigyvéd jogosult a szerzddest javitani sajat hataskorben tigyvédi javitassal. Eljar6 ligyvéd jelen
szerz6dés ellenjegyzésével a megbizast elfogadja.

11.Felek rogzitik, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadélyozaséarél szol6 2017. évi LIIL térvény, illetve a Magyar Ugyvédi Kamara vonatkoz6
szabalyzatdban rogzitett tigyfél azonositds az Felek személyi igazolvanyanak, illetve
lakcimkartyajanak ellendrzésével megtortént.

12.A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a Foldforgalmi térvény
adésvételre vonatkozé elbirasai az iranyadoak.

A jelen szerzédés 10 db eredeti példanyban — ebbol 2 példany biztonsagi okmanyon - késziilt, a Felek
minden oldalt jogszerti alairasukkal 14ttak el, és egy-egy példanyt atvettek.

A Felek a jelen ingatlan adasvételi szerzodést kozos atolvasas, értelmezés, és megtargyalas utdn, mint
akaratukkal mindenben egyezét az okiratszerkeszto ligyvéd elétt, jovahagyolag irtak ala.
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