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Nemes Antalné (sziiletési név: (NENJJNER, sziletési hely, idd: :
anyja neve: (IR, személyi azonosité jel: GENEN, 1akohely:
Adria sétany 2. 5. em. 33.a., adéazonosit6 jel: G, magyar allampolgir), mint
Eladé,

Veres Eva (sziiletési név: GEEEED, sziiletési hely, id6: QU ., anyja neve:

— személyi azonosité jel: GRS, lakohely:1156 Budapest, Paskomliget utca
56. 9, emelet 55. addazonosité jel: 8424531949, magyar dllampolgar), mint Eladé,

masrészrol

Szabé Emese (sziiletési név: R, sziiletési hely, id6:
neve: S, |akik: 3077 Matraverebély, Rakoczi 1t 12., személyi azonosito:
G  Gtlevélszim: GEEEEES, adoazonosité jele: G magyar
allampolgér), mint Vevé,

Téth Attila (szilletési név: GEEEENEND, sziiletési hely, ids: GENINNNNNES., anyja
neve: GNNNNENNEER, [2kik: 3077 Matraverebély, Rakoczi Ut 12., személyi azonosit: @
I, 2d6azonosité jele: GEENNP, magyar dllampolgéar), mint Vevé,

-tovabbiakban egyiittesen: Szerzédé felek — kozott az alulirott helyen és napon az alabbi

., anyja

feltételek szerint:
) 5
1. : :
jelenti, hogy 1/4 aranyi tulajdonat képezi,

Nemes Antalné Eladé felel6ssége tudataban ki
Veres Eva Eladé felel6ssége tudatdban kijelenti, hogy 1/4 ardmyu tulajdonat képezi a

Budapest F6évédros Kormanyhivatala ingaitlan—nyilvéntartésba a Budapest XVII. keriilet,
zartkert, ,,cimképzés alatt” megjel6lésti, 138116 helyrajzi szam alatt felvett,
alrészlet jele: a), miivelési 4g: gyiimolcsos és gazdaségi épiilet, mindségi osztély: 6, teriilet:

406 m?, kataszteri jovedelem (AK): 1,38 ;
alrészlet jele: b), miivelési 4g: szant6, minGségi osztaly: 6, teriilet :769 m? kataszteri

jovedelem (AK): 1,07;
Foldrészlet 6sszesen: teriilet: 1175 m? , kataszteri jovedelem (AK): 2,45 ingatlan.

Szerz6d6 felek rogzitik, eljar6 iigyvéd tanusitja, hogy a TAKARNET foldhivatali
nyilvantarté rendszeren keresztiil lekért hiteles tulajdoni lapon elintézetlen széljegy
feljegyzés nem talalhatd, III. része az alabbi bejegyzéseket tartalmazza:

1. Bejegyz6 hatérozat, érkezési id6: 189749/1996/X.26./

, Telekalakitasi tilalom
Név: XVILKER. ONKORMANYZAT

Jogosult cime: 1173 BUDAPEST XVILKER., Pesti ut 165
Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 189749/1996/X.26./
Epitési tilalom
Név: XVILKER. ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 1173 BUDAPEST XVILKER., Pesti ut 165

Szab6 Emese Vev.6

dr. Horvath Anna

T6th Attila Vevé
iigyvéd

Nemes Antalné Veres Eva Eladé
Eladé



3; Bejegyz6 hatérozat, érkezési id6: 379226/1/2020/20.10.28
Holtig tarté haszonélvezeti jog

Utalas: II/5 ok 2
Név: Németh Adam, Sziiletési név: _, Sziiletési év: @I, Anyja neve:
Jogosult cime: 1173 BUDAPEST XVILKER., Agyaghegyi diil§ 138117

Az ingatlan osztatlan k6z6s tulajdon, tovabbi tarstulajdonos a II/5. sorszdmon, 2/4 tulajdoni
aranyban Németh Tiborné. F6ldhasznalé nincs bejegyezve.

L2 AL

Nemes Antalné Eladé felel6ssége tudatdban kijelenti, hogy 1/2 ardanyu tulajdonat képezi,
képezi a Budapest Fvaros Kormanyhivatala ingatlan-nyilvantartdsba a Budapest XVII.
keriilet, zdartkert, ,,cimképzés alatt” meg]elolesu 138117 helyrajzi szdm alatt felvett
miivelési 4g: kert, és gazdasigi épiilet, minGségi osztdly: 6, teriilet: 1296 m?, kataszteri

jovedelem (AK): 4,39 ingatlan.
Szerz6d6 felek rogzitik, eljaré iigyvéd tanusitja, hogy a TAKARNET foldhivatali
nyilvantarté rendszeren keresztiil lekért hiteles tulajdoni lapon elintézetlen széljegy
feljegyzés nem talalhato, I11. része az aldbbi bejegyzéseket tartalmazza:

2. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 133022/1996/VIIL.02./

Telekalakitasi tilalom
Név: XVILKER. ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 1173 BUDAPEST XVILKER., Pesti it 165

Bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 133022/1996/VIL02./

Epitési tilalom
Név: XVIL.KER. ONKORMANYZAT

Jogosult cime: 1173 BUDAPEST XVILKER., Pesti ut 165
3. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 379226/1/2020/20.10.28

Az ingatlan osztatlan k6z6s tulajdon, tovabbi tarstulajdonos a II/5. sorszamon, 1/2 tulajdoni
arényban Németh Tiborné. F6ldhasznélé nincs bejegyezve.

Vevék nyilatkozzdk,, hogy az ingatlanokkal kapcsolatosan a tulajdoni lapokon 1évé
korlatozasokra tekintettel a XVII. keriileti Onkorméanyzatnal az 6vezeti besorolasokrél és a

hasznositasrol tajékozodtak.
Elad6k nyilatkozzak, hogy az ingatlanokat a térkép szerint csak az Agyaghegyi diild

kozteriiletr] lehet megkozeliteni. Eladék tajékoztatjdk Vevoket, hogy a 138116 és 138117
helyrajzi szdmu ingatlanokat a felek 4ltal ismert vazlat szerint Németh Tiborné tarstulajdonos

az Agyaghegyi diil fel6l, Nemes Antalné és Veres Eva az Asvany utca folytatdsa, vastiti
palyatest megnevezésti ingatlan fel6l fel6l kozeliti meg.
)

Eladok tajékoztatjdk Vevéket, hogy az altaluk megvasarolni kivant ingatlanrészen egy
szerszamtarol6 kivételével felépitmény és iiltetvény nem talalhato,

Szabé Emese Vevé Té6th Attila Vevo dr. Horvath Anna
igyvéd

Nemes Antalné Veres Eva Elad6
Elad6



2.
21
Szerz6dé6 felek megéllapodnak abban, hogy Nemes Antalné Eladé, Veres Eva Eladé eladja

Vevlk pedig megtekintett és ismert allapotdban, addsvétel jogcimén, tehermentesen
megveszik az 1.1. pontban jel6lt Budapest XVII. keriilet, zartkert, 138116 helyra]z1 szam

ingatlan 2/4 tulajdoni hanyadat egymas kozott 1/4-1/4 aranyban.
2.2
Szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy Nemes Antalné Eladé eladja, VevSk pedig

megtekintett és ismert 4llapotdban, adasvétel jogcimén, tehermentesen megveszik az 1.2
pontban jelolt Budapest XVII. Kkeriilet, zdrtkert, 138117 helyrajzi szdm ingatlan 1/2

tulajdoni hdnyaddt, egymas kozitt 1/4-1/4 aranyban.

3 -

A 1.1. és 1.2. pontban jellt foldek egymadssal szomszédosak, Eladok nyilatkozzdk, hogy
az 1.1. és 1.2. pontban megjeldlt ingatlanokat egybefoglalt vételaron, dologdsszeségként
kivinjdk eladni, Vevék pedig kizdrélag egyiittesen, egybefoglalt vételaron

dologdsszességként kivianjik azokat megvasarolni.

Szerz6dS felek kijelentik, hogy az ad4svétel targyat képez6 1.1. és 1.2. pontban megjel6lt
ingatlanok kolcsondsen kialkudott, egybefoglalt vételardt 11.190.000.- Ft-ban dllapitjak

meg, az
1.1. pontban megjel6lt ingatlan vételdra ésszesen 4.000.000.- Ft, azaz négymilli6 forint
1.2. pontban megjelolt ingatlan vételara 7.190.000.- Ft, azaz hétmillié-

egyszazkilencvenezer forint.

Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy Vevok a teljes vételdrat a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv jelen addsvételt jovdhagy6 hatdrozatinak kézhezvételét kovet6 5 munkanapon beliil

fizetik meg Elad6k részére, banki utaldssal az aldbbiakban megjeloltek szerint

Nemes Antalné Eladé részére 9.190.000.- Ft-ot, a G R vezetct: GEINNE_N
QR s 75 i sz4ml4jéra,
Veres Eva Eladé részére 2.000.000.- Ft-ot, a i NNENGN vczctctt GRS
G sz:imU szamldjara.

A fenti bankszamlakra torténé teljesitést Eladok sajat keziikh6z torténé teljesitésnek ismerik

el.

3,

Felek megallapitjdk, hogy a mez4- és erdégazdasigi foldek forgalmaro6l szolo 2013. évi
CXXII. térvény szerint a tulajdonjog atruhazasdhoz sziikséges a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasa, valamint el6vasarlasi jog 4ll fenn a térvényben felsoroltak részére az ott
meghatarozott sorrend szerint.

Erre tekintettel az adasvételi szerz6dést meg kell kiildeni elSzetes vizsgilatra a
mezbgazdaséagi szakigazgatasi szervnek, aki dont a szerz6dés kozzétételre alkalmassagarol és
elrendeli hirdetményi titon torténd kozétételt, és megkiildi az adasvételi szerzédést illetékes

jegyzbnek.

Nemes Antalné Veres Eva Elad6
Eladé

dr. Horvith Anna

Toth Attila Vev
igyvéd

Szab6 Emese Vevd



Vevdk el6vasarlasi joggal nem rendelkeznek.
Vevdk kijelentik, hogy jelen adasvétellel megszerzendd foldtulajdonnal egyiitt sem Iépi tul a

termdfold szerzésére a hatalyos jogszabélyokban megallapitott mértéket

Vevok villaljak, hogy a f61d hasznalatst méasnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak, és
ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott

esetek kivételével - mds célra nem hasznositjak.

VevBk — az 1997. évi CXLI térvény végrehajtisarol sz6l6 109/1999 (XI1.29.) FVM rendelet
68/C. § alapjan — biintetSjogi feleldssegiik tudatdban nyilatkozzdk, hogy részarany
tulajdonnal nem rendelkeznek.
VevSk nyilatkoznak arr6l, hogy nincs a fOldhasznélatért jiré ellenszolgaltatdsdnak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott €s

fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasuk.
A szerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korldtozasok

megkeriilésére iranyuld jogtigyletet kotott.

Okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatia a Szerz6d6 Feleket, hogy a helyi Onazonossig
védelmérsl sz616 2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazasa alapjan Budapest Févaros XIV.
keriilet Onkorméanyzata nem alkotott a helyi nazonossdg védelmére vonatkozé rendelet,
nem vezetett be olyan jogvédelmi eszk6zt, amely az adasvétellel érintett ingatlanra vonatkozo
tulajdonszerzésre hatassal lehet.

4

4.
Szerz8d8 - Felek jelen okirat aldirdsaval kotelezettséget vallalnak, hogy a teljes vételir
megfizetésével egyidejilleg iigyvédi ellenjegyzéssel ellatott Kkiilon nyilatkozatban

feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjirulnak ahhoz, hogy a mezégazdasigi szerv

jovahagyasaval

e Szabé Emese Vevé részére 1/4, Toth Attila Vevo részére 1/4 aranyban, adasvétel
jogcimén a tulajdonjogot jelen szerz6dés tirgyat képez6 Budapest XVII. keriilet,
zértkert, 138116 helyrajzi sziami ingatlanra az ingatlan-nyilvintartdsba
bejegyezzék, Eladék tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett,

e Szab6 Emese Vevé részére 1/4, Toth Attila Vevé részére 1/4 aranyban, adasvétel
jogcimén a tulajdonjogot jelen szerz6dés targyat képez6 Budapest XVII. keriilet,
zdrtkert, 138117 helyrajzi szdmu ingatlanra az ingatlan-nyilvdntartisba
bejegyezzék, Eladé tulajdonjoginak egyidejii torlése mellett,

Eladék az adasvételi szerz8dés aliirasaval egyidejiileg letétbe helyezik okiratszerkesztd
iigyvédnél irasbeli hozz4jarulé nyilatkozatat 6 eredeti példanyban arra vonatkozdan, hogy az
adasvétel targyat képez6 ingatlanra a tulajdonjog vétel jogcimén Vevok javira az ingatlan-
nyilvéantartasba bejegyzésre keriiljon. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy ha Eladék a
leféteményes tigyvéd felé hitelt érdemlGen irdsban (levél, email, teljes bizonyité erejli atvételi
elismervény a teljesitésrdl) igazoljak, hogy Vevék a fizetési kotelezettségének
maradéktalanul eleget tettek és a teljes vételar megfizetésre keriilt, igy minden tovabbi

dr. Horvéth Anna

Té6th Attila Vevd
igyvéd

Szab6 Emese Vevd

Nemes Antalné Veres Eva Eladé
Eladé6
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feltétel kikotése nélkiil Letéteményes ligyvéd jogosult és koteles Eladok letétbe helyezett
irasbeli nyilatkozatat 2 munkanapon beliil az illetékes ingatlaniigyi hatésdghoz benyujtani,

amivel Eladék hozzajérulnak a tulajdonjog fentiek szerinti, Vevék javara torténd

bejegyzéséhez. -
Eladok vallaljak, hogy a ‘teljesités tényérél haladéktalanul irdsban értesiti letéteményes
iigyvédet. Elad6i értesités hidnydban Vevok is jogosultak eredeti banki bizonylattal a

teljesitést igazolni.

Felek jelen okirat aldirdsdval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjirulnak és
szerz6dé felek egyidejiileg kérik az illetékes Kormsnyhivatalt, hogy Szabé Emese Vevé
és Té6th:Attila Vevé tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jogdt az adasvétel
targydt képezé ingatlanokra (Budapest, XVII. ker. 138116 és 138117 helyrajzi szamu
ingatlanra ) 1/4-1/4 tulajdoni illetdségére jegyezze be az ingatlan-nyilvdntartisba,
egyidejiileg kérik, hogy a bejegyzési engedély benyijtdsinak elmaraddsa esetén a
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jogot hat hémap elteltével tirdlje az

ingatlan-nyilvdntartasbél.

§.
Az Eladék kijelenti, hogy az ingatlan a val6s 4llapotnak megfelelSen szerepel az ingatlan-
nyilvantartasi térképen és a telekhatirok természetbeni vonala megegyezik az ingatlan-

nyilvéntartas szerinti telekhatarokkal.

Az Eladok szavatoljak tovédbba, hogy harmadik személynek nincs olyan, az ingatlan-
nyilvantartisba be nem jegyzett joga, mely a Vevék jelen szerz8déssel szerzett jogainak
gyakorlasat korlatoznd, vagy veszélyeztetné. Eladok szavatoljdk az ingatlan bejegyzéskori
per-, teher- és igénymentességéért, kijelentik, hogy az 1.1 és 1.2. pontban megjelolt
ingatlanra vonatkozéan harmadik személynek nincs —a jogszabalyokban meghatérozottakon
kiviil - elévasarlasi vagy més olyan joga, amely a Vevok tulajdonszerzését, vagy hasznalatat
korlatozné, vagy akadélyozn4, illet6leg barmilyen koltség megfizetési kotelezettségét vonna
maga utén, nincsen olyan kovetelés, amelynek fedezetéiil szolgalhat, végrehajtasi eljaras nem

fenyegeti.

Fenti nyilatkozatra tekintettel egyrészt Eladok kizarélagos, korlitozidsmentes tulajdonjoga
nem képezi olyan hézastarsi szerzeményi kozos tulajdon részét, mely hézassaggal vagy
életkzosséggel érintett személy ne lenne szerz6d fél, masrészt Eladok tulajdonlésa nem a
Ptk. XLIII. fejezet (6:310 §.-t61 6:330 §.-ig) szabalyozott bizalmi vagyonkezelésen alapul.

6.
Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a birtokbaadésra és a tulajdonjog atszalldsara
csak a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésat, a vételar megfizetését kovetSen keriil
sor. Vevok a birtokatruhazas id6pontjatél kezdve élvezik az ingatlan hasznait és viseli annak
terheit, valamint a karveszélyt, azaz az ingatlannal kapcsolatos koltségeket és a karveszélyt az

dtadas-atvételig az Eladok, azt kovetben a Vevok viselik.

7!
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy valamennyien cselekviképes magyar llampolgérok, jelen
adasvételnél Felek szerz6déskotési képessége a torvényben meghatarozottakon kiviil egyéb

moédon korlatozva nincsen.

................. M

'I.*Iemes Antalné Verés Eva Eﬂld(") Szab6 Emese Vevs
Eladé

dr. Horvath Anna
uigyvéd



6

8.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az add- és illetékszabalyokat ismerik. Szerz6d6 felek
megallapodnak abban, hogy a tulajdonszerzéssel kapcsolatban felmeriild koltségeket
(10.600.- Ft/ingatlan igazgatasi szolgaltatési dij, vagyonszerzési illeték, stb.) a Vevok viseli.

9. '
Szerz6dé felek a jelen szerz6dés alairasival egyidejiileg megbizzék Dr. Horvith Anna
iigyvédet (1163 Budapest, Farkashida u. 13.), hogy jelen szerzédést elkészitse €s
ellenjegyezze, a NAV adatlapot kitéltse, tovabba valamennyi Felet teljes jogkorrel képviselje
a tulajdonjog bejegyzési eljarasban az illetékes Kormanyhivatal, az Osszes érintett hatosag,
hivatal illetve harmadik személyek el6tt, azzal, hogy a NAV el6tti eljards csak és
kizarélagosan a NAV adatlap alairdséra, valamint benyujtésara terjed ki, mely alapjan eljar6

jogi képvisels felhivja a NAV figyelmét, hogy az illetek megfizetésére vonatkozd fizetési

meghagyést vagyonszerzd részére kozvetleniil kiildje meg.
Szerz6d6 Felek meghatalmazzak tovabba eljaré iigyvédet, hogy a szerzdés lényegét nem

érinté adateliras, hidnyossag esetén a sziikséges javitisokat helyettiik is elvégezze.

Eljaré iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Szerz6d6 felek jelen szerzGdést, mint a szerzGdési akaratukat teljes kortien tartalmazo
iigyvédi tényvézlatot azzal irtdk ald, hogy részletes tényvazlat felvételét nem kérték, a jélen
okiratban foglaltakon til egyéb kérést az eljar6 ligyvéddel nem kozoltek, az okiratban
szerepl valamennyi adatot kiilon is ellenGrizték, tovibbd hozz4jéarultak ahhoz, hogy a

szerzbdést készitd iigyvéd személyi okmanyaikrél fénymdsolatot készitsen és személyes
adataikat — iigyfél — azonosités céljabol kezelje.

Szerz6d6 felek tudomaésul veszik, hogy az ellenjegyz6 iigyvéd a pénzmosés €s terrorizmus
megakadalyozasarél sz6l6 2017. évi LIIL torvény szerinti ligyfél — Aatvilagitasi

kotelezettségének eleget tett.
Kijelentik, hogy nem mindsiilnek kiemelt kozszerepldnek és jelen jogiigylet nem iitkézik a

Pmt. elGirdsaiba.

10.
Ezen jogiigyletben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkoz6 rendelkezései az

iranyadéak. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen jogiigyletnél sajat neviikben jarnak el.
Jelen okiratot, elolvasast és értelmezést kovetéen, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,

szerz6dd felek jovahagyolag alairjak:

Budapest, 2026. oktober 27.

Nemes Antalné Elad6

Veres Eva Eladé Téth Attila Vevo

...............

em Budapesten, 2026. oktéber 27. napjan.

_ HORVATH ANNA igyvéd
KASZ: 36061660
1163 Bp., Farkashida u. 13.

&
Adbszam: 42886554-2-42
Tel.: 36 1 403 1954

Ellenjegyz




D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SZABO
ADRIAN FARKAS felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.13. 10.45.05

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZABO ADRIAN FARKAS
Sziiletési hely: BUDAPEST 12
Sziiletési datum: 1976.12.24.

Anyja neve: KIS ILONA ANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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