rendelte:

.D A felhasznaldt a dokumentumhoz
Idomsoft Zrt.

1A 222648 f oL 1
- — I

Kozzétélel idopontja: MOXe M 1y

Lavetel MADIE: . isimanusmmivaspamsamsmsmmmms

Jognyilatkozat megtételére pyiivaAiS RPRTHC Y VEDI IRODA
- elsé napja: Wrb... M. 1Y Dr.. Huszti Szabelcs Liszlé iigyvéd

- utolsé napja: Wb A% Atiroda: 4025 Debrecen, Barna u. 3. .7/5

aliroda: 4060 Balmaziijvdros, Debreceni u. )/2
E HATARIDQG}Q@XEO%WH&OOO dr]mszLug}mednmda@gmdd com

ADASVETELI SZERZODES

UQ'Ymte[ZQSnr'lodn felek

1/1. Jelen ingatlan adasvételi szerz6dés 1étrejéte egyrészrdl

Eladé Elado

Név: Dr. Jakab Péter Pal Név: Jakab Mihaly

sziiletési né sziiletési név:

szuletett: 1 e B sziiletett:

anyja neve: anyja neve: ¢

személyl szama: 5 személyi szama:

szem. ig. szama: szem. ig. szama

lakcimkartya szama: lakcimkartya szama:

adobazonosito jel: addazonosito jel:

lakcim: 4031 Debrecen, Trombitas u. 10. 1/7. lakcim: 4031 Debrecen, homblt'\s u. 10. 1/7.

tartdzkodasi hely: 6800 Hodmezévisirhely, Szent Antal u. 11. 1/4.
mint eladdk — tovabbiakban eladok —
masrésztol
Vevé
Név: Kassai Kamilla
sziiletési neév: .
szliletett:
anyja neve: ~
személyl szama:
szem. ig. szdma:
lakcimkartya szama;
adodazonosito jel: ’
lakcim: 4274 Hosszapalyi, Foldvar u. 100.
mint vevé - tovabbiakban vevé —kozott, alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

II. A szerzGdés targya

I1/1. Szerz6dé felek kozosen megallapitjak, hogy az eladék 3/6-od - 3/6-od arinyi kizarolagos tulajdonat képezi a
Debrecen, zartkert, 54029/38 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 4002 Debrecen, Petiinia u. 14. sz.
alatti 1118 m? tertiletdi, 3,30 AK értékd kert és gazdasagi épiilet megnevezésh ingatlan. Eladok nyilatkoznak,
hogy az okirat targyat képez6 ingatlanon lévé gazdasagi épiilet tobb, mint 30 éve beton alapra és £abol épiilt és
korilbeliil 50 m2 nagysagu, s7igueh‘ és az ingatl'\n—nyi]v’intmt{mb'm is feltintetetésre keriilt. Eladok nyilatkoznak,
hogy az ingatlan vezetckes v1z villany ¢ és gaz k(umuvel rendelkezik.
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zerz6d6 felek rogzitik és cgyben tudomdsul veszik tovibbi, hogy a Eoldforgalmi tv. 21. §-a szerint a fold cladisa
esetén a foldre vonatkozd adisvételi szerzddést a tulajdonosnak a felek alirisatél szamitott 8 napon belil a
mezogazdasdgi igazgatdsi szerv részére meg kell kildeni jovihapvis célisbél. Ha az eldzetes vizsgalat
eredménveként a _mezégazdasigi igazgatdsi szerv nem tagadia meg az addsvételi szerzédés jovahagyasat, akkor
vegzésben megillapitia a szerzGdés kozzétételre valéd alkalmassdgat és hivataibél elrendeli a szerzdés kézzétételér,
A kozzéeérelre valé alkalmassig megallapitisa nem mindsiil az adasvételi szerzidés hatésigi jovahagyisinak. A
mez6gazdasigl igazgatdsi szerv a déntését kdzli az claddkkal, az addsvételi szerz6dés szerinti vevével, valamint az
addsvételi szerzédést megkiildi a f61d fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyvzdiének.

A jegyz6 hirdetményi dton kozli az addsvételi szerzGdést a tdrvényen vagy megallapoddson alapulé elévisarldsi jog
jogosultjaival. Az addsvételi szerzédés hirdetményi Giton térténd kézlése az elektronikus thjékoztatisi rendszer
keretében miik6dé kormanyzati honlapon térténd kézzététellel valosul meg. A szerzdés tijékoztatd jellegoel a
f6ld fekvése szerint illetékes telepilési énkormdnyzat polgirmesteri hivatala hirdetdtablaidn is kifiigeeszthetd az
clektronikus kézzététellel megegyezd idétartamra. Az elévasarlasi jog jogosultia 30 napos jogvesztd hatiridén
beliil tehet az addsvételi szerzédésre elfogadd, vagy az eldvisirlisi jogardl lemondéd jognvilatkozatot. A mds
jogszabily alapidn el6vasarlasra jogosult is a fenti hatdriddén belil tehet elfogadd jognyilatkozatot.

Szerz6do felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a Foldforgalmi torvényben meghatirozottak szerint valamely
clovasarlasra jogosult €l ezen jogival és a mezégazdasigi igazgatasi szerv jovahagyija jelen adasvételi szerzédést az
elovasdrldsra jogosulttal, akkor az addsvételi szerz6dés szerinti vevd helyébe az elGvasirldsra jogosult 1ép be, amely
tényrol a mezGgazdasdgi igazgatdsi szerv éndllé hatirozatot hoz és az addsvételi szerzddést zaradékkal litia el.

Kassai Kamilla VevS nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi tv. rendelkezései szerint elévasarlista nem
jogosult. Kassai Kamilla Vevé nyilatkozik, hogy nem minésiil f5ldmiivesnek

Lladok a oldforgalmi torvény 15/A. §-a alapjin nyilatkoznak, hogy a tulajdonjog dtruhdzdsarél szolé jelen
szerzOdes targyat képezd foldet hatdlvos vagy a szerzédéskétés idépontjiban még hatilyba nem lépett
foldhasznalati szerz8dés nem érinti.

III. Vételar
H1/1. Szerz6d6 felek a jelen szerzddés targyat képezé ingatlan vételdrat egyez$ akarattal minddsszesen
28.000.000.-Ft, azaz huszonnyolemillid forint Ssszegben hatarozzik meg, mely 6sszegl vételarbol a f6ld vételara
10.000.000.-Ft, azaz tizmillié forint, mig a felépitmény — gazdasdgi épillet — vételara 1 8.000.000.-Ft, azaz
tizennyolemillio forint,
Felek rogzitik, hogy a vételir az ingatlan valds forgalmi értékét tiikedzi, azt kézdsen, az ingatlan jelenlegi allapotat
tigyelembe véve dllapitottak meg, igy a vételir az ingatlan jelenlegi forgalmi értékével teljes mértékben arinyos, azt
felek kifejezetten méltanyosnak, helyben szokasosnak és értékaranyosnak fogadjak el.
A Felek mar jelen okiratban kizarjik a jelen adasvételi szerz6dés — Prk. 6:98 §-a szetind, feltinG értékaranytalansig
jogeimén torténd — megtamaddsdt, a megtimadas jogdrol a jovére nézve is feltétleniil és visszavonhatatlanul
lemondanak. A szolgiltatdst és az ellenszolgaltatast egymadssal aranyban allénak tekintik.
III/2. Vevd a teljes vételarat, azaz a 28.000.000.-Ft, azaz hussonnyolomillié forint Osszeget atutalassal fizeti meg
cladoknak, az eladok dltal most teljesitési helyként megjelélt, Dr. Jakab Péter Pél cladé sajat tulajdond 11773456-
00045908 (OTP Bank) szami szimldjira 14.000.000.-Ft, azaz tizennégymillié forint ésszeget és Jakab Mihaly
clado  sajat tulajdont  10410008-65656565-67712209 (K&H Bank) szamu szimldjara 14.000.000.-Ft, azaz
tzennégymillio forint Ssszeget legkésdbb 2027. 02. 28. napjdig, de kizdtdlag a mezGgazdasdgi igazgatasi
szerv jelen jogiigyletet jovahagyd hatdrozatinak okitatszerkesztd ligyvéd altali kézhezvételét kivets 5
munkanapon beliil.
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hogy a teljes vételdr megfizetésre keriilt eladdk részére.
ladok nyilatkoznak, hogy a jelen okitatban meghatirozott bankszimlikea tocténd teljesitést az eladok a sajit
kezeikhez torténd, joghatilyos teljesitéseként kifejezetten elismerik és elfogadjik. Szerz6dé felek régzitik, hogy a
jelen okiratban régzitett utaldsok akkor tekinthetSek teljesitettnek, amikor azok az eladék jelen okiratban teljesitési
helyként megadott bankszamlain jovairasra kertiltek.

Olaratszerkesztd igyvéd a fenti dsszegnek az eladok fltali atvételének fentiek szerint torténd 1gazolsit kdvetden
az okiratszerkeszté ligyvédnél letétbe helyezett eladéi tulajdonjogrdl lemondd nyilatkozatot, bejegyzési engedélyt
vevo tulajdonjoginak atvezettetése érdekében a jardsi foldhivatalhoz benyujtja eladék tulajdonjoginak egyidejii
roltetése mellet, melyre szerz6d6 felek — eladok és a vevd — cgyiittesen meghatalmazzd’y okiratszerkesztd
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IV. Tulajdonjog és birtok

IV/1. Szerz6dé felek megallapodasa alapjin az ingatian tulajdonjoga a teljes vételar kiegyenlitésével cgyidejileg
szall at vevore.

A Polgart Torvénykonyvedl szol6 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:216. § (3) bekezdése és az ngatlan-
nyilvantartisrol szolé 2021, évi C. t6rvény (tovabbiakban: Inytv.) 35. § (1) bekezdés g. pontja alapjin —
figyelemmel a 48.§ (1) bekezdés a) és a 49. § (1) bekezdés f) pontjaira - a jelen adasvételi szerzédés alairsaval
szerzOdé felek kozosen kérik, tovabba eladdk feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasukat adjak ahhoz, hogy az
ingatlanra a tulajdonjog fenntartishoz kapcsolédd vevéi jog vevd javara a tulajdonjog fenntartashoz kapesolodo
vevdi jog bejegyzése irinti kérelem ingatlaniigyi hatdsagi benyijtasatol szamitottan 2027. 04. 30. napjdig az
ingatlan- nvllvqnt'ut'ml)'\ bejegyzésre l\emhon az ingatlan egészére.

ingatlantigyi hat(w\m benytjtistd] szamitottan 2027. 04. 30. napjdig fenntartidk. FEladok tudomasul veszik hog\

ennek idétartama alatt a vevd tulajdonszerzésre irdnyuld | jogat vevd hozzdjirulasa nélkiil nem csorbithatjdk.
Szerzédd felek tudomassal birnak azon tényrol, hogy az ingatlanra vonatkozoé tulajdonjog-fenntartast az ahhoz
kapcsolodd vevdi jog feltiintetésével kell az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezni.

A fentickkel Osszefliggésben Okiratszerkeszté ligyvéd tajékoztatja a szerz6dé feleket arrdl, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrdl sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szol6 179/2023. (V.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban:
Inytv.vhr.) 45. § (2) bekezdése szerint a bejegyzés hatilyanak kezdetére iranyadé idéponttdl szamitott hat honap
elteltét koverden a bejegyzés hatilya azonos a szerzédésen alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozo
bejegyzés hatalyaval.

Okiratszerkeszté ligyvéd tajékoztatja a szerz3d6 feleket arrdl, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021, évi C.
torvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: Inytv.vhr.) 45. § (3) bekezdése
alapjan a felek megillapodasiban a tulajdonjog fenntartasira megjelolt hatirozott idé elteltével a tulajdonjog
fenntartashoz kapesol6dd vevdi jog az ingatlan-nyilvantartisbol hivatalbol torlésre keriil. A torolt tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolodo vevdi jog a felek megillapodasa esetén ismételten bejegyezheto.

IV/2. Eladdk a szerz6dés aldirasaval nyilatkoznak, hogy az okirat ingatlantigyi hatésaghoz torténd benydjtasatol,
azaz a vevéi jog bejegyzés hatalyinak kezdetére irinyadd idéponttdl szamitottan legkésébb 2027, 04. 30. napjdig
a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt megadjik.

Szerz8dé felek kérik az eljard illetékes Foldhivatalt, hogy az ingatlan-nyilvantartisrdl szolo 2021, évi C. tv (Inytv.)
48. § (1) a) pontja alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédé vevéi jogot jegyezze be a tulajdoni lapra 2
tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbirlasiig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddd vevéi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlantigyi hatosagi benyjtasatol szamitottan 2027. 04. 30. napjdig és erre tekintettel
az ingatlanra vonatkozé tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast fiiggessze fel.

Eladok jelen adasvételi szerzédés aldirisival egyidejileg okiratszerkeszté ligyvédnél 4 eredeti példinyban letétbe
helyezik azon nyilatkozatukat, melyben kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasukat adjak ahhoz,
hogy vevé tulajdonjoga a II/1.) pontban irt ingatlanra a tulajdonjog fenntartisira és az ahhoz kapcsolodé vevaéi
jog bejegyzésére meghatarozott idén beliil és 1/1-ed aranyban az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimeén
bejegyzést nyerjen és eladok megbizzak okiratszerkeszté Ggyvédet, hogy a tulajdonjog bejegyzést tartalmazd
nyilatkozatukat a vételar teljes megflizetését és annak okiratszerkeszté tligyvéd felé torténd irasbeli igazolasat
I\ovctoen a lennckben 1s mcghar,\rmotml\ szumt a fcntl hatmdmg a toldhnvamlbq nyu]tm be.

I: ladol\ a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjiruld nyilatkozatukat azzal a lctctl ut'mm%s'\l hclvcmk letétbe, hogy
eljaré tgyveéd a nyl]a[]\()l’lt()l\‘ll a teljes vételdr kifizetésétdl — azaz a fentiek szerint kifizetés eladoi igazolastol vagy
annak elmaradasa esetén a vevéi igazolasatdl - szamitott 10 munkanapon beliil koteles az illetékes féldhivatalhoz
benyijtani papir alapon, de amennyiben a benyujtasig az elektronikus eljiras alkalmazhato lesz, Ggy eljaro tgyved
kotelezettséget villal, hogy a kifizetést kévetben a bejegyzési engedélyt az FE-Ing rendszeren keresztiil nyijta be
vevé tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartasi bejegyzése végett, amennyiben barmely szerz6d6 fél részérdl a teljes
vételar Vev altali — jelen szerzédésnek megfeleld — megfizetése eljaro tgyvéd felé eredeti
okirat 4tadasaval a fentiekben is régzitettek szerint igazolast nyer. Felek megillapodnak abban, hogy a vételir
megfizetésének igazolasira Letéteményes Ggyvéd altal kizarolag az alabbi iratok fogadhatéak el:

- barmely vételarrészre nézve Eladok teljesitést elismeré nyilatkozata — akar email formajiban is — vagy lgyvéd
altal ellenjegyzett vagy teljes blzonyxto ereji maganokiratba vagy kozokiratba foglalt toun'lbh\n H yezii '(quedl Iroda
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- utalassal teljesitett vételarrész tekintetében az utalast teljesitd bank — internetes bankfiokbél letdleéit pdf
formatumban a visszavonhatatlan teljesitési - igazolisa az utalisi megbizis Fladok jelen szerzédésben teljesitési
helykent megjeldlt szamlii javara vald teljesitésének megtorréntérdl.

Lladok és eljaro tigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letét megallapodisként fogadjak el. Szerzédé felek
jelen okirat alairdsaval is megerésitve kijelentik, hogy a bejegyzési engedély letétbe vételérdl eladék, mint letevdk és
okiratszerkeszté ligyvéd, mint letéteményes jelen okirat aldirasaval egyidében kiilon letéti szerzédést is alifrnak.
Eljars Ggyvéd kifejezetten kizdrja, hogy az egves vételarrészek megfizetésének meptdrténtét vagy barmilven
hataridd bedlltit kévesse vagy cllendrizze, tovabba ennek megtérténte/bedllisa igazolisira a_Feleket felhivia, A
hatdridok betartdsa és annak ellendrzése  kizardlag  Felek kotelezettsége. Amennyiben a telies vételdr
me i ja sa Ok felelnek.

fizetésének igazoldsat a felek elmulasztiak, az ebbdl eredd karért kizdrol
A fentick értelmében okiratszerkeszté tigyvéd az eladéi tulajdonjogrél lemondé vevd tulajdonjoganak bejegyzését
engedélyez6 nyilatkozatot a jardsi foldhivatalhoz a fentiekben is rogzitett hataridén belil benydjtja a fent
kotelezettségek teljesitését kdvetSen.

IV/3. Felek jelen okirat aldirasdval t6rténé megéllapodisa alapjan eladdk a teljes vételdr kifizetését kivetSen §

munkanapon beliil kételesek a vevs birtokiba adni az ingatlan, a lakék altal elhagyva és a Vevd dltal
megi i 5 5 i 1 até o

ismert, megtekintett, megdvott  allapotban

cgyiitt. Vevé e naptol szedi az ingatlanok hasznait és kételes viselni azok terheit, Vevd a birtokbalépéstél viseli a
karveszélyt.
I kotelezettségek egyértelmisége érdekében a felek a birtokba adis alkalméval kézésen togziteni fogjik a
kozlzemi mérorik allast, de az eladdk ezt meghaladéan is kételezettséget villalnak arra, hogy a kézmivek
atirasa soran a sziikséges mértékben kdzremiikodik. Ennck soran a felek az illetékes kéziizemi szolgaltat6 cégeknél
tisztizzik az eladokat terheld kéltségeket.
A fentiek értelmében tehat a birtokbaadast megel6zéen eladdk kotelesek igazolni, hogy a koziizemi szolgaltatisok
dijait az ingatlan tckintetében kiegyenlitették. A birtokbaaddst kdvetden vevd legkésébb 8 napon beliil kételes a
fogyasztohelyeket a sajit nevére iratni.
Szerz6dé felek rogzitik, hogy Eladodk a birtokbaadast kévets 8 napon beliil kételesek intézkedni az irdnt, hogy az
ingatlanba esetlegesen bejelentkezett természetes személyek a lakcimnyilvantartasbol kijelentésre keriiljenek,
valamint székhely, telephely vagy fioktelep torlésre keriiljon.
Felek a birtokbaadas tényérdl jegyzSkonyvet vesznek fel, mely jegyzokonyvben régzitésre keriil a birtokbaadds
tényc, a mérdoraillisok ¢és az Ingatlan miiszaki allapota. Felek vallaljak, hogy a birtokbaadis napjatol szamitott 8
(nyole) napon beliil valamennyi kéziizemi szolgiltatondl eljarnak a fogyasztoi viltozis bejelentése érdekében. Felek
kifejezetten régzitik, hogy a birtokbaadds napjig felmerils, az Ingatlant terhel6 valamennyi kéziizemi kéltséget
(viz, gaz, villany, fiités stb.) a szolgaltatdk elszdmolé szamlaja alapjan Eladok kételesek megfizetni, mig ugyanez
Vevét a birtokbaadis napjitdl terheli. A Felek megallapodnak, hogy az esctleges nem tételes — iddisukos —
Koziizemi koltségek  tekintetében az irdnyadé jogszabilyokea és mérési idészakokra figyelemmel utdlag a
birtokbaadas idSpontjara tekintettel elszamolnak. Vevé jogosult ezen koltségeket a szolgiltatd szimlaja és a
haszndlat alapjan Eladok felé kdzvetlentil érvényesiteni.
Felek nyilatkoznak, hogy tudomasul veszik eljiré tigyvéd thjékoztatisat, amelynek értelmében Feleket - « fivdirosi ér
megyel Kotmdnybivatalokrdl, valamint a fGvdrosi é megyei kormdnyhivatalok kialakitdvdval é a teviileti integricidval dsssefiiged
torvenymidositdsokrd! sxold 2010, éi CXXVI. ftomény 20/P. f-a sgerint - adatvaltozds-kezelési  szolgaltatas
igénybevételénck lehetosége illeti meg, akként, hogy a https://e-bejelento.gov.hu cimen elérhetd szolgaltatis
igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatokndl a kézmiivei atiratdsat és adatviltozasainak
atvezetését egy helyen, ingyencsen kérhetik. Felek a jelen szerzddés alaiasaval kijelentik, hogy a tijékoztatist
megértették és tudomasul vették,
Eladok jelen okirat aliirisival is megerGsitve. kijelentik, hogy a szetz6dés targyat képezd ingatlan nem képei
gazdasigi tatsasdg vagy mas jogi személy székhelyét, telephelyét, fioktelepét, nem 4ll bitdsagi zar ali vétel alatt,
nem képezi hatésigi igénybevétel targyat, apportként sem iizletnek vagy egyeb villalkozdsnak sem részei és nem
fedezetei.
1V/4.Szer26d6 felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy okiratszerkeszté ligyvéd tijékoztatisa ellenére
kothérigényt egymassal szemben nem tamasztanak.
V. Szerz8dés targyst képez ingatlan tethei

V/1. Szerzédé felek kozdsen megallapitjak, hogy az okirat targyit képezd ingatlan a 2026. 10. 30-4n a
INYER/TULLAP/20261030/658 szamon lekért tulajdoni lap alapjin — a 39592/2/2014.01.27 szama bejegyzé
hatarozattal 9 m2 nagysagu teriiletre, 0,4 kV-os kézcéla légvezetekre és/vagy foldkabelre az LE-5804(7377)/13.sz.
hatirozat alapjin az Opus T it{\s’z Aramhalozati er)'/a.v:im bejegyzett vezetékjogon kivilysiélje r Ehgtehéeinensess
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amelyrdl szerz6d6 felek a tulajdoni lap megtekintésével meggyGzGdiek. A fentiekért jelen okirat aldirisival is
szavatolnak eladdk, tehat jelen okirat alafrisakor nincs teher bejegyzése folyamatban az ingatlanra, valamint eladok
kijelentik, hogy fenntartjdk ezt az allapotot a vevé tulajdonszerzésnek ingatlan-nyilvantartisba (érténd
bejegyzésének idépontjdig. Eladok biintetd jogi felelsségiik tudataban kijelentik, hogy a tulajdonti lap szerint az
ingatlan-nyilvantartisban fellelhetd adatok a mai napon a valosaggal mindenben megegyeznek és azon sem
Lladok, sem pedig felhatalmazasuk alapjan tovibbi harmadik személy a jelen szerzédés aldirdsiig semmiféle
valtozast nem kezdeményeztett. Eladdk szavatoljak, hogy vevd az ingatlant per-, teher és igénymentesen
szerzi meg.

VI. Szerz8d6 felek nyilatkozatai, kellék-és jogszavatossag
VI/1. Az eladék hibisan teljesitenek, ha a szolgaltatott ingatlan a teljesités idépontjiban nem felel meg a
jogszabalyban vagy a szerzédésben meghatirozott tulajdonsagoknak. A kételezett a hibs teljesitésért felel6sséggel
tartozik (kellékszavatossag).
A Vevé kijelenti, hogy minden lényeges koriilményt megvizsgalt, az ingatlant és haszndlati viszonyait a Vevd maga
részletesen megtekintette, megismerte.
A Vevé kifejezetten elismeri, hogy az Eladoktol megkapta valamennyi — a vételhez sziikséges, illetve dltala igényelt
— tajékoztatdst és okiratot, miutan az Eladék az ingatlant részére bemutattik és minden kérdésére
elegenddnek itélt valaszt adtak.
A Vevé nyilatkozik, hogy a jelen szerz6dés megkdtését megel6zben — a jelen szerzédésben rogzitete
tulajdonszerzése céljit is tekintetbe véve — teljeskorien tajékozodott, és ennek keretében megismerte az ingatlanra
0j épiilet épitésére vonatkozo helyi épitési szabilyokat, elirasokat, korlatozasokat és jogszabalyokat, az ingatlan
beépithetdségét és Gvezeti besoroldsat, a szabilyozisi tervet. A Felek kozosen rogzitik, hogy mindezen tények,
korilmények, informaciok, adottsagok ismeretében hataroztak meg a ITI/1. pontban kozoésen rogzitett vételarat.
VI/2. A cselekvBképes, magyar allampolgdr eladék az adasvétel targyat képezd ingatlannak — a fenticknek
megfelelSen - per-, teher-és igénymentességéért, tovabba azért, hogy a fenti ingatlan vonatkozasiban harmadik
személy (jogi, vagy természetes személy) olyan joga nem ll fenn, amely a vevé tulajdonszerzését gatolja, vagy
megakadalyozza, szavatolnak.
Tovibba eladék kijelentik és szavatoljdk, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlan tekintetében a szolgiltatdk felé
kobztartozasuk nem dll fenn, teht az ingatlant adé vagy adok modjara behajtandé egyéb koztartozasok, koziizemi
dijak és dijhatralékok nem terhelik.
Kijelentik, hogy az ingatlanra misnak — az ingatlan-nyilvantartison és a jelen szerzédésen kiviil — nincs olyan joga,
ami annak birtokba vételét, illetve tulajdonba keriilését korlitozna, avagy késleltetné.
Kijelentik tovabba, hogy az ingatlant gazdasigi tirsasigba apportként nem vitték be, azt hitel fedezetéiil nem
ajanlottak fel és mas modon sem terhelték meg,
Eladdk kijelentik, hogy az ingatlan a tulajdonukat képezi, az ingatlan értékesitése akaratukkal megegyezd, az
ingatlant a mai napon kelt szerz3déssel értékesiteni kivanjak.
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70 1 lan tekintetében.
VI/4. Cselekv6képes, magyar allampolgar vevs kijelenti, hogy ingatlanszerzési képessége korlatozva nincs.
Kijelenti tovibbd, hogy az addsvétel tirgyat képezd ingatlant megtekintett és megismert dllapotban visirolja meg.
Vevé nyilatkozik és jelen okirat aldirasaval is megerdsitve vallalja, hogv a Foéldforgalmi torvény 13. § (1) és (4h
bekezdésében foglaltaknak eleget tesz, azaz a £51d hasznilatit masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek
sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettséoének, tovabba vallalia hogy a féldet a_tulajdonszerzés idSpontjitél
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Vevo nyilatkozik és jelen okirat aldirdsival is megerdsitve villalja, hogy a tulajdonjog dtruhdzasardl szold szerzédés
tirgyat képezS f6ldon esetlegesen fennallé féldhasznalati jogviszony idétartamdat nem hosszabbitia_meg. és a
foldhaszndlati jogviszony megszinését kdvetSen a féld hasznalatit masnak nem engedi at, azt maea haszndlia. és
ennck sordn eleget tesznek a foldhasznositisi kételezettséetiknek, tovabba vallalia, hogy a foldet a_tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig mds célra nem hasznositja.

Vevd a Féldforgalmi torvény 14. § (1) és (2) bekezdés alapjan nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard
cllenszolgltatisinak teljesités¢bdl eredd barmilyen korbbi fldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és
fenndllo dij-, vagy egvéb tartozisuk (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati diitartozds). Vevd nyilatkozik, hogy vele
szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a_szerzési korlatozasok megkertilésére
irdnyulé jogligyletet koSt Vevd tudomdsul veszik, hogy ezen kitételnek torténd megfelelése a_tulaidonszerzési
jogosultsag feltétele,

A féldmivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy Kassai Kamilla vevd nvilatkozik, hogy a birtokiban
allo fold teriiletnagysiga 2 megszerezni kivant fold teriiletnagysigaval cgyiitt nem haladia meg az 1 hektart,

Vevo kijelenti, hogy a mar tlajdondban és a haszonélvezetében lévé f5ld teriiletnagysiganak a beszamitdsaval és
az dltala jelen okirattal megszerezni kivant folddel egyiitt Gsszes foldtulajdondnak mértéke a 300 hektar mértéket. a
foldszerzési maximumot nem éri el.

Vevd nyilatkozik, hogy a birtokaban 1évé valamennyi f6ld teriiletnagysaga az 1200 hektdr mértéket nem haladja
meg. (birtokmaximum)
Vevé nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részardny-tulaidonnal.

Vevo kijelent, hogy tulajdonszerzése nem titkézik a 2013. évi CXXII térvény rendelkezéseibe

Eladdk kijelentik, hogy cselekvGképes, magyar allampolgérok, valamennyi fél kijelenti, hogy nyilatkozati
képessége korlatozas alatt nem 4l
VIIL. Szja és illetékkedvezmény

VII/1. Eladék tudomasul veszik, hogy okiratszerkeszté lgyvéd tajékoztatta Sket az ingatlan értékesitéshez
kapesolodd személyi jovedelemadd jogszabalyokrol.

VI1/2. Vevé tudomasul veszi, hogy jelen okirat szerinti ingatlanvisdrldsa illetékfizetési kotelezettséget keletkeztet,
cnnck mértékére — a forgalmi érték 4 %-a - és megfizetésére az Illetékekedl sz616 torvénynek a visszterhes
vagyonszerzési - illetckekre  vonatkozd rendelkezései vonatkoznak, melyekrdl okiratszerkesztd gyvédtdl a
tajékoztatast megkapta.

VIII. Meghatalmazas
VIII/1. VIII/1. Szerz6dé felek — eladok és a vevd — és egytittesen jelen okirat aldirisaval egytttal meghatalmazzik
a szerzodést készité ¢és ellenjegyzé Dr. Huszti Szaboles Laszld tigyvédet (Dr. Huszti Ugyvédi Iroda 4025
Debrecen, Barna u. 3. 1/5.), hogy jelen okiratot és mellékleteit elkészitse, neviikben és képviseletiikben a jelen
okirat szerinti tulajdonjog valtozas bejegyzésére irinyulé kérelmet terjesszen clé az illetékes Foldhivatalnal és ket
a teljes eljirds sorin — ideérve a bejegyzési eljarast is — a tulajdonjog fenntartasra és az ahhoz kapcsoléds vevéi jog
bejegyzésére meghatarozott idépontig és a vevéd tulajdonjoginak bejegyzéséig - teljes jogkorrel képviselje. A
szerz6d6 felek meghatalmazasa kifejezetten kiterjed az eladék tulajdonjoganak tStlésére, a vevé tulajdonjoginak
adisveétel jogeimén térténd bejegyzésére és a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodd vevdi jog vevd javira vald
bejegyzésére iranyuld ingatlaniigyi hatésigi eljards soran is a teljeskori képviseletre.
Szerzodo felek kijelentik, hogy ezen okiratot a vevé tulajdonjoginak bejegyzési engedélye tekintetében letéd
okiratként ¢s letéti igazolisként is - alairdsukkal igazolva ~ elfogadiik. A szerzGdést készitd és cllenjegyzé Dr.
Huszti Szaboles Laszlo tigyvéd (Dr. Huszti Ugyvédi Iroda 4025 Debrecen, Barna u. 3. 1/5) a fenti
meghatalmazdst jelen okirat alairisaval és ellenjegyzésével clfogadja. 4025 Debrecen, Barna u. 3. 1/5)) a fenti
meghatalmazist jelen okirat aldirisival és ellenjegyzésével elfogadja.
Szerzdd6 felek eladdk és vevd jelen okirat aldirisival egytttal meghatalmazzik a szerzédést készitd és ellenjegyzd
Dr. Huszti Szaboles Laszlé tigyvédet (Dr. Huszti Ugyvédi Troda 4025 Debtecen, Barna u. 3. 1/ 5.), hogy a jelen
Jogiigylettel kapisolatosan ag addsvételi szerzidés birdetményi diton torténg kiglése iranti eljirdsban, jelen addsvétels SRerYadés
lekinteléhen a mexdgazdasdgi igasgatisi szerv és a helyi foldbizottsdg elit exen Sxerodés megkiildése targydban és a Hajdii-Bibar
Megyer: Kormdnyhiratal mefgazdasigi isasgatdsi szerv feladatkirében elrd Foldhivatali Fovsstily Foldforgalmi és Tgazgatisi
Osgtdlya elitt a hatdsigi engedélyesési efjirds lefolytatisa targydban nevinkben é helyettiink eljdrjon, kérelmet nysijison b,
Jognyilatkozatot tegyen ér ssemélyiinket teljes jogkirvel képuiselse
A fenticken il eljiré Ggyvéd tijékoztatja a feleket a 2021. évi C. tdrvény az ingatlan-nyilvintartiseél
rendelkezéseinek é a 179/2023. (V.15)) Korm. rendelet az ingatlan-nyilvantartastél sz6l6 2021. évi C. térvény
végrehajtasarol  rendelkezéseinek, tovibba a  az ingatlan-nyilvantartisrdl  sz0l6 2021, évi C. torvény
hatalybalépésével  dsszefiigpd  atmeneti rendelkezésekrdl,  valamint cgyes, az Ingatlan-nyilvintartassal,
teriiletrendezéssel, teleptilésrendezéssel kaPCSolar(ﬁés kulturlis tirgyu torvények médm,fr' £-21 nndlly 2()21.,9')@43
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CXLVL Srvény rendelkezéseinek hatilyos médositisairdl, amelyek mind az okirat tartalmaban  tdrténé
valtozisok, mind az eljirasi rend moédosuldsa tekintetében érintik a 2025, 01. 15. napjatdl az illetékes
Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalyira benytjtandd okiratokat, amelyeket a szerz6d6 felek megértettek és
tudomasul vettek.
A fentiek okan szerz6dé felek kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés tartalmanak esetleges illetékes ingatlan-
nyilvintartdsi hatésag eltérd értelmezésébél fakadé moédositisaihoz mar jelen okiratban alairasukkal igazolva
hozzajarulnak. Szerz6dé felek jelen okirat alairasaval is megerdsitve kijelentik tehat, hogy a fenti jogszabilyviltozds
¢s a még ki nem alakult és dtalakuloban 1évé joggyakorlat miatti esetleges okirat médositashoz — ideértve a fizetési
hatiridSket is - annak szikségességekor kifejezetten és feltétleniil hozzijirulnak, és az okiratban foglaltak
megvalosuldsa érdekében vallaljak, hogy az esetleges foldhivatali felhivisban foglaltaknak megfeleléen minden
szikséges jognyilatkozatot megtesznek, gy sziikség esetén tehat jelen szerzédést modositjik, kiegészitik kar és
koltségigény érvényesitése nélkiil.
Felek a jelen szerzédést kizardlag irisban modosithatitk és Felek megallapodnak abban, hogy a
szerzGdésmodositds esetén kozos nyilatkozatuknak kizirdlag a valtozasokra kell kiterjednie. Szerzédésmabdositas
esetén a kozos nyilatkozatban nem érintett pontok véltozatlanul hatilyban maradnak.
A Pelek mentestilnek a késedelem kévetkezményei alol, ha bizonyitjik, hogy koételezettségeiket vis maior
kévetkeztében nem tudjik hatiridében teljesiteni. A Felek rogzitik, hogy vis maior alatt olyan koriilményeket kell
érteni, amelyek a jelen szerzédés megkdtésének idGpontiban elére nem lithatoak, és a Felek érdekkérén kiviil
allo, elhdrithatatlan események gylijtéfogalmaba tartoznak.
Szerz6d6 felek kifejezetten felhatalmazzak a szerz3dést készitS és ellenjegyz6 Gigyvédet, hogy esetleges név-, adat-,
szamelirds — ide nem értve a vételir Osszeget és az egyes eladdk részére kifizetendd Ssszegeket és a teljesitési
helyként megjeldlt szamlaszimot, valamint a teljesitési hataridSket, amelyek nem javithaték — vagy nyilvinvalo
szamitasi hiba tekintetében e hibdkat — a felekkel el6zetesen email Gtjan torténd egyezetetést kovetoen -
kozvetlenill a szerzédés szovegére iris dtjan és bélyegzdvel ellitva kijavitsa. Az ilyen kijavitds nem mindsiil a
szerz6dés modositasanak.
Szerz6dé felek jelen szerzédés aldirdsival tandsitjak, hogy okiratszerkeszt6 tigyvéd teljeskoriien tijékoztatta Sket a
személyi jovedelemadd és illeték jogszabilyokrdl Igy killénésen a Felek tudomdsul veszik azt az ligyvédi
tijékoztatast, hogy Eljaré Ugyvéd adé- és illetékiigyben eljarist és felelésséget nem vallal figyelemmel arra, hogy
felek az adézissal és illetékfizetéssel kapcsolatosan addtandcsadétdl tijékoztatast kérhetnek, de egyben
nyilatkoznak, hogy a vonatkozé jogszabalyokat ismerik.
A fenticken tilmenden szerzédd felek jelen okirat aldirisival egyattal meghatalmazzik a szerz8dést készitd és
cllenjegyzé Dr. Huszti Szaboles Laszlé tigyvédet (Dr. Huszti Ugyvédi Troda 4025 Debrecen, Barna u. 3. 1/ 5.
hogy a NAV B400E szimu, az ingatlan vagyonszerzés esetén a vagyont szerz6 adatainak, illetékmentességének,
kedvezményének, a visszterhes ingatlan-dtruhazis esetén az ingatlant értékesit adatainak, illetve az ingatlanhoz
kapesolodd  vagyoni értékli jogrol ellenérték fejében lemondsis, ilyen jog visszterhes alapitisa, atruhazdsa
(atengedése), megsziintetése esetén a bevételt szerz6 adatainak bejelentéséhez elnevezésii nyomtatvinyt kitdltse a
sziikséges adataikkal, neviikben és képviseletiikben — mint jelen okirattal meghatalmazott — az illetékes NAV
Mlleték Féosztalyira legkésSbb a jelen okirat ingatlaniigyi hat6sighoz t6rténd benyijtasat kévetd 30 napon belil
elektronikusan benyujtsa.
A szerz6dést készitS és ellenjegyzd Dr. Huszti Szaboles Laszlo tgyvéd (Dr. Huszti Ugyvédi Troda 4025 Debrecen,
Barna u. 3. 1/5.) a fenti B40OE szimu nyomtatviny elkészitésére adott megharalmazast jelen okirat aldirasaval és
cllenjegyzésével elfogadia.

IX. Egyéb rendelkezések
A fentiekben nem szabilyozott kérdések tekintetében a Ptk. vonatkozé rendelkezései az irdnyaddak, Szerzédo
felek jelen jogiigyletbl esetlegesen felmeriilé jogvitdik eldéntésére éctékhatartol fliggoen a Debreceni Jardsbirdsdg,
illetve a Debreceni Torvényszék kizardlagos illetékességét krik ki.
Szerz8dé felek a jelen szerzGdés aldirasdval bintetdjogi felelésségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen szerzGdés
aldirdsa sordn sajir neviikben jarnak el, és nem minésiilnek kbzszerepldnek, kiemelt kézszereplének, vagy ilyen
személy kozeli hozzatartozéjanak.
Eljaré tigyvéd tijékoztatja a szerzdd feleket az adatkezelési jogszabalyokrol. Eljard Ggyvéd a szerzédé felek
adatait kizdrdlag a 2016/679 EK Rendelet 6. cikk (1) bekezdés b) pontja alapjan, szerz6dés teljesitéséhez, illetve c)
pontja alapjin, jogszabilyi kétclezettségbél kezeli. Eljard tgyvéd tajékoztatin a szerz6dé  feleket, hogy
személyazonositisra alkalmas irataikr6l masolatot készit, illetve személyes adataikat nyilvantartja, ellendezi és kezeli
a jogszabilyok rendelkezéseinek megfeleléen. Felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben rogzitett jogligylet sorin
sajit neviikben, illetve érdekiikben jirnak el, nem mindsilnek kozszereplonek, vagy kozszerepld
kézelihozzatartozdjanak, illety~ ~~ fiovlet nem ﬁtl{{é/zik a pénzmosas és a terrorizmus ﬁnans‘sz“fﬁégﬂ “redslfnfettiohroda
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és megakadalyozasarol szol6 2017, évi LI tdrvény rendelkezéseibe.

Felek megdllapodnak és rogzitik, hogy jelen szerzédés megkotésével felmerild ligyvedi munkadijat, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi igazgatasi szolgaltatasi dijat és a visszterhes vagyonatruhizasi illetéket Vevd koteles viselni.
A meghatalmazott tgyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kézérdeki adatok nyilvanossagarol szolo torvény
rendelkezései alapjan, kizirolag jelen okirathoz kapesolédé megbizds és a pénzmosas megelézésérdl sz0l6. 2017,
évi LITL t6rvényben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti a felek adatait.

Szerz6d6 felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy okiratszerkesztd tigyvéd az tigyvédi tevékenységrdl szolo 2017, évi
LXXVIIL t6rvény rendelkezéseinek megfeleléen azonositsa Gket.

A jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyzé tgyvéd a megbizasbol eredd jogi
kotelezettség teljesitése végett kezeli.

Az adatok kizdrolag az ingatlan-nyilvantartisi és az ahhoz kapesolédd eljardsban hasznalhatok fel, és a
jogszabalyban elSirt irattirozisi ideig tirolhatok. Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni az
okiratszerkeszt6 és ellenjegyzd tigyvedtdl, adatkezel6tél a ri vonatkozé személyes adatokhoz valé hozzaférést,
informaciokiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlitozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes
adatok kezelése ellen, valamint joga van az adathordozhatésighoz.

Felek régzitik tovibba, hogy a jelen szerzédésbe foglalt egylittmiikédés sordn személyes adatokat csak és kizirolag
a jelen szerzédés teljesitéséhez sziikséges mértékben kezelnek a miésik szerz6dé Féldl. Fzeket az adatokat
bizalmasan kezelik, és csak azon személyek részére biztositanak ezekhez hozzaférést, akik részére ez indokolt és
sziikséges.

Jelen szerzédés 5 lapra nyomtatva, 9 oldal terjedelemben, 14 eredeti példanyban késziilt, melybdl a felek sajat
példanyaikat dtvették, 3 példany biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapi okméanyon keriilt kidllitasra, mig 11
példany hagyomanyos papirra kerilt kiallitasra.

Felek megillapodnak, hogy a jelen addsvételi szerz8déssel kapesolatos nyilatkozatokat, értesitéscket az alibbiak
szerint kotelesek a Felek joghatalyosan teljesiteni és jelen jogiigylettel kapesolatos értesitéscket is az alabbi cimekre
kérik megkildent:

- Eladok részére jelen szerz0désben meghatirozott lakhelyiikre tértivevényes postai killdeményként,

- Vevé részére jelen szerzédésben meghatirozott lakhelyére tértivevényes postai kiilldeményként.
Az atvétel igazolasat tartalmazo tértivevény az értesités kézbesitését igazolja. Az értesitést akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha a tértivevény , nem fogadta el”, ,nem kereste”, | elkoltozote”, »megtagadta”, ,cim elégtelen”
illetve , ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza, a killdemény feladasat kévets 5. (6t6dik) nappal.
Felek kijelentik, hogy ezen adisvételi szerz8désben szerepld tények, adatok nyilatkozataik alapjan keriltek
rogzitésre, azok valésdgtartalmaért felelésséget vallalnak. Felek kijelentik tovabba, hogy szerz&dési akaratukat
annak megfelelSen és csak azt czen addsvételi szerzodés teljes kérlien tartalmazza, tovabbi biztositékot nem
kérnek és nem adnak.
A felek kijelentik, hogy a szerzGdést elolvastik, a benne foglaltakkal egyetértenek, melybdl kovetkezSen mds tényt,
jogot, vagy kotelezettséger az okiratba foglalni nem kivannak, ezért azt a jelenléve ellenjegyz6 ugyvéd eltt
alairasukkal hitelesitik.
Debrecen, 2026. oktéber 30.
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Dr. jasau Péter Pal Jakap mvuan, Kassai Kamilla
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Jelen okiratot szerkesztettem és azt Debrecenben 2026, oktéber 30. napjin ellenjegyzem
Dr. Huszti Szabolcs Laszlo Ugyvéd (4025 Debrecen, Barna u. 3. 1/5.)
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR. MEZO
EVA EDINA felhasznal6t6l szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.13. 10.33.21

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. MEZO EVA EDINA
Sziiletési hely: NYIREGYHAZA
Sziiletési datum: 1966.03.09.

Anyja neve: TATRAI EVA MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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