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INGATLAN ADAS-VETELI SZERZODES _l St %.fmaﬁ ;

csaladi- és uténeve: Eklics Rézsa, |

amely létrejott Pintér Szabolcs (sziiletési csaladi- és uténév: Pintér Szabolqs; aﬁfja sziiletés
|

sziiletési helye és ideje: Siéfok, 1978. év november hé 8. nap, személyi szam: 1-781108-1165, ad6azonos(tsjel: 8408533460) 8653
Adind, Kossuth Lajos utca 88. szim alatti lakos, magyar 4llampolgir, mint Eladé (a tovibbiakban Eladé), mésrésze6l

Ziményi Déniel (sziiletési csalidi- és uténév: Zimanyi Diniel, anyja sziiletési csalddi- és uténeve: Ivicz Erzsébet, sziiletési
helye és ideje: Kecskemét, 1976. év oktéber hé 2. nap, személyi azonosité: 1-761002-5854, adéazonosité jel: 8400865030,
Nemzeti Agrirgazdasagi Kamaraban (a tovabbiakban: NAK) nyilvantartasi szam: P000000480961, 6stermelk csaladi gazdasiga
nyilvantartdsi szama: OCSG-00087123, nyilvintastisba vevd hatésig: NAK/ foldmiives azonosité: 510324/2/2015) 8653 Adind,
Halasté utca 1. szam alatti lakos, életvitelszerien Magyarorszagon €16 magyar dllampolgar, mint Vevé (a tovabbiakban: Vevd)
(egytittesen: Felek) kozott az alulirott napon és helyen az aldbbi tartalommal,

1. Az Eladé kizarélagos 1/1 arinyt tulajdonit képezi a Somogy Megyei Kormanyhivatalnil vezetett ingatlan-nyilvantartisban
Adénd, zértkert 1306/1 helyrajzi szAm alatt felvett, ,,sz4nt6” miivelési 4gd, az 1/1 tulajdoni hinyadra nézve 4924 m2 nagysigt,
14,53AK Kkataszteri jévedelmi ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan birtokbaaddsinak napja (birtokatruhdzas): a vételarfizetés napja

2. Az Eladé eladja, a Vevs megvisirolja adédsvétel jogcimén az 1. pontban koriilirt tehermentes 1/1 Ingatlan tulajdoni
héinyadot - a mai éllapotban — a kélcsonosen és egyiittesen kialkudott 2.000.000,- Ft, azaz kettomilli6 forint vételarért ("Vételar").
Felek régzitik, hogy a Vételir a foldse keriil elszimolasra, azon agrotechnolégiai 1étesitmény nincs.

A Vételir megfizetésének modja: a Vételarat legkésébb a jelen adés-vételi szerzédés jogszabalyok szerinti elGvasarlisra
jogosultakkal torténd kozlését, illetGleg sziikség szerint a jogszabdlyok szerinti mezGgazdasigi igazgatisi szerv jovihagyasat
kdvetSen az Eladd képviseletében eljir6 tigyvédnek torténd kézbesitését koveté 10 napon beliil kell megfizetni az Elad6 szamara
egydsszegben banki dtutalissal 2.000.000,- Ft mértékben az Elad6 11600006-00000000-96316890 szamlaszimara (a bankszamlara
torténd befizetést a jogszabaly kizirja, az nem tekinthetd joghatilyos teljesitésnek). A Vételir atutalis esetén az Elad6 éltal
megadott szimlaszimon t6rténd hidnytalan joviiriskor tekintendé megfizetettnek. Az atutalissal felmeriilé banki koltségeket a
Vevé viseli.

Amennyiben harmadik személy elGvasirlisra jogosulttal jonne létre a szerz6dés, és addigra barmely okbdl a szerz6dés szerinti
Vevé a vételirat mar megfizette, az Elad6 az elfogadé nyilatkozatot tevé Vevé iltal szimdra utalt vételarat koteles a szerzG6dés
szerinti Vevének tovibbutalni, amellyel a szerz6dés szerinti Vevé altal tortént teljesités visszafizetésre kerdil.

Felek régzitik, hogy megillapodisuk 1ényeges eleme, hogy Vevé koteles megfizetni jelen szerz6dés megkotésével Ssszefiiggésben a
felmeriilt igazolt koltségeket (ligyvédi dij, tulajdoni lap dija, postakoltség) 85.000,- Ft mértékben az okiratszerkeszt6 tigyvéd altal
kibocsitott szimla ellenében legkésGbb a Szerz6dés hatilyosulasat kovet6 8 napon beliil. Az Eladé a fenti 6sszegek (Vételar és
szerz6dés dij) igazolt megfizetése fejében ad tulajdonjog bejegyzési engedélyt.

Amennyiben a Vevd a jelen Szerzédésben foglalt fizetési kotelezettségének kiilon felhivas nélkiil, hatiridében nem tesz eleget,
felek jelen Szerz6dés aliirisival, mig az esetleges elfogadé nyilatkozatot tevé a szerzGdésben foglaltak elfogadasival tudomdsul
veszik, hogy az Elad6t megilleti a jelen szerz8dést6l valé egyoldali elillds joga, amit a teljesitésre nyitva 4ll6 hatiridé utolsé napjit
kévets elsé munkanaptél gyakorolhat minden kiilon felszolitasi kotelezettség nélkiil.

Eladé kotelezettséget villal, hogy amennyiben a Vevével azonos rangsorban 1évé elévésarldsi jogosult nyilatkozat folytin
vilasztani kell az azonos rangsorban 1évé személyek kozott, a Vevét vilasztja a szerz6dés megkotésére.

Tekintettel arra, hogy a vonatkozé jogszabilyok szerint a Foldforgalmi térvényben foglalt, fold tulajdonjoginak megszerzésére
irAnyul6 szerz6dés nem johet érvényesen létre mindaddig, amig az erre vonatkozo hirdetményi eljirds és mez6gazdasagi igazgatisi
szerv hat6sigi jovahagyisa nem tocténik meg. Felek ezen eljirisok megtorténtét birmilyen tulajdon-véltozast célzé joghatisanak
tekintetében jelen adis-vételi szerz6désiik hatilyossagi feltételiil szabjak.

A Telek rogzitik, hogy amennyiben a mezdgazdasigi igazgatisi szerv jelen szerzGdés hatosigi jovahagydsit megtagadja, az
esetleges megtagadast jelents ok orvoslisa mellett hasonl6 tartalommal a jelen szerz6dést Gjra megkotik, annak meghitsulisa
esetén pedig egymissal elszimolnak.

A szerz6désben foglalt szabalyok a Vételarfizetés végsd hatiridejét dltalinosan tartalmazzik minden érintettre. Vevé tudomdsul
vette a 2024. janudr 1. napjitél hatilyos féldforgalmi szabilyokbdl eredé kockizatokat azon estre, ha a vételirat a hat6sigi
jovahagyist megel6zGen fizetné ki, azaz az Eladé szerz6désszeri kozremiikodésétdl fiigg ezesetben, hogy az estlegesen koribban
Atutalt vételirat szimdra az eladé visszautalja, vonatkozik ez a szerz6dés jovihagyisinak birmilyen ok hidnyira is.

3. Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, tovibbi, hogy harmadik személyeknek nincs olyan
joga, amely a Vevé tulajdonszerzését akadilyozna vagy korlitoznd, tovabba, hogy az Ingatlant, illetve annak tulajdonosit terheld
koztartozisa nincs;

az Ingatlanca nézve olyan jog vagy tény bejegyzése irint foldhivatali eljirds nincs folyamatban, illetve ilyen kérelem még nincs
széljegyezve, amely eljarast, vagy tudtival harmadik személy kezdeményezett volna;

az Ingatlant a jelen SzerzGdés megkotését megel6zGen masnak nem adta el, s arra vonatkozéan a jelen Szerz6dés megkotését
kévetéen sem adds-vételi, sem egyéb szerz6dést masokkal nem kot, ide nem értve a vonatkozd jogszabilyban biztositott
elGvasirlasi jogot gyakorld, elfogadd nyilatkozatot tevs személlyel torténd szerzGdéskotést;

az Ingatlan nincs harmadik személy birtokéban.

Vevd kijelenti és villalja a tulajdonszerzési jogosultsg feltételeit a mez8- és erd6gazdaségi foldek forgalmérél sz616 2013. évi
CXXII. térvény (a tovabbiakban: ,Foldforgalmi térvény®) 13. § (1) bekezdés szerint - ide nem értve a 11. §-ban, 13. § (2)
bekezdésében, és a 17. §-ban valamint 36. § (1) bekezdésében foglalt eseteket - véllalja, hogy a fold hasznélatit masnak nem engedi
4t, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositisi kételezettségénck, tovibba villalja, hogy a féldet a

tulajdonsz~—2< idAnontidti  mitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mds gélra nem hasznositja.
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A Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdésére tekintettel Vevé nyilatkozik arrdl, hogy nincs a féldhaszndlatéct jird
ellenszolgaltatasinak teljesitésébél eredd semmilyen korabbi féldhasznlattal kapcsolatos jogerésen megillapitott és fenndllé dij-,
vagy egyéb tartozasa (a tovibbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozds) és Vevével szemben a (2) bek szerint a szerzést megel6z6
5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlitozisok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

A Vevé kijelenti, hogy az életvitelszerii lakdshasznélatinak helye azonos a lakcimkirtydn feltiintetett lakShelyével.

Vevé kijelenti, hogy az alibbi termelGeszkozokkel rendelkezik: teljes gépsor

4, A Vevd kijelenti, hogy a mez§- és erd8gazdasagi foldek forgalmérdl sz6l6 2013, évi CXXIL, torvény (Foldforgalmi
torvény) alapjan eldvasirldsira jogosult a 18. § (1) bekezdés d) pontja szerint, mint olyan féldmiives, aki helyben
lakénak mindsiil.

Vevé a mez6- és erdégazdasigi foldek forgalméardl sz616 2013. évi CXXII. t6rvény 18. § (4) bekezdése alapjan az (1) bekezdés
¢)-¢) pontjiban, valamint a (2) és (3) bekezdésben meghatirozott jogosulti csoportokon beliili sorrendre tekintettel kijelenti, hogy
az a) pont szerint legaldbb egy éve Gstermeldk csalddi gazdasaganak tagja.

Vevé kijelenti, hogy a mez6- és erddgazdasigi foldek forgalmirdl szolé 2013. évi CXXIL torvény 5. §-a szerinti 2. belféldi
természetes személy: a magyar Allampolgir; 7. féldmiives: Magyarorszigon nyilvintartisba vett belfldi természetes személy,
illetve tagallami 4llampolgar, aki e torvény végrehajtisira kiadott rendeletben meghatirozott mezégazdasigi vagy erdészeti
szakirAnyG szakképzettséggel vagy szakképesitéssel rendelkezik vagy ennck hidnyiban igazoltan legalibb 3 éve a) mez6-,
erdégazdasigi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet sajit nevében és sajit kockazatira folyamatosan Magyarorszigon
folytat, és ebbdl igazoltan Arbevétele szirmazott, 9. helyben laké: a) az a természetes személy, akinek az életvitelszerd
lakashasznalatinak helye legalibb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi teriiletén az adasvételi, a csere- vagy a
haszonbérleti szerz6dés tirgyat képez6 fold fekszik.

5. Az Ingatlan terhei (ad6k), valamint a kirveszély viselés a Birtokbaadds Napjig az Eladét terheli. A Vevé a Birtokbaadds
Napjitdl viseli az Ingatlan terheit és hizza annak hasznait.

6. Az adds-vételi szerz6déssel kapcsolatban felmeriil6 dijakat és koltségeket, valamint a kiszabandé visszterhes vagyondtruhdzasi
illetéket a Vevé viseli Az Ingatlan eladisival kapcsolatos személyi jévedelemad6 (ha fizetendS) megfizetése az Elado
kotelezettsége. Felek kijelentik, hogy eljiré ligyvéd az irainyad6 add- és:illetékszabalyokrdl felvilagositast adott.

Vevé ekdrben kijelenti, hogy a mezégazdasigi és vidékfejlesztési timogatdsi szerv dltal kiadott nyilvintartisi (regisztricios)
szammal rendelkez8 Sstermel§, egyéni mezdgazdasigi véllalkozo vagy csalidi gazdilkodd, ekként élni kivan az illetékekedl sz6l6
1990. évi XCIIIL. térvény 26. § (1) bek. p) pontjaban biztositott visszterhes vagyonatruhazasi illeték alli mentesség lehetGségével,
egyuttal pedig kijelenti, hogy vallalja ennek feltételeit, azaz foldmiévesként jelen, visszteher ellenében torténd szerzéssel érintett
term6foldet a birtokbaadastél, de legkésSbb az illetékkdtelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjitdl - vagyoni értéki
joggal terhelt term6£6ld szerzése esetén a vagyoni értéki jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésGbb az illetékkotelezettség
keletkezését kovets 5. év utolsé napjatél - szimitva 5 évig nem idegeniti el - ide nem értve a kisajititdst, a kisajatitis alapjaul
szolglé kozérdekd célra torténd elidegenitést és a birtokdsszevondsi célii dnkéntes foldeserét -, azon vagyoni értékd jogot nem
alapit, és egyéni villalkozéként, mezégazdasigi GstermelSként vagy csaladi gazdilkodoként a terméfoldet mezGgazdasigi célra
hasznositja.

Eladé kijelenti, hogy fentiek alapjin igénybe kivinja venni a személyi jévedelemadérdl sz6l6 1995. évi CXVIL térvény 1. szimu
mellékletének 9.5.1. a) és b) és 9.5.2. pontban foglalt adémentességi kedvezményt.

Jelen Szerz6dés alairisival Felek hozzdjirulnak jelen okiratban szerepld adataik ingatlan-nyilvantartassal sszefiiggé céld nyilvinos
kezeléséhez.

7. Felek jogi felelGsségitk tudatiban kijelentik, hogy mindannyian cselekvképes belfoldi természetes személy magyar
allampolgirok, tigyletkétd képességiik korlitlan, tovibba Vevé nyilatkozik, hogy jelen okiratban foglalt jogiigyletekkel szerzend6
ingatlannal egyiitt sem éri el foldtulajdona a Féldforgalmi térvény 16. § (1) bekezdésében foglaltakat, amely szerint a f6ldmiives,
valamint a 10. § (3) bekezdésében meghatirozott személy a f8ld tulajdonjogit - a mér tulajdondban és a haszonélvezetében 1évs
fold teriiletnagysiginak a beszamitasaval - 300 hektir mértékig szerezheti meg (foldszerzési maximum), valamint kijelenti Vevs,
hogy a mir birtokiban 1évé foldek és jelen jogiigyletben foglalt foldteriilet egyiittesen sem éri el az 1200 ha-os féldhasznilat
jogosultsig-korlitot. Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

8. Felek meghatalmazzik a Dr. Vasirhelyi Ugyvédi Irodit (7095 Ircgszemcse, Napsugir u. 4., cégkapu: 18866300) -
Dr. Visarhelyi Janos ugyved feladatelltasaval, la;stromsz'lm Szekszirdi Ugyvédi Kamara 202. tigyvédi igazolvany szima: U-
105424, nyilvintartisi szdm: 17-018041, KASZ szim: 36071186 — a jelen okirat elkészitésére, cllenjegyzésére, valamint arra, hogy
az elévasarasi jog gyakorlisira irinyulé hirdetményi és egyéb, kapcsolédé kézigazgatisi cljirisban, ideéetve jelen szerzédés a
hatésagi jovahagyasat is, és az ingatlan-nyilvantartasi eljirds, a Nemzeti Adé- és Vambhivatal el6tt illetékiigyben torténd eljirdst
B400E nyomtatviny benyijtisa sorin ket az Ugyvédi Toérvényben meghatirozott jogkdrrel képviselje (ideértve kiilonosen a
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzését, a Vevé 1/1 tulajdoni hinyad acinyi tulajdonjoginak addsvétel
jogcimén torténtS bejegyzését, az Eladé 1/1 tulajdoni hinyad arinyd tulajdonjoginak torlésér). Meghatalmazott iigyvéd a
megbizist elfogadja, a meghatalmazast tudomdsul veszi. Felek jelen Szerzédést iigyvédi tényvézlatként elfogadjak.

Felek jelen okirat aldirasdval meghatalmlazzak eljacé tigyvédet, hogy a felek jogait és kotelezettségeit nem érinté esetleges név, adat,
szameliris, vagy hiba, szamitasi hiba vagy hidny esetén a kijavitist a szerz6désen egyértelm jeloléssel, szign6 és pecsét haszndlata
mellett dtvezesse.

9. A Felek megillapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogét a Vételar teljes dsszegii kiegyenlitéséig fenntartjik, azaz az
Eladé6 az Ingatlant a Vételir hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti un. tulajdonjog-fenntartdssal adja el. Az Eladé6
a tulajdonjog-fenntartis idGtarta y alatt a Vevé tulajdonszerzésre irAnyuld jogit - hozzdjiculisa né"-*! - nem csorbithatja, Az
Eladé6 a Vevo tula;don;ogamk) -nyilvintartasi bejegyzesving naldn tulajdonjog bejegyzési enge. 4 jarul hozza.

.'intér Szabolcs Zimérdy/Dantex : Dr. Vasarhelyi jane.
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Az Ingatlan vonatkozisiban Eladé Vevé 1/1 tulajdoni hdnyad arinyi tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartisi bejegyzéséhez,
valamint az Eladé 1/1 tulajdoni hanyad arinyd tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartisbol valé térléséhez kiilon tulajdonjog
bejegyzési engedélyben jarul hozzi, amely bejegyzési/ torlési engedélyt a mai napon okirati tigyvédi letétbe helyezi.

A tulajdonjog bejegyzési engedély letétkezelS ligyvédje akkor jogosult és egyben kételes a tulajdonjog bejegyzésére
vonatkoz6 hozzdjiruldsi engedélyt a féldhivatalhoz benyijtani amennyiben a teljes vételdr maradéktalanul megfizette a
Vevé az Eladé6 részére és az Eladé ennek tényét irdsban visszaigazolta az okiratszerkeszt8 és ellenjegyzd ligyvédnek,
vagy ennek hidnydban a Vevé az dtutaldst végz8 bank dltal kidllitott eredeti igazoldssal igazolja, hogy az atutalds
visszavonhatatlanul teljesitésre keriilt,

Az Ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada vonatkozaséban az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjruldsat adja ahhoz,

hogy a Vevd javéira, hatdrozott idSre, 2027.06.30. napjaig, a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevdi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvintartisba.

A Felek tisztiban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé vevdi jog bejegyzése esetén az Ingatlanca vonatkozo
tovabbi jogok, tények bejegyzése irinti eljardst az ingatlaniigyi hatésag felfiiggeszti. A bejegyzés hatilyinak kezdetére irinyadd
idéponttdl szamitott hat hoénap elteltét kovetGen a bejegyzés hatilya azonos a szerzGdésen alapulé elidegenitési és terhelési
tilalomra vonatkozé bejegyzés hatilyaval, ami tovibbra is korlitozza az Eladé rendelkezési jogat. A hatirozatlan idSre kikotott
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevéi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvintartisbdl hivatalbdl torli, azonban a Felek
megillapodisa esetén ez ismételten bejegyezhets. A Vevo tulajdonjoginak bejegyzése a vevéi jog ranghelyén torténik.

10. Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésér6l és megakadilyozasirdl sz6l6
2017. évi LIIL torvény alapjin azonositasi kotelezettség terheli az okiratszerkeszto ligyvédet a szerz6d6 felek személyes adatai
vonatkozadsiban. Felek jelen szerz8dés aldirdsival kifejezetten hozzijarulnak ahhoz, hogy az eljird iigyvéd személyi adataikat
tartalmazé okmdnyaikrél masolatot készitsen, és személyes adataikat az erre vonatkozé torvényi rendelkezések szerint kezelje.
Felek a jelen szerz6dés aldirdsival tantsitjak, hogy Sket az cljaré tigyvéd a pénzmosis megel6zésérdl és megakadalyozasirdl szolo
Pénzmosis Elleni Szabilyzat rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfeleléen azonositotta, a jelen szerzGdés a megkovetelt
adatokat a valésagnak megfelelGen tartalmazza.

Jelen SzerzGdést a Felek annak elolvasisa utin, mint szerzGdéses akaratukkal mindenben megegyez6t, 8 eredeti példanyban,
jovahagyolag - tigyvédi ellenjegyzés mellett - sajit kezGleg irjik ald.
Kelt: Iregszemcse, "4 ~b+ihar hé 12, napjir
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum ARVAI
MARTA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.13. 10.31.52

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: ARVAI MARTA
Sziiletési hely: TAB

Sziiletési datum: 1968.12.23.

Anyja neve: ZSOLNAI MAGDOLNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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