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1. Az eladé eladja, a vev6 1/1 ardnyban megveszi az elad6 1/1 aranyu tulajdonaban 4116, az ingatlan-
nyilvantartasba a(z) NAGYMAROS zartkert 13124 hrsz. alatt felvett, sz616 és gazdasagi épiilet
megnevezésii, 1083 m2 térmértékd, 7.53 AK érték(, természetben NAGYMAROS zartkert 13124
hrsz. alatt taldlhat6é ingatlannak a nyilvantartas 11/11. sorszdma alatti 4/8 aranya tulajdoni
illet6ségét (a tovabbiakban: ingatlan), annak dsszes természetes és térvényes tartozékaval egyiitt,
megtekmtett és a vevd éltal nem klfogasolt allapotban A bejegyezni, 111etve torolm kért jog
megnevezese tula]donjog, a tu]a]don]og valtozas )ogame adasvetel
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2. A szerz0d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlan a mezs- és
erd8gazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL torvény hatalya ala tartozik. A felek
rogzitik, hogy a helyi énazonossag védelmérél sz6l6 2025. évi XLVIIL térvény felhatalmazasa
alapjén az ingatlan fekvése szerinti 6nkorményzat a helyi 6nazonossig védelmére tekintettel nem
vezetett be olyan jogvédelmi eszkozt, amely az addsvétellel érintett ingatlanra vonatkozé
tulajdonszerzésre hatdssal lehet, nincs a helyi dnazonossag védelmére vonatkoz6 rendelet

3. Az 1. pontban koérillirt ingatlan vételdraként a felek mindésszesen 30 000 000 Ft, azaz
harmincmillié forint 6sszegben allapodtak meg. A felek régzitik, hogy a vételaron beliil a fold
ellenértéke 5 000 000 Ft, az azon talalhaté tltetvény értéke O Ft, a felépitmény értéke 25 000 000

Ft.

3.1. A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan 4llapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjdk el és kizarjak a vételar értékaranytalansagin alapulé szerzddés
megtdmadésanak a jogat.

3.2.A felek a foglalé jogi természetérdl sz616 ligyvédi tajékoztatast tudomdasul veszik. A felek
tudomasul veszik, ha a szerzédést teljesitik a tartozas a foglalé 6sszegével csokken, ha pedig a
szerz6dés teljesitése olyan okbdl szlinik meg, amelyért egyik fél sem felel6s, vagy mindkét fél
felelds, a foglalé visszajar. A felek tudomasul veszik tovabb4, hogy a teljesités meghitisulasaért
felelds fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen kételes visszatériteni. A foglald
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kovetkezményei alél nem mentestt, az
esetleges kartérités dsszege a foglalé 6sszegével csdkken.
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3.3.A vételarbol 3 000 000 Ft, azaz harommillié forintot a vevd a jelen szerzédés alafrasav,

egyidejlileg az eladénak az OTP Banknal vezetett 117 73425-01958913 szamu fizetés .
szaml4jara valo 4tutalassal teljesiti foglalod jogcimén. A felek rogzitik, hogy a jelen pontban
meghatarozott foglalo jovafrasa az azonnali utaldsra tekintettel a jelen szerz6dés alafrasaval

egyidejlileg megtortént, ezért az eladé a foglalé hianytalan megfizetését a jelen szerzbdésen tett

alafraséaval elismeri.

3.4. A felek tudomassal rendelkeznek arrol, hogy a foglal6 a joghatasat a jelen szerz6dés 14. pontjaba
foglalt jovahagyas alapjan valtja ki. ’ '

3.5. A vételarbol fennmaradd6 27 000 000 Ft, azaz huszonhétmillié forint psszeget a vevd legkés6bb

a jelen szerz6dés 14. pontjaba foglalt jovahagydasrol torténd értesitést kovetd tizenodt napon beliil

az eladonak az OTP Banknal vezetett 1177 3425-01958913 szamu fizetési szamlajara valo
4tutalassal teljesiti vételarhatralék jogcimén.

3.6.A felek megallapodnak abban, hogy a jévéhagyésr()l torténd ‘értesitésnek a jovahagyo
hatarozatnak a jelen szerzbdést szerkesztd €s ellenjegyzd tigyvéd sltali kézhezvételét tekintik, aki
koteles a feleket a Kkézhezvétel tényérol haladéktalanul értesiteni.

3.7. Amennyiben a vevé a fizetési litemezésben meghatérozottak szerinti fizetési hatarid6t elmulaszija

és a késedelem a tizenot napot meghaladja, Ugy ez esetben az elado valasztasa alapjan jogosult

a foglalo jogkbvetkezményének az alkalmazéasa mellett az érdekmulas bizonyitasa nélkil a
szerzdéstol egyoldald nyilatkozattal elallni, vagy késedelmi kamatkoveteléssel élni.

3.8.Az eladd Kkdtelezettséget vallal arra, hogy a vételarhatralék megfizetését kovetd nyolc napon beliil
a vételarhatralék megfizetésének a tényét teljes bizonyité erejl magéanokiratba foglalt

jognyilatkozatéval elismeri.

3.9. Amennyiben a hatésag a szerzddés jovahagyésat megtagadja, akkor a vevé altal méar megfizetett

bsszeget az elado a 3. 6. pontban meghatarozott értesitést6l szamitott 15 napon belill a vevinek

a(z) Magnet Banknal vezetett 16200 254-10109674 szamu fizetési szamlajara valo Atutaléssal
Kkotelesek visszafizetni vételar visszafizetése jogcimén.

3.10. A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezb ingatlan értékének a meghatarozasa soran
figyelemmel voltak arra, hogy a fold megkozelitése szempontjabol kedvezd elhelyezkedést, az
ingatlanon felépitmény talalhato, az ingatlan kozmiivekkel ellatott. Az ingatlan vételara piaci

alku keretében keriilt meghatarozasra.
4. Az eladé szavatol az ingatlan per-, teher-, €s igénymentességéért.

4.1, Az eladd szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrol,
kprilményrdl, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerz6désen, hatosagi vagy birésagi hatarozaton alapuld joga, amely a vevét a

jelen szerz6dés targyat képez§ ingatlan hasznalatdban zavarna, illetve korlatozna. Az elado
kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az ingatlannak rejtett hibéja nincs. Az elad6 kijelenti és
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szavatolja, hogy a vevét teljeskor(ien tajékoztatta, nem hallgatott el semmilyen olyan tényt,
koriilményt, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyoznd, korlatoznd, vagy kizdrna. Az elado
szavatolja, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan nem képezi egyéb kozos vagyon
részét, az eladd onalldan és kizarélagosan jogosult rendelkezni az ingatlannal.

Az eladé a tulajdonjogat a jelen szerzédést szerkeszt$ tigyvéd altal beszerzett tulajdoni lap
masolattal igazolta, kijelentve egytttal azt, hogy legjobb tudomdsa szerint az irat kiallitasat
kovet6en nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

5. Az ingatlan birtokdnak az atruhdzdsa a vételar hidnytalan megfizetésével egyidejiileg

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

megtorténik.

A felek megallapodnak abban, hogy a birtokdtruhdzasra és a vételarhatralék megfizetésére
el6zetesen egyeztetett napon és idSpontban keriil sor a vételarhatralék megfizetésére
vonatkozé idétartamon belill. A felek megallapodnak abban, amennyiben a 3. 5. pontban
meghatarozott idépontban a vevé ltal felajanlott teljesités ellenére az eladé birtok atruhazasi
kételezettségének nem tud eleget tenni tizendt napon (pothatarid6) belill, ugy ebben az
esetben a vevé a foglalé jogkovetkezményének az érvényesitésével az érdekmiilas bizonyitasa
nélkiil jogosult a jelen szerzédéstdl eld1Ini avagy a vev vélasztdsa alapjan a pothataridd
elteltétsl szamitva napi 10 000 Ft osszeg(i késedelmi kotbérre jogosultak. A késedelmei kotbér
maximuma a jelen szerzédésben meghatarozott vételar 6t szzaleka.

A jelen pontban meghatdrozott idépontban az elad6 tartozik az adasvétel targyat képez6
ingatlant kKiiirftve, tisztin, rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas &llapotban a vev$ birtokdba
dtruhazni. A vevd a birtokdtruhazas napjatél kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a
dologban beéllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kételezni.

A kéziizemi dijakat, a kozterheket és koltségeket az elad6 a birtok atruhazasaig rendezi és errdl
igazolast ad a vevd részére. Az ingatlan birtokatruhdzésa soran felek a kozlizemi méréorak
allasat, valamint a birtokatruhdzassal kapcsolatban a felek 4ltal jelentésnek tartott egyéb
tényeket és koriilményeket kozosen frasban, jegyz6konyv felvétele utjan rogzitik.

Az eladé a jelen szerzédés aldirasaval meghatalmazza a vevét, hogy barmely a jelen szerzédés
targyat képezé ingatlanra vonatkozéan kozszolgaltatdst nyujté tdrsasagnal az ingatlannal
kapcsolatos koziizemi dfjakrol, illetve az esetlegesen fennall tartozasrél - a birtokatruhdazast
kovetben - minden informéciét megtekinthessen, és az erre vonatkozo igazolasokat atvegye. Az
elad6 hozzajarul ahhoz / a vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a vevd a koziizemi szolgaltatoi
szerz6déseket a koziizemi szolgaltatokkal a birtok atruhdzasat kévetben tizendt napon belill
megkosse / megkoti. A felek a koziizemi méréérak &tirdsarol szolo ligyvédi
tdjékoztatast tudomasul veszik. A felek tudomasul veszik, hogy birtokatruhazastol szamitva
tizendt napon belill sziikséges bejelenteni a véltozast, amely kotelezettség teljesitésének a
hianyaban a felhaszndlé szerz6désszegést kovet el, mely esetben a koézm{iszolgaltaté - az
iizletszabélyzatdban meghatdrozott mértékii - kotbért is érvényesfthet a felhasznaloval
szemben. Ennek okdn a bejelentés minél korabbi, adott esetben kozds teljesitése indokolt,
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6. A felek megillapodnak abban, hogy az eladé a tulajdonjogat a vételar teljes ('5SSZ6gl}i-::"~_

7.1.

7.2,

7.3.

7.4.

kiegyenlitéséig fenntartja. A felek kérik és az elad6 feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul ‘
hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. térvény végrehajtasarol
sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. § (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédé vevéi jog az ingatlan-nyilvantartasba a vevd javara 1/1 arényban a jelen szerzédés
targyat képezé ingatlan 4/8 ardnyu tulajdoni hényada tekintetében egy hénap hatarozott
id6tartamra bejegyzésre Keriiljon.

Az elad6 a jelen szerz6dés alairéséval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél tigyveédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétlenil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzéjarul ahhoz, hogy a jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlanraa vevd tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidejii torlése mellett.

A felek megallapodéasa szerint dr. Kondorosi Matyds ligyved, mint letéteményes a. bejegyzési
engedélyt kizarélag abban az esetben koteles és jogosult a vevd részére kiadni, amennyiben a

teljes vételar megfizetésre Kertilt.

A fentieket kovet6en, a letéteményes tigyvéd vallalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon beliil
eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hatésag részére. A felek rogzitik, hogy az elad6 az utolso
vételarrészlet megfizetésérdl haladéktalanul koteles tajékoztatni a letéteményes ligyvédet. Az
elad6 igazolasanak elmaradésa esetén dr. Kondorosi Matyas letéteményes tigyvéd jogosult
tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznéldsara, amennyiben a vevd bemutatja
a hatralékos vételar megfizetésérol az igazolast vagy nyilatkozatot.

Amennyiben a vételar kifizetése legkés6bb a péthataridé alatt barmilyen oknél fogva nem Kkeriil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerzéd6 felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemlben a letéteményes ligyvéd eldtt, tovabba ha a jelen szerzddés a fenti id6pontig barmilyen
okb6l meghitsul, és errdl letéteményes ligyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez, akkor a
letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egyiittes nyilatkozata alapjan
jogosult és egyben kételes a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozott ilyen
nyilatkozat nem jén létre, tigy az ligyvéd a felek jogvitajat jogerGsen eldéntd itélet rendelkezései
szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

Az elado kifejezetten utasitja a letéteményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrél, illetve a bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérél a vevo killon
kérése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a letéteményes iigyvéd a jelen szerz6désen tett
alafrasaval a letétbe helyezés tényét, 6t darab eredeti bejegyzési engedely letétbe vételét
elismeri. Az eladé és eljaré iigyvéd a jelen pontban foglaltakat Kkifejezetten letéti
megéallapodasként fogadjak el.

8. Felek tudomassal birnak réla, hogy a bejegyzési engedélynek az ingatlan-nyilvantartasba torténd

benyijtasa a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevdi jog bejegyzésére tekintettel, ahhoz




0ldal |5

kapesol6dva, de kiilén kérelemmel keriil sor. A tulajdonjog megszerzésekor a vevd tulajdonjogat a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jog bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni. Felek jelen
szerzbdés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzédjarulnak és a 2021. évi C. térvény - az
ingatlan-nyilvantartasrél - 44. § (1) bekezdés alapjan kézdsen kérik, hogy a 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet - az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasarol - 20. § 1.
pontja és a 39. § alapjan, a teljes vételar megfizetése esetén a vevo tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6dé vevdi jogdnak rangsordban a vevd javara 1/1 ardnyban a tulajdonjog adasvetel
jogcimen a jelen szerzédés targyat képez§ ingatlan 4/8 ardnyd tulajdoni hényadara keriiljon
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

9. A felek a jelen szerzédés alairaséval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képez8 ingatlan 4/8 aranyu tulajdoni hanyadara vonatkozoan a fold
tulajdonjogdnak 4truhdzisara irdnyulé szerz6dés benyijtdsa ténye az ingatlan-
nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon.

10.A felek kijelentik, hogy nyilatkozattételi képességiikben korldtozva nincsenek, magyar
allampolgarok.

11.A vevd Kkijelenti, hogy mez6gazdasigi rendeltetés(i ingatlan vonatkozdsidban nem esik
tulajdonszerzési korlatozas ala A vevd, mint szerzd fél a jelen szerzédés keltekor
hatélyban 1é6vé mezé- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény 10. §,
13. § - 15. §-aiban foglaltak alapjan kijelenti, hogy ‘ ‘

- foldmfivesnek nem mindsiils belfoldi természetes személyként kivanja megszerezni a jelen
szerz6dés targyat képezé ingatlan tulajdonjogét, és a birtokaban all6 fold teriiletnagysaga a
megszerezni kivant fold teriiletnagységaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart,

- a fold hasznalatat - ide nem értve a fenti térvény 11. §-ban, a 17. §-ban, és a 36. § (1) bekezdés
d) pontjaban foglalt esetet - masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatél szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra

nem hasznositja,

- nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas),

- a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem A&llapitottdk meg, hogy a szerzési Korlatozasok
megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet kotott,

- nem mindsiil palyakezd6 gazdalkodénak,
A felek a fenti nyilatkozathoz kapcsolédéan rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd

ingatlan nincs harmadik személy hasznalataban, azt az elad6 sajat tulajdon jogcimen sajat
maga hasznositjdk. Amennyiben a jelen szerzédés térgyat képez6 ingatlan harmadik személy
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6. A felek megallapodnak abban, hogy az eladé a tulajdonjogat a vételar teljes 6sszeg1’3\:j
kiegyenlitéséig fenntartja. A felek kérik és az eladd feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul \

sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. § (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6dé vevdi jog az ingatlan-nyilvantartasba a vevd javara 1/1 aranyban a jelen szerz8dés
tArgyat képezé ingatlan 4/8 aranyd tulajdoni héanyada tekintetében egy hénap hatarozott
id6tartamra bejegyzésre Keriiljon.

7. Az eladd a jelen szerzddés aldiraséval egyidejlileg dr. Kondorosi Métyas iigyvédnél iigyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétlentl, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanra a vevd tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidej(i torlése mellett.

7.1. A felek megéllapodésa szerint dr. Kondorosi Matyas tgyvéd, mint letéteményes a bejegyzési
engedélyt kizarélag abban az esetben koteles és jogosult a vevd részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar megfizetésre keriilt.

7.2. A fentieket kovetSen, a letéteményes ligyvéd vallalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon belil
eljuttatni az illetékes ingatlantigyi hatésag részére. A felek rogzitik, hogy az eladé az utolsé
vételarrészlet megfizetésérs] haladéktalanul koteles tajékoztatni a letéteményes ligyvédet. Az
elad6 igazolasanak elmaradédsa esetén dr. Kondorosi Matyas letéteményes ligyvéd jogosult
tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznalasara, amennyiben a vevd bemutatja
a hatralékos vételar megfizetésérdl az igazolast vagy nyilatkozatot.

7.3. Amennyiben a vételar kifizetése legkés6bb a pothataridd alatt barmilyen oknal fogva nem kertil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz6dé felek barmelyike a fenti idSpontig nem igazolja hitelt
érdemlBen a letéteményes ligyvéd elbtt, tovabba ha a jelen szerz8dés a fenti id6épontig barmilyen
okbdl meghitisul, és errél letéteményes ligyvéd hitelt érdemlben tudomast szerez, akkor a
letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egyiittes nyilatkozata alapjan
jogosult és egyben koteles a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozott ilyen
nyilatkozat nem jén létre, tigy az ligyvéd a felek jogvitajat jogerésen eldontd {télet rendelkezései
szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

7.4. Az eladd kifejezetten utasitja a letéteményes iigyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérdl a vevd kiilén
kérése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a letéteményes iigyvéd a jelen szerzddésen tett
alafrasaval a letétbe helyezés tényét, ot darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét
elismeri. Az eladd és eljaré iigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti
megéllapodésként fogadjak el.

8. Felek tudomassal birnak réla, hogy a bejegyzési engedélynek az ingatlan-nyilvantartasba torténd
benytjtisa a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jog bejegyzésére tekintettel, ahhoz

hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol szo6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol ‘x
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hasznalatdban van, a vevd, mint szerz§ fél kotelezettséget vallal arra, hogy a fenm
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinést kovetd id6re a jek
szerz6dés keltekor hatdlyban 1évd mez8- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. é
CXXIL térvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalja.

A vevé, mint szerzé fél az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol
sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan kijelenti, hogy részarany- tulajdonnal
nem rendelkezik.

12.A felek rogzitik, hogy a jelen iratot, mint féldre vonatkozo, az eladék altal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédést, az eladoknak - a felek alafrasatél szamitott nyolc
napon belill - mezdgazdasagi igazgatési szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Ha az
el6zetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerz6dés jovahagyasat, akkor - a tv. 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitjaa
szerzddés kozzétételre valé alkalmassagat és hivatalbél elrendeli a szerzédés kozzétételet.

13.A vevd kijelenti, hogy elévésérldsra nem jogosult. A felek régzitik, hogy a rangsorban elérébb all6
személy esetleges nyilatkozata alapjan az adasvételi szerz8dés szerinti vevl helyébe az
elévasarlasra jogosult az elfogadé jognyilatkozatanak az eladéval tortent kozlése napjan 1ép be.
Tébb elévasarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozata esetén az addsvételi szerz6dés szerinti vevd
helyébe a sorrendben elérébb 4ll6 elévasarlasra jogosult, tobb, azonos ranghelyen allo
elévasarlasra jogosult esetén pedig az eladok valasztasa szerinti eldvasarlasra jogosult lep.

14.A felek a jelen szerzédés keltekor hatalyban 1évé mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616
2013. évi CXXII térvény 30. § (1) bekezdésében foglaltak alapjén kijelentik, hogy tudomadssal
rendelkeznek arrél a tényr6l, amely szerint a jelen adasvételi szerzédest a mezbgazdasagi
igazgatasi szerv - a helyi foldbizottsag allasfoglalasanak beérkezése napjat kovetd naptol
szamitott 15 napon beliil - 6nallé hatdrozattal hagyja jova és ezzel egyidej(ileg az adasvételi
szerzédést z A r a d é kkal latja el, amennyiben a térvény 27. §-ban foglaltak nem allnak fent.

15.Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek tudomasul veszik,
hogy az ad6hat6sag az illetékalapot megvéltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra,
hogy a kélcséndsen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

15. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykonyvnek
az adasvételre vonatkozé rendelkezéseit tartjak iranyadonak.

16. A felek a jelen szerz6désb6l eredd esetleges jogvitdk elbiralasara az ingatlan fekvése szerinti
birésag kizarolagos illetékességét kotik ki.

17. A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlantigyi hatdsag el6tti eljarasra
~amely kifejezetten kiterjed az eladd tulajdonjogénak térlésére, a vevd tulajdonjoganak adasvétel
jogcimén toérténd bejegyzésére és a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédoé vevéi jog vevd javara
valé bejegyzésére irdnyuld ingatlanigyi hat6sagi eljaras soran is a teljeskérd képviseletre -
tovabba az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400e szamu adatlap kitoltésére és az addhatosag
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részére torténd megkiildésére, valamint a jelen adasvételi szerz6désben esetlegesen szerepld
névcsere, hibas névirds, szdm- vagy szdmitasi hiba vagy mas hasonlé eliras esetén a jelen
szerz8dés kijavitasara, valamint a mez6gazdasagi szakigazgatdsi szerv eldtti kozigazgatasi
eljarasra meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Eszterhazy Karoly
utca 2. 1. em. 5., kamarai azonosité szdma: 36063496, - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni

ligyvéd részére.

17.1.Az eljaré iigyvéd felhivja a felek figyelmét, hogy a jelen eljardsa nem terjed ki az
okiratszerkesztés tekintetében a szerzédés alapjan illeték- és adékovetkezményekrdl torténd

barmilyen tajékoztatasra.

17.2.A felek egyuttal kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az &ltaluk el6adottakat teljes
terjedelemben és helyesen tartalmazza, és gy nyilatkoznak, hogy az adésvételi szerzbdés
megkétésével kapcsolatos tényeket és korilményeket az ellenjegyzé tigyvéd akaratuknak
megfelel8en a jelen adasvételi szerz6désbe foglalta és 6ket megfelelden tajékoztatta, igy kilon
ligyvédi tényvazlat készitését nem igénylik.

17.3. Az eljaré iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy 2025. janudr 15. napjan hatdlyba lépett az ingatlan-
nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. tv., az Atmen. Tv. rendelkezései alapjan a beadvanyt a jogi
képvisel8 nem az ingatlan-nyilvantartds vezetését tamogaté informatikai rendszeren keresztiil,
hanem papir alapon fogja el6terjeszteni, mert az informatikai rendszerbe torténd belépés, és
barmely ‘ingatlan-nyilvéntartési eljaras elektronikus kezdeményezése - az informatikai rendszer
szakaszos lizembe &lldsa okan - jelenleg nem lehetséges. Felek tudomasul veszik, hogy a 2021.
évi C. térvény (Inytv.), az &tmeneti rendelkezések a végrehajtasi rendelet szabdlyainak
2025.01.15-i hatalyba lépésére tekintettel, a joggyakorlat Kiforratlansaga okan a jelen
szerz6dés kiegészitésére, modositasara keriilhet sor. Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak
arra, hogy az ingatlaniigyi hatosidg hatadrozata alapjdn a sziikséges jognyilatkozatokat

haladéktalanul megteszik (pl. szerz6dést mddositjak), annak érdekében, hogy a joglgylet
teljestljon.

17.4. A felek kijelentik, hogy az eljaro ligyvéd az adatvéltozas-kezelési szolgaltatds igénybevételének a
lehet8ségérdl és az idészakos villamos biztonsagi feliilvizsgilat jogszabalyi rendelkezéseirdl
tajékoztatta a feleket. Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a https://e-bejelento.gov.hu

honlapon online vagy akir személyesen kormdanyablakban intézhet6 a kozmdatiras, illetve
bejelenthets a személyes adatok megvaltozdsa. Az eljard ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a
40/2017. (XIL. 4.) NGM rendelet 1. szdmi melléklete alapjdn az lzemeltetdnek villamos
biztonsagi feliilvizsgalat elvégzésér6l kell gondoskodnia a jogszabalyban meghatarozott
feltételek esetén, igy a lakéépiiletekben 1év§ lakdsok villamos berendezésén villamos biztonsagi
felillvizsgalat végzésérél koteles gondoskodni tulajdonosvéltdskor, amennyiben a
tulajdonosvaltas idépontjadhoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett fellilvizsgalatot igazolo

7”2

ellendrzési dokumentum (mindsité irat) nem all rendelkezésre.

17.5.Az eljaré tgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pmt. alapjan az adataik tekintetében azonositasi
kotelezettség terheli. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerz6désben Keriilnek
rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a
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személyazonossag igazoldsira alkalmas és érvényes okiratok alapjan. A felek adatait az eljéi*(')
ligyvéd az informdciés énrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrél sz616 2011, évi Cé(II.
torvény rendelkezései alapjan, kizérélag a jelen szerzédéshez kapcsoléd6 megbizas és a Pmt-fen
foglalt kotelezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti, ¢

orAA

X o }
A felek a jelen szerzédést elolvasés, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal minde jen’
megegyez6t, az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzé ligyvéd jelenlétében jovahagyoélag {rtak ala, egyttal

a jelen szerz8dés alairasaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példinya a résziikre 4tadisra

kerdilt.

Vac, 2026. oktéber 2.

Boes baisy.... D Dol

Bossanyi Kinga Villanyi Dorottya
eladé vevl

Alulirott, dr. Kondorosi Matyés ligyvéd (székhely: 2600 Vic, Eszterhdzy Karoly utca 2. 1. em. 5.,
kamarai azonosité szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adédsvételi szerzédés 17.
pontjdba foglalt meghatalmazast elfogadom, a jelen adésvételi szerz8dést szerkesztettem és
ellenjegyzem Vacott, 2026. oktéber 2.-4n:

)

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd
dr, Kondorosi Matyas
tgyvéd

36063486
2607 Vidc Eezterhazy Kéroly utca 2. 1, em. 5.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VALENTIN
ANNABELLA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.13. 10.27.32

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VALENTIN ANNABELLA
Sziiletési hely: VAC

Sziiletési datum: 1974.12.25.

Anyja neve: SCHWARTZ ANNA MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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