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Levetcd wopje Ae. A . 4§
Alulirott
AGOSTONNE ROVID ANDREA ETELKA (sziiletési neve: , sziiletési helye/ideje: L i
anyja sziiletési neve: , személyi azonosité jele: adbazonositd jele: , tart. helye:
) .. szam alatti lakos - a tovabbiakban: ELAD O-,
valamint
BALOGH KEVIN RIKARDO (sziiletési neve: , sziiletési helye/ideje: B ., anyja sziiletési
neve: , személyi azonositd jele: , ad6azonosito jele: )

. szam alatti lakos

- a tovabbiakban: VEV § —

rogzitik, hogy kézdttik a mezd- és erdGgazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban
»Foldforgalmi torvény”) hatilya ald tartozé fold-ingatlan adisvételi szerzGdés jott létre a jelen okiratban szabalyozott
feltételek, tovibba a megjeldlt szerz8déses pozicidk szerint, az alibbi tartalommal:

1. A Szerz6d6 Felek megallapitjik, hogy ELADO 274/2578 ARANYU TULAJDONAT KEPEZI A SZIGETHALOM
KULTERULETI 040/97 HELYRAJZI SZAMU, ERDO (min.o. 7) megjelolést, 0,41 AK értékd, 2578 m? terilletd ingatlan. Az
ingatlan természetben 2315 Szigethalom, Rejté koz 1/A. szam alatt feksz1k

2. Eladé tulajdonjoga fennilldsit a 2026.08.24. napjin az EING rendszerbdl lekért e-hiteles tulajdoni lap szemle masolattal
igazolta. Felek kijelentik, hogy tudomésuk van arr6l, hogy a tulajdoni lap mésolat a kiallitisit megel6z6 napig tantsitja a
benne foglalt tények valésigit. Eladé kijelenti, hogy a tulajdoni lapban feltiintetett llapot a tényleges helyzetet tiikrézi,
ezért teljeskoriien szavatol. Az ingatlan villany és viz kézmivel rendelkezik, szikkaszté van.

3. Eladé szavatossagot vallal azirnt, hogy a fend ingatlanban képviselt tulajdoni illet8sége pet-, igény- és tehermentes, arra
vonatkozéan semmilyen — a tulajdoni lapon fel nem tintetett — jogcimen nincs tartozasa, hétraléka, tovabba harmadik
személynek nincs az ingatlanra vonatkozéan olyan joga, amely a jelen okiratba foglalt tulajdonszerzést, illetSleg tulajdonosi
jogok gyakorlasat korlitoznd vagy akadalyozni. Szerz6d6 Felek nyilatkoznak, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan a foldeken
fenndllo osztatlan koz6s tulajdon felszamolasirél és a foldnek mindsiils ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-
nyilvantartisi rendezésér6l sz616 2020. évi LXXI. térvény szerint folyamatban 1év6 ‘megosztis ténye nem szerepel. Felek
nyilatkoznak, hogy az ingatlan-nyilvintartdstdl sz616 1997. évi CXLI. tdrvény 68/A. § (la) bekezdésében foglaltak
alkalmazisa alapjin a féldhasznélati nyilvantartas adatai szerint az Ingatlan-illetSségre foldhasznalé sajat tulajdonjogin
Agostonné Rovid Andrea Etelka Eladé, arra més bejelentett f6ldhasznal6 nincsen, azaz a szerz3dés tirgyat képezé foldet
sem hatdlyos sem a szerz6déskotés idGpontjaban még hatilyba nem 1épett foldhasznélati szerz6dés nem érinti.

4. A Felek megdllapodnak, ill. Elad6 kijelenti, hogy Vevé részére eladja, Vevé pedig kijelenti, hogy Elad6tél megvisarolja az

1. pontban megjel6lt 274/2578 aranyt ingatlan-illetSséget. A Felek az ingatlan-illetség vételarit 20.000.000,- Ft, azaz
Huszmillié Forintban hatirozzak meg, melyet minden fél értékardnyosnak és méltinyosnak fogad el. Vevé vallalja, hogy a
vételar részleteit az aldbbi itemezésben fizeti meg Eladé részére:

.4.1. Vev6 jelen okirat aldirdsdig 8.650.000,- Ft, azaz Nyolcmilli6-hatszazdtvenezer Forintot a jelen okirat alafrasdig mar
megfizetett Eladénak az OTP Bank Nyrt-nél vezetett szamt bankszamldja javira torténd
atutalds tjan.

Ezen 06sszegbdl 2.000.000,- Ft azaz Kett6milli6 Forintot a Felek foglalénak tekintenek. A Felek kijelentik,
okiratszerkesztS tigyvéd tdjékoztatisa alapjin pontosan megismerték és magukra kdtelezének tekintik a foglaléra
vonatkozé jogszabdlyi rendelkezéseket. A Foglalét a Vételarba be kell szdmitani, meghitisulds esetén a teljesités
ueglidsulisiért felelSs Fél uz adote Foglalér elveszd, a kapott Foglalét kétszeresen koteles visszatéritent. A Foglalo
visszakivetelésérdl valé lemondas, illetve a Foglald kétszeres, visszatéritése a szerz&désszegés kovetkezmenyel aldl
nem mentesit, 2 kirtéritésbe azonban a Foglalé értéke beszimit. A Foglalé abban az esetben jir vissza, ha jelen
Szerzédés olyan okbél sziinik meg, amelyért egyik Fél sem felelSs, vagy mindkét fél felelss. A Felek kifejezetten
r6gzitik, hogy a Vevének felr6haté ok kifejezetten, de nem kizrélagosan a jelen Szerzédés fizetési részletei nem
teljesitésének elmulasztisa miatti meghitisuldsa a 4.5. - 4.7. pont rendelkezései szerint.

~

4.2. A vételarbél fennmaradé 11.350.000, - Ft, azaz Tizenegymillio-hiromszizotvenezer Forintot a Vevé 16 (tizenhat)
havi részlet utjin koteles megfizetni Eladénak 4tutalds utjan Eladénak az OTP Bank Nyrt-nél vezetett
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szamu bankszdmléja javdra. A havi vételirrészek megfizetési hatirideje minden hénap 25. napja. Az elsé
vételarrész 2026. szeptember hénapban, az utolsé vételarrész 2027. év december hénapban esedékes. Vevé 16
honapon 4t havi 709.375,- Ft 6sszegli részlet megfizetésére koteles.

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az utaldsok akkor tekinthetSek teljesitettnek, amikor azok az Eladé fentiekben
megadott bankszamldjin jévairdsra keriiltek. ElSteljesitésre a Vevd korlatozas nélkiil jogosult.

A vételarrészlet megfizetésének els6 izben valé elmulasztisa esetén az Eladé irasbeli fizetési felszolitast kiild a Vevé
részére, amelyben neki a teljesitésre 15 naptiri nap haladékot enged. A haladékot a Felek a teljesitésre megfelel6
1dének tekintk.

A vételarrészlet mésodik elmulasztdsival Eladé jogosult vélasztdsa szerint a foglalé jogkovetkezményeinek
alkalmazdsival eldllni a szerz6déstGl, vagy a részletfizetési kedvezmény megvonasanak jogat gyakorolni.

A Felek megillapodnak, hogy amennyiben a Vevé barmely vételarrész megfizetésével késedelembe esik, koteles az
Eladénak késedelmi kotbér jogcimén 5.000, - Ft-ot, azaz Otezer forintot megfizetni minden késedelemmel érintett
nap utin, mely azonnal esedékes.

Amennyiben a Vevd késedelme barmely vételarrész teljesitésével a 15 naptar napbt meghaladja az Elad6 jogosult a
jelen szerz8déstél killon irasbeli felszolitas és az érdekmiilds igazolsa nélkiil is elallni a foglal6 jogk6vetkezményeinek
alkalmazisdval, azaz a foglalé és a 15 naptiri napos idszakra fizetendd kétbér Osszegének jogszerli megtartisa
mellett.

Eladé koteles a tulajdonjog fenntarts idStartama alatt lakcime és bankszamlaszama esetleges megvaltozasardl a
Vevoét irasban értesiteni.

5. Eladé az ingatlan-illetséget jelen, megtekintett allapotaban, jelen okirat aldirasival egyidejileg a Vev§ birtokdba adta. A
birtokba adasig az Elado, ettdl kezdédben pedig a Vevs viseli az ingatlan-illetGséggel kapcsolatban felmeriil terheket,
karveszélyt és szedi annak hasznait. Eladé kijelenti, Vevé pedig tudomasul veszi, hogy az ingatlan-hinyad tulajdonjoginak
atruhdzdsaig az ingatlanon barmilyen beruhazis, épités, csak Eladé irasbeli hozzajaruldsival folytathaté. Eladé mar most
kijelenti, hogy az ingatlan-illetGség allagat lerontd, helyi épitési szabilyzatba itk6z6, vagy funkcié viltist eredményez
beruhazashoz hozzijarulist nem ad.

6. Foldhivatali nyilatkozatok:

6.1.

6.2.

Elad6 — a Ptk. 6:216..§ (1) bekezdése alapjan — a tulajdonjogit a Vételar megfizetéséig fenntartja és tudomésul veszi,
hogy ennek idGtartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre irinyul6 jogit hozzajaruldsa nélkil nem csorbithatja
(tulajdonjog fenntartishoz kapcsol6dé vevéi jog). A Felek — a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése, az Inytv. vhr. 20. § 18.
pontja és az Inytv. 44. § (1) bekezdése alapjin — kdzosen kérik az ingatlaniigyi hatésagot, illetve Eladé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijiruldsit adja ahhoz, hogy a Vevs javara a Ptk. 6:216. § (1) bekezdése szerinti
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jogot a bejegyzés hatilyinak kezdetére iranyadé id6ponttdl
szamitott 18 hnapra a Szigethalom kiilteriileti 040/97 helyrajzi szam ingatlan 274 /2578 atényﬁrlillet(’iségéte
bejegyezni sziveskedjen!

Eladé jelen okirat aldfrasaval egyidejileg a Vételir hidnytalan megfizetése esetére kiilon nyilatkozatot (bejegyzési
engedelyt) helyezett letétbe, amelyben feltétlen és visszavonhatatlanul hozz4jarul ahhoz, hogy az illetékes Foldhivatal
torolje a tulajdonjogit, egyidejileg pedig jegyezze be a Szigethalom kiilteriileti 040/97 helyrajzi szamu ingatlanra a,
Vevé tulajdonjogit ugyanolyan 274/2578 ardnyban, addsvétel jogcimén.

Letét szerz6dés: Az okiratot szerkesztS (és egyben letétkezeld) tigyvéd a jelen adasvételi szerzédés ellenjegyzésével
elismeri és egyben igazolja a bejegyzési engedély letétbe helyezésének tényét, igy a jelen okirat letéti szerzédésnek és
egyben letéti igazolasnak is mindsiil, melyben Eladé Letevd, Vevd Kedvezményezett, az okiratot szerkesztS iigyvéd
Letéteményes (letétkezeld tigyvéd).

Felek megillapodasa alapjin Elad6 kotelezettséget villal arra, hogy az utolsé vételarrészlet bankszidmldjin torténd
joviirasit kévetSen 2 munkanapon beliil értesiti az agostonrea@gmail.com eladéi e-mail cimrél az eljar6 tgyvédet
az iroda(@drkovacs-zoltay.hu cimen.

Eladé megbizza és felhatalmazza letéteményes iigyvédet, hogy az utolsé vételar-rész fenti szamlajara tortént 4tutaldsa
(ezzel a teljes vételir megfizetése) esetén a jelen pont szerinti értesités alapjan, 3 munkanapon beliil nyjtsa be az
illetékes Foldhivatalba a nila letétben levé bejegyzési engedélyt. '

Amennyiben Eladé a letéteményes tigyvédet a fentiek szerint nem értesiti a teljes vételar kiegyenlitésérdl, igy annak

megtorténtét Vevé is jogosult Gn. bank altal kiallitott terhelési igazolisokkal, vagy a visszavonhatatlan teljesitésre
vonatkozéan kiadott banki igazolisokkal igazolni letéteményes felé az utolsé vételarrész atutaldsinak megtorténtét
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koévets 5 munkanapon belill, és eljaré tigyvéd a Vevé altali igazolas alapjan is jogosult, valamint kételes a bejegyzési
engedély benyujtasara, ugyanolyan 3 munkanapos hatdridé mellett.

Letéteményes tigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben Eladé a 2 munkanapos értesitési kotelezettsége
alatt arrél értesiti letéteményes iigyvédet (a szamlavezetd bankja 4ltali igazolissal, vagy az érintett idészak
szamlatorténetével), hogy valamely vételar-rész banki jovairisa szamlaszdman nem tortént meg, gy 2 Letéteményes

tigyvéd nem jogosult az okirati letét kiad4sara.

Letéteményes iigyvéd kijelenti, hogy a letéti megbizast a fentiek szerint elvallalja, ill. kotelezettséget vallal arra, hogy
azt a fentiek szerint teljesiti. "

Jelen okirat egyben a tulajdonjog bejegyzési engedély tgyvédi letétbe helyezésérdl szdl6 letéti igazolasnak is
tekintend§. '

6.3. Ugyvédi meghatalmazis foldhivatali eliirsra: Alulirott szerz8dé felek meghatalmazzuk dr. Kovics-Zoltay Beatrix
egyéni ligyvédet (székhelye: 2315 Szigethalom, M 1t 9., kamarai azonosité szama: 36083115, a Pest Varmegyei

Ugyvédi Kamara tagja) arra, hogy benniinket a foldiigyi és a foldhivatali eljras sorin képviseljen. Dr. Kovics-Zoltay
Beatrix egyéni tigyvéd kijelenti, hogy a megbizast/meghatalmazast elfogadja.

Balogh Kevin Rikard6 Vevé jelen foldvasarlassal kapcsolatban — biintet8jogi felel§ssége tudataban — nyilatkozik,
hogy: :

- a hivatkozott Féldforgalmi t6rvény 5.§ 7. pontja szerint f6ldmiivesnek nem mindsiil

- a Ptk. szerinti el6vasarldsi joggal tulajdonostarsként nem rendelkezik.

- a Fé')ldfotgalmi térvény szerinti elévasarlasi joggal nem rendelkezik.

- foldszerzési képessége nem iitk6zik korlatozdsba, vagyis tulajdoniban, hasznalatiban 4ll6 foldteriilet — a jelen
szerzGdéssel megvisirolandé foldeket is beszdmitva — nem éx el, ill. nem haladja meg a 300 ha-t, azaz hiromsziz
hektirt (Féldforgalmi torvény 16.§ (1) bek. szerinti foldszerzési maximum), illetve a mér birtokaban 1évé £5ld
teriiletnagysiga nem ér el az 1200 ha-t, azaz ezerkettSszaz hektirt (F6ldforgalmi térvény 16.§ (2) bek. szerinti
birtokmaximum.) :

- a tulajdoniban és haszonélvezetében ill6 foldterillet hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének hisszorosa,
valamint a mir tulajdondban 4ll6 és megszerzésre kerill6 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének egyiittes Gsszege nem haladja meg a 6000-t (Féldforgalmi térvény 16.§ (4) bek.)

- villalja, hogy megfelel a Foldforgalmi t6rvényben meghatirozott személyi feltételeknek, a foldek hasznalatat masnak
nem engedi 4t, azokat maga hasznilja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabbia viallalja,
hogy a foldeket a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. (Féldforgalmi térvény 13.§
(1) bekezdés)

- nincs 2 foldhasznalatért jar6 ellenszolgiltatisinak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozas). (Féldforgalmi térvény 14.§
(1) bekezdés) € )

- vele szemben a szerzést megel6z3 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
irinyul6 jogiigyletet kotott. (Foldforgalmi térvény 14.§ (2) bekezdés)

- nem rendelkezik részarany tulajdonnal (109/1999.(XI1.29.) FVM rend. 68/C.§)

A Felek tudomasul veszik azt, hogy jelen szerz6dés megkétése sordn a Foldforgalmi torvény rendelkezéseit kell alkalmazni

és a 474/2013.(XI1.12.) Korm. rendelet szerint jelen szerz6dést hirdetményi Gton koézolni kell az elGvasarlisra
jogosultakkal. Vevé tulajdonszerzésének feltétele (felfiiggesztd feltétel) az, hogy a torvényben Ot megel6z6 ranghellyel
rendelkez6 el6vasarlasi jogosult a kézzétételi hatiridS alatt nem nyujt be az ingatlanra érvényes vételi ajanlatot, tovabba az
illetékes mezb6gazdasagi igazgatasi szerv jévahagyja a jogligyletet (2013. évi CXXIL. tv. 23-30.§).

Felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar illampolgirok a jelen Szerz8dés megkétésekor sajit nevitkben jarnak el.
Feleknek — a fent irtakon tdl — szerzédési (foldingatlan atruhazési-, ill. foldszerzési) képességiik nem all korlatozas alatt.
Felek rogzitik, hogy nem minGsilnek kiemelt kozszereplének. A szerzédéssel felmeriils koltségeket, dijakat és
vagyonszerzési illetéket a Vevd viseli. Vevé meghatalmazza az okiratot szerkeszt tigyvédet, hogy helyette és nevében az
illetékes adohatésag fel benyidjtandé B40OE jeld adatlapot aldirdsival ellissa és benyujtsa. Eljaré iigyvéd a megbizast
elfogadja. Felek 16gzitik, hogy az ad6hatésig elStti eljarisban azonban Vevé énélléan jar el.

;;;;;

sz616 2017. év: LIII. térvényben (Pmt.) meghatirozott azonositasi kotelezettségnek megfeleléen Felek 4ltal bemutatott
személyazonosité igazolvany és lakcimet igazol6 hatésigi igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre. Az okiratot szerkeszt3
tigyvéd kijelents, hogy Felek személyazonossigukat az el6bbiekben megjelslt személyi okmanyokkal igazoltak, azokat a
vonatkozd jogszabdlyi el6irasok szerinti okirat-ellenérzésnek vetette ali. Szerz6d6 Felek a jelen SzerzGdés alafrisival
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egyidejiileg nyilatkoznak, hogy a hivatkozott jogszabilyba foglaltak értelmében a jelen Szerz6dés megkotésekor sajat
neviikben jarnak el.

A jelen Szerzddést szerkesztS és ellenjegyzd tigyvéd azonositasi, adatrégzitési, -tarolasi és iratmeg6rzési kotelezettségével
kapcsolatban a Felek kiilon nyilatkozatot tettek.

A Felek jelen okiratban megbiztik dr. Kovics-Zoltay Beatrix tigyvédet (KASZ: 36083115 szimon bejegyezve, székhelye:
2315 Szigethalom, Md 1t 9.) a jelen addsvételi szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével és a foldhivatal, ill. egyéb
hatésdgok el6tti eljarasban képviseletiikkel, aki a megbizist elvillalta. Eljar6 tigyvéd a Felek szamira a jelen Szerz6désben
foglalt jogiigylet valamennyi lehetséges kockézati tényezGjét részletesen feltirta, a szerz6d6 felek kijelentik, hogy az
ellenjegyzé iigyvédtdl teljeskord jogi kioktatast kaptak a jogugylettel kapcsolatban, amely kiterjedt a hatilyos adé és
illetékfizetési kotelezettséggel kapcsolatos jogszabalyi rendelkezésekre is. A Felek ezen kockazatok és a kapott részletes
tajékoztatasok ismeretében a jelen Szerz&dést, mint ligyleti akaratukkal mindenben megegyez6t irjak ala.

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédést szerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd az tigyleti szandékukat helyesen foglalta irdsba
és tudomasul veszik, hogy jelen Szerz6dés egyben tényvizlatként is szolgal, azt ennek tudatiban irjik ala.

Felek egyedileg megtargyalt szerz8dési feltételként megallapodnak, hogy megbizott tigyvéd jelen megbizéssal kapcsolatos
szerzbdésszegésért vald felelSsségét a megbizott kotelez feleldsségbiztositisa kireseményenkénti legmagasabb Gsszegére
(d. Uttv. 208. § (9) bek.) korldtozzak, az azt meghaladé része tekintetében teljes mértékben kizarjak az Uttv. 28. § (6) bek.-
e alapjan. '

Az okiratot szerkeszt§ tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a helyi 6nazonossig védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL. torvény
3.§ a) pontja szerint betelepiilének nem mindsiilé Vevs jogszerzése nem tartozik a hivatkozott jogszabély hatalya ala.

Felek megillapodnak, hogy jelen Szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben Magyarorszag joga kilénosen a Polgar
Térvénykonyvedl sz616 2013. évi V. térvény vonatkozo rendelkezései az irinyadéak. Felek tudomasul veszik, hogy a 2021.
évi C. torvény (Inytv.), az atmeneti rendelkezések a végrehajtisi rendelet szabélyainak 2025.01.15-i hatdlyba lépésére
tekintettel, a joggyakorlat kiforratlansiga okin a jelen szerz6dés kiegészitésére, modositisira keriilhet sor. Felek
kifejezetten kotelezettséget villalnak arra, hogy az ingatlaniigyi hatésig hatarozata alapjan a sziikséges jognyilatkozatokat
haladéktalanul megteszik (pl. szerz6dést modositjak), annak érdekében, hogy a jogiigylet teljesiiljon.

Felek rogzitik, hogy feljogositjak az eljiré tigyvédet, hogy a szerz6déseben vétett birmilyen név-, szam- vagy szamitasi
hiba, eliris, kihagy4s, hidnyossig esetén az értelemszeriien szikséges valtoztatast, kijavitast a szerz6désen feliilirassal €s
bélyegzéssel elvégezze, de a szerz6dés 1ényegi tartalmanak érintése nélkiil és a Felek haladéktalan tjékoztatisa mellett.

16. Jelen okirat 7 (hét), egyenként 4 négy) oldalas, magyar nyelvii, eredeti példanyban késziilt, amelybdl Feleket és az ellenjegyz6

17.

18.

tigyvédet 1-1 példany illet meg, tovabbi a tovabbi 4 példany, kozte a 1 példany biztonsigi okminyon szerkesztett példiny pedig
az illetékes mezS&gazdasigi igazgatasi szervhez kertll benyujtasra.

Eljaré iigyvéd a jelen szerz6dést Szerz8d6 feleknek ismertette, annak értelmezésében jogi segitséget adott, melyet Szerz6d6
Felek megértettek és egybehangzéan tudomasul vettek. Szerz3d6 felek kijelentik, hogy jelen szerz6dést szabad akaratukbol
kétotték meg, nem tévedtek annak tartalmdban, tovabba nem inditotta Gket nyilatkozatuk megtételére valaminek a téves
feltevése, vagy valamely varakozis, illetve, hogy senki sem birta rd egyikilket sem jogellenes fenyegetéssel, vagy
tisztességtelen befolyissal ezen szerz6dés megtételére és annak aldirasara.

Eljaré okiratot szerkesztS és ellenjegyz6 tigyved a jelen Szerzédést az Uttv. 43.§ (4) bekezdés rendelkezései szerint gy
fzte Gssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil nem megbonthaté. Erre tekintettel Feleknek nem szilkséges az okirat
valamennyi oldalat kézjegiikkel ellatni. :

Alulirott Felek kijelentik, hogy ezt; fold-ingatlan adéasvételi szerzGdést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, sajat kezlleg
és jovahagyolag irtak ala. .

Kelt: Szigethalom, 2026. év augusztus hé 24. napjin

Szerkesztettem és ellenjegyzem Szigethalmon, 2026. év augusztus hé 24. napjin:
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