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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejoet 2025 NOV 1 2
egpréssro!
REGOS ENDRE (sziiletési neve: anyja neve: ' o , szill. hely, ido:
személyl azonosito jele: adoazonositd jele: allandé6 lakcime: 2051 Biatorbagy,
Iskola utca 15., magyar allampolgir, e-mail: reendrut@pmail.com) mint eladé — a tovabbiakban: Eladé —, valamint
midsrissrol
S7ZABO LEVENTE (szilletési neve: anyja neve: ¢ szil. hely, 1d6:
, , személyi azonosito jele: adbazonosito jele:

-allandé lakcime: 4766 Pityod, Vasit utca 20., tartozkodasi helye: 2091 Etyek Kolumbusz utca 8. 2 a., magyar
illampolgdr, e-mail: levente83@pmail. com) mint vevé— a tovibbiakban: Vevé—

(Eladé és Vevé egyiittesen: Felek vagy Szerz8d6 felek) kbzoit alulirott napon az alabbiak szerint

Szerz3dés targya
1. Felek a Fejér Virmegyei Kormanyhivatala Foldhivatali FSosztaly Féldhivatali Osztily 4. /2060 Bicske,

Szent Istvan Gt 7-11./-t61 a szerz8déskétés napjin a Féldhivatal online elektronikus rendszerén keresztiil lekért tulajdoni
lap masolat (E-bifeles tulajdont lup mdsolat) alapjan 1ogzitik, hogy az Eladd 1/1 tulaidomi ardnyban tulajdonosa az ingatlan-
nyilvintartdsban Etyek, zdrtkert, 3417/2 helyrajzi szam alatti, természetben 2091 Etyek, Mazsola utca 12. szim alatt
taldlhat6 932 m2 alapteriletd, &er7 megjeldlésii, 2. minSségi osztilyba sorolt 2,51 AK értéki ingatlannak (a tovabbiakban:
ingatlan).

Az ingatlanhoz kozmiivek nem tartoznak, felépitmény nem talilhaté rajta.

1.1. Felek megdllapitjak, hogy a tulajdoni lap I11. része bejegyzést nem tartalmaz, a széljegyzetben elintézetlen kérelem,
feljegyzés nem szerepel.

1.2. Az E-hiteles rulajdoni lap misolat tartalma a kiaddst megeldz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvintartisban szereplé
adatokkal. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerzédéskotéskor a lekért tulajdoni lapon szereplé megismert
adatokon tul egyéb bejegyzést, feljegyzés, széljegyzet nem 4ll fenn, az viltozatlan.

1.3. Az Eladé tovibbai kijelenti, hogy legjobb tudésa szerint az ingatlannak hibaja nincs, tovibbd, hogy Vevér tijékoztatta
az ingatlanra vonatkozé minden lényeges tulajdonsigrol. Az Eladd kijelenti, hogy nincs tudomisa olyan egyéb
koriilményr6l, amely a Vevé vételi szandékdt befolyasolhatja. Tovabba az Eladé tdjékoztatja Vevdt, hogy az ingatlan
tényillapota az ingatlannyilvintartisban feltintetett allapottal mindenben megegyezik.

1.4, A mez6- és erdogazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL trvény (a tovibbiakban: Féldforgalmi térvény)
1.§és 5.§17. pontja alapjdn az az ingatlan, ami az ingatlan-nyilvintartisban kert miivelési dgban nyilvintartva a mez6-
€s erddgazdasdgi hasznositdsi fold (a tovibbiakban: fold)-nek mindsiil, és a fld tulajdonjoginak megszerzésére, a
f6ld6n haszonélvezeti jog alapitisira a Foldforgalmi torvény rendelkezéseit kell alkalmazni, igy az 1. pontban kériilirt
ingatlan vonatkozdsiban ezen torvény rendelkezései szerint lehetséges az atruhizisi okirat, addsvételi szerzédés
megkotese.

A Foldforgalmi térvény 10. § (1) bekezdése akként rendelkezik tovibbd, hogy a f6ld tulajdonjogit belfoldi természetes
személy és tagillami dllampolgir szerezheti meg,

2, Az Flado kijelenti és egyben szavatol azért, hogy a jelen szerzdés tirgyat képezd ingatlan - a Foldforgalmi
torvényben és a Ptk.-ban foglalt elévisirlsi jogosultakon tilmenden - pet-, tehet-, és igénymentes, illetSleg érvényes
f6ldhaszndlati szerzGdéssel sem terhelt, addk, és adok madjara behajthaté kdztartozasok és kézizemi dijtartozisok nem
tethelik, harmadik személynek az ingatlanon nincs olyan joga vagy kovetelése, amely a Vevs tehermentes tulajdonszerzését,
az ingatlan zavartalan birtoklisat és haszndlatdt akadalyozni vagy korlitozna.

Eladé kijelenti tovibbd, hogy nem adott, és nem ad be olyan iratot, kérelmet az ingatlan-nyilvinrartist vezetd illetékes
hatosighoz, amely a mai napig ne kerillt volna széljegyzéste vagy feltiintetésre az ingatlant énntSen. Eladé kijelenti azt is,
hogy az ingatlanra vonatkozdan mids személlyel ezen figyletkdtést megeldzden nem kotdttek sem szerzédést, sem
eloszerzédést, ezen tigylet hatilyit nem érinti sem szerzGdésen, sem térvényen alapuld elévisirlasi-, valamint vételi jogi
jogosultsag, valamint szavatolnak azért, hogy az ingatlannak nincsen ingatlannyilvantartison kivili tarstulajdonosa.

3. Eladé a jelen szerz6dés aldirisival eladja az ingatlanban fennallé 1/1 aranyii tulajdoni illetéségét, Vevé pedig
a megismert és megtekintett dllapotban, minden természetes és torvényes tartozékaval, alkotorészével egyiste agisverel jpsimeén
megvasarolja az 1. pontban megjeldlt ingatlant, annak 1/1 tulajdoni hinyadat.

4. Delek tovibbd tudomdssal hirnak arrél, hogy a jogiigylet hatosigi jovahagyashoz kotdtt, igy a tulajdonjog bejegyzése
irdnti kérelem csak a hatosigi jovihagyast kivetGen keriil benyijtisra az illetékes ingatlaniigyi hatésighoz.

dr. I'riss Katalin l{eg65 Endre Szabé Levente
Gnved lado Vevd

I'ngatilan addsvételi szerzé6dés
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Vételir, a teljesités modja és egyvéh feltételej

5. Felek az 1. pontban meghatirozott ingatlan 1/1 tulajdoni hinyaddnak forgalmi értékeét ¢s cgyben telies vételgrs,
2 kdlesonésen kialkudort 4.300.000, - Feban, azaz Nég}millid-béromszézezerforintban allapitjak meg (a tovibbiakbag:
Vételir™.

Felek rogzink, hogy az ingatlanon tiltetvény, illetve hasznait névels agrotechnikai létesitmény nem talithato, illetdleg a

felépitményként sem talilhato még kertet kiszolgilé tirols cély epitmény sem, ezért a Vételdr teljes egészében a fold

ellenéreéke,

5.1. A Vételir megfizetésére a felek megillapodisa alapjdn a hatésigi jévihagyist kovetden, de legkéséhb g Jovdhagyisrgl

valo eladéi értesitése vagy okiratszerkeszts tigyvéd dltal kaldétt értesitést kévers 8 munkanapon beliil, dtutalissal

keriil sor, 2z Elads javdra Regés Endre Magyar Allamkincstirns) 10002003-93489306-75563918 SZamy
: StelezGen feltiinget, 4 _a kévetl

bankszdml4jira tSrténs arutalis uyan. Az tutalds sordn a kézleményben ki vetkezg:
70155639

Eladé az ezen bankszimlira tériény teljesitést a sajat kezéhes torténd joghatdlyos teljesitésnek ismeri e,

Felek régzitik, hogy a banki drutalds akkor tekinthetd teliesitettnek, amikor az Eladé jelen szerzédéshen megadort
bankszimlsjin maradéktalan Gsszegben jéviirisra keriilt.

5.2. Felek kifejezetten megillapodnak abban, hogy a jelen szerzédés tirgyit képezd mgatlanra vonarkozg specidlis
jogszabilyi rendelkezésekre tekintettel, ideértve a7 ingatlan vonatkozisiban jogszablyi alapon fennallg clévisarlisi
jogo(ka)t és a mezGgazdasigi Igazpatisi szerv jovihagydsdt egyarint, ha a jovihagyis megadisira valamely okbgl
esetlegesen nem keriil sor, illetéleg ha a szerz4dés 5 felek k6z6tt azért nem j6n létre, mert az elévisarlis jogosult ezen

ennek keretében egymdssal kolcsonssen elszimolni, azaz a7 Eladé legkésghb 8 napos hatiridével koteles ag
esetlegesen addig 2 Vev4] kapott vételdr Gsszegét teljes egészében, egydsszegben visszafizetn,

53. Felek a Vételsr jelen pontban togzitett Gsszegét a felen okirat aldirisival kifejezerten elfogadjik, és kijelenrik, hogy
Ptk. 6:98. § (2) bekezdés alapjin kizatjik 2 feliing énéknrfinymlaus:igon alapulds késGhly megtamadiis; jogst,
? ik'd"renk'k
6. Felek megillapodnak abban, hogy az ingatlan birtokinak atruhizasira az Fladg 1¢s2€16] a teljes Vételir

megfizetésével egyidejiileg, tlletGleg azt kovets legkésshbl 8 nzpon beliil keriil sor.

Vevs a tulajdonjog és a birtok dtruhdzisa napjatdl viseli az ingatlan techeit és szed; hasznait. A birtokbaadas napjian szall 4t
a kirveszély viselése,

Eladé kijelenti ¢s egyben szavatol azért, hogy tartozdsa gz ingatlan vonatkozisiban nem ill feng.

ntar
7. Eladé a Ptk. 6:216. § (1)-(3) bekezdése szerint a Vételir teljes kiegyenlitéséig a tulajdonjogit fenntartja,

7.1. A teljes Vételir késgbb; kiegyenlitésére figyelemmel, 2z Eladg jelen szerz6dés aldirasaval egyidejilleg, kiilén fven
szOvegezett, iigyvéd Zltal ellenjegyzett okiratha foglaltan feltéten ¢ visszavonBiatarlan h ZzAjamlasdt (bejegyzési
engedély) adja ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvénmrtésban Etyek zértkert, 341772, helyrajzi szim alagr talalhaté 932 m2

alapteriiletd, err megjeldlésd ingatlan 1/1 tulaj ni hdnyadgrg ay ingatlaniigyi hatésig a tulajdon Vevd javg
lajdonj ars i ze be. A bejegyzés, illetSleg a tulajdonjog drrubgesds jngcs : addsnérel

Ezen bejegyzési engedélyt az Elads jelen szerz5dés aldirdsgval egyidejiileg 5 (61) eredeti PEldinyban a jelen szetzSdeés sordn
az okiratszerkesztd &g ellenjegyz6 tigyvédnél mint letéteményesné] (a tovabbiakban: Lctc’teményes) tigyvédi letétbe
helyezi,

7.2, Felek megillapodnak, hogy Letéteményes jogosult és egyben kételes a feng hozzijirule nyilatkozatot (bejegyzési
engedély) az ingatlan—nyﬂv.:imartésba 101ténG bejegyzés c€liihél Vevs részére kiadni, tlletSleg az ingatlaniigyi hatés;ighoz

hogy amennyiben Eladé a Veyg teljesitését kévets 2 munkanapon beliil 3 sziikséges értesitést nem teszi meg, gy
Letéteményes akkor js jogosult a letétbe helyezett okiratok kiaddsra, ha a Vevg 4 teljes Vételimak az Eladg 5. ponthan
foglalt bankszimlijira térténg Atutalisit a letéteményes ugyvéd hitelr érdemlGen igazolia (Arutaldst igazolé banki

7.3. Amennyiben a letét kiadisinak feltétele 5 mez6gazdasigi Igazgatasi szery jévahagydsit kovetden 30 napon til nem
teljestil, illetSleg a mezGgazdasigi Igazgatisi szerv g jovihagyssat joget8sen megtagadja, figy 2 letét megsziinik ¢és
Letéteményes jogosult a tulajdonjog dtruhdzg nyilatkozatot az Eladg részéte kiadni.

74, Felek megillapodnak tovibbi, hogy a bejegyzési engedély ldadéséra_ir:inylﬂé jogyilatkozatot, illetleg az ehhey
szitkséges igazolisokat g szerz6d6 felek elektronikug Uton, az defriss katalin(ie ileom e-mail cimre js megkildherik a
Letéteményes ligyvéd részére. Az Elads €zen, a2az a szerzGdés szering V', ételir maradékealan megfizetését elismerg és a
bejegyzési engedély kiadisira irinyulé nyilatkozatit az Eladé jelen szerzédés fejlécében ill. 2 kapesolattartisngl megadott e-
mail eléthetSségi cimérdl, a Veys nyilatkozatit, illetve 3 teljesitése igazolisara szolgil6 hiteles, az igazolisra alkalnas

dr. FrissRatalin }(cgé’s Endre Szabé Levente
. Gevryvéd Eladd Veva
lngat{an add’své:eli STerzddés
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dokumentumait pedig a jelen szerzédés fejlécében ill. a kapcsolattartasnal megadott e-mailcimrél jogosult és koteles
elfogadni a Letéteményes tigyvéd.

7.5. Elado és eljard iigyvéd a jelen szerzédés 7.1, 7.2, 7.3, 74. és 7.5. alpontjaiban foglaltakat a szerzédés aliirisival
kifejezetten letéti megallapodasként fogadjik el. Eladot a letét kezeléséért kiilén dijfizetési kotelezettség nem terheli.

Az ellenjegyzd ligyvéd (Letéteményes) a szerzédés aldirasaval tanisitja azt, hogy a bejegyzési engedélyt letétbe vette, és
czzel az adisvételi szerzodés euvben letéti igazoldsnak is mindsiil.

7.6. Lladé a jelen szerzédés alafrasaval egyidejiileg feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijérul tovibba ahhoz, hogy a
tulajdonjoga a Vevd tulajdonjoginak bejegyzésével egyidejileg az ingatlan-nyilvintartisb6l térlésre keriilién (t6rlési
engedélyl).

8. Felek az ingatlannyilvintartasrél sz6l6 2021, évi C. torvény végrehajtasardl sz6lé 179/2023 (V.15,) Korminyrendelet -
Inytv. Vhe, — 79 és 80. § alapjan jelen szerz6dés alairasaval kézosen kérik, hogy a mezbgazdasigi igazgatisi szerv
jovahagyisit megel6zéen az illetékes ingatlaniigyi hatésag (foldhivatal az ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadira a Vevé mint
jogosult javira a f6ld tulajdonjoginak dtruhazdsira irdnyulé szerz8dés benydijtisa” tényét feliegyezze - a hatésigi
jovihagyist kovetoen benyijtisra kerilld ingatlanayilvintartisi kérelem és zdradékolt okiratok becsatoldsiig, illetGleg mivel
jelen tigylet hatésigi joévahagyishoz k6tott, a f6ld tulajdonjoganak dtruhdzasira irdnyuld szerz6dés benyujtisa ténye
bejegyzése érdekében a Foldforgalmi torvény 23. § alapjén a mezégazdasagi igazgatisi szerviSl kérik a fold fekvése szetinti
ingatlaniigyi hatésig megkeresését ennek érdekében.

Egyéb rendelkezések

9. A felek tudomassal bimak arrol, hogy tekintettel az ingatlan f6ld mingsitésére, azok vonatkozisiban a mez8- és
erdSgazdasigi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL. térvényben (Foldforgalmi tv.) 18. §-ban foglaltak szerint a Magyar
Allamot, illetve az ott meghatirozott sorrendben egy€b jogosultak (pl. féldmiives) eldvasirlasi jogosultsiggal birnak, ill.
hogy a 21. § (1) bekezdése alapjin a szerzédést a mezdgazdasagi igazgatisi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyis céljabél
az e térvény végrehajtisira kiadott rendeletben foglaltak szenint. Az Elads, illet6leg Felek jelen szerz6dés aldirasival erre
az okitatszerkesztG és ellenjegyz6 tigyvéd részére a jelen okiratba foglaltan meghatalmazist adnak, amely meghatalmazast
ligyvéd eifogad. i

Ha a Foldforgalmi tv. szerinti elézetes vizsgilat eredménycként a mezdgazdasigi igazgatisi szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerz6dés jovihagydsat, akkor végzésben megillapitja a szerz8dés kdzzétételre valo alkalmassdgit és hivatalbél
elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre valo alkalmassig megillapitdsa nem minésiil az addsvételi szerzdés
hatésigi jovahagyasinak. A mezGgazdasigi igazgatisi szerv a déntését kézli az Eladdval, a Vevével, valamint a szerzédést
megkilldi a f5ld fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzSiének. A jegyz6 — a 474/2013.(X11.12.) Korm.
rendelethen meghatirozottak szerint - hirdetményi Gton kozli az adisvételi szerz6dést a wrvényen vagy megallapodison
alapulo el6visirlasi jog jogosultjaival.

Az addsveteli szerzGdésnek a kormanyzati portilon valé kézzététele célidbol a Jegyzo az adasvételi szerzédést,
anonimizilva, jogszabilyban meghatirozott biztonsigos elektronikus dokumentum tovibbité segitségével — a2
mezGgazdasigi 1gazgatist szerv dontése beérkezését kovets - 8 napon beliil megkiildi 2 kormanyzati portalt izemeltetd
szervezetnek (a tovabbiakban: mikédtetd szervezet). A milkodtetS szervezet kteles az addsvételi szerzédést a kormanyzati
portilon a jegyzd 4ltal az addsvételi szerzédésen megjeldlt kozzérétel napjin kozzétenni, és ezzel egyidejileg a kozzététel
1dSpontjirol és tartalmirél a jegyz6 1észére elektronikus viton automatikus 1gazolist kiild. A jegyzé koteles megpySzGdni
arxdl, hogy az adasvételi szerzédés a kormdnyzati portilon kézzétételre keriilt. Ennek elmaradgsat haladéktatanul, igazolt
modon jeleznie kell a mikédtets szervezetnek,

Az adésvételi szerzédés tajékoztato jelleggel torténd kifiiggesztése esetén a jegyz6 az anonimizilt adisvételi szerzédés
mdsolatit figgeszti ki a hirdetétablira, A jegyz6 a kifiiggesztett addsvételi szerzédésre révezet a kifiiggesztés idGpontjat és
a Foldforgalmi tv. 21. § (3) bekezdésében meghatirozott, az elévisirlisra jogosult jognyilatkozatinak megtételére nyitva
all6 hatindé elsé és utolsé napjat, azzal a figyelemfelhivissal, hogy e hatiridé jogveszto. A jegyzé a kifiiggesztett adisvételi
szerzGdésre rivezeti tovibba, hogy a kifiggesztés nem minésil az adisvéreli szerz6dés kozlésének.

A mikédtetS szervezet a kormanyzati portilrdl az adisvételi szerz6dést a jegyz6 dltal az elSvasirlisi jog gyakorldsira
nyitva 4ll6 hatiridé utolsé napjaként az adasvételi szerzGdésen megjeldlt napot kovets legkézelebbi munkanapon veszi le,
ezzel egyidejileg a levétel idépontjirol a jegyz0 részére elektronikus Gton automatkus igazoldst killd. A mikédtets
szervezet a befogadott adisvéreli szerzédéseket 5 évig koteles megérizni. A jegyz6 a kozzétételre megkiildott addsvételi
szerzGdésre a konminyzati portdld] torénd levétel napjin rivezet a levétel napjit, valamint az elektronikus kézzététel
megtSrténtének tényét. Az addsvételi szerz3dés tajékoztaté jelleggel torténd kifiigpesztése esetén a jegyzé a levétellel egy
iddben rivezeti a kifiggesztett szerz3déste a levétel napjat, és a kifiiggesztett szerz0déspélddnyt az okirattirban helyezi el.

Ha a Féldforgalmi tv. 21. § (3) bekezdésében meghatarozott hatiridd utolsé napja olyan nap, amelyen a polgirmesteri
bivatalnil 2 munka sziinetel, a hatiridé a legkozelebbs munkanapon jir le.

Az elbvisirlisi jog jogosultja 30 napos jogveszté hatiridon belil tehet az adisvételi szerzGdésre elfogadé, vagy az
elSvisitldsi jogardl lemondd jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatiridé az addsvételi szerzSdésnek a korményzati
portilon t61ténd kdzzétételét kovets napon kezdGdik.

A jegyzé a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hatiridd leteltét kévet6 8 napon belil a beérkezett és dtvett jognyilatkozatokrdl
készitett iratjegyzéket az addsvételi szerz3dés eredeti példanydval, valamint a jognyilatkozatokkal és a korminyzati portalt
mukédtets szervezet altal a kozzétételrsl és levételrdl killdste igazoldssal egyiitt megkiildi a mezOgazdasigi igazgatisi szerv
tészére jovihagyas céljabol.

dr. I'riss Keftalin Bégds Endre Szabé Levente
Ggyvéd Flado Verd
Ingatlan addsveételi Szerz¥&dés
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A szerzédés Jévihagyisa irang eljirdsban a mez6gazdasigi igazgatisi szerv ext kéveten megkeresi a hely; fc'ildbizottsaigot
a jovihagyis megadasihoz sziikséges allisfoglalis beszerzése érdekében. A helyi téldbizottsig a mezGgazdasdgi iguzgatds;
Szerv megkeresésének 2 beérkezésétsl szamitott 3() napon beliil adja ki 5, addsvétell szerzGdas jovahagyisinak

02, vagy a j6vihagyis megadisihoz sziikséges allisfoglalisas, A mezégazdasagi igazgatdsi szerv 3z adasvételi
szerzidés jovihagydsanak megtagadisirél, vagy engedélyezésérs] sz6i6 déntését kézli az Eladéval és g5 addsvételi
szerz6dés szerinti Vevéyel, A kézigazgatasi petben a bir6sig a mezSgazdasigi igazgatisi szerv déatését nem viltozrathatja
meg.

—_— —

10. A Felek a fentiek alapjin megillapodnak abban, hogy jelen szerzadés ingatlan-nyilvintarisi rendelkezéseibgl »
tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo nyilatkozatok ég az attél figgs egyéh nyilatkozatok hatdlyosuldsi feltétele, hogy a fent
tészletezett hatésagi 16vihagyis alapjan a Vevg jogosult legyen az ingatlan tulajdonjogit megszerezni.

11. Vevé a mezg- és erdégazdasigi foldek forgalmargl szl 2013. évi CXXIT. torvényben (Foldforgalm; tBrvény)
foglalt kévetelményeknck eleget téve jelen szerzGdés aldirdsaval az aldbbi nyilatkozatokat teszi:
Vevé kijelenti, hogy foldmivesnek nem mindsils belfsldj természetes szemelyként £ldszerzés; képességgel rendelkezik,

Vevs a jelen szerz6dés aldirisival kijelenti, hogy véllalja, hogy az altala Szeczett f0ld haszndlatit misnak nem engedi ar, az¢
maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesz g foldhasznositisi kételczettségének, tovabbd villalja, hogy a f5ldet

ajdonszerzés idSpontjitél szamitott Sévig-a Féldforgalmi torvényben meghatirozott esetek kivételéve) - mds célra nem
hasznositja,

Vev nyilatkozik tovibba, hogy a birtokdban 4ll6 f51d jogellenes mis céky hasznositisy, vagy a hasznositisi k('ite]ezettség
megsértése miatt ay ingatlauiig_\'l hatdsig - az adds-vételi szerzédés kézlését megeléz6 5 éven beli - véglegesen foldvédelm,
birsagot nem szabort ki, tovahbi hogy féldszerzéshes vallalt kc'itelezettség megsértése miatt 4 mezGgazdasigi igazgardsi
SZE1V - 2z adds-vételi szerzgdés kézlésér megel6zS 5 éven beliif - végleges dintésében birsigot nem szabott ki.

Vevé kijelent, hogy az addsyétel teljesedéshe menését kévetsen 5 tulajdondban 4lls f51d terilletnagysiga 5 jelen szerzgdés
targyit képezs fold teriletnagysigival egyutt nem haladja meg az 1 hektirt,

Vevé kijelenti tovibbd, hogy 2 Foldforgalmi tv. 10.17. §-aban megillapftott tuhjdonszerzési jogosultsagi feltételeknek
megfelel, tovibbd az or meghatirozoti tulajdonszerzés korlitokat az addsvételt kivetden sem haladja meg.

Az ingatlan-nyi]v:intartésrél 52016 2021, évi C. torvény végtrehajtisir] szolg 179/2023. (v 15) Korminyrendeler (Inytv.
Vhr) 42. § alapjin a Vevg jelen szerzédés alairisdval tov4bbg kijelenti azt js, hogy a jelen szerz6déshen szerepld ingatlanon
kiviil részarény~tulajdonna] nem rendelkezik.

12, Felek régzitik tovibbi, hogy az adésvétel targyit képezs foldre g helyi 0nazonossig védelmérd] 52016 2025, ¢vi
XLvIII, tGrvény (a tovibbiakban: Hovev.) felhatalmazisa alapjin a telepiilési 6nkorminyzat tendelete elSvasaris jogot
nem alapftott. Tovibba mive] Vevd lakchelyet vagy tartézkod4s; helvet az ingatlanon létesiteni nem kivin, mentesiil a2
6nkormanyzati rendelethen szabilyozott jogvédelmi eszkiz5k alél,

13, Felek kijelentik, hogy jogviszonyuk fennallisinak telies idGtartama alagr kélesénésen egrittmikédve, 5
jéhiszemﬁség ésa tisztesség kévetelményének megfelelden kotelesek eljirni, amely kételezertség kiiléngsen vonatkozik g
Vevé tulajdonszerzését elomozdits, ahhoz sziikséges jognyilatkozatok haladéktalan megtételére, illetéleg minden olyan
jognyﬂatkozatra, amely sziikséges a7 ngatlan-nyilvintartishan t81ténd dtvezetéshey (ideértve valamennyi médositist vagy
jognyilatkozat megtételét, amelyet az ingatlaniigy hatésag a valtozss dtvezetése érdekében sziikségesnek ture, illetSleg amire
felhivast bocsit ki).

14 . Felek megillapodnak abban, hogy 2 jelen szerzgdés birmely Pontjinak érvénytclensége nem hat ki a szerzgdés

Vevé és Eladé - 4 jelen szerzédéssel egyiitt megkétoer lgyvédi megbizisi Szerz6dés szerint kozosen - viseli a
szerzGdéskotési és az ingat!an—nyilvzimartﬁsba 101téns bejegyzéssel kapcsolatos kéltségeket (mint pl. az tgyvédi munkadij,
tulajdoni lap kolisége, ingatlan-nyilvintaregs igazgatési-szolgﬁltatési dijak).

- .

16. Szerz6ds  felek biintetsjogi felelGsségiik tudatiban kijelentik, hogy magyar  illampolgdrok, jog- és
cselekvéképcsségﬁk birtokdban vannak, szerzédéskotés képességiik, valamin¢ ingatlanszerzési és —elidegenités; képességiik
semminemd kotlitozis alg fnem esik.

17. A Felek tudomisu] veszik, hogy 2 harilyos az Hletékekrdl szols 1990, évi XCUT. orvény (1 ) YL §( 1} bekezdége
alapjin  az ingatlan tlajdonjoginak, valamint gz ingatlanhoz kapesalads vagyom értékd jognak megszerzését
(megsziinteiésér) ay ugyfél vagy jogi képviselSie az az lartalmnz 6 szeraédés (okirat) benytjtisaval az ingatlaniigyi hatésigni
az ingatlan-nyilvintartasi bejegyrésre idnvulo kérelemmel egyidejiileg jelenti be illetékkiszalyisra, A vagyonszerzést ek
megillapitsihoy szukséges nvilatkozatokat az Ugyfél vagy jogi keépviselsje ux adbhatésig informatikaj rendszeréhen vagy
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21. A kapcsolattattas sorin a felek az alibhi e- matlcimeken térténd kommunikicior joghatdlyosnuk és érvényesnek
tekintik egymds kézr, illetleg az okiratszerkesztd tgyvéddel egyardne, és okiratszerkesztd upyvéd a szerzddéskdtéssel
kapcsolatos meghizdsa sordn az alabbi e-mailcimeken tart kapcsolatot a felekkel:

Eladé: Regds Endre - reendruf@ipmail.com
Vevé: Szabé Levente - lg\zgn_tg.SS@mn_ail.com_
Eljaré tigyvéd: dr. Friss Katalin iigyvéd drfrss.katalin@@gmail.com
22. Szerz6ds Felek jelen okirat aldirdsival visszavonhatatlanul elismerik és igazoljak, hogy a sziikséges tijékoztatdsr a

jogiigyletiel kapcsolatban minden korilményre kiterjedSen megkaptik. Az eljard iigyvéd kiokiatisit a Szerzddé felek
tudomdsul vették, amelyer a jelen okirat alairasival elismernek, kijelendk tovibbd, Logy a jelen szerzddésben foglalr
joggyletet a jelen szeraddésben rogzitett formiban kivinjdk egymassal megkétni, és az dgyleti szandékukar az okiratot
szerkeszto és ellenjegyz6 Gigyvéd helyesen foglalta frdsba.

Felek kijelentik, hogy 2 jelen okirat teljes nkaratukat és minden lényeges adatot tartalmaz, nincs olyan, a jelen szerzGdésben
foglaltakon kiviili egyél rejtett szindék vagy kiriilmény, amelvet jelen okiratot ellenjegrzd tigyvéddel nem kdzélek. A Felek
az ellenjegyzd ligyveéd kirokozdsért valo felelsségét az tgyvéd kotelezd felelGsséghiztositdja altal a feleldsséghiztositas
kireseményként megfizetendd Ssszegében maximalizaliik, erre korldtozzak, azaw az esetlegesen ezt meghaladd rész
vonatkozisaban kingény érvényesitésnek nincs helye a megbizott iigyvéddel szemben nincs helye.

23. Eljar6 iigyvéd tijékoztatta a Feleket, hogy az tgyvédi tevékenységrol sz616 2017, évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Uttv.), valamint a pénzmosds és a rerrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és megkadalyozisirdl sz6lo
2017. évi LIII. térvény (tovabbiakban: ,,Pmt.”) rendelkezései alapjin személy azonositisi kotelezettseg resheli a Felek adarat
vonatkozisiban, erre tekintettel a Felek adatai ellendrzésre keriiltek. Felek altal adarszolgdltatds az Uraluk bemutatorr, a
személyazonossig igazoldsira alkalmas okiratok (személyi igazolviny, lakcimkartva, adé igazolviny sth.) rartalma alapjan
torténik, az dgyvéd a Pmt. szabilyai és az Uttv. szerint Feleket azonosité okminyaik alapjin azonositotta, €s ezen
adatszolgiltatds alapjdn keriiltek az adatok a szerz8déshen, illetéleg kapcsolédé nvilatkozatokban, kérelmekben rogzitbsre.
Felek jelen szerzddés alifrdsival biintetSjogi felelésségiik tudariban kijelentik, hogy jelen szerzddés aldirdsa sordn sajat
neviikben jamak el

Szerz6do Felek a jelen szerzidést egyiunal figyvédi megbizdsnak és tényvazlatnak is tekiniik, tovibbi kijelentik, hogy az
tigyvédi tényvazlat kaltn iven vald megsxovegezését kifejezetten nem kérik,

Felek kijelentk, hogy az adisvételi szerzédéshen szerepld személyi adataik teljes kdriek. a valésignak megfelelnek, és
hozzijirulnak ahhoz, hogy azokat az okirator készitd és ellenjegyzd ligyvéd kezelje.

A személyazonosité jel megadasdnak kotelezertségér az ingatlan-nyilvantactasrdl szolo 2021 évi C. torvény, az adOazonositd
jel magadasinak kérelezettségét az addzas rendjérd) sz616 2017, évi CL. tdrvény irja eld.

Felek villaljik, hogy a jelen addsvételi tigylet végleges lezdrisdig az azonositds sorin megadotr adatokban bekéverkezett
esetleges valtozasokrol az eljied tigyvédet irishau haladéktalanul értesitik.

24, Jelen szerzadésben nem szabilvozotr kérdésekben a Polgini Torvénykonyvedl szald 2013, évr V' wirveny (Pik.)
addsvételre vonarkozd rendelkezései és a vonatkozo jogszabilyok rendelkezései az iranyadéak.

Jelen ssersddést, annak clohasdisa és kishy értelmesie uidn a felek — 8, agas: iyol példdnyban - wint akratnkieal mindouben mRgeyesil,
Fivdhagydlag irtik ali.
Kelt: Biatorbagyon, 2026. november 10. napjin

MREGGS ENDRE SZABO LEVENTE
Eladé Vevd
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papiralapon a7 add- és vambatdsighor teszi meg az iletékkérelezettség keletkeséset kéveté 30 napon belil. A nyilatkozat
mrtalmazza a felek adduzonositd szamat vagy a7 ennek hidnvica urald kijclentést is.

Felek mdomasul veszik tovibbé, hogy az ingatlan-nyilvantartistd] sz616 2021. évi C. térvény végrehajtisardl 179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet (Inytv. Vhr,) 112. § alapfan a vagyonszerzési illeték megallapitisihoz szitkséges nyilatkozatokat a Felek
vagy jogi képviselGjitk az adohatdsag informatikai rendszerében vagy az adohatésig elétt papiralapon kell megtenniiik, és
villaljik, hogy ezen kotelezettségitknek eleget tesznek.

Lliard tigyvéd dljékoz i, felek az illeték
¢s adSkedvezményekrdl elézetesen mds modon tijékozodtak, ezért ebben az eljird tigyvéd segitségét nem vették igénybe,
azt nem igényhk. Felek eljard tgyvéd ezen tijékoztatisit rudomdsul verték.

18. Felek 1ogzitik ugyanakkor, hogy a személyi jovedelemadordl sz6lé 1995. évi CXVIL térvény (Szjatv.) alapjin
adofizetési kotelezettség terheli az ingatlan tulajdonjoganak 4truhdzdsa sorin az Eladét.

Az Szjatv. 62. § vonatkoz6 rendelkezései szerint - (1), (2) és (3) bekezdésekben foglaltakra figyelemmel - az ingatlan, a
vagyoni értékG jog atruhizasahél szdrmazo bevételbdl (a szerzés idGpontja szerint megosztott bevételbdl) le kell vonni az
dtruhdzé magdnszemélyt terhels kovetkezd igazolt koltségeket. A megszerzéste forditott dsszeg az f) alpont szerint az
illeték-kiszabashoz figyelembe vett érték, ha fa) a szerzési érték a trvényben szabalyozott esetekben nem allapithaté meg,
fb) az ingatlan, ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre kotelezett vagyoni értéki jog szerzése Srokléssel, ajindékozissal tértént
azzal, hogy amennyiben az illeték kiszabdsa az dtruhdzdsbél szirmazd jovedelem addkételezettségének teljesitésére nyitva
4ll6 hatarid6ig nem torténik meg, 6roklés esetén a hagyatéki leltarban feltiintetett, vagy a hagyatéki eljaras sordn az ingatlan
értékeként feltintetett egyéb értéket, egyébként az dtruhazasbol szirmazd bevétel 50 szdzalekat kell figyelembe venni, és az
fgy megillapitott ad6kotelezettséget ax illeték-kiszabis alapjin énellenSrzéssel lehet médositani. Ha az fb) pontban emlitett
esethen az illetékiigyi hatdsig nem szab ki illetéket, ga) 6rokléssel szetzett ingatlan, vagyoni értéki jog esetében a hagyatéki
leltirban feltiintetett, vagy a hagyatéki eljdris soran az ingatlan értékeként felriinterett egyéb érték. Ha a megszerzésre
forditott dsszeg igy nem illapithatd meg, akkor az dtruhdz4sbél szdrmazé bevételt annak 75 szdzalékaval lehet csdkkenteni,
azzal, hogy mds kiadds koltségként nem vonhat6 le a bevételbél.

LY

Az Szjatv. 63. § (1) és (7) bekezdései szerint tovibba az ingatlan és vagyoni értékii jog dtruhdzisibol szirmazd jovedelem
utin az adét a maganszemélynek adébevallisiban kell megillapitania és az adébevallds benyujtisara eldict hataridéig kell
megfizetnie.

Az dllami adé- és vimhatdsdg az adé fizetésére kitelezett maginszemély kérelmére jSvedelmi, vagyoni és szocidlis
koriilményeire, valamint az ingatlan, vagyoni értékil jog dtmhizisibél szdrmazé j6vedelem felhaszndlasi kdriilményeire
figyelemmel (killonds tekintettel, ha a fethasznilds sajit maga, kizeli hozzitartozéia, a vele egy hiztartisban él6 élettirsa,
volr hizastirsa lakhatdsat biztosité célra t6rténik), az ad6t mérsékelheti, vagy elengedheti.

, n o

19. Seerzédd Felek a szerzddéshbe foglaltan  megbizzik és meghatalmazzdk dr. Friss Katalin iigyvédet
{székhelve: 2051 Biatorbagy, Szly Kalman 0t 6/B. fs2. 2., postacime: 2051 Biatorbagy, |6zsef Anila utca 22., KASZ:
36073708, cégkapu: 54371930#cegkapu, e-mail: difrisskatalin@gmail.com) az ingatlan adisvételi szerzodés és a
rulajdonjog dtruhizisra vonatkozd bejegyzesi engedély elkészitesével, ellenjegyzésével, illetSleg az ingadan-nyilvintartisi
bejegyzéshez szitkséges kérelmek nevitkben és helyertitk walod elkészitésére, okirarok ellenjegyzésere, valamint a szerzédéssel
kapcsolatos vonatkozo illetékes foldhivatali és esetleges mis hatdsigok elétti eljdrdsra — ideértve a kozzérételi és a
jovihagyds érdekében selikséges eljirdsokat egyardnt -, illetéleg az jelen okiratral egviitt az adéhatdsag altal kiadott és a
szerzbdés alifrasinak idGpontjaban rendszercsitett addhatésigi adatlap beaddsira vagy elektronikus ton trténd
benyijtasira, valamint a szerzddés teljesedéshbe menéséig az illetékes ingatlaniigyi hatésig (Féldhivatal) eldtt teljes
kirii képviscletiik ellitdsdval - ideértve a tulajdonjog bejegyzésével kapcesolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasban és
egyéb a szerzédés jovihagyisihoz szilkséges hatésigi eljatisban, tovibba az azzal 6sszehiggd jogok, tények feliegyzésével,
bejegyzésével és torlésével kapcsolatban felmerilé valamennyi eljiris sorin valé képviselet ellitisat, ennek sordn a
szitkséges nyilatkozatok, kérelmek helyettiik és nevitkben megtételét, benyijtisit, dokumentumok atvételét-.

Ugyved megbizdsa azonban a visszterbes vagvondtruhizasi Mllerék Ssszepét me pillapitd és annak mepfizetéséy
¢loiro fizetést ieghagyis dtvételére és az adéhatdsaghan vald képviseletre a szitksépes bevallisi adatlap beayvditisin mil nem
terjed kiz caért exiton kénitk az illewékes adotigyi hatdsdgot, hogy azt kdzvedenill a Vevd szerzédéshen megjeldlt cimére
kozvetleniil sziveskedjen kézbesiteni.

A meghatalmaziis a sgersddéssel kaposolatosan esetlogesen ssiiksiges javitisok — Kiilonisen as; esctlegesen a megadoll ssemélyes adatokban
lévd elirdsok, illetleg a JUB rendsseren kervsstiil tirténd adatlekérdesés sordn felmeriilé pontositisok, javitisok - igyved dltali sxigndtas melletti
elvigsésére i kiterjed.

Eljird ligyvéd a fent meghizdst és meghatalmazast jelen szerzadés aldirasdval il ellenjegyzésével elfogadia.
Lifjarg digyved meghatalmaszisa kiteried a jeden ssersgider beirurely okbol kifolvitay ssiiksioesss pald ivmrels bonysiitisra iv.

24, Szerzodd {elek kizdsen kénk az Hetékes mezdgazdasdg mldsi szervet, hogy a Foldforgalmi térvény 30. §-a
szerinti, jelen szerzGdést [ovihagyd dooiést tartalmazo zaradékolt adasvételi szerzédést a2 okiratszérkesztd és cllenjegyzé
dgyvednek, azaz dr. Friss Katalin digvvéduck, a_2051 Biatorbdgy, Szily Kilmin v B. f: szam_alatt

szekhelyoimere kézhesitsc,

Pelek jelen szerz6dés aliirisaval kifejezetien kédk tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy — jogi képviseldnek
torténg cgyidejd kézbesités mellett — az altalinos kozigazgatisi rendtartiseol s2616 2016. évi CL. thrvény (Akr.) 13 §. (6)
bek. alapjan az igyben keletkezett tlajdonjog bejegyzé hatirozatot szdmukra kdzvedeniil is kézbesiteni
sziveskedjen a szerzodés fejlécében megadout lakcimeikre t6r1énd kézhesitéssel.

-
/ / z
dr. I'riss Katalin Refds Endre Szabé Levente
igvved Iiladé Vevo
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