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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

Boros Jozsef sz.n. {személyi azonosito: an. - sziiletési
hely és 1do: - ad6azonosito jel: ) 4181 Nadudvar, Kosely utca

21. sz. alatti lakos, mint eladé / a tovabbiakban: elad6 / részérdl,

masrészrdl:

Baraddcs Zsombor sz.n. (személyi azonosito: an.
— sziiletési hely és id6: | T - addazonosito jel: + 1118 Budapest,

Bakator utca 5-7. II/2. sz. alatt1 1akos, mint vevd / a tovabbiakban: vevo / részérol

az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1./ Szerzédé felek egyezden rogzitik, hogy Boros Jézsef eladé tulajdonat képezi 1/1 aranyban a
nidudvari 0457/3. hrsz. alatti 4 ha 7915 m® nagysigu 88,81 aranykorona értékd 3, 4, 6. min.
osztalyd a.) alrészlet jelii szdnté (amely 4 ha 3173 m? nagysaggal és 87,91 aranykoronéval
rendelkezik) és b.) alrészlet jelii rét (amely 4742 m? nagysaggal és 0,90 aranykoronéval
rendelkezik) megjelolési kiilteriileti foldingatlan. A f6ldingatlan tehermentes.

Szerzodd felek itt rogzitik, hogy a foldingatlanon nem taldlhato iltetvény, feliillépitmény vagy a
kiilteriileti foldingatlan forgalmi értékét, illetve hasznait néveld agrotechnikai létesitmény.

Az elad6 szavatolja a vevOnek, hogy az eladé tulajdonat igazolo tulajdoni lap mésolata pontosan
tikrozi a foldingatlannak a jelen szerzédés aldirdsanak a napjan meglévd helyzetét, tovibbd nem
léteznek olyan, az eladd altal is ismert jogok és tények, kotelezettségek vagy ezekre vonatkozo
bejegyzési kérelmek, amelyek a tulajdoni lapon nincsenek feltiintetve.

2./ A fent megnevezett és koriilirt foldingatlant Boros Jozsef elad6 eladja tulajdoni hanyadanak
megfeleléen, mig Baradics Zsombor vevé megvasarolja 1/1 aranyban - torténelmi
bazisjogosultsiggal egyitt - dsszesen 17.762.000 Ft, azaz tizenhétmillio-hétszazhatvankettoezer
forint kolcsénosen kialkudott vételarért. A vételar legkésdbb a jelen okiratban késobb részletezett
hatosagi jovahagyast kovetden, a vevd tulajdonszerzését engedélyezd jogerds zaradékolt adasvételi
szerz0dés kézhezvételét kovetd 10 napon beliill keril megfizetésre Atutalds utjdn kilon atvételi
elismervény ellenében, amennyiben az eladd igazolja, hogy a foldingatlan tulajdoni lapjian a
szerzddéskotéskori allapothoz képest valtozas nem kovetkezett be.

3./ Alulirott Boros Jozsef eladé kijelentem, hogy a foldingatlan teljes per-, teher-, és

igénymentességéért szavatossagot vallalok.
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Alulirott Boros Jozsef elado ezennel kijelentem, hogy cselekvOképes magyar allampolgar vagyok,
iigyletkotési és nyilatkozattételi képességem nem korlatozott. Alulirott Baradics Zsombor vevd
ezennel kijelentem, hogy cselekvBképes magyar allampolgar vagyok, ugyletkotési és
nyilatkozattételi képességem nem korlatozott, ingatlanszerzésemet jogszabaly nem korlatozza.

Alulirott Boros Jozsef eladé kijelentem, hogy a teljes vételir megfizetésével egyidejiileg
villalom feljogositani vevét arra, hogy tulajdonjogit a nddudvari 0457/3. hrsz. alatti
foldingatlanra 1/1 arinyban addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartasba bejegyeztesse.
Alulirott Boros Jozsef eladé kijelentem, hogy a bejegyzési engedélyt vallalom megadni a vevé
részére a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg.

Itt keriil rogzitésre, hogy Boros Jozsef elado letétbe helyezi a tulajdonjog bejegyzésérdl szolo nyilat-
kozatokat hat egymdssal egyezd eredeti példanyban dr. Réz Szilvia letétkezeld iigyvédnél, amelyek-
nek az atvételét dr. Réz Szilvia letétkezeld a jelen szerzédés aldirdsdaval igazolja.

Dr. Réz Szilvia letétkezeld a tulajdonjog bejegyzésérél szolo nyilatkozatokat a teljes vételdr megfize-
téséig koteles Orizni.

Boros Jozsef elads a vételdr teljes megfizetésének tényérol haladéktalanul kiteles értesiteni dr. Réz
Szilvia igyvédet. Az eladoi értesités elmaraddsa esetén vevd is jogosult a teljes vételar megfizetését
hitelt érdemléen igazolni az iigyvéd felé. Okiraiszerkeszié iigyvéd pedig a vevé dltali igazolds alap-
Jjan is jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedély foldhivatalhoz torténd benyijtdsara.

Amennyiben az adisvételi szerzodésben foglalt kifizetési hatdridsig nem torténik meg a foldingatlian
vételaranak kifizetése, illetve az adasvételi szerzodés nem keriil modositdsra és abban masként nem
rendelkeznek felek, gy a letétkezeld a letett nyilatkozatokat a leteve kezeihez koteles atadni.

Szerz6d6 felek a letéthezeldi kitelezettségek teljesitéséért kiilon dijazdst nem kbtnek ki.

Elado tudomasul veszi, hogy a foldingatlant a tovabbiakban nem terheltetheti meg. Elado ezennel
tudomasul veszi, hogy a foldingatlanra harmadik személy részére nem jegyeztethet be olyan jogot,
amely a vevd tulajdonszerzését és birtokba 1épését akadalyozné vagy korlatozna, ellenkezo esetben a
felek a vevd javara elallasi jogot kotnek ki. A vevd az elalldsi jogat kiilonosen akkor gyakorolhatja,
ha a megvasarolni kivint foldingatlanra a jelen szerzédés aldirasat kovetden harmadik személy
javara az ingatlan-nyilvantartdsba olyan jogot jegyeznek be, amely a vevl tulajdonszerzését
korlatozza vagy akadélyozza. (igy kiilondsen, ha a foldingatlanra jelzalogjogot, végrehajtasi jogot,
harmadik személy javara tulajdonjogot stb. jegyeznek be) Felek megallapodnak abban, hogy a vevo
elébb részletezett elallasa esetén a szerz8dést a megkotésére visszahato hatallyal sziintetik meg.

4./ Szerzddd felek egyezoen rogzitik, hogy a foldingatlan birtokaba és hasznélatiba vev 2027. 01.
01. napjaval 1ép tényleges birtokba 1épésétdl viseli annak kiadésait, koltségeit, valamint hizza annak

hasznait.
Alulirott Boros Jozsef eladé kijelentem, hogy a foldingatlan sajit haszndlatomban dll.

Alulirott Boros Jozsef eladé ezennel kijelentem, hogy a tulajdonjog dtruhdzdsarol szold szerzddés
tirgydt képezd kiilteriileti foldingatlant a szerzddéskités idépontiaban még hatdlyba nem lépett
foldhaszndlati szerzodés nem érinti.
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Alulirott Baraddcs Zsombor vevé itt jelentem ki, hogy kotelezettséget vdllalok arra, hogy egy
esetlegesen mégis mds harmadik személy felé fenndllo foldhaszndlati jogviszony idGtartamdt nem
hosszabbitom meg, és az esetlegesen fenndlls foldhaszndlati szerzédés megsziinését kovetden
véllalom, hogy a foldingatlan hasznalatat masnak nem engedem dt, azt magam haszndlom és ennek
sordn eleget teszek a foldhasmositdsi kitelezettségnek, vdllalom, hogy a foldingatlant a
tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 6t évig — a torvényben meghatdrozott esetek kivételével — mds
célra nem hasznositom.

Eladd kijelenti, hogy a foldingatlant semmilyen tovabbi hasznalati, haszonbérleti vagy egyeb
jogviszonybél szarmazo, az ingatlan-nyilvantartisban fel nem tiintetett korlatozis nem terheli, illetve
azzal kapcsolatban add-, vagy egyéb jelleghi koztartozds nincs; tovabba a foldingatlan
vonatkozasaban egyéb jogszabély, megallapodas vagy szerzddés szerinti eldvasarlasi jog nem all
fenn.

5./ Szerz6dd felek egyezden rogzitik, hogy a szerzddés elkészitésével jaro kiadas, visszterhes
vagyonatruhazasi illeték, igazgatdsi és szolgaltatasi dij mindenkori sszege a vevt, mig az
esetlegesen felmeriilé személyi jovedelemado fizetési kotelezettség az eladot terheli.

Szerz6dé felek egyezoen kinyilatkozzak, hogy a fenti foldingatlanra a mez6- és erddgazdalkodasi
foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL térvény alapjan az ott meghatirozott elévésarlasi jog
jogosultjain kiviil egyéb jogszabalyon alapuld eldvasarlasi jog nem all fenn.

6./ Szerzbdd felek az ugyvéd tajékoztatisat kovetGen egyezben tudomdsul veszik, hogy az 1.)
pontban megjelslt foldingatlan adasvétele a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl rendelkezd
2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: térvény) hatalya ala tartozik.

Alulirott Baradics Zsombor vevé ezenmel kijelentem, hogy nincs a foldhasznilatért jiré
ellenszolgiltatasinak teljesitéséb6l eredé barmilyen korabbi foldhasznilattal kapcsolatos
jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisom.

Alulirott Baraddcs Zsombor vevé ezennel kijelentem, hogy a szerzédéskotést megel6zé S éven
beliil nem allapitottdk meg velem szemben, hogy szerzési korlitozdsok megkeriilésére iranyul6

jogiigyletet kitottem.

Alulirott Baradics Zsombor vevé ezennel kijelentem, hogy a birtokomban 4llé fold jogellenes
mds célu hasznositdsa, vagy a hasznositisi kitelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi
hatdsag — az addsvételi szerzddéskitést megel6zd S éven beliil — jogerdsen foldvédelmi birsdgot
nem szabott ki velem szemben.

Vevé kijelenti, hogy a foldtulajdon szerzési joga a tdrvény 16. § (1) bekezdésében foglalt
szabalyon alapszik, tulajdonszerzése a foldtulajdon szerzési korlitozasba vagy mds akadailyba
nem iitkdzik. Vevd kijelenti, hogy cselekvképes magyar éllampolgér, Magyarorszagon
foldmiivesként nyilvantartisba vett belfoldi természetes személy, aki a torvény végrehajtasara
kiadott rendeletben meghatirozott mez6gazdasigi vagy erdészeti szakiranyl képzettséggel
rendelkeznek és igazoltan legalabb 3 éve mezd-, erddgazdasagi tevékenységet, illetve kiegészitd
tevékenységet sajat nevében és sajat kockazatira folyamatosan Magyarorszagon folytat, €s ebbdl
igazoltan arbevétele szirmazott, vagy az drbevétel azért maradt el, mert a megvalésult mez6- vagy
erd6gazdasigi célu beruhazas még nem hasznosulhatott.
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Alulirott Baradacs Zsombor vevé ezennel kijelentem, hogy nem all a tulajdonomban vagy a
birtokomban a torvényes mértéket meghaladé mezégazdasagi ingatlantulajdon — ideértve a
zirtkertet is — igy a torvényben elGirt tulajdonszerzési korlitozas ald nem esik, a térvény 16, §
(1), (2) és (3) bekezdésében foglalt szabilyt nem sértek.

Vevé kijelenti és villalja, hogy a foldingatlan hasznilatit masnak nem engedi it, azt maga
haszndlja és ennek sordin eleget tesz a foldhasznositdsi kdtelezettségének, villalja tovabba, hogy
a foldingatlant a tulajdonszerzés idépontjatél szimitott 5t évig — a torvényben meghatirozott
esetek Kivételével — mas célra nem hasznositja.

Alulirott Baradics Zsombor vevé Kijelentem, hogy szamon a Nemzeti
Agrargazdasigi Kamara tagjegyzékében nyilvantartott tag vagyok.

Alulirott Baraddcs Zsombor vevd itt jelentem ki, hogy a Budapest Févaros Kormainyhivatala
Foldhivatali Fdosztaly Foldmérési és Foldiigyi Osztilya altal . alatt kiadott
hatdrozat alapjan bejegyzett féldmiives vagyok.

Alulirott Baraddcs Zsombor vevé ezennel Kkijelentem, hogy nem rendelkezem részariny-
tulajdonnal.

Alulirott Baradics Zsombor vevé ezennel Kijelentem, hogy a jelen adasvétel targyat képezo
foldingatlan vonatkozdsdban a 2013. évi CXXIL térvény alapjin eldvételi joggal nem

rendelkezem.

Vevd itt jelenti ki, hogy foldmiives és itt vallalja, hogy a vagyoni értékii jog megsziinésétdl,
megsziintetésétd], de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsé napjatol
szamitva 5 évig a megszerzett termdfold tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értékil jogot
nem alapit, és mez6-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Fentiekre tekintettel kéri vevé az illetéket az Iletéktdrvény 1990. évi XCIIL torvény 26. § (1)
bekezdés p) pontja szerinti kedvezmény figyelembevételével megallapitani.

7./ Szerzbd6 felek egyezden kijelentik, hogy tudomésul vették az iigyvéd terméfoldre vonatkozo
jogszabalyokrol szolo ligyvédi kioktatast.

Okiratot szerkesztd iigyvéd, szerz6dd felek figyelmét kifejezetten felhivta arra, hogy az adasvételi
szerz6dés hatosagi jovahagyasra szorul és a hatosagi eljaras eredményeként a hatésig a jelen
szerzbdésiik megkotésének jovahagyasat megtagadhatja. Abban az esetben, ha a hatéség a jelen
jogiigyletet nem hagyja jova, gy felek vallaljak az eredeti allapotot helyreallitani, és egymassal
elszamolni.

Szerzddd felek egyezben kijelentik, hogy kifejezetten kozosen vallaljék, hogy ezen szerz6dés
elkészitését kovetden a tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges valamennyi nyilatkozatot, vagy sziikség
esetén szerzddés modositast is elkészittetik €s alairjak.

Alulirott szerz6d6 felek egyezden rogzitjiik, hogy a jelen szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével,
a tulajdonjog bejegyeztetésével, valamint a foldhivatal elotti eljirassal az okiratok beaddsaval
ezennel dr..Réz Szilvia iigyvédet hatalmazzuk meg.

AdBszam: 50066517-1-29
Tel.: 54/480-34)




Szerz&do felek ezennel egyhanglian meghatalmazzék okiratszerkesztd tigyvédet arra, hogy a torvény
altal eldirt a jelen szerzddéssel kapcsolatos valamennyi szitkséges eljarasok, jovahagyasok
beszerzésére iranyuld eljarasokban helyettiik teljes jogkorrel eljarjon, Sket teljes jogkorrel képviselje.

Alulirott dr. Réz Szilvia tigyvéd ezennel kijelentem, hogy a fenti meghatalmazasokat elfogadom.

8./ Ugyv'éd tijékoztatja az Ugyfeleket, hogy a pénzmosasrol sz6lé torvényben foglalt, illetve a
Magyar Ugyvédi Kamara szabalyzataban rogzitett iigyfél azonositési kotelezettségének a jelen lévo
személyek személyi igazolvanyanak, illetve lakcim-kartyajanak ellenbrzésével eleget tett.

Ugyvéd tajékoztatja Ugyfeleket, hogy a személyazonossag ellendrzése egyrészt a szemelyazonosito
okmanyok bemutatisaval, azokrdl mésolat készitésével ezen okiratokban szereplé adatok
rogzitésével, valamint szitkség esetén a BM nyilvantartason keresztiil az ott rogzitett adatokkal valo
osszevetéssel valosul meg Ezzel osszefiiggésben tijékoztatjia Ugyfeleket, hogy amennyiben az
ellendrzés soran azt észleli, hogy az azonositisra felmutatott igazolvanyt jogosulatlanul hasznaljak
fel, az Ugyveéd koteles az ellenérzés soran észlelt tényeket az okirat felhasznalasanak helye szerint
illetékes rend6r-kapitanysagnak haladéktalanul irasban bejelenteni.

Ugyfelek adataik kezeléséhez ezennel hozzajarulnak, ezzel kapcsolatos nyomtatvanyt alairjak.

Ugyvéd fethivia Ugyfelek figyelmét, hogy az elkészitett okiratokat aldirds elStt olvassak el, és
ellen6rizzék annak megfelel6ségeét.

Ugyvéd biztositja az ellenérzés soran elektronikusan, illetve papir alapon 6rzott adatok jogosulatlan
hozzaféréstd|, tovabbitastol, megvaltoztatastol, megsemmisitéstdl, illetve nyilvanossagra hozataltol
valé védelmét.

Szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy a megbizott Ugyvédet a megbizassal Osszefiiggésben a
szerzodés tartalma alatt, valamint azt kovetden is titoktartasi kotelezettség terheli, amelyet az
esetleges jogszabalyi rendelkezéseken kiviil csak az Ugyfél oldhat fel.

Szerzd6 felek tudomasul veszik, hogy a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és
ellenjegyzé iigyvéd a megbizasbol eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az
iigyfelekkel vald kapcsolattartasra szolgald adatokkal e célbol rendelkezhet. Az adatok kizardlag az
ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz kapcsol6do eljarasban hasznalhatok fel, és a jogszabélyban eldirt
irattarazasi ideig tarolhatok.

Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a
szerkesztd Uigyvédtdl, adatkezel6tdl a ra vonatkozo személyes adatokhoz vald hozzaférést,
inform4cidkiadast, azok helyesbitését, valamint a joga van az adathordozhatdsaghoz.

Szerzdd6 felek kijelentik, hogy a GDPR-rel kapcsolatos tovabbi, jelen okirat altal nem tartalmazott
jogszabalyi tajékoztatast is teljes kériien tudomasul vették.

Szerzédd felek egyezden tudomdsul veszik és hozzdjarulnak ahhoz, hogy ezen szeriddés egyben
iigyvédi ténydlldsnak is mindsiiljon.

Kijelentik felek, hogy a jelen okirat a kinyilvanitott szandékukat, akaratukat teljes terjedelmében és
mindenre kiterjedden tartalmazza. Felek tudomasul veszik, hogy az eljar6 iigyvéd a fentiek szerint
kinyilvanitott akaratukat, nyilatkozataikat valosagosnak és hitelesnek elfogadva jar el.

" DriRes Seilvia
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Felek a szerzO6dés alairasaval elismerik, hogy az alairt szerz0dés vonatkozasaban annak minden
pontjara kiterjedd, részletes tajékoztatast kaptak az eljaré lgyveédtdl, amelyet megértettek és a
szerzO0dést ennek tudatiban irjak ala.

Szerz6d6 felek egyezben kijelentik, hogy a jelen okiratot készitd és ellenjegyzd igyvéd
tajékoztatasat a jogigylettel kapcsolatos jogokrol és kotelezettségekrl, valamint az egyéb
szabalyokrol, koriilményekrdl megértették, tovabbi kérdésiik, észrevételiik nincs és ezen jogszabalyi
rendelkezések ismeretében irjak ala a jelen okiratot.

Miutan ezen adasvételi szerz6dést felek atolvastak azt, mint akaratukkal mindenben megegyezét a
mai napon sajat keziileg helybenhagyolag aléirtak.

Nadudvar, 2026. 10. 30.

Boros Jozset — elado Baradics Zsombor — vevo

Ellenjegyzem dr. Réz Szilvia iigyvéd -KASZ: 36067784~ Nadudvaron 2026. 10. 30. napjan
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