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1. A Szerz6dés tirgya

1.1 Eladé kizirdlagos tulajdondt képezi a Dorogi Jardsi Hivatalnil a Piliscsév zartkert 3549 helyrajzi szimon
nyilvéntartott, k(")zigazgatésilag Piliscsév zdrtkerti teriiletén 1év6, 471 nm alapteriiletfi, az ingatlan-nyilvintartds szetint
52616 besoroldsi 5 mindségi osztilyd 1,5 AK értékd ingatlan 1/1-ed illetSsége tovibbiakban ingatlan melyet Eladé
elad és Vevdk megvesznek az Elad6tdl.

1.2 Eladé a tulajdonjogit a TAKARNET ingatlan-nyilvintartisi rendszetbél a szerz8dés aldirdsinak napijén letéltott,
tulajdoni lappal igazolja.

1.3 Felek régzitik, hogy a tulajdoni lap taniéisiga szerint az 1.1. pontban meghatirozott ingatlan per teher és
igénymentes, mely dllapotért az Elado jelen szetz8dés aldirdsaval feltétlen szavatossigot villal.:

2, Felek megéllapoddsa '

2.2 Felek megillapodnak, hogy Eladé eladja, VevSk pedig adisvétel jogcimén megvasiroljik az Ingatlan 1/1-
ed illetSségét, a lent meghatirozott, kblesontsen kialkudott Vételiron (l4sd 3. pont) a2z iltaluk megtekintett és
megismert fizikai dllapotiban, annak minden természetes és térvényes tartozékéval és alkotorészével egyiitt. A Vevék
az Ingatlant egymas kozott fejenkéint egyenlé Y2-ed — Y2-ed aranyban visiroljik meg,

23 Vevék kijelentik, hogy az Ingatlannal kapcsolatos jogi helyzetet és konilményeket ismerik és az Ingatlant
ezek tudatiban visaroljik meg.

24 Szerz6d6 Felek ogzitik, hogy a 2013, évi CXXII. térvény a mezd- és erdégazdasigi foldek forgalmarsl
52016 torvény 18. § (1) A fold eladdsa esetén az alibbi sotrendben elSvdsérlasi jog illeti meg: a) az dllamot a Nemzeti
Foldalaprol sz6lé torvényben meghatirozott foldbittok-politikai irinyelvek érvényesitése céljabél, valamint
kozfoglalkoztatis, illetve mds kozérdeki cél megvaldsitisa érdekében; b) a féldet haszndld olyan féldmivest, ba) aki
helyben laké szomszédnak mindsil, bb) aki helyben lakénak mindsiil, vagy be) akinek a lakéhelye vagy a
mezbgazdasipi lizemkozpontja legalibb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kézigazgatisi hatira az adds-vétel
tirgyat képezd f6ld fekvése szetinti telepiilés kozigazgatisi hatdratél kéziton vagy kozforgalom elél el nem zirt
magantton legfeljebb 20 km tévolsdgra van; ¢) az olyan foldmiivest, aki helyben laké szomszédnak mindsill; d) az
olyan féldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil; €) az olyan foldmivest, akinek a lakéhelye vagy a mezégazdasigi
iizemkaozpontja legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatisi hatdra az adds-vétel tirgyit képezd :
fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatisi hatdratél kozuton vagy kézforgalom eldl el nem zirt maginiton
legfeljebb 20 km tdvolsigra van. (2) Az (1) bekezdés d)-e) pontjiban meghatirozott foldmiivest - az elGvisarlisra
jogosultak sorrendjében megel8zi a) a f6ld fekvése szerinti telepiilésen az elGvasarlasi joga gyakorlisit megel6z6en
legaldbb 3 éve illattarté telepet iizemeltet6 azon helyben laké féldmiives, aki tula]donszetzesenek a célja az
illattartdshoz szitkséges és azzal arinyban 4llé takarminyszilkséglet biztositisa és tendelkezik az e torvény
végrehajtisira kiadott rendeletben meghatérozott dllatstirliséggel, aa) zét, legels (gyei)), vagy fisftott teriilet miivelési
agban nyilvintartott fold eladdsa esetén szarvasmathafélék, 16, szamit, 6szvét, juh, kecske vagy méh illatfajok
vonatkozisiban, ab) szinté miivelési dgban nyilvantartott f6ld eladisa esetén az aa) alpontban fel nem sorolt
illatfajok, valamint szarvasmarha vonatkozisiban, tovibbi engedély vagy bejelentés alapjin nyilvintattisba vett
takarmény -villalkozdsnak mindsiil; b) a szdntd, kett, s2616, gylimolcsds mivelési dgban nyilvz'mtartott fold eladdsa
esetén az a foldmives, akinek a lakShelye vagy a mezégazdasigi izemkdzpontja legalibb 3 éve azon a telepiilésen
van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az ad4svétel targyit képezd £6ld fekvése szerinti telepiilés komgazgatasl hatiritél
koziaton vagy kozforgalom eldl el nem zirt maginiton legfeliebb 20 km tivolsigra van, és aki szimara a
tulajdonszerzés célja foldrajzi drujelzéssel, tovibba eredetmegjeltléssel ellitott termék elBillitdsa és feldolgozisa, vagy
ékoldgiai gazdilkodis folytatisa; c) a kert; sg,ﬂ} vaghy gyimélcsds miivelési dgban nyilviigtartott fold eladdsa ese{en
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az 4 helyben laké fldmiives, aki szdmdéra a tulajdonszerzés célja kertészeti tevékenység folytatisahoz szitkséges teriilet
biztositasa; d) a szintd miivelési Agban nyilvintartott teriilet eladdsa esetén az a helyben laké foldmives, aki szdmara
a tulajdonszerzés célja vetdmageldallitishoz szitkséges teriilet biztositdsa. (3) A kézos tulajdonban 4116 fold esetében
a tulajdonostirs tulajdoni hinyadanak eladdsa esetében az (1) bekezdés b)-€) pontjiban, valamint a (2) bekezdésben
meghatirozott foldmiveseket - az elSvisirlasta jogosultak sorrendjében - megel6zi az addsvételi szerzGdés
megkétésekor legalibb 3 éve tulajdoni hinyaddal rendelkezd féldmives tulajdonostits. Hazastirsi kéz6s vagyon
megsziintetése esetén a 3 évbe beszdmit azon idStartam is, amely alatt a kozos vagyonba tartozé ingatlanrész az
el6visatlisi jogival élni kivand tulajdonostirs hizastirsinak tulajdondt képezte.

2.5

2.6 A Vevbk jelen szerz6dés aldirisival kdtelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerz&dés targyit képezé £61d
ingatlan hasznilatit mdsnak nem engedik 4t, azt maguk haszniljik, és ennck sorin eleget tesznek a foldhasznositasi
kotelezettségiiknek, tovibba villaljik, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjitél szimitott 5 évig - a (3)
bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositjik.

27 A Vevdk jelen szetzédés aliirisival kijelentik, hogy nincs a foldhasznalatért jéré ellenszolgéltatés‘{mak
teljesitéséb6l eredS barmilyen koribbi foldhasznilattal kapcsolatos jogersen megillapitott és fennilld dij-, vagy
egyéb tartozdsuk (4 tovabbiakban egytitt: foldhasznalati dijtartozds).

2.8 A Vevék jelen szerzGdés aldirisival kijelentik, hogy veliik, mint szerz6 féllel szemben a szetzést megel5z8
5 éven belill nem dllapitottak meg, hogy a szerzési kotlitozdsok megkeriilésére irinyuld jogiigyletet kistottek.

29 A Vevé kijelenti, hogy a 2013 évi CXXII tv. alapjin foldmiivesnek nem mindsiil, a tulajdonukban 1évé
termé&foldteriilet a Vevinként az 1 hektir mennyiséget, jelen ‘szerzGdés alapjin tulajdonukba kerils termdéfolddel
sem é1i el és nem haladja meg.

3. Vételdr és megfizetése

3.2 Felek az Ingatlan vételarat 500. 000, - Ft azaz étszézezer forint osszegbcn hatérozzik meg (,, Vételir”), amely
vételdr az Eladét illeti meg. Felek a Vételirat az Ingatlanok méretével és dllapotival kifejezetten arinyosnak tartjik.

SzeizGd6 felek kijelentik, hogy jelen megillapodis feltlinG értékarinytalansig jogcimén valé megtimadisinak jogit
2 2013 évi V tv. 6:98 szakasz 2) bekezdése alapjin kélcsdndsen kifejezetten kizarjik.

4. A vételdr megfizetése

42 . A Vevlk a vételir Osszegét jelen szerzddés aldirisival egyidSben fizetik meg az Eladénak 4tutaldssal az
Elad$ iltal meghatirozott ~ zdmi bankszimlira, mely bankszémlira valé 4tutalst az Eladé agy
tekint mintha a kifizetés a sajit kezéhez tortent volna. Eladé jelen szerz8dés aliirisival elismeri és nyugtizza a vételir
dtvételét.

45 ' Az Elad kijelenti, hogy a teljes vételdr kifizetésére tekintettel feltéteniil és visszavonhatatlarul véglegesen
hozzijimlnak ahhoz, hogy a Vevék teljes Ingatlanra vonatkozé egymas kéztt egyenld Y2- V; -ed arinyw tulajdonjoga
vétel jogcimén, az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre, az Eladé tulajdonjoga pedig totlésre keriiljon. A Vevék tehat
a jelen szerz6dést a hatilyba 1épését kévetSen benydjthatjik az illetékes hivatalhoz és kérhetik a tulajdonjoguk
bejegyzését. Ny

5. Birtokbaadis

5.1 Felek megéllapodnak, hogy az Eladé jelen szerz8dés hatalybalépését kivetd 8 napon beliil kiteles az 1.1.pontban
meghatirozott Ingatlant a Vevék birtokiba adni. Vevék a tényleges birtokba 1épésétdl kezdve viselik az Ingatlan
tetheit, a kirveszélyt és jogosultak az Ingatlan hasznait szedni.

5.2 A Felek megillapodnak abban is, hogy az Eladé az Ingatlant a VevSknek megtekintett és meglsmett allapotdban
adja birtokba.

6. Kijelentések és Szavatossag
6.1 Elidé kijelenti, hogy legjobb tudomdsa szerint:
a) az Ingatlan per-, teher és igénymentes,
b) az Ingatlanon tartozas, kéztartozas nincs;
<) az Ingatlan nem 4l elidegenités alatt;
d) az Ingatlannal kapcsolatban Eladét elszdmoldsi kételezettség nem terheli
e) az Ingatlanba természetes személy bejelentve nincs, az Ingatlan jogi személy székhelyéiil, telephelyéliil,
ficktelepéiil nem szolgil;
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f) az Ingatlan atruhizisiban az Eladét semmi nem kotldtozza; az Ingatlan tekintetében foldhaszndlé a
Foldhasznalati Nyilvintartasba nincs bejegyezve,

2. az Ingatlan tulajdonjoginak megszerzésében, illetve az Ingatlan bittokbavételében a Vevoket semmi nem
kotlitozza.

6.2 Vevik Lijelentik, hogy a jelen szerz6déssel megszerzett ingatlan terillete a mdr tulajdonukban és a
haszonélvezetiikben 1évé f5ld teruletnagysaganak a beszidmitisival — nem éd el és nem haladja meg Vevdként a
300 hektir mértéket.

6.3, Vevok kijelentik, hogy a jelen szerz6déssel megszetzett és birtokba veendd ingatlan teriilete - a mdr birtokukban
1évé fold terilletnagysaginak a beszdmitisival — nem éri el és nem haladja meg Vevénként az 1200 hektir
mértéket.

6.4 Vevdk a 109/1999 (XII, 28.) FVM rendelet 68/C. § alapjén biintetéjogi felelSsségiik tudatiban kijelentik, hogy
részarany tulajdonnal nem rendelkeznek.

7 Egyéb tendelkezések, nyilatkozatok

7.1 Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben foglalt jogugylet a Foldforgalmi t6rvényben
meghataxozott a mezGgazdasigi igazgatisi szerv hatésigi jovahagydsihoz kotott, igy jelen szerz8dés kizdrlag abban
az esetben Iép hatilyba, ha jelen szerz6dés a mezGgazdasigi igazgatisi szerv hatirozatival j6vahagyja. Amennyiben a
mezdgazdasigi igazgatisi szerv jelen szerz6dés jovahagyasat hatirozatival elutasitja, lgy ezen hatirozat jogerGre
emelkedésével egyidejiileg jelen szerzGdés a megkdtésére visszahatd hatillyal megsziinik, és a felek koztt a szerzGdés
megkotését megel5z6 dllapot helyredllitisinak van helye, ennek ketetében az Eladé kételes a jelen szerz6dés alapjan
dtvett vételdrat a- VevSknek kamatmentesen a jovihagyést elutasité hatirozat véglegessé valdsit koveté 15 napon
beliil visszafizetai.

7.2 Felek megéllapodnak, hogy jelen Szetz6déssel és a tulajdon 4truh4zdssal kapcsolatos valamennyi kéltséget
~ a vagyondtruhizdsi és egyéb illetékek, dijak — kizdrélag aVevd koteles viselni.

7.3 Felek kijelentik, hogy Elad6 és Szendi Gerda Vevé Magyatotszig allampolgirai, mig Pereira Almeida
Martinus Costa Miguel Angelo Vevs portugil dllampolgar igy tagillami dllampolgir, igy Felek tgyleti képessége,
illetve, elidegenitési és tulajdonszerzési képessége nem ill kotlitozés alatt,

7.4 Az eljirb Ggyvéd tijékoztatta Feleket, hogy a pénzmosis és terrorizmus finanszirozdsa megel&zésérdl és
megakadilyozisardl sz6lé 2017. évi LIIL tdrvény rendelkezései szerint azonositisi kdtelezettség terheli Felek adatai
vonatkozdsiban, Felek adatai a jelen szerzSdésben helyesen keriiltek régzitésre, az dltaluk bemutatott személyi
azonositd okminyok — mint adatszolgiltatisra alkalmas okminyok — alapjin. Felek a jelen szerzddés aldirisival
kifejezett hozzijiruldsukat adjik ahhoz, hogy az eljiré tigyvéd a Felek okiratairél fénymdsolatot készitsen és azokban
rogzitett adataikat a szerzddéssel egyiitt kezelje. Felek tudomasul veszik eljird tigyvéd tijékoztatisit, amely szerint az
adatokat az informiciés Ontendelkezési jogrdl és az informdcibszabadsigrdl szolé 2011. évi CXIL tbrvény
tendelkezései szetint kizirdlag jelen szerzbdéshez kapcsoléddé megbizds, illetve a jogszabilyokban meghatirozott
kotelezettségei teljesitése érdekében kezelheti.

7.5 A jelen Szerz6dést szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd a Feleket, valamint a képviseletitkben eljir6 személyeket
azonosité' okminyaik alapjin azonositotta. A Felek hozzijirulnak ahhoz, hogy az azonositishoz felhaszndlt
okminyaiktdl az eljird tigyvéd fénymiésolatot készitsen és a masolatokat a vonatkozé jogszabilyokban meghatirozott
id&tartamig megdrizze. Eljird ligyvéd a Felek szdmdra a jelen Szerz6désben foglalt jogiigylet valamennyi lehetséges
kockazatl tényezSjét részletesen feltarta, A Felek ezen kockdzatok ismeretében a jelen Szerzédést, mint. ligyleti
akaratukkal mindenben megegyezét irjak ali. A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzddést szerkesztS és ellenjegyz
iigyvéd az Ugyleti szindékukat helyesen foglalta irisba és tudomdsul veszik, hogy jelen Szerz6dés egyben
tényvazlatként is szolgal, azt ennek tudatiban irjak ala,

7.6 A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvintartisi eljirds sotdn birmilyen probléma meriil
fel Vev6k tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartasba térténd bejegyzésével kapcsolatban, akkor Eladé koteles minden
olyan jogcselekményt, illetve jognyilatkozatot Vevdk felsz6litisira hatiridben megtenni, és Vevdkkel teljes
mértékben egyiittmiikédni, amely ahhoz szitkséges, hogy a Vevék tula)don]oganak bejegyzése az ingatlan-
nyilvintartisba az Ingatlan vonatkozisiban megtdrténjen.

e Eladé és Vevok a jelen okirat alfrisival megbizzik és meghatalmazzik a Kilian Ugyvédi Itodét (Iroda:

1117 Budapest, Aliz utca 6/b. A é ép-  11/1.; igyintézé: dr. Kilidn Tibor ugyved — a tovabbiakban: megbizott) a jelen
szerzGdés megszerkesztésével, és ellen)egyzese.vel Felek mepbizzdk és meghatalmazzik a ~megbizottat
képviseletilknek ellitisival az illetékes Foldhivatal elStti ingatlan-nyilvintartisi eljirisban, Az gyvédi megbizis az
ingatlan-nyilvéntartisi dllapot jelen szerz6dés szerinti tendezésére, az illetékes adbhatosig el6tti teljes eljirdsra,

valamint a foldhivatal el6tt-a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos eljirdsban az elGvisitlisra jogosultaldkal v3l6
kozlésre és mezGgazdasigi igazgatisi szerv ibvhhagvisival kapesolatos eljirdsra is kitelriel. 1Az eljard {igpved a ]elei
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pontban foglalt megbizdst és meghatalmazdst a szerz8dés ellenjegyzésével elfogadja. Jelen szerzGdés az iigyvédi
tevékenységrsl sz616 2017. évi LXXVIIL t6evény 29. § (3) bekezdése alapjin iigyvédi megbizisi szerzédésnek is
tekintendd, azzal, hogy a megbizott ugyved kirtéritési felel8sségének mértékét a Felek 4z iigyvédi felelGsségbiztositds
iltal fedezett 6sszegben hatirozzik meg és korlatozzik. A szeraGdés szerkesztésével és ellenjegyzésével kapcsolatos
iigyvédi munkadijat az Eladé viseli kiilon megillapodis szerint. '

7.8 Felek kijelentik, hogy a jelen joggylettel kapcsolatos adézisi és illetékfizetési hatilyos rendelkezéseket
ismerik, illetve azok vonatkozdsiban megfeleld tijékoztatds kaptak. Felek rogzitik, hogy a Vevék kételesek jelen
Szerz8dést az illetékes féldhivatalhoz bejegyzés céljabol a torvényes hatiridében benyjtani, amely kotelezettségiiket
Vevék jogi képviselGje jelen SzerzGdést szetkeszts és ellenjegyzG tigyvéd atjan teljesitik.

79 Jelen okirat 10 eredeti példinyban késziilt, amelybSl Vevdket 1 -1 példany, Eladét 1 példiny illeti meg, a
maradék példinyok pedig az ellenjegyz5 iigyvédet illetik meg, Jelen szerzédés 4 oldalbél, 7 pontbdl és ezek
alpontjaibél 4ll, az okirat kétoldalas nyomtatisi oldal médon késziilt, a nyomtatst esetleg nem tartalmazé oldalak
sem lapszdmozist sem jognyilatkozatot nem tartalmaznak.

7.10  Felek megillapodnak; hogy jelen Szetz8désben nem szabélyozott kérdésekben a Magyarorszag joga az
itAnyadé.

711  Jelen Szerzédés Eladé és Vevd altali aldirdsival és annak eljité Ggyvéd dltali ellenjegyzését kovetGen a
mezSgazdasigi igazgatisi szetv hatdsagi jovahagyisival 1ép hatilyba.

712  Jelen Szerz8dés tartalmazza a Felek kdzott a jelen Szerzdés tirgyit képezé jogviszony vonatkozésiban
1étrejott teljes megillapodist, tovibbd jelen Szerzdés minden a Felek kdzott ezt megelézden létrejdtt megillapodast,
szandéknyilatkozatot, tervezetet hatalyon kiviil helyez.

713 Felek a jelen SzerzGdést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t; sajit keziileg aldirtak.
Budapest, 2026 oktéber 7.
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